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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, radun broj
HR9524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)

i

PAM-MODUL GROUP d.o.0., VELIKI RAVEN 62, VELIKI RAVEN, KRIZEVCI, OIB 88865378517, radun
broj HR0824000081110558054, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 12.07.2024. sljededi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5123716134

1. PREDMET UGOVORA
1.1. Banka odobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Investicijski kredit.

3. 1ZNOS KREDITA
3.1. =600.000,00 EUR (Sestotisu¢a EUR).

4. NAMJENA KREDITA
4.1. Kredit je namijenjen za: Kupnja nekretnine /(ne) ukljucujuci placanje PDV-a.

4.2. Klijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski isklju€ivo za svrhu za koju je Kredit
odobren, §to Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bilo koji na¢in odgovorna za
eventualno koristenje protivno toj namjeni.

5. NACIN KORISTENJA
5.1. Pla¢anjem na transakcijski racun prodavatelja nekretnine prema sklopljenom predugovoru / ugovoru
o kupoprodaiji nekretnine: 600.000,00 EUR (Sestotisu¢a EUR).

5.2. Klijent moze iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomiéno, dostavljanjem Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za koristenje Kredita.

5.3. Banka c¢e staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristenje
Kredita kao i na predlozeni datum koriStenja Kredita ispunjeni svi sljedeci uvjeti:

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u €lanku 12. ovog Ugovora;

(ii) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi takva povreda nastupila kao posljedica
zatraZenog koriStenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti koje bi, prema prosudbi Banke, mogle
dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe;

(iii) izjave i jamstva navedena u ¢lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, to¢ne i potpune.

6. ROK KORISTENJA
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog ¢lanka i traje do 01.09.2024. (dalje u tekstu: Rok koristenja).

6.2. Kredit se prenosi u otplatu po iskoristenju Kredita u cijelosti, a najkasnije po isteku Roka koristenja,
bez obzira na ugovoreni iznos Kredita.

6.3. Protekom Roka koriStenja Klijent gubi pravo zatraziti koristenje Kredita, neovisno je li ga do tog
trenutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomiéno.

7. ROK VRACANJA
7.1.01.09.2032. (dalje u tekstu: Rok vracanja).
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7.2. Polek traje do 01.09.2025. (dalje u tekstu: Pocek).

8. NACIN VRACANJA
8.1. Otplata Kredita je u 84 (osamdesetcetiri) jednake mjesecne rate. Prva rata dospijeva na naplatu
01.10.2025., a zadnja rata na dan Roka vrac¢anja.

8.2. Iznos rate =7.142,86 EUR.
8.3. Ukoliko Klijent ne povuce cijeli iznos Kredita iznos rate se razmjerno smanijuje.
8.4. Dospjeli dug smatra se uredno podmirenim ako je uplac¢en na raun Banke na dan dospijeca.

8.5. Banka moze izvrsiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Klijenta po ovom Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su nize definirani) i trazbine Klijenta prema Banci bez obzira na mjesto
plac¢anja ili valutu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razli¢itim valutama, Banka moze
konvertirati bilo koju od njih po te€aju definiranom u Opéim uvjetima vodenja transakcijskih racuna i
obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.6. Ukoliko je dan pla¢anja neradni dan, pla¢anje ée biti izvrSeno prvog sljedeéeg radnog dana, osim u
sluaju ugovorene automatske naplate Kredita, kada dan plac¢anja moze biti i neradni dan.

8.7. Klijent moze prijevremeno otplatiti Kredit, djelomic¢no ili u cijelosti, pod sljede¢im uvjetima da (i) je Rok
koristenja istekao i da (i) je u pisanom obliku obavijestio Banku 10 (deset) radnih dana unaprijed.

8.8. Banka ima pravo naplatiti jednokratnu naknadu u visini od 2% od prijevremeno uplaéenog iznosa,
odnosno minimalno =59,73 eur.

8.9. Klijent ne moze ponovno Koristiti prijevremeno otplaceni iznos Kredita ili njegov dio.

9. UGOVORNE KAMATE

9.1. Klijent je duZan placati kamate na iznos iskoriStenog Kredita i to od dana prvog koridtenja Kredita do
Roka vra¢anja po stopi koja je jednaka zbroju tromjeseénog EURIBOR-a i marze u iznosu od 2,2000%
godisnje.

9.2. Kamatna stopa vezana je uz promjenu tromjese¢nog EURIBOR-a. Visina EURIBOR-a utvrduje se
tromjese€no u skladu sa Informacijom o vrsti i na€inu promjene/obracuna kamatnih stopa u poslovaniju s
poslovnim subjektima objavljenom na internetskim stranicama Banke i vrijedi za period od prvog dana
tekuceg mjeseca naredna tri mjeseca.

U slu€aju da je vrijednost tromjese¢nog EURIBOR-a niza od 0 (nule), ugovorne strane suglasno utvrduju
da ¢e se prilikom izraCuna visine ugovorne kamate, sukladno ovom stavku, primjenjivati vrijednost
tromjese¢nog EURIBOR-a u iznosu 0 (nula).

9.3. Kamate se obraCunavaju primjenom proporcionalne metode na temelju stvarnog broja dana u
kamatnom razdoblju i 360 dana u godini.

9.4. Interkalarna kamata obraCunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoristeni iznos Kredita i
naplacuje se mjesecno i prilikom prijenosa Kredita u otplatu.

9.5. Redovna kamata obraunava se u visini ugovorne kamatne stope na iskoriSteni iznos Kredita i
naplacuje se za vrijeme trajanja PoCeka mjesecno i po isteku podeka, a nakon isteka PoCeka do Roka
vra¢anja mjesec¢no.

9.6. Klijent se obvezuje platiti kamatu o dospijeéu. Iznos kamate utvrden u obradunu Banke predstavlja
mjerodavan izraéun.

9.7. U slu€aju zakasnjenja s plac¢anjem ugovornih kamata, Banka ima pravo za obracunska razdoblja
racunajuci od dana dospije¢a pa do dana plaéanja, Klijentu obracunati ugovorne kamate po stopi jednakoj
visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko pla¢anje duznog iznosa
uslijedi tijekom prvog slijedeéeg obracunskog razdoblja, Banka ima pravo i za to razdoblje obracunati
ugovorne kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.
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10. ZATEZNE KAMATE

10.1. Banka ¢e obracunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli nepla¢eni iznos (glavnicu, naknade,
troSkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske.

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavljenog obraCuna Banke, odmah izvrsiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA

11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duzan u roku od 8 dana od dana prvog koriStenja Kredita
platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,2000% od iznosa Kredita, odnosno minimalno =59,73 eura koja
¢e se obracunati na dan prvog koristenja Kredita.

11.2. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospije¢u. 1znos naknade utvrden u obracunu Banke
predstavlja mjerodavan izracun.

12. INSTRUMENTI OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI

12.1. Klijent ée dostaviti Banci sljedece isprave:

(i) izjavu sukladno ¢€lanku 214. Ovrdnog zakona (zaduZnica) valjano izdanu od strane Klijenta i potvrdenu
kod javnog biljeznika;

(i) dokaz o zasnivanju i upisu zaloznog prava na nekretnini/ama temeljem Sporazuma o osiguranju
trazbina Banke zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini/ama ("Sporazum”) u formi i sadrzaju
prihvatljivom Banci, na nekretninama navedenim u tom Sporazumu (dalje u tekstu: Nekretnina) u prvom
prvenstvenom redu radi osiguranja trazbina Banke iz ovog Ugovora;

(iii) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatljivih Banci zajedno s dokazom o uplaéenoj
premiji koje osiguranje ¢e biti vinkulirano u korist Banke, odnosno dokaz o zalogu trazbina s osnove
ugovora o osiguranju, ukoliko Banka to zatrazi;

(iv) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 skloplien izmedu Banke i Dugan Cetkovié, Veliki
Raven, Krizevci, Veliki Raven 62, OIB 73413151663 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac
jamci Banci za obveze Klijenta iz ovog Ugovora;

(v) Ugovor o solidarnom jamstvu broj: 5123716134 sklopljen izmedu Banke i Padko Daniel Pai¢, Zagreb,
Grad Zagreb, Sortina ulica 37, OIB 44424100254 (dalje u tekstu: Jamac platac), kojim Jamac platac jam¢i
Banci za obveze Kilijenta iz ovog Ugovora;

sve isprave navedene gore od (i)-(v) (dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vazeceg izvatka iz sudskog registra za Klijenta, potvrdenu kao istinitu od strane ovlastene osobe
Klijenta;

(i) ostale isprave koje zatrazi Banka u formi i sa sadrzajem prihvatljivim Banci;

(i) otvaranje poslovnog racuna u Banci;

(iv) Prije pustanja Kredita u te€aj, Klijent se obvezuje dostaviti Banci dokaz o plac¢anju u¢esc¢a u kupoprodaiji
Nekretnine u iznosu minimalno 300.000,00 EUR;

(v) Izjava o suglasnosti sukladno &lanku 75. stavak 5. Ovrénog zakona potpisana od Dusan Cetkovié, OIB
73413151663, Pasko Daniel Pai¢, OIB 44424100254, Mladen Mirkovi¢, OIB 48473902642

12.2. Forma i sadrzaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatljivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu€aju neprihvatljivosti forme i/ili sadrzaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent ovlas¢uje i upucuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) da sva njegova nov€ana sredstva poloZzena na (namjenski ili nenamjenski, oro€eni ili neoro€eni) depozit
kod Banke ili koja se vode na transakcijskim raCunima koje trenutno ima ili ¢e u buduce otvoriti kod Banke,
bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za naplatu
svih dospjelih trazbina Banke zajedno s nastalim troSkovima.

12.4. Ukoliko tijekom vazenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
miSljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloziti dodatne instrumente osiguranja koje zatrazi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno poduzeti bilo kakvu radnju radi odrzavanja utuzivosti, ovrSnosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru i/ili Sporazumu ifili
Okvirnom ugovoru, Klijent ¢e o svom troSku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skladu
s primjenjivim propisima.
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13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavljuje i jamé&i:

(i) da ima sva potrebna ovlastenja i suglasnosti za sklapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuzivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da sklapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim opéim aktima (uklju€ujuéi i osnovni ustrojstveni akt) i/ili ugovorima cija je strana
i/ili odlukama suda/arbitraze/nadleznog tijela koje se na njega odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje i/ili izvrSenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijenta ili lanova njegove uprave
ili nadzornog odbora ili njegovih povezanih drustava ¢iji ishod bi mogao ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvrSava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

(v) da ne postoje okolnosti koje bi mogle umanijiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposobnost da pravovremeno i u cijelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(vi) da Klijent i njegova povezana drustva, te prema njegovom saznanju, primjenom duzne paznje, njihovi
zaposlenici, rukovoditelji, posrednici, zastupnici, nisu Sankcionirane osobe /Osobe koje podlijezu
sankcijama niti su u vlasnistvu, pod kontrolom ili djeluju u ime Sankcionirane osobe/ Osobe koja podlijeze
sankcijama, te da navedene osobe nisu uklju€ene u bilo kakvu aktivnost za koju se moze razumno ocekivati
da ¢e rezultirati njihovim odredivanjem kao Sankcioniranih osoba/Osoba koje podlijezu sankcijama, da nisu
prekrsili niti poduzeli bilo kakvu radnju koja bi mogla rezultirati povredom propisa o sankcijama, te da ne
posluju sa Sankcioniranom osobom/Osobom koja podlijeze sankcijama. Pojmovi Sankcija, Sankcionirana
osoba/Osoba koje podlijeze sankcijama, propisi o sankcijama i Tijela nadleznog za donoSenje sankcija
definirani su i imaju isto znacenje kao $to je navedeno u Op¢im uvjetima poslovanja Erste&Steiermarkische
Bank d.d. s poslovnim subjektima koje Klijent prihvaca potpisom ovog Ugovora;

(vii) da ¢e poduzimati sve Sto je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i
u cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i to¢ne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Klijent
obvezuje da ¢&e biti istinite, potpune i to€ne do potpunog ispunjenja svih obveza koje Klijent ima prema
ovom Ugovoru.

13.3. U slucaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rje$enja
takvog problema. Navedena obavijest nece imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje da ¢ée od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi §titio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(ii) da ¢e svoju imovinu, koja mu je potrebna ili poZeljna u redovhom poslovanju odrzavati u potpuno
ispravnom stanju, pridrzavajuéi se dobre prakse u industriji;

(iii) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sadasnje i buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uZivaju zakonom zajamceno prvenstveno pravo
namirenja;

(iv) Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve troSkove i izdatke (uklju€ujuci pravne troskove i
troSkove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovr§enjem ovog Ugovora i povezanih
ugovora (uklju€ujuéi Instrumente osiguranja), (ii) odrzavanjem, zastitom i prisilnim ostvarenjem bilo kojeg
prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljuCujuéi Instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatrazenom od strane ili za racun Kilijenta;

(v) poslovati sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, te se obvezuje svoje aktivnosti uskladiti
i odrzavati uskladenima s propisima koji ureduju zastitu okoliSa i sigurnost rada zaposlenika;

(vi) u potpunosti postupati u skladu sa svim primjenjivim propisima i sa svim uvjetima iz svih dozvola
relevantnih za transakciju predvidenu ovim Ugovorom i Instrumentima osiguranja te da ¢e odmah pribaviti
i odrZzavati na snazi sve daljnje dozvole koje bi eventualno bile potrebne radi izvrSavanja obveza Klijenta
iz ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja;

(vii) osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavljanje financijskih izvjeStaja na nacin da
prikazuju istinito i potpuno financijsko stanje i rezultate poslovanja Klijenta i njegovih ovisnih drustava
sukladno vazecim zakonima i propisima;
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(viii) redovito dostavljati Banci (i) svoja financijska izvjed¢a (raun dobiti i gubitka, bilancu, izvjeSée o
nov€anom tijeku, statistiCka izvjeS¢a) zajedno s revizorskim misljenjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (ii) podatke koje dostavlja burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada ih njima dostavlja te (iii)
ostale podatke koji se ti¢u ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(ix) bez odgode obavijestiti Banku o promijeni tvrtke, adrese ili osobe ovlastene za zastupanje;

(x) na zahtjev Banke bez odgode omoguciti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(xi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Kilijenta, koje Banka zatrazZi te u tu svrhu omoguéiti Banci pristup u poslovne prostore;

(xii) uspostaviti i odrzavati pravila i procedure osmisljene za promicanje i postizanje kontinuiranog
uskladivanja sa svim propisima o Sankcijama, te je isto obvezan osigurati i za povezana drustva;

(xiii) sukladno zakonskim propisima, odmah po saznanju dostaviti Banci pojedinosti o bilo kojem zahtjevu,
radnji, tuzbi, postupku ili istrazi protiv njega ili bilo koje povezane osobe ili bilo kojeg od njegovih
rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, vezano uz bilo koje Sankcije.

13.5. Klijent se obvezuje da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru nece:

(i) bez prethodne pisane suglasnosti Banke provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni
poduzimati bilo koju drugu radnju koja moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostalne
pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(ii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove
kredithe sposobnosti i dovodenjem u pitanje njegove sposobnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrSava
sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(iii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi imovinu na kojoj je zasnovano zalozno pravo
u korist Banke; u slu¢aju navedene prodaje ili otudenja Klijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci
predmetni ugovor;

(iv) doéi do promijene u kontroli pri éemu promjena kontrole znaci da bilo koja osoba ili osobe koje djeluju
zajedno dobivaju izravnu kontrolu nad Klijentom. Za potrebe ove odredbe, kontrola znaci ovlast za
usmjeravanje upravljackih politika ili poslova upravljanja, te nadziranja sastava nadzornog ili upravnog
odbora ili uprave, bilo na temelju izravnog ili neizravnog vlasnistva, na temelju ugovora ili na drugi nacin;
(v) bez prethodne pisane suglasnosti Banke preuzimati obveze niti opterecivati svoju imovinu u korist
trecih;

(vi) bez prethodne pisane suglasnosti Banke zaloziti, ustupiti, ili na bilo koji drugi nagin opteretiti bilo koje
svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio naplatu Banke s osnove
ovog Ugovora;

(vii) bez prethodne pisane suglasnosti Banke prestati obavljati djelatnosti obuhvacene predmetom
poslovanja niti promijeniti narav predmeta poslovanja u odnosu na poslovanje na dan sklapanja ovog
Ugovora, $to ne podrazumijeva prosSirenje opsega djelatnosti;

(viii) koristiti sredstva iz ovog Ugovora, ili prouzrociti ili dozvoliti da se sredstva iz ovog Ugovora koriste u
cijelosti ili djelomi¢no, izravno ili neizravno, kao pozajmice ili drugi oblici predujma, za provodenje
transakcija, ulaganja ili za druge oblike financiranja ili podrzavanja poslovnih aktivnosti Sankcionirane
osobe/Osobe koja podlijeze sankcijama ili koriste na bilo koji drugi nacin koji bi doveo do kr§enja propisa
0 sankcijama;

(ix) upustati se u bilo kakvu transakciju, aktivnost ili ponaSanje koje krSi propise o sankcijama ili moze
prouzroditi da Klijent postane Sankcionirana osoba/Osoba koja podlijeZze sankcijama te je isto obvezan
osigurati i za povezana drustva.

13.6. Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja Kredita Omjer neto financijskog duga i EBITDA nece biti
vecéi od maksimalno 4x. Klijent ¢ée izracunavati Omjer neto financijskog duga i EBITDA za svaku poslovnu
godinu i to temeljem godisnjih financijskih izvjeS¢éa sastavljenih na vaze¢em obrascu GFI-POD za srednje
i velike poduzetnike objavljenom na internetskim stranicama FINA-e na nacin da ¢e ukupni neto financijski
dug postoje¢i zadnjeg dana te poslovne godine, koji predstavlja zbroj dugoroénih obveza za zajmove,
depozite i sli¢no (AOP 099, AOP 101, AOP 102), dugoroCnih obveza prema bankama i drugim financijskim
institucijama (AOP 103), dugoroc¢nih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 106), kratkoro€nih obveza za
zajmove, depozite i slicno (AOP 111, AOP113, AOP114), kratkoro€nih obveza prema bankama i drugim
financijskim institucijama (AOP 115) i kratkoro&nih obveza po vrijednosnim papirima (AOP 118) umanjen
za novac u banci i blagajni (AOP 063) dijeliti s EBITDA ostvarenim u toj poslovnoj godini, koji predstavlja
razliku poslovnih prihoda (AOP 127) i poslovnih rashoda (AOP 133), iz koje su iskljuceni jednokratni
(izvanredni) prihodi i rashodi, uveéanu za amortizaciju (AOP 143). Zajedno s godisnjim financijskim
izvjesStajima, Klijent ée Banci dostavljati potvrdu koja sadrzi izraun Omjera neto financijskog duga i
EBITDA za tu poslovnu godinu; U suprotnom Banka moZe obracunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini
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od 2,0000% od neotplac¢enog iznosa Kredita. Ispunjenje ovog uvjeta Banka ¢e kontrolirati godiSnje za cijelo
vrijeme trajanja Kredita.

13.7. Klijent se obvezuje izvrsiti i/ili dostaviti Banci sljedece:

(i) Klijent se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja Kredita odrzavati omjer kredita i vrijednosti Nekretnine
maksimalno 55% u korist Kredita; U suprotnom Banka moze obracunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini
od 2,0000% od neotplac¢enog iznosa Kredita;

(i) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke isplatiti dobit/dividendu vlasnicima odnosno dioni¢arima
sve dok postoje bilo kakve obveze Klijenta prema Banci; U suprotnom Banka moze obradunati i naplatiti
naknadu Kilijentu u visini od 2,0000% od neotplaéenog iznosa Kredita;

(iii) Klijent se obvezuje od dana sklapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da neée bez prethodne pisane suglasnosti Banke dodatno se zaduZivati. ZaduZenjem iz prethodne
reCenice smatra se bilo kakvo uzimanje kredita, pozajmica, financijski i operativni leasing, kupnja na
plac¢anje pod rokovima koji su dulji od uobiajenih za konkretnu vrstu sklopljenog posla, kao i bilo kakav
drugi pravni posao koji bi u svojoj sustini imao povecanje obveza Klijenta poslom koji u sustini predstavlja
kreditno zaduzenje; U suprotnom Banka moze obracunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000%
od neotplacenog iznosa Kredita;

(iv) Klijent nece, bez prethodne pisane suglasnosti Banke, davati bilo kakva jamstva, preuzimati obveze za
trece, niti davati svoju imovinu kao osiguranje trazbina i radi naplate trazbina u korist trecih, niti poduzimati
bilo kakve druge radnje, odnosno propustati zastiti svoja prava i interese, sa sli¢nim ucinkom. Rok za
ispunjenje navedenog uvjeta je 01.09.2032.; U suprotnom Banka moze obraunati i naplatiti naknadu
Klijentu u visini od 2,0000% od neotpla¢enog iznosa Kredita;

(v) do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru prebaciti i voditi 100% svog ukupnog domaceg i deviznog
platnog prometa preko raCuna otvorenih kod Banke; U suprotnom Banka moZe obracunati i naplatiti
naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotplac¢enog iznosa Kredita.

(u daljnjem tekstu uvjeti navedeni gore od (i) do (v) skupno: Naknadni uvjeti).

13.8. Pravo Banke da naplati trazbinu/e iz prethodnog/ih stavka ne sprjeCava Banku da iskoristi svoje
pravo na otkaz ovog Ugovora.

13.9. Forma i sadrzaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvjeti moraju biti u cijelosti
prihvatljivi Banci prema njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U slu€aju neprihvatljivosti forme i/ili sadrzaja kojeg od
navedenih dokumenata, Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

13.10. Klijent se obvezuje o vlastitom trodku osigurati reviziju procjene vrijednosti nekretnina koje sluze
kao Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koji je prihvatljiv Banci i to jednom u
tri godine, odnosno na zahtjev Banke.

13.11. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeceg propisa (npr. koji se tiCe uvodenja ili
povecanja obvezne pri¢uve) ili njegova tumacenja dode do povecanja troSkova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgode nadoknadi takve povec¢ane troSkove.
Potvrda o iznosu takvih povec¢anih troskova, koju Banka podnese Kilijentu, predstavljat ¢e nepobitan dokaz
o tome.

13.12. Klijent prihvaca da ¢e Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora rasknjiziti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

13.13. Klijent neopozivo i bezuvjetno ovladcuje i upucuje Banku da tereti sve njegove transakcijske raéune
koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih nov&anih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova dospijeca,
neovisno je li radni ili neradni dan (osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova
dospijec¢a) te da poduzme sve radnje u tu svrhu. Klijent ¢e osigurati da na tim racunima budu dostatna
sredstva kako bi omogucio pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Neovisno o ovoj odredbi
ukoliko Klijent na dan dospije¢a nema pokri¢a na istim racunima, Klijent se ne oslobada svoje obveze o
dospijecu podmiriti sve trazbine Banke po ovom Ugovoru.

13.14. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava i/ili obveze iz ovog

Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e sklopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA
14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedecih slu¢ajeva:
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(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nacin;

(i) ako Klijent na dan dospijeca ne ispuni bilo koju nov€anu obvezu iz ovog Ugovora;

(iii) ako Klijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenov¢ane obveze iz ovog Ugovora duze od 15 (petnaest)
dana;

(iv) ako nenamjenski koristi Kredit;

(v) u slugaju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

(vi) ako Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi placanje ili njegov racun bude blokiran;

(vii) u slu€aju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora;
(viii) ako se pokaze da bilo koja izjava Klijenta sadrzana u ovom Ugovoru nije cjelovita, to€na ili istinita, ili
nije aiurirana

sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po misljenju Banke, zaprijeti moguénost pokretanja takvog
postupka;

(x) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje ste€ajnog ili predste¢ajnog postupka nad Klijentom;

(xi) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, obvezama, financijskom polozaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moze razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi pravnu valjanost ili
prestane pruzati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Klijent na poziv Banke u za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatrazila;

(xiii) u slu€aju bilo kakve promjene vlasnistva Klijenta koja nije prihvatljiva Banci;

(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora;

(xv) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razli¢Gitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijeéu, prijevremenom dospijecu, prijevremenoj otplati,
dospijecu na zahtjev ili drugome) i tiiekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je ucinak takve povrede prijevremeno dospijece ili
moguénost prijevremenog dospije¢a takvog duga; ili proglaSavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

(xvi) ako Klijent u bithome promijeni ili obustavi poslovanje;

(xvii) ako je ili u bilo koje doba postane nezakonito za Klijenta da izvrSava bilo koju obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili bilo kojim Instrumentom osiguranja;

(xviii) ako bilo koja obveza Klijenta temeljem ovog Ugovora ili bilo kojim Instrumentom osiguranja nije ili
prestane biti zakonita, valjana, obvezujué¢a i prisilno ispunjiva u skladu s njezinim sadrzajem;

(xix) ako Klijent pravovremeno ne postupi u skladu s pravomoé¢nom sudskom odlukom ili kona¢nim
upravnim aktom, po kojem je obvezan postupiti;

(xx) ako je Klijent Sankcionirana osoba/Osoba koja podlijeze sankcijama ili krSi propise o Sankcijama;
(xxi) ako Kilijent kr3i obveze o Sankcijama iz ovog Ugovora ili izjave Klijenta u vezi sa Sankcijama nisu
to¢ne, potpune i istinite;

(xxii) ako su protiv Klijenta ili bilo kojeg od njihovih rukovoditelja, zastupnika ili zaposlenika, ili bilo koje
povezane osobe podneseni zahtjev/i / tuzbale ili poduzeta/e radnja/e ili pokrenuta istraga ili postupak u
vezi s ili radi primjene Sankcija od strane Tijela nadleznog za donosSenje sankcija;

Banka ima pravo:

(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita i/ili

(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu zajedno
s obradunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.

14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
ili ¢e dugovati Banci po ovom Ugovoru, uklju€ujuéi glavnicu, kamate, naknade i druge troSkove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Banka ce otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora i/ili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upuéenom Klijentu preporu¢enim pismom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu
0 kojoj je Klijent naknadno u pisanom obliku izri€ito izvijestio Banku.

14.4. Otkaz ovog Ugovora i/ili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporu€enom postom.
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14.5. Klijent prihvaca da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplaceni iznos Kredita zajedno s
pripadaju¢im kamatama i troSkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave o otkazu posti, odnosno
drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje preporuéenom postom, pa se potpisom
ovog Ugovora odri¢e bilo kakvog prigovora s te osnove.

14.6. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeznika upucéuju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru (osim ukoliko Klijent nije
prethodno u pisanom obliku na ugovoreni nacin obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom
dostave smatra dan predaje pismena na postu, odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje poStanskih
usluga na slanje preporu¢enom postom.

14.7. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je Izvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz o postojanju i visini traZzbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14.8. Otkaz ovog Ugovora nece imati ucinka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Klijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi.

15. ZAVRSNE ODREDBE

15.1. Za sve $to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat ¢e se i smatraju se njegovim sastavnim
dijelom Op¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opéi uvjeti)
kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni poslovni odnos. U slu€aju sukoba izmedu
odredbi ovog Ugovora te odredbi Opcih uvjeta i/ili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe
ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opéi uvjeti.

15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavljuje da je upoznat s odredbama Opcih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

15.3. Op¢i uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke.

15.4. Za ovaj Ugovor je mjerodavno materijalno pravo Republike Hrvatske, a u slu€aju spora, nadlezan je
sud u mjestu sjediSta Banke.

15.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti procitale i razumjele, te obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze.

15.6. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je niStetna, ta €injenica nece imati
ucinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane
obvezuju da ¢e nistetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢ée u najvec¢oj mjeri omoguciti ostvarivanije cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je nistetna.

15.7. Ovaj Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku i 1
(jedan) za Klijenta.

PAM-MODUL GROUP d.o.o. BPO ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.



