Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-404/20
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

HAL d. o. o. u ste¢aju, Mali LoSinj (Grad Mali LoSinj), Vladimira Gortana 9, OIB:
70922518178

I. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 26. srpnja 2022. godine DO 3.
listopada 2022. godine.

Navesti radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja ste¢ajne mase u skladu
sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji
su nastavili s radom, dati podatak ima li duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu ste¢ajnoga
plana, dati mi§ljenje o moguénosti zakljuéenja steajnoga postupka, odnosno §to sprjecava zakljucenje ste¢ajnoga
postupka.

S obzirom na €injenicu otudenja nekretnina temeljem Ugovora o prijenosu gospodarske cjeline
od strane drustva HAL d.o.o. prema drustvu UTOPIA j.d.o.o. u razdoblju nakon imenovanja
steCajnog upravitelja kao privremenog ste¢ajnog upravitelja te prije otvaranja steCajnog
postupka, izjavljen je prigovor na zemljisnoknjizno rjeSenje kojim je uknjiZena promjena
vlasnistva. Na dan pisanja ovog izvje$éa, stecajni upravitelj je zaprimio Rjesenje Opcinskog
suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Malom LoSinju, ZemljiSnoknjiznog odjela kojim RjeSenjem je
usvojen prigovor te je preinaceno Rjesenje Opéinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Malom
Losinju broj Z-19775/21 od 28. lipnja 2021. godine na naéin da se odbija prijedlog za
promjenom prava vlasniStva temeljem Ugovora o prijenosu gospodarske cjeline te se nalaze
uspostava ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja, odnosno navedene nekretnine su vradene u
vlasni$tvo steajnog duZnika.

Navedeno rjeSenje nije pravomoc¢no iz razloga §to jo$ nije protekao rok za zalbu.

Zbog vracanja nekretnina u vlasniStvo ste¢ajnog duznika nije svrsishodno pokretati postupak
radi pobijanja pravnih radnji steajnog duznika dok gore navedeno rjeSenje ne postane
pravomoc¢no te ovisno o konacnom rezultatu navedenog postupka.

Dakle, Rjesenjem je odredeno vrac¢anje u vlasnistvo stecajnog duznika sljede¢ih nekretnina
(iako isto jos nije provedeno u trenutku pisanja izvijesca):

a) kcbr. 2113/2 k.o. Mali Losinj: E6, E17,

b) kcbr. 2112/3 k.o. Mali Losinj: E1, E3, E6, E10, E16, E19, E20, E21,

c) kcbr. 2107/4 k.o. Mali Losinj: E2, E3, E10, E17,

d) kcbr. 2102/1 k.o. Mali Losinj: E6, E13,

e) kcbr. 2108/2 k.o. Mali Losinj: E4, ES, E6, E9,

f) kebr. 2102/2 k.o. Mali Losinj: E1, E4, E6, E7, E14, E17, E20, E21,

g) kcbr. 2101/2 k.o. Mali Losinj: E6, E7, E8, E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16,

E20, E21, E24, E25.

Stecajni upravitelj jos nije dao u zakup sljedecu nekretninu:

* Nekretninu koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA KBR. 1A
1 DVORISTE ukupne povrsine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2, k.o. Mali loSinj-



Grad, upisano u ZK.ul 2313 ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koja u naravi
predstavlja 227. Suvlasni¢ki dio: 286/4477 ETAZNO VLASNISTVO (E-227), s kojim
je neodvojivo povezano pravo vlasniStva sa poslovnim prostorom na krovnoj etazi
zgrade koji se sastoji od caffe bara i sanitarija, ukupne povrsine 219,13 m2, u diobenom
elaboratu oznacen oznakom PP-4 i mrezastim rasterom svijetloplave boje, uz pripadak
dva spremista u podrumu zgrade, ukupne povrsSine 42,76 m2, u diobenom elaboratu
oznaceno oznakom P-2 i vodoravnim rasterom svijetloplave boje i terasa na krovnoj
etazi zgrade, ukupne povrsine 32,20 m2 u diobenom elaboratu ozna¢en oznakom P-2 i
dijagonalnim rasterom svijetloplave boje, §to sveukupno iznosi 294,09 m2 i dvoriste -
kuéni vrt ukupne povrSine 162 m2 u diobenom elaboratu ozna¢eno oznakom B i
svijetloplavom bojom

Razlog istome je Sto druStvo UTOPIA j.d.o.o. nije predalo u posjed ste¢ajnom duzniku
navedenu nekretninu iz razloga $to su, prema navodima direktora drustva UTOPIA j.d.o.0.,
uloZena velika sredstva u uredenje navedenog prostora.

Sukladno navedenom u prethodnom izvijescu, ste¢ajni upravitelj je u posjedu procjene trzisne
vrijednosti sljede¢ih nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika:

1. Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA KBR. 1A
i DVORISTE ukupne povriine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2, k.o. Mali loginj-
Grad, upisano u ZK.ul 2313 Zemljisnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koja u naravi
predstavlja 110. Suvlasnicki dio: 188/4477 ETAZNO VLASNISTVO (E-110) s kojim
je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa poslovnim prostorom u suterenu zgrade koji
se sastoji od prodajnog prostora ukupne povrsine 145,56 m2 u diobenom elaboratu
oznacen oznakom PP-1 i mrezastim rasterom crvene boje, uz pripadak: spremiste u
suterenu zgrade ukupne povrsine 21,38 m2 u diobenom elaboratu oznac¢en oznakom P-
6 1 vodoravnim rasterom zelene boje 1 spremiSte u suterenu zgrade ukupne povrSine
21,38 m2 u diobenom elaboratu oznac¢eno oznakom P-8 i saastim rasterom zelene boje,
Sto sveukupno iznosi 188,32 m2 —procijenjena vrijednost 3.220.000,00 kn

2. Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA KBR. 1A
i DVORISTE ukupne povriine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2, k.o. Mali loginj-
Grad, upisano u ZK.ul 2313 ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koja u naravi
predstavlja 227. Suvlasnicki dio: 286/4477 ETAZNO VLASNISTVO (E-227), s kojim
je neodvojivo povezano pravo vlasni$tva sa poslovnim prostorom na krovnoj etazi
zgrade koji se sastoji od caffe bara i sanitarija, ukupne povrsine 219,13 m2, u diobenom
elaboratu oznacen oznakom PP-4 1 mreZastim rasterom svijetloplave boje, uz pripadak
dva spremista u podrumu zgrade, ukupne povrSine 42,76 m2, u diobenom elaboratu
ozna¢eno oznakom P-2 i vodoravnim rasterom svijetloplave boje i terasa na krovnoj
etazi zgrade, ukupne povrsine 32,20 m2 u diobenom elaboratu oznacen oznakom P-2 i
dijagonalnim rasterom svijetloplave boje, $to sveukupno iznosi 294,09 m2 i dvoriste -
kuéni vrt ukupne povrSine 162 m2 u diobenom elaboratu oznaceno oznakom B i
svijetloplavom bojom — procijenjena vrijednost 5.020.000,00

Navedene procjene je narucio sam stecajni duznik prije otvaranja stecaja te je vjerovnik FIL-
ADRIA TURIST d.o.o. predlozio izradu novih elaborata o procjeni navedenih nekretnina iz
razloga sumnje u vjerodostojnost istih.

S obzirom na novo doneseno RjeSenje, steajni upravitelj ¢e zatraZiti nekoliko ponuda za izradu
procjena nekretnina (ovih koje su u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika, a tako i nekretnina koje se
tek trebaju vratiti u vlasnistvo steajnog duznika temeljem donesenog RjeSenja).

1. STANJE STECAJNE MASE



1. dati sustavan pregled predmeta ste¢ajne mase s pocetka razdoblja izvjes¢a prema ¢lanku
223. Stecajnog zakona

Trenutno u vlasniStvu duznika su sljedece nekretnine i pokretnine:

Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA
KBR. 1A i DVORISTE ukupne povrine 3995 m2, sagradeno na k.¢. 2789/2,
k.o. Mali loSinj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 ZemljiSnoknjiznog odjela Mali
Losinj, a koja u naravi predstavlja 110. Suvlasni¢ki dio: 188/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-110) s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasnistva sa
poslovnim prostorom u suterenu zgrade koji se sastoji od prodajnog prostora
ukupne povrsine 145,56 m2 u diobenom elaboratu oznacen oznakom PP-1 i
mrezastim rasterom crvene boje, uz pripadak: spremiSte u suterenu zgrade
ukupne povrsine 21,38 m2 u diobenom elaboratu ozna¢en oznakom P-6 i
vodoravnim rasterom zelene boje i spremiste u suterenu zgrade ukupne povrsine
21,38 m2 u diobenom elaboratu oznaceno oznakom P-8 i sa¢astim rasterom
zelene boje, Sto sveukupno iznosi 188,32 m2

Nekretnina koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI OMLADINSKA ULICA
KBR. 1A i DVORISTE ukupne povrsine 3995 m2, sagradeno na k.&. 2789/2,
k.o. Mali loSinj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 227. Suvlasnicki dio: 286/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-227), s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni§tva sa
poslovnim prostorom na krovnoj etazi zgrade koji se sastoji od caffe bara 1
sanitarija, ukupne povrsine 219,13 m2, u diobenom elaboratu ozna¢en oznakom
PP-4 i mrezastim rasterom svijetloplave boje, uz pripadak dva spremista u
podrumu zgrade, ukupne povrSine 42,76 m2, u diobenom elaboratu oznaceno
oznakom P-2 i vodoravnim rasterom svijetloplave boje i terasa na krovnoj etazi
zgrade, ukupne povrsine 32,20 m2 u diobenom elaboratu ozna¢en oznakom P-2
1 dijagonalnim rasterom svijetloplave boje, Sto sveukupno iznosi 294,09 m2 i
dvoriste - kuéni vrt ukupne povrSine 162 m2 u diobenom elaboratu oznaceno
oznakom B i svijetloplavom bojom

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povriine 158 m2, DVORISTU povrsine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k.¢.
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Losinj, a koja u naravi predstavlja 5. Suvlasni¢ki dio: 6/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5) Prostor oznake Z1 - zajedni¢ko stubiite ozna¢eno Zutom
bojom, ukupne povrsine 18,86 m2, korisne vrijednosti 6/100,

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povrine 158 m2, DVORISTU povriine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k..
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 ZemljiSnoknjiZznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 8. Suvlasni¢ki dio: 5/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-8) Prostor oznake Z2 - zajedni¢ko stubiste ozna¢eno zutom
bojom, ukupne povrsine 18,36 m2, korisne vrijednosti 5/100,

Nekretnina koja se nalazi u KUCI povrine 158 m2, DVORISTU povrsine 515
m2, sagradeno na k.¢. 69/1 te DVORISTU povrsine 34 m2, sagradeno na k..
69/4, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 923 Zemljisnoknjiznog odjela Mali
Loginj, a koja u naravi predstavlja 11. Suvlasni¢ki dio: 5/100 ETAZNO
VLASNISTVO (E-11) Prostor oznake Z3 - zajednicko stubiite oznadeno zutom
bojom, ukupne povrsine 18,36 m2, korisne vrijednosti 5/100,

Nekretnine koje se nalaze u KUCI povrsine 134 m2, DVORISTU povriine 294
m2, sagradeno na k.C. 66/5, sve k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK.ul 936



Zemljisnoknjiznog odjela Mali Losinj, a koje u naravi predstavljaju 7.
Suvlasni¢ki dio: 8/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), prostor oznake Z1 -
zajednicko stubiste oznaceno zutom bojom ukupne povrsine 6,51 m2, korisne
vrijednosti 2/100, prostor oznake Z2 - zajedniCko stubiS$te oznafeno Zutom
bojom ukupne povrsine 8,82 m2, korisne vrijednosti 3/100, prostor oznake Z3 -
zajednicko stubiste oznaceno zutom bojom ukupne povrsine 8,82 m2, korisne
vrijednosti 3/100,

e Nekretnine koje se nalaze u KUCI i DVORISTU ukupne povr§ine 1098 m2,
sagradeno na k.¢. 66/2, k.o. Sveti Jakov, upisano u ZK. ul. 921
Zemljisnoknjiznog odjela Mali LoSinj, a koje u naravi predstavlja 7. Suvlasnicki
dio: 98/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi zajedni¢ko stubiste u
prizemlju oznaceno oznakom Z1, oznaceno zutom bojom, ukupne povrsine 8,96
m2, korisne vrijednosti 28/1000, zajedni¢ko stubiste na katu oznaceno oznakom
72, oznaCeno zutom bojom, ukupne povrSine 11,26 m2, korisne vrijednosti
35/1000, zajednicko stubiSte u potkrovlju oznaeno oznakom Z3, oznaceno
zutom bojom, ukupne povrsine 11,26 m2, korisne vrijednosti 35/1000,

e Nekretnine koje se nalaze u KUCI i DVORISTU, sagradeno na k.¢. 67/3, k.o.
Sveti Jakov, upisano u ZK. ul. 912, Zemljisnoknjiznog odjela Mali Losinj, a koje
u naravi predstavljaju 7. Suvlasnicki dio: 10/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-
7) zajedni¢ko stubiste - prostor oznake Z1 oznaceno Zutom bojom ukupne
povrsine 11,88 m2, zajednicko stubiSte - prostor oznake Z2 oznaceno Zutom
bojom ukupne povrsine 11,88 m2, zajednicko stubiSte - prostor oznake Z3
oznaceno zutom bojom ukupne povrsine 11,88 m2.

e isuvlasnickog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog
odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Osor i1 to k.C.br. 116 1 119, u naravi
oranica i Suma, zk. ul. 223.

e isuvlasnickog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog
odjela Mali Losinj, katastarska opéina Osor i to k.¢.br. 184, 508, 599/1, 604,
605, u naravi Suma i vrt, zk. ul. 1165

e 3/5 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Sveti Jakov 1 to k.¢.br.
66/3, u naravi pasnjak, zk. ul. 922.

e 1/10 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u ZemljiSne knjige
ZemljiSnoknjiznog odjela Mali LoSinj, katastarska op¢ina Sveti Jakov 1 to k.¢.br.
553/4, u naravi pasnjak, zk. ul. 688.

e Gumeni gliser, model Jocker, NIB 235343, oznaka 1052 ML.

dati podatak koji su predmeti stecajne mase unovceni i u kojem iznosu
U gore navedenom razdoblju nije bilo unovcenja.
dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Predmeti pod II. 1. jo$ nisu unovceni jer se tek treba pokrenuti prodaja elektroni¢kom
javnom drazbom pred finom.

dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji
Razluc¢na prava jos nisu ostvarena.

dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji
Ne postoji.

dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju



Obveze prema vjerovnicima steCajne mase se podmiruju iz tekuc¢ih prihoda po
dospijecu.

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
steCajnoga postupka
Nema radnika koji su nastavili s radom.

8. dati podatak o namirenju stec¢ajnih vjerovnika (diobe).
Nije bilo namirenja.

9. ostali podaci.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 4. listopada 2022. godine do 3.
sije¢nja 2023. godine:

Ovisno o pravomoc¢nosti gore navedenog Rjesenja i kona¢nog povrata nekretnina u vlasnistvo
ste¢ajnog duznika, pokrenut ¢e se postupak prodaje nekretnina i broda u vlasni$tvu stecajnog
duZnika sukladno €l. 247. Ste€ajnog zakona.

Ako ste€ajni upravitelj izvjeS¢e podnosi radi donosSenja odluka pojedinog tijela stecajnoga
postupka, izvjeSce sadrzi 1 prijedlog odluka.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 3. listopada 2022. DOMAGQ)  Dgtaly signed by
| LlC’ Date: 2022.10.03
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