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Nadležni trgovački sud: Trgovački sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa:	  St- 6500/2016
Dužnik: 			   NAVALIA MARIN d.o.o. u stečaju
   Radnička cesta 39/4, Zagreb
   OIB: 28172263022




IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE


 

I.TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 09.09.2018. DO 17.12.2018.
 
1. Izmjena Osnovnog ugovora o zakupu materijalne imovine od 15.01.2018.godine

Ugovor o zakupu materijalne imovine (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor) sklopljen dana 15.01.2018. sa zakupcem Focus Boats d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 23, OIB 08928457188 produljen je III. Anexom od dana 23.09.2018. godine, na razdoblje od 6 mjeseci tj. od 23. rujna 2018. do 23. ožujka 2019. godine. Ostali elementi osnovnog ugovora pa tako i cijena, ostali su nepromijenjeni.
· Prilog: III. Anex od dana 23.09.2018. godine

Dana 21. studenog 2018. godine, zakupac Focus Boats d.o.o. podnio je zahtjev  za izmjenu Osnovnog ugovora, na način da se smanji površina zakupa proizvodnih pogona a shodno tome i cijena, navodeći pri tome da zbog zimskih uvjeta pogon sušione nije funkcionalan pa ga ne koriste, već usluge sušenja obavljaju putem trećih osoba što predstavlja dodatni trošak. Nadalje, u hali za luminaciju nemoguće je postići optimalnu temperaturu i adekvatno osvjetljenje, te da u administrativne svrhe koriste samo dio upravne zgrade od 60 m2, jer je obavljanje knjigovodstvenih usluga ugovoreno s vanjskim knjigovodstvenim servisom. Kao prilog zahtjevu za izmjenom Osnovnog ugovora, dostavljena je skica proizvodnog pogona sa upravnom zgradom sa označenim dijelovima koji bi se koristili: 2 – pogon razkalupljivanja, 3 – pogon fine obrade, 5 – pogon montaže  i dio upravne zgrade od 60 m2 označen slovom A.
Sukladno odredbama  Osnovnom ugovoru koje reguliraju izmjenu i raskid  ugovora a koje se imaju primijeniti, izmjena Osnovnog ugovora stupa na snagu u roku od 30 dana od dana podnošenje pismenog zahtjeva.
Glede površine zakupa i definirane cijene Osnovnim ugovorom, ugovorena cijena od 4.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti uvećano za PDV, izračuna je na način da je utvrđena cijena zakupnine u visini od 2 eura/1m2 obračunata na ukupnu površinu proizvodnog pogona i upravne zgrade koja iznosi 2.000,00 m2.
Smanjenjem površine zakupa na način da zakupac koristi samo 1.000,00 m2 prostora zakupa, opravdana je cijena zakupa u iznosu od 2.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti uvećana za PDV. 
Slijedom navedenog, sa zakupcem će se sklopiti IV. Anex Osnovnom ugovorom za razdoblje od dva mjeseca, od 21.12.2018. do 21.02.2019. godine po cijeni od 2.000,00 eura u kunskoj protuvrednosi uvećano za PDV, a odluku o visini zakupnine za daljnje razdoblje, predlažem da donese Skupština vjerovnika.

· Prilog: Zahtjev za izmjenu ugovora o zakupu materijalne imovine od 21.11.2018.


2. [bookmark: _Hlk532814053]Naplata potraživanja temeljem Pravomoćne presude Općinskog suda u Zadru, posl. br. P-456/15 od 31.03.2015., potvrđene od strane Županijskog suda u Zadru, posl. br. Gž-1535/15 od 04.10.2018. godine.

Presudom Općinskog suda u Zadru, posl br. P-456/15 od 31.03.2015. nalaže se tuženici Jeleni Baričevć iz Zadra, Ulica Benka Benkovića 20, da tužitelju Elan motorni brodovi d.o.o. (pravni prednik Navalia Marin d.o.o. u stečaju) isplati iznos od 117.200,00 kuna zajedno sa pripadajućim zateznim kamatama koje teku od 10.rujna 2008. godine do isplate kao i da naknadi trošak postupka u iznosu  10.895,00 kuna.
Povodom žalbe tužene, Županijski sud u Zadru preinačio je prvostupanjsku presudu u dijelu koji se odnosi na početak tijeka i visinu zakonske zatezne kamate te je u tom dijelu utvrđeno da je tužena dužna tužitelju platiti na iznos od 117.200,00 kuna zakonsku zateznu počevši od 15.05.2012 po stopi od 12% godišnje a od 01.08.2015. pa do isplate po stopi od 8,14% godišnje, te u slučaju promjene stope zakonske zatezne kamate prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodišta koji je prethodio tekućem polugodištu uvećana za 5%-nih poena.
[bookmark: _Hlk532831215]
· Prilog: Presuda Općinskog suda u Zadru, posl.  br. P-456/15 od 31.03.2015
           Presuda Županijskog suda u Zadru, posl. br. Gž-1535/15 od 15.10.2018.

U svezi isplate temeljem naprijed navedene pravomoćne presude, dana 30.11.2018. godine sa tuženom Jelenom Baričević održan je sastanak vezano za dinamiku plaćanja, te ista dopisom koji je zaprimljen 14.12.2018. godine, moli da joj se omogući isplata glavnice tijekom godine dana, a da joj je oprosti zakonska zatezna kamata, jer zbog materijalnih mogućnosti, nije u mogućnosti podmiriti ukupan dug koji uključuje glavnicu i kamate. Navodi da bi  isplatu glavnice izvršila  iz odobrenog kredita, čije je realizacija u tijeku. Istovremeno, dana 30.11.2018. godine, po osnovu troškova po naprijed navedenoj pravomoćnoj presudu, izvršila je uplatu iznosa od 10.000,00 kn (dosuđeni trošak iznosi 10.895,00 kn).
Izvršila sam informativni obračun kamata za razdoblje od 15.05.2012. do 17.12.2018., na glavnicu od 117.200,00 kuna, te kamata iznosi 75.152,96 kn.

· Prilog: -Dopis Jelene Baričević, zaprimljen 14.12.2018.
           -Informativni obračun kamata


3. Donošenje odluke o načinu prodaje nekretnina i pokretnina

Dana 08.studenog 2018. godine, održano je ročište radi utvrđivanja vrijednosti nekretnina te je odlukom Skupštine odgođeno donošenje odluke o načinu prodaje pokretnina i nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika, upisane u zemljišne knjige Općinskog suda u Zadru, zemljišnoknjižni odjel Obrovac, zemljišnoknjižne oznake zk.ul. 2238, ko.o Kruševo i zk.ul.1168, k.o. Kruševo.
Dana 13. prosinca, punomoćnik razlučnog vjerovnika TCK d.o.o. družba za upravljanje d.o.o,  odvjetnik Zoran Krajinović dostavio je podnesak koji je predan sudu 04.12.2018., a u kojemu u bitnome navodi i predlaže, rukovodeći se odredbama Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, da se pokretnine koje čine nerazdvojni dio proizvodne cjeline prodaju kao dio te nekretnine.

U međuvremenu zatraženo je i dodatno očitovanje sudskih vještaka i procjenitelja koji su vršili procjenu nekretnina i pokretnina koje čine stečajnu masu te izradili Pocjembene elaborate kao i dopunu istih, a sve na okolnosti način prodaje nekretnina i pokretnina koje čine nerazdvojni dio nekretnine. U svom očitovanju, navedeni procjenitelji u bitnome navode „da je racionalno, isplativo i ekonomski opravdano nekretnine prodavati kao cjelinu s osnovnim sredstvima i opremom: spalionica hlapljivih tvari, Klimati IMP i Kompresori, jer je i na njima prema navedenom tumačenju i mišljenju procjenitelja zasnovano založno pravo“

· Prilog: očitovanje procjenitelja od 17.12.2018. godine



II.  STANJE STEČAJNE MASE

U nastavku se daje prikaz:

· Stečajne mase na dan 17.12.2018
· Prihodi i rashodi za razdoblje od 09.09.2018. do 17.12.2018.
· Troškovi stečajnog postupka za razdoblje od 09.09.2018. do 17.12.2018.

Prihod stečajnog dužnika u razdoblju od 09.09.2018.-17.12.2018.godine

Tabela 1. 
	OPIS OSTVARENIH PRIHODA
	UKUPNO/kn
09.09.2018.-17.12.18.

	Prethodno stanje računa
	28.433,34

	Prihodi temeljem Ugovora o zakupu materijalne imovine
	
75.000,00

	Uplata temeljem pravomoćne presude
	 10.000,00

	Ukupno ostvareni prihodi
	113.433,34





Rashodi stečajnog dužnika u razdoblju od 09.09.2018.-17.12.2018.godine

Tabela 2.
	OPIS OSTVARENIH RASHODI
	UKUPNO/kn
09.09.18.- 17.12.18.

	Troškovi police osiguranja (plaćene 3 rate)
	                    34.765,00

	Bankarske usluge
	613,00

	Knjigovodstvene usluge 
	7.500,00

	Troškovi izrade energetskog certifikata
	18.500,00

	Naknada za uređenje voda
	682,37

	Naknada FINA-e
	290,00

	Materijalni trošak poštarine
	525,20

	Plaćanje PDV-a u stečaju
	23.821.75

	Ukupno rashodi
	86.697,32



Na dan 17.12.2018. godine, na računu stečajnog dužnika nalaze se novčana sredstva u iznosu od 26.484,85  kn.



Svi troškovi nastali temeljem police osiguranja čije je plaćanje ugovoreno u 7 obroka u  cijelosti su plaćeni od strane stečajnog dužnika u ukupnom iznosu od 57.814,85 kn i po dospijeću  prefakturirani  zakupcu. Međutim, do današnjeg dana zakupac nije platio niti jedan račun. Do sada su poslane četiri opomene kojima se zakupac poziva da podmiri dospjele obveze temeljem police osiguranja kao i plaćanje zakupnine glede koje je u zakašnjenju s plaćanjem dvije zakupnine. Na opomene, zakupac je uredno odgovarao te tražio produljenje rokova plaćanje, a što je sadržano u prethodnom izvješću. Gleda plaćanja police osiguranja, zakupac se telefonskim putem izjasnio, obzirom da je investitor stanac, te se početkom godine radila procjena i tzv „proračun“ troškova za 2018. godinu, da polica osiguranja nije bila predviđena stavka ali da će istu u cijelosti podmiriti sa pripadajućim kamatama početkom 2019. godine. 

Vezano uz plaćanje komunalne naknade, koja mjesečno iznosi 19.454,28 kuna, već početkom otvaranja stečajnog postupka održan je sastanak sa gradonačelnikom grada Obrovca, Ante Županom, te je dogovoreno, obzirom da Navalia Marin d.o.o. u stečaju ne obavlja djelatnost i nema imovine koje bi se u kratkom roku mogla unovčiti i tako realizirati prihodi, da će biti oslobođen od plaćanja komunalne naknade. Pristigli računi za prosinac 2017. i siječanj 2018. godinu, sukladno dogovoru, vraćen su njegovu izdavatelju tj. odsjeku financija Grada Obrovca.

Međutim, u rujnu ove godine, pristigla su rješenja za plaćanja naknade za uređenje voda, koja su izdana retroaktivno, za 2017. godinu od dana otvaranja stečajnog postupka 01.12.2017. do 31.12.2018. godine.  Na godišnjem nivou, naknada za uređenje voda iznosi 24.537,00 kn (obročno, mjesečno ova naknada iznosi 2.044,75 kn).
Stečajni dužnik je platio dio naknade koja ga tereti za razdoblje 12/2017 . 01/2018, te je upućen dopis Hrvatskim vodama, da za naknadu za uređenje voda, koja dospijeva od 15.01.2018. godina pa nadalje (od kada je na snazi Ugovor o zakupu materijalne imovine sklopljen s zakupcem Focus Boats d.o.)  direktno ispostavljaju račune zakupcu Focus Boats d.o.o., jer je to njegova ugovorna obveza. Sukladno zahtjevu i odredbama Ugovora o zakupu materijalne imovine, od strane Hrvatskih voda ispostavljeni su računi  na ime zakupca Focus Boats d.o.o.

III. DALJNJE RADNJE KOJE ĆE SE PODUZIMATI U STEČAJNOM POSTUPKU

U daljnjem tijeku stečajnog postupka, predlažem da stečajni sudac zakaže skupštinu vjerovnika te predlažem donošenje slijedećih odluka:
1. Donošenja odluke o načina prodaje pokretnina i nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika, upisane u zemljišne knjige Općinskog suda u Zadru, zemljišnoknjižni odjel Obrovac, zemljišnoknjižne oznake zk. ul. 2238 k.o. Kruševo i zk. ul. 1168 k.o. Kruševo

· da se nekretnine i pokretnine koje čine nerazdvojni dio nekretnine i to spalionica hlapljivih tvari, Klimati IMP i Kompresori, prodaju uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka na nekretnini 

· za ostale pokretnine (koje se mogu izdvojiti i odnijeti), daje se suglasnost stečajnom upravitelju da pristupi prodaji usmenom javnom dražbom po načelu „viđeno-kupljeno“ s početnom cijenom  u iznosu procijenjene vrijednosti po sudskom procjenitelju u iznosu od 1.561.125,00 kuna uvećano za PDV.
Ukoliko se pokretnine ne unovče kod 1. javne dražbe, početna cijena kod svake naredne javne dražbe umanjivati će se po 10% u odnosu na početnu cijenu iz prethodnog oglasa. Kao uvjet sudjelovanja na javnoj dražbi zatražit će se uplata jamčevine u visini od 10% početne cijene iz oglasa. Oglasi o održavanju javnih dražbi objavljivati će se na sudačkoj mreži (web stečaj) Visokog trgovačkog suda te u nekom od javnih glasila

2. Donošenje odluke o sklapanje sporazuma sa dužnikom Jelenom Baričević o obročnoj isplati temeljem  pravomoćne presuda Općinskog suda u Zadru, posl.  br. P-456/15 od 31.03.2015

3. Donošenje odluke o izmjeni osnovnog ugovora o zakupu materijalne imovine, sklopljenog sa zakupcem Focus Boats d.o.o. te o visini zakupnine

4. Daje se suglasnost stečajnom upravitelju, ako zakupac Focus Boats d.o.o., najkasnije do 28. veljače 2019. godine  ne plati sva dospjela potraživanja temeljem  izdanih računa po osnovu police osiguranja te po osnovu zakupnine, da pristupi prisilnoj naplati dospjelog potraživanja


Čakovec, 17. prosinca 2018.	


											Stečajna upraviteljica
     Slavica Orehovec		
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