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Stecajni duZnik: Stecaja masd iza Poljoprivredne zag_[gng_QﬁiA_ZEML]A u
stecaju, Frankopanska 17, 34551 Lipik, OIB: 87121591703

Stecajni sud: Trgovacki sud u Osijeku, Zagreba¢ka 2, Osijek

Stecajni sudac: Tihomir Kovacevié

Broj: 14 St-2852/16
Rociste: Izvjestajno rociste 21. veljace 2017. g.
Predmet: Izvjestaj o gospodarskom polozaju ste¢ajnog duznika i

njegovim uzrocima

1. UVODNE NAPOMENE

Trgovacki sud u Osijeku rje$enjem broj St-601/2015-4 od 22. veljace 2016.
godine, a koje je postalo pravomoéno 27. rujna 2016. godine, otvorio je i istovremeno
zaklju¢io stecajni postupak nad duZnikom Poljoprivredna zadruga BOLJA ZEMLJA,
Popovac, Nikole Tesle 2, MBS: 030069749, OIB: 87121591703 te je duznik temeljem
rjeSenja Os Tt-16/8149-2 od 14. studenoga 2016. godine brisan iz sudskog registra
dana 2. prosinca 2016. godine.

Dana 11. studenoga 2016. godine zaprimljen je prijedlog Republike Hrvatske,
Ministarstva financija, Porezne uprave, zastupane po Zupanijskom drZavnom
odvjetniStvu u Osijeku za nastavak postupka radi naknadne diobe, u kojem je
navedeno da je stecajni duznik upisan kao vlasnik nekretnina; a da Republika Hrvatska
ima potraZivanje prema predmetnom duZniku s osnova poreznog duga u iznosu od
627.754,42 kn te je predloZila nastavak ste¢ajnog postupka radi naknadne diobe
temeljem ¢l. 289. Ste¢ajnog zakona.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 14 St-2852/16-2 od 17. studenoga
2016. godine odreden je nastavak stefajnog postupka nad steCajnom masom iza
Poljoprivredne zadruge BOLJA ZEMLJA iz Popovca, Nikole Tesle 2, OIB: 75864492582
(nastavno: stecajni duznik); odreden je upis ste¢ajne mase steCajnog duznika u sudski
registar, imenovan sam stecajnim upraviteljem u nastavku predmetnog stedajnog
postupka te su vjerovnici pozvani da u roku od 60 dana od dana objave oglasa o
otvaranju stecajnog postupka na mreZnoj stanici e-Oglasna plo¢a sudova stecajnom
upravitelju prijaviti svoje trazbine dok su razluéni i izlu¢ni vjerovnici pozvani u istom
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roku obavijestiti ste¢ajnog upravitelja o postojanju svojih razlu¢nih odnosno izluénih
prava.

Ispitno i izvje$tajno rotiste u ovom postupku zakazano je za 21. veljate 2017.
godine.

2. PODUZETE RADNJE I AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Ste€ajni upravitelj je nakon imenovanja obavio slijedece poslove i aktivnosti:

1. ZatraZena je dostava raspoloZive poslovne dokumentacije i podataka od
bivSeg upravitelja prednika ste¢ajnog duznika Radomira Dragasa iz Popovca,

2. Ishoden je podatak od Agencije za pla¢anja u poljoprivredi, ribarstvu i
ruralnom razvoju o u ARKOD sustav upisanom korisniku poljoprivrednih
Cestica u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika,

3. Terenskim obilaskom identificirane i ostale nekretnine u vlasnistvu
steajnog duZnika te identificirani bespravni korisnici istih (hangar u
Popovcu, mlin u Branjini),

4. U cilju povecanje stefajne mase i skrbi o nekretninama u vlasnitvu
steCajnog duzZnika bespravnim korisnicima iz totke 3. ponudeno je
zakljuCenje ugovora o zakupu na rok od $est mjeseci sa moguéno$éu
produljenja temeljem suglasnosti skupstine vijerovnika do prodaje u
stecajnom postupku (hangar - Opéina Popovac - 1.200,00 kn mjesecno; mlin
~ Cedomir Ubavié, Branjina - 200,00 kn mjese¢no). Korisnik poljoprivrednog
zemljiSta, a bivsi upravitelj prednika ste¢ajnog duznika Radomir Draga$
takoder je naelno suglasan sa zakljutenjem ugovora o zakupu za
poljoprivredne Cestice,

5. Izraden je pecat za ste¢ajnog duZnika,
6. Otvoren je Ziro ra¢un za ste¢ajnog duznika kod Addiko Bank d. d. Zagreb,
7. Prikupljene su tri ponude ovlas$tenih vjestaka-procjenitelja za procjenu

nekretnina koje ulaze u ste¢ajnu masu kako slijedi:

a) AIG PROJEKT d.o.o0. Pakrac - 10.625,00 kn

b) Obrt za vjeStalenja R2 Osijek - 4.400,00 kn

c) M-ING d.o.o. Osijek - 16.150,00 kn kn
StecCajni upravitelj je ponuditelju Obrt za vjeStaCenja R2 iz Osijeka izjavio
prihvat ponude, izradena je preliminarna procjena vrijednosti nekretnina te
je u tijeku izrada elaborata procjene.

8. Stecajni upravitelj je ispitao pristigle prijave trazbina stecajnih i razlu¢nih

vijerovnika, razvrstao ih u isplatne redove te sadinio tablice sukladno
odredbama ¢lanaka 221, 222, 223.i 259. Ste€ajnog zakona.

SteCajna masa iz PZ BOUIA ZEMUIA u stedaju — ste€ajni postupak — izvjetaj o gospodarskom polozaju
steCajnog duZnika i njegovim uzrocima

Str. 2




3. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Imovina ste¢ajnog duznika sastoji se od nekretnina kako slijedi:
- zk.ulbr. 624 k.o. Branjina
- ké.br. 89/2 oranica GaZnja, povrsine 1.799 m?,
- k&br. 90 oranica Gaznja, povrsSine 8.378 m?,
-kébr. 209/2 oranica Sumarine, povr$ine 19.498 m?
-kébr. 705 mlin, dvor i oranica, povrsine 3.965 m? i
- zk.ulbr. 1248 k.o. Popovac, k&.br. 299 hangar Va3ariste, povrsine 675 m2.

Na navedenim nekretninama uknjiZena zaloZna prava imaju:

a) H-ABDUCO d.o.o, Zagreb, Slavonska Avenija 6a

b) Republika Hrvatska, Ministarstvo financija - Porezna uprava

c) KRAS-CENTAR d.o.0, Osijek, Istotno predgrade 49 (pripojeno drustvu
KAROLINA d.o.0, Osijek, Vukovarska cesta 209a).

Slijedom navedenog predmetne nekretnine ulaze u steajnu masu stecajnog
duznika.

Vjerovnik HETA Asset Resolution Hrvatska d. o. o. je u dostavljenoj prijavi
trasbine naveo da ima i razluéno pravo na pokretnini - opremi na navodnjavanje
LINDSAY EUROPE, Rolomat-tifon ASTRA DL 75/300 n, rampa A-0153-30/39, pumpa
za vodu-pogon traktorskim kardanom, ser. br. 05147 /2003, god. pr. 2003.

Navedenu opremu ste¢ajni upravitelj nije prona$ao, te je na njegov upit bivsi
upravitelj prednika stecajnog duznika usmeno izjavio da je ista 2007. ili 2008. godine
prodana PZ ,Darda“ iz Darde te naplaéena prijebojem medusobnih potrazivanja i
obveza, ali da ne raspolaZe dokumentacijom kojom bi to mogao potvrditi.

4. POSLOVANJE DUZNIKA 1 UZROCI PRESTANKA POSLOVANJA -
GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Prema kratkoj pisanoj informaciji biveg upravitelja prednika ste¢ajnog duZnika
Radomira Dragasa, Poljoprivredna zadruga BOLJA ZEMLJA iz Popovca od 2008. godine
ne obavlja gospodarske djelatnosti niti ima zaposlenih, a uzrokovano promjenama
uvjeta poslovanja uvjetovanih pocetkom ekonomske krize u Hrvatskoj i u europskom
okruzenju. Sto se ti¢e imovine ste¢ajnog duznika, navodi da je ve¢ u viSe navrata davao
prokazne popise imovine kako za potrebe Porezne uprave, tako i za ostale vjerovnike
te da jedinu imovinu ste¢ajnog duznika ¢ine ve¢ prethodno gore navedene nekretnine.
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5. 0BVEZE STECAJNOG DUZNIKA

6.1. Obveze prema knjigovodstvenoj evidenciji

Buduéi da steCajnom upravitelju nije dostavljena poslovna dokumentacija
prednika stecajnog duZnika, nisu mogle biti ispitane eventualne obveze prema
knjigovodstvenoj evidenciji.

6.2. Obveze stecajne mase (procjena)
a) Troskovi stecajnog postupka iznose 30.000,00 kuna ukupno, a odnose se
na ukupni troSak nagrade ste¢ajnom upravitelju (23.650,00 kn) te na
ostale izdatke ste¢ajnog upravitelja (6.350,00 kn).

b) Ostale obveze stefajne mase na bazi procjene da ¢e stefajni postupak
trajati 12 mjeseci:
- knjigovodstvene usluge 12.000,00 kn
- sitni materijalni troSkovi (postarina, izrada pecata, uredski materijal)
2.000,00 kn
- trosSkovi procjene vrijednosti nekretnina 4.400,00 kn
- naknada Financijskoj agenciji za elektroni¢ku drazbu 5.000,00 kn
- bankarske usluge 2.000,00 kn
- ostali troskovi 3.000,00 kn
Ukupno b) 28.400,00 kn
Ukupno obveze stecajne mase (a+ b): 58.400,00 kn

6.3. Obveze prema stecajnim vjerovnicima
a) 1.viSiisplatnired 189.538,88 kn
b) 2. viSi isplatni red 1.947.233,60 kn
Ukupno obveze prema ste¢ajnim vjerovnicima (a+b): 2.136.772,48 kn

6. PRIJAVE TRAZBINA 1 OBAVIJESTI O RAZLUCNIM I IZLUCNIM PRAVIMA

Do dana sastavljanja ovog izvjeStaja, a u zakonskom roku prijave trazbina
podnijela su tri stecajna vjerovnika. Njihove traZbine razvrstane su u 1. i 2. vi$i isplatni
red te ukupno potraZzuju 2.136.772,48 kuna.

Obavijest o razlutnom pravu na imovini stefajnog duZnika dostavilo je
Ministarstvo financija - Porezna uprava, dok su podaci o ostalim razlu¢nim
vjerovnicima u propisane tablice uneseni temeljem podataka iz zemlji$nih knjiga.

SteCajni vjerovnik HETA Asset Resolution Hrvatska d. o. o. je u dostavljenoj prijavi
trazbine naveo da ima i razluéno pravo na opremi na navodnjavanje LINDSAY
EUROPE, Rolomat-tifon ASTRA DL 75/300 n, rampa A-0153-30/39, pumpa za vodu-
pogon traktorskim kardanom, ser. br. 05147/2003, god. pr. 2003. Ista oprema nije u
posjedu ste€ajnog duznika kako je veé¢ prethodno navedeno.
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SteCajni upravitelj nije zaprimio niti jednu prijavu o postojanju eventualnih
izlu¢nih prava na imovini stecajnog duZnika.

7. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU

Protiv prednika ste¢ajnog duznika rjeSenjem Op¢inskog suda u Osijeku, stalne
sluzbe u Belom Manastiru od 11. sije¢nja 2017. godine prekinut je ovr3ni postupak
OVR-1030/16. U navedenoj ovr$noj stvari bili su objedinjeni slijedeéi ovréi postupci
protiv prednika ste¢ajnog duZnika pred istim sudom:

- OVR-764/07 ovrhovoditelja Slavonske banke d.d. Osijek,

- OVR-756/12 ovrhovoditelja Tvornice $eéera Osijek d.o.o. Osijek,

- OVR-835/12 ovrhovoditelja RH Ministarstva financija-Porezne uprave,

- OVR-348/13 ovrhovoditelja Hypo Leasing Kroatien d.o.o. Zagreb,

- OVR-408/14 ovrhovoditelja Belje d.d. Darda.

8. PRIJEDLOZI ODLUKA

Slijedom navedenog, steCajni upravitelj predlaze da vjerovnici na izvje$tajnom

roiStu donesu slijedeée odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvjestaj stecajnog upravitelja o gospodarskom
poloZaju stefajnog duZnika i njegovim uzrocima i odobravaju se do sada
poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja,

2. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju na produljenje vaZenja zakljucenibh,
odnosno buduéih zakljuéenih ugovora o zakupu nekretnina; a do unovcenja
istih u steCajnom postupku,

3. Nekretnine ste¢ajnog duznika unovéavati ée se temeljem odredbi ¢lanka 247.
Steajnog zakona,

4. U ovom stedajnom postupku neée se osnivati odbor vjerovnika zbog
relativno male vrijednosti steCajne mase i malog broj stecajnih vjerovnika,

5. Odobrava se ste¢ajnom upravitelju da u ime steajnog duznika zakljudi
ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga do maksimalne vrijednosti
usluge u mjeseénoj visini od 1.000,00 kn s ukljuéenim porezom na dodanu
vrijednost uz klauzulu pla¢anja usluge po unovcenju cjelokupne imovine koja
ulazi u ste¢aju masu.

Stecajni upravitelj:

Vi))\ko /l:e(‘fanic’
e N/ -
AOE 1 & e 7 Stecajna masa
e Yy << QA IRaPZB0L 5
Prilozi: ’ P 755"654“15;28"2“6"]"
. se o . vy = v . . v . . ipi
1. Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izluénih prava, P Frankopanska 17

2. Popis predmeta ste¢ajne mase,
3. Popis vjerovnika
4. Pregled imovine i obveza stecajnog duznika
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