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(@] SAZETAK
}lip nekretnine mjesto postanski broj ulica kuéni broj
[POSLOVNI PROSTOR ZAPRESIC 10290 TRZNA 1
DOKUMENTACIJA
vrsta izvatka zk odjel katastarska op¢ina poduloZak redni broj etaze
OPCINSKI SUD U SATRESIC 12 ks
ZK 1ZVADAK ZAPRESICU broj testice uloZzak omijer etaznog vlasnistva
4926/7 3585 0/0
etazno vlasnistvo DA
status legaliteta nekretnine UPORABNA DOZVOLA
zabiljezba
OPCI PODACI
\vrsta gradevine katnost starost / god. izgr. dovrSenost
POSLOVNA NISKO+ VISOKO PR 1990 100%
PREDMET PROCJENE
etazni dijelovi kat NKP NGP ZANE procjena
POSLOVNI PROSTOR NISKO PRIZEMLJE 33,60 m2 33,51 m2
Napomena ZANE
Datum procjene
TRZISNA VRIJEDNOST 50.000,00 EUR

@ Triidna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i
da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.
4 Procjena je izradena sukladno pravilima struke, na temelju informacija i preslika orginalne dokumentacije predogenin od strane
naruéitelja, i ne podrazumijeva provjeru vlasnistva. Za pravovaljanost dostavljene dokurnentacije odgovara narucitelj.
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1. uvoD

Na temelju Zahtjeva iniciranog od Zagrebacke banke d.d., a za narucitelja tvrtku RR & BS d.o.0.,
predmet ovog Elaborata je miSlienje o trziSnoj vrijednosti nekretnina u svrhu aZurnog
monitoringa rizika, prema zate€enom stanju na terenu na dan procjene.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog
naslova.

Predmet misljenja

14.ETAZA 0/0

1. Lokal br. 12 povrsine 33,561 &m, nisko prizemlje, u Trznoj ulici br. 1, u zgradi "Trznice
Zapresic" u ZapreS$icu, izgradenoj na k.¢. 4926/7, k.o. ZapreSi¢, upisano u zk. ul. 3585, broj
podulodka 14, prema nesluzbenoj kopiji e-izvatka iz zemljidne knjige u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine izvrsen je u studenom 2013. godine, a na temelju utvrdenih &injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, izradeno je ovo Misljenje.

Prethodno izradena procjena
Za predmetnu nekretninu prethodno je izradena procjena trzisne vrijednosti nekretnine u rujnu
2011. godine, pod brojem P 872/2011, kada je ista procijenjena na iznos od 55.000,00 EUR.

Napomena:
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2, OPIS NEKRETNINA

Lokal

u Zapresicu, na "Trznici ZapreSi¢",

parkiranje je moguce na parkiralistu pored zgrade;

lokal je u niskom prizemlju, a sastoji se od prodajnog prostora, spremiéta za otrove, skladista i
sanitarija, sa ulazom iz otvorenog i natkrivenog prolaza, a smjesten je blizu juZznog ulaza u
trznicu; lokal je spojen iznutra sa susjednim lokalom;

skladiste

spremiste za otrove sanitarije sanitarije

NGP

prema zk izvgtku:

33,51 m

NKP prema ifmjeri uz primjenu standardnih koeficijenata:

3360m

Katnost
nisko prizemlje / nisko prizemlje i visoko prizemlje,

Starost
oko 23 godine (izgradeno oko 1990.g9.)

Uredenje

1994.g. - popolocenje cijelog poda kamenim plogama (osim u sanitarijama);

2006.g. - pregradnja spremista za otrove zidom od knaufa sa izvedbom pvc vrata, izvedba
pojacane ventilacije i poplogenje zidova keramickim plo€icama u toj prostoriji;

Zagreb nekretnine d.o0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 5
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Konstrukcija
temelji armiranobetonska plota nosiva konstrukcija armiranobetonska medukatna
konstrukcija armiranobetonska ploZa krovna konstrukcija metalna konstrukcija, pokriveno
pvc plo¢ama;

Zavrine obrade

procelje ozbukano, obojano; podovi kamene plote u prodajnom prostoru, u spremistu za
otrove i u skladistu; keramitke plo¢ice u sanitarijama; zidovi oZbukani i obojani; obloZeni
kerami¢kim plogicama u sanitarijama i u spremistu za otrove u punoj visini; stropovi ozbukani i
obojani;

Vrata i prozori
vanjska stolarija ulazna vrata: metalna, ostakljena izo staklom; unutarnja stolarija drvena,
puna u sanitarijama i pvc na ulazu u spremiste za otrove;

Instalacije
elektritna energija, vodovod, kanalizacija, telefon, plin, centralno grijanje (plin), ventilacija
{pojatana u spremistu za otrove)

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 6
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
srednji tecaj HNB na dan 25.11.2013. iznosi 1 EUR = 7,649 kn

TROSKOVNA METODA EUR NGP m? EUR/m? NGP
1,  ZEMLJISTE 8.142,93 33,51 243,00
2. DOPRINOSI 2.165,37 33,51 64,62
NV 31.281,59 933,50
| 3. GRABENJE sV 27.214,97 33,51 812,14
NV 2.493,51 74,41
4, OSTALO SV 0,00 33,51 0,00
NV 44.083,40 1.315.63
UKUPNO neto SV 37.523,28 33,51 1.119,76
PRIHODOVNA METODA EUR NGP m? EUR/mM2 NGP
ZEMLJISTE 8.142,93 243,00
POTENCIJAL 0,00 33,51 0,00
GRABEVINA 33.788,68 1.008,32
UREPENJE 0,00 33,51 0,00
UKUPNO neto 41.931,61 33,51 1.251,32
ODABRANO neto 41.931,61 33,51 1.251,32
ZEMLJISTE 8.142,93 243,00
DOPRINOSI 2.165,37 64,62
PDV 7.905,83 33,51 235,92
UKUPNO bruto 49.837,44 33,51 1.487,24
ZAKLJUCAK
TRZISNA VRIJEDNOST
b i ,00 EU
ruto 50.000,00 EUR e
7,649 382.450,00 kn

* odnos bruto i neto vrijednosti prikazan je za nekretninu u sustavu pdv-a
** porez na promet nekretnina nije ukljuéen u bruto vrijednost

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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° kopija izvadka iz zemljiSne knjige
° kopija uporabne dozvole
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) kopija izvadka iz zemljiSne knjige

Prikaz z k. ulodka - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U 2APRESICU
ZEMLIIENDKNIIZNI ODJEL 2ZAPRESIC
Stanje na dan: 20.11.2013.

' Katastarska opcina: ZAPRESIC
| Broj zadnjeg dnevnika: PDCETND STANIE
| Aktivne plombe:

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica

PRVI ODJEL JAK

| Redni |Broj zemljista

1 [ Dznaka zemljist.
broj | (kat.Zestice) | A e e

1, 4926{7 "TRINICA ZAPRESIC" U ZAPRESICU I DVORISTE

B
Ylastovnica

| “;:';' Upisi
|14 ETAZA 0/0

1. lokal br. 12 povriine 33,51 &m, nisko prizemlje

{. "RR & BS" D.0.0. ZAPRESIC, TRZNA 1 3/4

2. SEDIC ZIJAD ZAGREB, DRZICEVA 82 1/4

[H
Teretovnica

Redni et
i 1 Upisi
broj
1.1. Na udio pod rednim brojem 14.
Primljeno: 0S. listopada 2011. Z-3485/11

| Na temelju Ugovara o zaloZnom pravu od 03.10,2011, javnobiljeZnick
solemniziran po Javriom biljeZniku Zorka Despat, Zaagreb, Lastovska 12,
dana 04.10,2011. broj: OV-6352/2011 uknjiZuje se pravo zaloga na lokal
br. 12 povr&ine 33,51 &m, nisko prizemlje, na iznos od 400,000,00 kn
(slovima: Zetristotisuca kuna), uvecano za sve ugovarene kamate i
troZkove, a trafbina Vjerovnika dospijeva danom podnoSenja mjenice na

Povisinau
2

'm éiutra thy |

2552

Iznos tereta

400.000,00 KN

naplatu, a najkasnije 01.01.2017,, te prema ostalim uvjetima iz Ugovora, a

kao nositelj tog prava upisuje se:

1. ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2
OIB: 92963223473
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. kopija uporabne dozvole

REPUBLIKA HRYATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zabtilu okolida

Ispostava Zapredic

KLASA: 361-03/2011-02/43
URBROJ: 238/1-18-10/2-11-13

Brdovec, 18. studeni 2011. god.

Zagrebatka Zupanija, Upravni odjel za prostome uredenje, gradnju i za3litu okotita, |spostava Zapredié, povodom
zahtjeva investitora Grad Zapre$i¢ i Biserke Zajkovskl , i, lvana Vencla 32. , oviaétens predstavnice
sinviasnika zgrade trgovattkog centra — TRZNICE ZAPRESIC, za izdavanje potvrde izvedenog stanja radova

fradevne &estice gradevine trgovatkog centra TRZNICA ZAPRESIC u Zapresicu, Tréna 1., na temelju &, 244. st

1; Zékona o prostomom uredenju i gradnji (.Narodne novine® br. 76/07, 36/09 ,55/11), kojl se primjenjuje jer je to

. - propisano odredbom &.113.51.1. Zakena o lzmjenama i dopunama Zakona o prostormom uredenju (,Narodne
..novine" bro0/11), poswjud pravno shvatanje Ministarstva zaitite okolida, prostornog uredenja i graditeljstva
zauzeto u Misljenju KLASA: 350-01/08-02/122 od 14. oZujka 2008.god., izdaje

POTVRDU 1ZVEDENOG STANJA

- jzvedeno, stanje radova rekonstrukcile zgrade trgovadkog centra koja se saslojl od , u suterenu 19, a u
mmju 42 poslovna prostora , 8vi gospodarske namjene - trgovine neprehrambenim i prehrambenim
robama; ugostiteljstvo, usluni sadrzaji, te javnih pjeSalkih prostora , javnih we-a | zelene trinice sa
- rdtedivetehnidkim | sanitamim prostorima , na k.2.br.4926/7 k.. Zapre$i¢ , dijelu gradevne Cestice sloZene
+igradevine frgovatkog centra TRZNICA ZAPRESIC u Zapre$icu, Tr2na 1. u skiadu jo s lokacijskom dozvolom
Upravnog -odjela, za prostomo uredenje, gradnju i zaititu okofida Zagrebalke Zupanije, Ispostava Zspredic
KRASAUP/I-350:06/2010-01/38, URBROJ:238/1-18.10/2-11-35 od 08.02.2011.god,, pravomotna dana
24,05.2011,'god,, te odredbama Zakona o prostomom uredenju | gradnji , propisa donesenih na temelju toga
‘Zeikona i drugih. propisa.

2. A&ﬂohonsu snimak izvedenog stanja oznake TD 02-09/11 od kolovoza 2011, god. izraden u ARCHIMANIA
:d.0.0..iz Zagreba, BoZidara AdZije 34., koji &ini sastavni dic ove potwrde, sadill situaciju, tlocrle, presjeke i
‘protelja;, le.druge nacite koji se podudaraju s izvedenim stanjem gradevine, kao | dokaze o ispunjavanju
‘bitnih zahtjéva za.gradevinu u skladu sa svojom namjenom ( mehanitka otpomnost i stabilnost, zadtita od
© ipozara, higijena, zdravije | zaktita okolida, sigumost u koridten]u, zadtita od buke,udteda energije i toplinska
:zadtita) Ezradenim po oscbama ovladtenim za projekiiranje ;

2.1, kzvjebée o Ispunjavaniu bitnih zahtjeva za gradevinu glade mehankike otpomosti | stabiinosti zgrade

; oznake T.D, 75/09 od prosinca 2009, god. izraden U B_PROJEKT d.o.0. iz Bjelovara, Trojstvena ulica

: 15,

‘22. lzvieltej o ispitivanju vodonepropusnost kanalizaciskih cjevoveda eanitarno fekalnih otpadnih voda

k oznake:l-11-VDP-037 od 08.11.2011. god. izraden u JURICIC INVEST d.0.0, Iz Zagreba, Grudka 8,

123, lzvjekteo ispunjavanju biinih zahijeva za gradevinu - instalacije vodovoda i odvednje br.pro].40/08V0
od prosinca 2010. god., ovi.ing.grad. Dragica Pa3ali, Ing.grad.,

24. Izvie6e o ispunjavanju binih zahtjeva za gradeviny — elektriZne instalacije oznake 10-1/09 od listopada
2009, god. izraden u . ELAG " d.0.0. iz Zagreba, Jure Kastelana 178/V.,

2.5. lzviedte o ispunjavanju bitnih zahtjeva za gradevinu - strojarske instalaclje plina,grijanja t ventilacije
oznake 48- 08-11 od kolovoz 2011. god. izradfen u ABC - ING d.0.0. iz Zagreb, Konjétinska 64. ,

3. Predmelna gradevina smatra se izgradenom u smislu odredbe &, 244, st. 2. Zakona o prostornom uredenju
i gradnji jer su joj dijelovl bitnl za ostvativanje namjene dovreni u mjeri prikladnoj za uporabu.

4. Gradevna Sestica sloZene gradevine trgovadkog centra TRZNICA ZAPRESIC, koja se sastoji od k.&.br.
4020/7, 4028/17,4028/4, 4027/1 | 4020/2 sve k.0, Zapresié uredena Je u smislu &, 126, st. 2. Zakona o
prostornom ureden|u | gradnji, odnosno u skladu s Generalnim urbanistiékim planom Grada Zaprefita
(,Sluzbene novine Grada Zapresita® br.5/08 | 6/09).
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OTHAKA DONUMENTACLA ZA FAZU 1 DOXUMENTAGUA ZA FAIU 2 -
LOWALA U VLASNIK STATUS *POTVRDA QVEDENOG STANA MEDUFAZA FORMIRANME GRADEVINSIE PARCELS |
LOKACLISK B) - FYadIRANIE: (PO pOZIAY
: 108
LN KADR! CERIM URNZZIN 2 emasiich :
Low
L2/ SUADA HADZSELIMOVIC OXIAS UKNULZENA, T rarairk i
Urauihin € U ZEmudNY
1. DONUET! NA LIVID ORGINALNI KRIIGU 34 ORGINALNOM
: LGOVOR § PAVIM KUPCIM [ PEAMMANTACTONE (PRAYNI
: 3w MILFET MGG MISHUBUZERL |, CesRE OSOBNIH IDUZNICA D) TABAMNSY
2 5 ika ZIAVDM TUPANLISKOG
H DAZAVNOG ODviTNETYA U
’ jzAGRIDU
1,08
MRUIE MIRANA UKNIPENA SUGLASHOST HiPOTEKARNOG YJERGIYNIKA NA
1. PRESUIEA DSOBNE ESKAZNKE R f 3 .
MARUA BARTUK UKHASERA PARSLIKA QSORNE LSRAZIICE
UKNE2ITE SE U ZEMUISNY
STIEPAN IAXU3 NUEURNIEEN [ Come ey pn VID OAGINALIE mcuaoummt:n:w
UGONENE [Fie LD SLUED) | TABULARNOM
2, PRESLIKA OSOBHE ISKAZNICE ) Iy
i - by IZAVOM 2UPANIISKOG
s L] DAZAYNOG ORVIFTNIETVA U
2AGAERU
CVITANGYIC ANA AU 2ENA [FRESLIKA (IS0 BNE ISKAZNICE
1.8
KOVAL DURDA UKNJIZENA il  SUGLASNOST HIPOTEKARNOG VIERQVNIKA NA
(- PRESIK KLy PROVEDEU PARCELACLIE | ZAWUENU ZEMLLSTA
VKNAZIT] $§ U ZEMURNG
. &mn °“pr“m"‘m POCAINTAGIOM (w
STakMAR: NUEURNIZENA 1) putsiiea OSORAE ISKAEE LD | TARUANNOM
3 08 ZIAVOM ZUPANLIKOG
DAZAYNOG OOVIETNISTVA 4
AGREBY
JEEVESNA KRNI 1) PAESLIKA OSOBRE |SKAZNICE (YDOBAFNIF CFNTRA TA SOCLALNL SCRB ZA
12 Zuko 3) ROONI 15T 24 e} B LKA PROVEDSU PARCELACIE | AMIENL ZBMLISTA
UKNIIET) S8 U 22MUISNY
HUIGU $A DAGINALNOM
NISE UKNJGZENA (KRIVA OOKUMENTAGUOM (PRAVNI
VIDAXOVIC VESNA [T, T TY 1. PRESLIKA OSOBNE ISRATAOCE SLUED) | TABULARNOM
L) LX- 1] IZLAVOM 2UPANUSKOG
DRZAYNOG OOVIETNISTVA U
TAGREBU
URRSEUEQ UsUDAETVA Y |WRAUET SEU ZEMLISNY
KNJIGA 54 ORGENALNGM
KORA D nmumnnmosmawu i P
HOUCEND KRNV Na |0S0M OVLASTENO) 24 ZASTUPANJE | COKUMINTACLIOM (PRAVNI
Predyjadnik upreve SWED) | TASULARNOM
VESRU VIDAKGYIC  [2)PGTVRDA O FAAVNOM SLUEDU
DRX DRAGUTIN AVOM 2UPANUSKOG
TNOCKAZ DA IE PAOSTOR U TEM. v,
KAPTAL DRUSTVA AL COVMTMGTVA
LATATIU
(-]
SEDIC 2UAD)
RR&BS 400, 7) RS ENIE © LMSU DRUSTVA U
{dir. BERXA SEDI¢) VRNITENI SUDSK| AEGISTAR NADKEINGG SUOA |
SEOK ZUAD 05081 OVLASTENC) TA ZASTUPANVE
{za RRESS)
— JLOA 7L SFPIC AD
LEORARDA $01C .
L3/ MIRNA MARTINKG UKNIEENE L. FRESUXA OSOBNE ISKAINICE |
{rod, JARDAS) 2 0ite :
LOB
[RTY - MREIE MIRIANA VLU 7Y SUGLASNOST HIPOTERARNOG VIEROVNIKA NA
1 FRERIEA QSO HRADER |PROVIIR PARCELACUS | ZAMIENU ZEMLIETA
1 om
L1s/np ZAIKOVSKE BISERKA VIIZENA 2. PRESLIXA OSOENE ISKAZNICT
GRAD ZAPMSIC 5
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