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Izvjcesce steCajnog upravitelja i prijedlog za odrZzavanje Skupstine

Rjesenjem Trgovagkog suda u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, po stedajnom sucu Terezija Goreta, u steéajnom
postupku povodom prijedloga prediagatelja Financijske agencije Regionalni centar Split, za pokretanje stedajnog
postupka dana 17. oZujka 2014. pod br 9 St-592/[3 otvoren je stedajni postupak nad stecajnim duznikom
DALMACLJA RIBA d.0.0. Drnia, Antuna Mihanoviéa 1. OIB: 06104586249,

Istim rjeSenjem imenovan sam stedajnim upraviteljem (NN 38 od 26.03.2014.)

1. Imovina stefajnog duZnika

Duznik ima imovine u obliku nekretnina (koje su sve optercéene razlugnim pravima) i prava (prava na tudoj imovini

zalozna prava):

1.1 Nekretnine u Zadru (prenesene sa Druftva DIMO)

a) neutvrdeni suvlasnicki udjel &est. zem. 8499/17 u naravi zgrada | dvoriste ukupne povriine

1982m2 (etaze 1-5)

s claZe 1-3 vilasnidtvo 1/1 i bez tereta,
*na 4 ctaZi koja se sastoji od ulaznog trijema, ul. hol, hodnik i kotlovnica uk, 81,22m2 povigine,
utvrdeno je suvlasniltvo za 1/2 PLIMEX d.o.0. - stedaj zakljuden), sve upisane u zk. ul, 12686 k.o.

Zadar,

«na 5 etazi koja se sastoji od:  poslovni prostor koji zauzima kat upravne zgrade a sastoji se od
hodnika povrdine 33,16 m2, sanitarnog &vora povrdine 16,24 m2, osam kancelarija povrdine 334.66
m2, zradnog prostora bez oznake povrdine ukupne netto povrsine 384,06 m2;



postoji zaloZno pravo u korist (po redoslijedu): [.LHYPO ALPE ADRIA BANK INTERNATIONAL
AG, OIB: 90730821413, 9020 KLAGENFURT ZA 3.000.000 EUR, 2. H-ABDUCO d.o.0. 7a
1.500.000 EUR i 3. RH za 11.434.665,42 kn.
b} kat, est. 8499/15 u naravi skladiSte i dvori¥te ukupne povréine [465m2 upisana u zk. ul, 9402 k.o,
Zadar,
c) kat, Eest. 8499/21 u naravi dvor povrine 1103Im2 upisan u zk. ul. 11680 k.o. Zadar,
d) kat. &est. 8499/24 u naravi poslovna zgrada i dvor ukupne povrgine 501m2 upisana u zk. ul. 11674 k.o.
Zadar,
e) kat. Cest. 8499/8 u naravi skladidte u povr$ini od 572m2.upisana u zk. ul, 11678 k.o, Zadar.

1.2. Nekretnine u Benkoveu

Nekretnine:

- Cest. zgr. 1693/3 povr. 1437m2 i Gest. zgr. 1693/4, povr. 1082 m2, sve Z.U. 772 K.O. Bukovi¢
su se veé 3 puta bezuspje$no prodavale (07.05.2015., 21.10.2015.1 19.11.2015.) po procijenjenoj vrijednosti od
848.651,25 EUR {procjenu izvréio razluéni vjerovnik HPB jo¥ iz oZujka 2010.). Nekretnine s¢ nisu mogle prodati
zbog izuzetno visoke cijene obzirom na stanje objekta kako gradevinsko (devastirano i neupotrebljivo) tako i zk
stanje, jer iste nckretnine nisu imale pristupnog puta, niti okolnog zemljidta, a nalazile su se u krugu Regionalne
veletrznice Benkovac d.o.0. u ste€aju. Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja ovog stedajnog duZnika upudenog steéajnom
upravitelju Regionalne veletrznice Benkovac d.o.o. u stedaju i raziuénom vjerovniku u oba stedajna postupka HPB je
dala prijedlog uredenja viasni€kih odnosa usuglafen sa oba stedajna upravitelja Skupétini VeletrZznice da sc urede
odnosi na nacin da se cijepa okolno zemljidte | omoguéi pristupni put ovim nekretninama kako bi se mogle prodavati.
Skupétina Regionalne veletrZnice Benkovac d.e.o. u steaju (kojoj je priustvovao i ovaj ste€ajni upravitel]) je donijela
odluku  16,07.2013, da se prihvaéaju prijedlozi razluénog vjerovnikn FIPB (odluka Skupitine i prijedlog razl.
vjerovnika u prilogu).
Takoder je na istoj Skupétini donesena odluka da se ugovori pravo sluZznosti na okolno zemljiste do konadnog uredenja
vlasni¢kih odnosa a za sludaj davanja istih nckretnina u zakup.
Nakon svih tih radnji te nekretnine su i date u zakup dana 14.08.2015. LL'TH Meltalni lijev d.0.0. iz Benkovea, Nova
procjena je izvriena za obje nekretine koje predstavljaju jednu cjelinu i iznosi 633.000,00 EUR (t.1.4. Podneska).

Za ovu nekrelninu je:

- ishodovana uporabna dozvoia s danom 30. prosinca 2017. godine temeljem nadeg Zahtjeva i dokaza du je
akt o gradenju uniSten,

- ugraden novi prikljuéak struje u Benkoveu {prije sc koristila el energija od Regionalna veletrznica
Benkovac d.d. "u steéaju", odnosno njihovog zakupca OSTREA d.o.0. Sthakovei)

- preuzet prikljudak struje u Zadru do 150 KW od DIMO d.o.0. u steaju, prilikom preuzimanja nekretnina

- sklopljen Sporazum sa Regionalna veletrznica Benkovac d.d. "u stedaju” o zasnivanju prava sluznosti.

- izvrieno cijepanje okolnog zemljidta koje je predmet ugovora o sluZnosti, a sve kako bi dobilo nevi broj i
moglo se prodavati sa nekretninama koje su u nafem vlasnistvu,

- izvrien prikljudak vode

- u tijeku je pribavljanje gradevinske i uporabne dozvole
Za sve ove radnje su se suglasili @ razluéni vjerovnici HETA ASSET RESOLUTION AG, Klagenlurt (dopis od
10.05.2016). i RH - dopis od 28. travnja 2016. na predmetnoj nekretnini.

1.3, Nekretning na kojoj stedajni duZnik ima razluéno prave
{u fidducijarnom viasni¥tvu PODRAVKA d.d.)

Ovréni postupak se vadi pod br. Gvr-741/15 kod Opéinskog suda u Zadru. Posljednja sudska radnja je bila
21 sijeénja 2016. kad je odrZanc rocidte radi utvedivanja trzidne vrijednosti nekretnine. Na ovoj nekretnini je upisano
razluéno pravo u iznesu u korist DALMACIJA RIBA d.o.0. u stedaju za iznos od 500.000 EUR. U ovrinom postupku
Ovr-741/15 zakazano je 2. rolidte za prodaju za dan 29.11.2017, za utvedenu vrijednost nckretnine od 3.615.139.306
kn, s tim da se ista nekretnina ne moze prodati ispod 1/2 utvrdene vrijednosti odnosno ispod 1,.807.569,78 k.



1.4, Prodajs nekretnina

Nekretnine:

- u Benkoveu: Cest. zgr. 1693/3 povr. 1437m2 § cest. zgr. 1693/4, povr. 1082 m2, sve Z.U. 772 K.0.
Bukovié, su_se veé¢ 3 putn bezuspjeSno prodavale (07.05.2015., 21102015 i t911.2u415) po
procijenjenoj vrijednosti od 848.651,25 EUR.

u Zadru - nekretnine iz t.1.1. ovog lzvje$éa u Gazenici u Zadru, se jod nisu prodavale u steajnom postupku,
jer su naknadno preuzete od bivéeg psojednika DIMO d.o.0. u ste¢aju,
Rjedenjem o prodaji od 09. lipnja 2017, odredena je prodaja svih nekretnina (4. prodafa nckretnina u Benkoveu i L,
prodaja nekretnina u Zadru) ali nije doneseno Rjesenje o prodaji (nije zakazan datum prodaje. niti odredeni uvjeti
prodaje) .

Na sjednici Skupétine od 26. sijeénja 2017. donesena je Odluka o na&inu prodajc:
“na nadin dy se nekretnine u Benkovew i okolno gemljiste koje je n viasniStvu Veletrinice Benkovac prodaje i
ovem steéajnom postupku a sve sukludno odiukama skupStine vierovuika i Veletrinice Benkovae, a 1 Zudru
prodaju  po procijenjenin vrijednostima iz 2015.g.,.. te da se svako slijedece rodiSte spuSta cijena 2o 16% o
cifena koje su 1 ovim navedenim procjenama.”’

2. Prihodi i rashodi

Stedajni duznik ostvaruje prihode od zakupa | to od:
- nekretnina u Zadru (djelomiéno iznajmljene) za iznos mjeseénog zakupa od cca 12.000,00 kn od 01.06.2015.,

- nekretnina u Benkoveu - zakup 21.000,00 kn mjesedno od [4.08.2015.

Iz ostvarcnih prihoda podmiruju se (rodkovi steajnog postupka, prvensiveno komunalna i vodna naknada (Zadar
7.639,75 kn mjesetno, Benkovac cca 4.000,00, trodkovi 2 zaposlenika (Euvanje | odrZavanje i administrativni
postovi), te | zaposlenik preuzet od DIMO koji je na dugotrajinom bolevanju na teret HZZO-a, knjigovodsivene
usluge, pravo sluznosti za okolno zemljifte u Benkoveu, izrada novih procjena po kojim de se prodavati nekretnine u
Zadru i Benkoveu, trodkovi stecajnog upravitelja, trodkovi prikljudaka efektrine encrgije i vode, pribavljanja
gradevinske dozvole | drugi rofkovi,

3. Sudski sporovi

» ovrini postupak kod Opéinskog suda u Zadru, Stalna sluzba u Benkoveu, pod br 741/15, na nekietnini
oviienika PODRAVKA d.d.:

- kat.destice 8499722 u naravi skludisie | dvor povrsine 4039 m2, skladifte povesine 3281m2, dvor povisine
738 m2, sve wkipne povesine 4039 m2, upisane u kol brof 12123 ko. Zadar,

sve opisano u t.1.3. ovog Podneska.

4. DosadaZnje radnje

Neke od nekretuing za koje je bilo interesa su date u zakup vz suglasnost razluénib vjerovaika i od zakupn se
financiraju trofkovi stelujnoy postupk:, te ng tn nadin se:
ostvaruju prilodi
- nekretnine Cuvuju od devastacije,
nije potrebny zadtitarska sluZba
zakupei pladaju trofkove komunalija i nuZnog odriavanja



Do 01.06.2015. ovaj stedajni duznik nije ostvarivao nikakve prilkode, jer su nekremine (popisane u tocki | uvoy
lzvjeséa):

- u Benkoveu bile devastirane i u stanju apsolutno neupotrebljivom za privodenje gospedarskoj svrsi bez
struje,vode, prilaza i rijefenog okolnog zemljista, svi zatvori polupani ili unisteni,

- u Zadru, Ga¥enici - Nisu bile niti evidentirane u zemljisnim knjigama, jer je na pravomoénu presudu ulozio
reviziju ovrienik - prethodni viasnik i posjednik DIMO d.o.0. u steaju, koji ih nije Zelio predati sve do dana
01. lipnja 2015, godine, kad je Opéinski sud u Zadru dana 26. svibnja 2015.. donio Rjefenje o predaji v
posjed temeljem pravomodéne presude Ovr-1004/2007 od 28. travija 2011,

Trotkovi komunalne i vodne naknade za nciznajmljene nekretine su cca 5.000,00 kn mjeseéno i redovio se
podmiruju iz ostvarenih prihoda.

3. Prijedlog Odluka na Skupstini vierovnika

PredlaZem $to prije oglasiti prodaju nekretnina temeljem ved donesenog RjeSenja o produji od
09. lipnja 2017. temeljem Odiuke SkupStine da se cijene smanjuju za daljnjib 10% od procijenjene
osnovice, na svakom slijedeéem rodiStu prodaje.
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