23. srpnja 2025, godine

Arben Ibrahimi

Anton Glasnovic

SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA




Ovaj Sporazum o osiguranju novéane traibine zasnivanju zaloinog prava (u daljnjem tekstu:
»Sporazum®) sklopljen je u Zagrebu, dana 23. srpnja 2025. (dvadeset i treceg srpnja dvije tisuée
dvadeset i pete) godine, izmedu stranaka:

(1)

(2)

Arben Ibrahimi iz Soblinca, Bosanska ulica 14, OIB: 27173843087, u svojstvu vjerovnika {u
daljnjem tekstu: ,Vjerovnik”) i

Anton Glasnovi€ iz Zagreba, Ulica Charlesa Darwina 8, OIB: 47854428830, u svojstvu
duinika i zaloinog duZnika (u daljnjem tekstu: ,,Duznik” i/ili ,,ZaloZni duinik®)

nadalje pojedinacno Sporazumna strana, a zajedno Sporazumne strane,

te je utvrdeno kako slijedi:

Clanak 1. UVODNE ODREDBE

1.1.

1.2,

Sporazumne strane suglasno utvrduju da su Vjerovnik i Duinik dana 15. ofujka 2023.
(petnaestog oZujka dvije tisuce dvadeset i trede) godine sklopili Ugovor o zajmu (u daljnjem
tekstu: ,Ugovor®), kojim Ugovorom je Vjerovnik Duzniku pozajmio iznos od 150.000,00 EUR
{slovima: sto pedeset tisuca eura).

Sporazumne strane suglasno utvrduju da je Duznik jedini i iskljugivi vlasnik nekretnine upisane
u zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, kébr.
7614/3 u naravi Zgrada mje3ovite uporabe br. 8, 10, 12 i 14 Ulica Charlesa Darwina i dvoriite,
ukupne povriine 4662 m2, od Cega Zgrada mjeSovite uporabe br. 8, 10, 12 i 14 Ulica Charlesa
Darwina povriine 2270 m2, DVORISTE povriine 2392 m2, i to:

277. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-277) dvosobni stan oznake A-001,
u prizemlju objekta ulaz 8, povriine 41,56 m2 sa vrtom povrsine 54,56 m2 i otvorenim
parkirnim mjestom oznake PM 5 povriine 12,65 m2, sveukupne povréine 108,77 m2, u
etaznom elaboratu sve oznaeno crvenom bojom

sve upisano u zk.ul. br. 30619, k.0. 999901, GRAD ZAGREB (u daljnjem tekstu: ,Nekretnina®).

Clanak 2. PREDMET SPORAZUMA

2

2.2.

Potpisom ovog Sporazuma, Sporazumne strane ugovaraju sredstvo osiguranja povrata zajma
u iznosu od 150.000,00 EUR (slovima: sto pedeset tisuéa eura) isplaéenog temeljem Ugovora
navedenog u ¢l. 1.1. ovog Sporazuma, a koja trazbina dospijeva 31. prosinca 2025. (trideset i
prvog prosinca dvije tisuce dvadeset i pete) godine.

Kao sredstvo osiguranja povrata zajma od strane Duznika, DuZnik zalaie u korist Vjerovnika, a
Vjerovnik prima u zalog Nekretninu iz €. 1.2. ovog Sporazuma.

Clanak 3. HIPOTEKARNA IZJAVA

3.5

ZaloZno pravo - hipoteka. Potpisom ovog Ugovora Duinik, kao osiguranje povrata zajma
isplacenog temeljem Ugovora navedenog u &l. 1.1. ovog Sporazuma, daje odobrenje upisa
zaloZnog prava — hipoteke, te u tu svrhu daje sljedecu HIPOTEKARNU IZJAVU:



3.2

#lzricito se dozvoljava, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, uknjizba zaloinog prava —
hipoteke u svrhu osiguranja povrata zajma po Ugovoru o zajmu od dana 15. ojujka 2023.
(petnaestog oZujka dvije tisuce dvadeset | trece) godine na nekretnini u mom vlasnidtvy, i to
na nekretnini upisanoj u zemljignim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemlji¥noknjizni odjel Zagreb, kébr. 7614/3 u naravi Zgrada mjesovite uporabe br. 8, 10, 12 i
14 Ulica Charlesa Darwina i dvoriste, ukupne povriine 4662 m2, od Cega Zgrada mjedovite
uporabe br, 8, 10, 12 i 14 Ulica Charlesa Darwina povrsine 2270 m2, DVORISTE povriine 2392
m2, i to:

277. Suvlasnicki dio: 25/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-277) dvosobni stan oznake A-001,
u prizemlju objekta ulaz 8, povriine 41,56 m2 sa vrtom povriine 54,56 m2 i otvorenim
parkirnim mjestom oznake PM 5 povriine 12,65 m2, sveukupne povriine 108,77 m2, u
etaznom elaboratu sve oznaéeno crvenom bojom

sve upisano u zk. ul, br. 30619, k.o, 999901, GRAD ZAGREB
u korist

Arben Ibrahimi, Soblinec, Bosanska ulica 14, OIB: 27173843087, kao vjerovnika, ha iznos od
150.000,00 EUR (slovima: sto pedeset tisuca eura) uvecano za zakonske zatezne kamate i
troskove.”

Vjerovnik ¢e DuZniku izdati brisovno ocitovanje za brisanje hipoteke u roku od 3 (tri) dana od
dana isplate cjelokupnog iznosa zajma iz odredbe &. 2.1, ovog Sporazuma, odnosno &l. 1.1,
Ugovora o zajmu.

Clanak 4. ZADUZNICA

4.1.

4.2.

4.3

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Duinik izdao Vjerovniku 1 (slovima: jednu) zaduZnicu
u iznosu od 150.000,00 EUR (slovima: sto pedeset tisuca eura), a u svrhu osiguranja placanja
bilo kakvog potraZivanja Vjerovnika iz Ugovora o zajmu navedenog u & 1.1. ovog Sporazuma.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zadu#nica navedena u . 4.1, ovog Sporazuma sluzi kao
instrument osiguranja placanja po Ugovoru o zajmu, te da u sluéaju neplaéanja dospjelog
dugovanja DuZnika kao zajmoprimca prema Vijerovniku kao zajmodavcu, DuZnik potpisom ovog
Sporazuma neopozivo ovlaséuje Vjerovnika da putem navedene zaduinice naplati svoje
potraZivanje iz Ugovora o zajmu na bilo kojem predmetu ovrhe sukladno pozitivnim propisima.

DuZnik daje izri¢itu suglasnost da se radi povrata zajma isplatenog temeljem Ugovora o zajmu
zaplijene novéana sredstva sa svih njegovih rafuna kod banaka te da se predmetna novéana
sredstva s tih rauna izravno isplate Vijerovniku, bez potrebe da se Vjerovnik prethodno obrati
DuZniku radi povrata zajma.

Clanak 5. IZMIENE | DOPUNE SPORAZUMA

5.1,

5.2.

lzmjene i dopune ovog Sporazuma valjane su ako su sainjene u pisanom obliku i ukoliko ih
potpidu sve Sporazumne strane.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da ce nakon sklapanja ovog Sporazuma medusobno
suradivati u dobroj vjeri i poduzeti sve potrebne radnje kao i sastaviti svaku ispravu bilo koje



vrste, a za koju ispravu se moZe razumno olekivati da ée biti potrebna za ostvarenje prava i
izvrienje obveza iz ovog Sporazuma.

Clanak 6. TUMACENIJE SPORAZUMA

6.1

Sporazumne strane suglasno utvrduju da se pri tumaéenju moiebitnih prijepornih odredaba
treba istrafiti zajedni¢ka namjera Sporazumnih strana i prijepornu odredbu tumaditi u skladu
s nacelima obveznog prava utvrdenim Zakonom o obveznim odnosima.

6.2,  Sporazumne strane suglasno utvrduju da su naslovi i podnaslovi iz ovog Sporazuma navedeni
samo radi preglednosti i da neée utjecati na tumacenje Sporazuma.

Clanak 7. NADLEZNOST

7.1.  Sporazumne strane suglasno utvrduju da ce sve prijepore u svezi tumadenja i/ili realizacije
ovog Sporazuma nastojati rijediti dogovorno.

7.2, Ukoliko Sporazumne strane ne uspiju rijesiti prijepor u svezi tumacenja i/ili realizacije ovog
Sporazuma na naéin opisan u prethodnom stavku ovog ¢lanka Sporazuma, Sporazumne strane
utvrduju nadleZnost Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, kao iskljucivo stvarno i mjesno
nadleinog suda.

Clanak 8. ZAVRSNE ODREDBE

8.1, Sporazumne strane suglasno utvrduju da se ovaj Sporazum ima smatrati sklopljenim u trenutku
kada isti potpidu Sporazumne strane.

8.2, Ovaj Sporazum je sastavljen je u 2 (slovima: dva) istovjetna jednakovaZeca primjerka od kojih
jedan primjerak zadriava javni biljeznik prilikom ovjere potpisa na ovom Sporazumu, jedan
primjerak zadrZava Vjerovnik, s time da ¢e napraviti jos i ovjerenu kopiju za DuZnika.

8.3.  Sporazumne su strane proéitale ovaj Sporazum, iskazale da su ga razumjele, te u znak da isti

predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje, isti
vlastoruéno potpisuju.
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ARBEN IBRAHIMI iz Zagreba, Sestinska cesta 28, OIB: 27173843087, kao zajmodavac, s jedne
strane

i
ANTON GLASNOVIC iz Zagreba, Ulica Charlesa Darwina 8, OTB: 47854428830, kao zajmoprimac,
s druge strane
zakljuéuju ovaj

UGOVOR 0 ZAJIMU

Clanak 1.

(1) Zajmodavac daje zajmoprimcu, a zajmoprimac prima od zajmodavea iznos od 150.000,00 cur
(stopedesettisucaeura), Navedeni iznos zajmodavac je isplatio zajmoprimeu s danom sklapanja ovog
ugovora,

Clanak 2.
(1) Primitak iznosa iz &l. 1. zajmoprimac potvrduje svojim potpisom 0OvOg ugovora.
Clanak 3.

(1) Utvrduje se da se zajmoprimac obvezuje vratiti dani iznos zajma zajmodaveu najkasnije do
31.12.2025. godine. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se navedeni zajam daje bez ugovorene
kamate,

Clanak 4,
(1) Zajmoprimac moZe vratiti primljeni iznos i prije isteka navedenog roka,

(2) U trenutku vrac¢anja ¢jelokupnog pozajmljenog iznosa zajmodavac se obvezuje izdati zajmoprimen
potvrdu da je cjelokupni pozajmljeni iznos, prema ovom ugovoru, vraéen zajmodaveu.

(3) U slucaju kasnjenja s povratom zajma obradunava se zakonska zatezna kamata na dugovani iznos,
Clanak 5.

(1) Ovaj ugovor stupa na snagu s danom potpisa,

(2) Sve izmjene i dopune 0vog ugovora vaZece su samo ako su sadinjene u pisanom obliku.

(3) U slucaju spora ugovome strane ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu,

_ {4) Ovaj ugovor je sadinjen u 2 (dva) primjerka, za svaku ugovomnu stranu po 1 (jedan),

U Zagrebu, 15.03.2023. g.

Zajmoprimac Zajmodavac

//M /,/L 1 A

(Anton Glasnovic '\L Arb\;p I!_\arzﬂ'mimi
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Ja, javni biljeznik Matea Vidjak Veseli¢, Zagreb, Marti¢eva 6,
potvrdujem da je stranka:

ANTON GLASNOVIC, OIB 47854428830, ZAGREB, ULICA CHARLESA DARWINA 8,u
mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 119042195 PU Zagrebacka.
ARBEN IBRAHIMI, OIB 27173843087, SOBLINEC, BOSANSKA ULICA 14, v mojoj
nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118780818 IX PP ZAGREB.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4, ZIP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €1. 19. st. 1, PPJT zaraCunata u iznosy od 12,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-1211/2025
Zagreb, 23.07.2025.

Javni biljeznik
- SWMatea Vidjak Veselié

 fers

Za javnog biljeZnika
javnobiljeznicki prisjednik
Ivana Peras

MATEA Digitally signed

by MATEA

VIDJAK  VIDJAK VESELIC

Date: 2025.07.23

VES E I_ l C 16:26:57 +02'00'



Ja, javni biljeZnik Matea Vidjak Veseli¢, Zagreb, Marticeva 6,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA s prilogom - ovjerena pod brojem OV-1211/2025 dana 23.07.2025.

ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koja ima 1 stranicu.
Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka ARBEN IBRAHIMI, OIB 27173843087, SOBLINEC,
BOSANSKA ULICA 14,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 2,00 eur nvecana za PDV u
iznosu od 0,50 eur,

Broj: OV-1212/2025
U Zagrebu, 23.07.2025.

g

““'5;__\ Javni biljeznik

7% Matea Vidjak Veselic
(ﬁ: ;,' l{:‘agf\a

Za javnog bifjeinika
javnobilieZnitki prisjednik
Ivana Peras




Kontrolni broj: Z175981857bd91c8f
Z-39879/2025 - Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, Opéinski gradanski sud u Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na avom eleklroniékom zapisu moZete provjeriti tognost podataka. Isto moZete uginiti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije potvrduje to&nost dokumenta i stanje podataka u trenutku
izrade isprave.




Digitalno

JAS N potpisao: JASNA

ZORIC

£ Datum:
ZO R I C 2025.02.06
13:00:27 +01°00' Opcinski gradanski sud u Zagrebu

Predlagatelj: Anton Glasnovié, OIB: 47854428830, iz Zagreba, Ulica Charlesa Darwina 8

PRIJEDLOG
radi upisa zabiljeZzbe namjeravanog otudenja nekretnine

Predlagatelj je uknjizen u zemlji$nim knjigama kao vlasnik sljedeée nekretnine:

¢ zk.ul.30619 (E-277) k.o. Grad Zagreb, koja se sastoji od 25/10000 dijela zk.&.br. 7614/3
zgrada mjedovite uporabe br.8,10,12 i 14 Ulica Charlesa Darwina povrsine 2270 m2 i
dvoriste povriine 2392 m2, ukupne povrsine 4662 m2, povezano s vlasnistvom dvosobnog
stana oznake A-001, u prizemlju objekta ulaz 8, povrine 41,56 m2 sa vrtom povrsine 54,56
m2 i otvorenim parkirnim mjestom oznake PM 5 povr$ine 12,65 m2, sveukupne povrsine
108,77 m2, u etainom elaboratu sve oznaéeno crvenom bojom

Stoga predlaie da Opcinski gradanski sud u Zagrebu , Zemljisnoknjizni odjel , donese rjeSenje kojim
na prethodno navedenoj nekretnini dopusta:

upis zabiljeZbe prvenstvenog reda namjeravanog otudenja u smislu ¢l 77. Zakona o zemljisnim

knjigama za korist osobe koja ¢e uz prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva priloZiti otpravak riedenja
o dozvoli upisa predloZene zabiljeZbe prvenstvenog reda.

U Zagrebu, 30.sije¢anj 2025. godine

e
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ANTON GLASNOVIC




Ja, javni biljeZnik JASNA ZORIC, Zagreb, Dugoselska 12,
potvrdujem da je stranka;

ANTON GLASNOVIC, OIB 47854428830, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA CHARLESA
DARWINA 8, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 119042195 PU
Zagrebalka.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4, ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢€l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-682/2025
Zagreb, 06.02.2025.
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Kontrolni broj: Z169950482394e911

Z-6225/2025 - ZemljinoknjiZni odjel Zagreb, Opéinski gradanski sud u Zagrebu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom eleklroni¢kom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZele uéiniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja sustav ée prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku
izrade isprave.




