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Opéinski gradanski sud u Metkoviéu, ZemljiSnoknjizni J
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Opéenito

Klijent

Klijent Eos Matrix d.o.o.

Adresa klijenta Horvatova 80, Zagreb

Nekretnina

Adresa Marka Maruli¢a 38/1, 20350 Metkovi¢
Tip nekretnine Hala

Datum ocevida 20.12.2022.

Datum vrednovanja 20.12.2022.

Pravni pregled

Vlasnik RP D.0.0., OIB: 63224960129, METKOVIC, HERCEGOVACKA BR.
Zk ulozak ?g:t

k.. 2840/1

Katastarska opcina Vid

Sazetak procjembenog

elaborata

Metoda Prihodovna

TRZISNA VRIJEDNOST 86.000,00 €

Jediniéna cijena 441 €m?
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Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 108/2019
Zagreb, 25. sijednja 2019.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjeva pravne osobe
Sprengnetter d.0,0., temeljem &1, 126 st. 3, i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16 i 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/151 29/16),

rijedio je

Utvrduje se da pravna osoba SPRENGNETTER d.o.0. iz Zagreba, Ul. grada Vukovara
284 ispunjava uvjete iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova
sudskog viestadenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjestaGenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Eetiri godine.

Vijestafenje ée obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
Obrazlozenje

Pravna osoba Sprengnetter d.0.0., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjeStalenja iz podrutja graditeljsiva i procjene
nekretnina,

U prilog zahtjevu pravna osoba Sprengnetter d.o.0. priloZila je Izvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjcitadenja, rjedenje Zupanijskog suda
u Zagrebu o imenovanju Ive Borovi¢ Milasinovi¢, stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtci Sprengnetter d.o.0., kao i ugovor o osiguranju od edgovornosti
za obavljanje poslova sudskog vijestatenja za navedenog vjedtaka.
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2

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

.
Mas

Ivan Turudié, univ.spec.crim. N

O tome obavijest:

1. SPRENGNETTER d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

= Zakon o prostornom uredenju (153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19,
NN 98/19, NN 31/20)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

B Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)
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Zadatak

Procjembeni elaborat je Eos Matrix d.o.o.
izradena za potrebe

Prema zahtjevu narugitelja procjena je izradena temeljem vanjskog uvida, viasnicke i dokumentacije
dostavljene od strane narucitelja.

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angazmana za procjenu gore navedene
nekretnine.

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§imo u svojstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kao i znanja o
lokalnom tristu te vjestine i razumijevanje za kompetentnu procjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podruéje procjene nekretnina.

U moguénosti smo pruziti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujemo da nemamo
konflikt interesa koji bi mogao sprijeéiti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijainih interesa,
sadasnjih ili buduéih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nasa naknada ne ovisi 0 procijenjenoj vrijednosti.

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, ukljucujuéi pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio ovog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trZiSnu vrijednost, ¢ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upu¢eno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povjerenje stranci kojoj je upucen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost trecih osoba.

Ovaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa tre¢im stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.
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o
SPRENGNETTER
-

Osnovne informacije i dokumentacija

X | Zk izvadak

Iskaz povrsina

Nenadoknadivi troskovi

X | Kopija katastarskog plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

X | Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Procjembeni elaborat
eksternog procjenitelja

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Akt za uporabu

Lista zakupaca

Fotografije

X | Tehnicki opis

Analiza trziSnih cijena

Troskovi odrZzavanja

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

Opéi uvjeti su priloZeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavljem.
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Nalaz

Lokacija

google.maps

goo!e.m_aip
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Drzava: Hrvatska

Povrsina 56.542 km?

Oblik vladanja Republika

Populacija 3.888.529 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb/ 769.944

Valuta

Grad: Metkovi¢

Kuna (100 lipa)

Populacija 15.349
Udaljenost od regionalnih Dubrovnik 100 km
centara Split 140 km

Mikrolokacija

Zagreb 515 km

Lokacija Predmetna nekretnina nalazi se u sjevernom rubnom dijelu
Metkovi¢a. U okolici previadavaju obiteljske kuce i poljoprivredne
povrsine.

Od centra grada udaljena je oko 3 km.

Pristupaénost Pristup nekretnini omogucéen je osobnim automobilom.

Infrastruktura Vedina potrebnih sadrzaja dostupna je u centru grada

Parking Na parceli

Komunalna infrastruktura

Nije poznato

Emitiranje | nasljedno
onediséenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneciscenja, te se vrednovanje
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj
lokaciji

Niska
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Identifikacija nekretnine
ZemljiSne knjige

Opéinski sud u Metkovicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL METKOVIC
Stanje na dan: 15.12.2022. 15:41 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 317209, VID Broj ZK uloska: 1044
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2555/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:?i]s Povrsina
zem ta ~
Rbr. Oznaka zemljista Primjedba
(kat. ’ jutro | éhv m2
cestice)

1. 28401 ORANICA, JENDEK 1066

ORANICA 9786

JENDEK 80

UKUPNO: 1066

Katastar

IZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: METKOVIC (Mbr. 317152)
Posjedovani list: 5886

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe 0IB

11 RP D.0.0.. HERCEGOVACKA 85/A. METKOVIC (VLASNIK)

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske {estice/Nacin uporabe katastarske - Posebni
ul 2 Povriina/ Broj
gl a katastarske |Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj pravai Primjedba
: y m2 DL.
Cestice zgrade rezimi
1334 BILE ZEMLJE 1066 4
JENDEK 20
ORANICA 976
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1066
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 11 of 35
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SPRENGNETTER
-

Identifikacija cestica

IDENTIFIKACIJA CESTICA

KATASTAR ZEMLIJISNA KNJIGA
Ie roj Kat. |B C Je ?
[y dio ZKC KC E.Ed.'
317152, e
METKOVIC R ik |

Legalni status

Uskladenost zemljiSne knjige i katastara

Zemljisne knjige i katastar su uskladeni povrSinom i opisom cestice.

Uskladenost izvedenog stanja sa upisom u zemlji§ne knjige i katastar

Hala nije upisana u zemljisne knjige niti je ucrtana u katastar.

Legalnost objekata i dozvole

Nisu dostavljene nikakve dozvole i dokumentacija temeljem koje bi se mogla utvrditi legalnost

nekretnine.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
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1
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.

odjel Metkovi¢, Katastarska opcina Vid
Opis nekretnine
Generalni opis nekretnine: Hala
Katovi: Prizemlje + djelomi¢no kat
Godina izgradnje: /
Konstrukcija: Celiéna
Temelji Armiranobetonski
Krovna konstrukcija i pokrov: |Celiéna, blagog nagiba pokrov trapezni lim
Procelje Aluminijski paneli
Unutarnji zidovi: /
Prozori: Aluminijski
Raspon uvida: Vanjski uvid
Nedostaci: Vanjskim uvidom nisu uoceni nedostaci.

Opce stanje okoliSa

| Naboj 8ljunka

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
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1
SPRENGNETTER
g

Iskaz povrSina

Obzirom da nije omoguéen unutarnji pregled nekretnine, povrsina je odredena priblizno preko alata

dostupnih na digitalnom katastru.

Prema izmjeri u digitalnom katastru tlocrtna povr$ina prizemlja je 155 m2.
Prema vanjskom uvidu i dostavljenim fotografijama unutradnjosti, vidljivo je da je na priblizno 1/3

prostora izvedena galerija (kat). Pretpostavija se da su na katu uredski prostori.
Uzima se da je odnos neto i bruto povrine za radionicu 1:1,05, a za kat 1:1,10.

radionica u prizemlju 148,00 1,05 155,00
ured na katu 47,00 1,10 52,00
UKUPNO 195,00 207,00

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
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Fotodokumentacija

Fotografije interijera dostavljene su od strane Narucitelja.
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-
SPRENGNETTER
-

Prostorno uredenje i gradevinski propisi

Predmetna nekretnina se nalazi unutar zone obuhvata UPU Vilinovac.

Zoniranje

'Prema PPUG Metkovica predmetno zemljiSte se nalazi:
| - Unutar gradevinskog podrucja naselja
- Unutar zone obuhvata UPU Vilinovac

121.06.2022. donesena je odluka o izradi urbanistickog plana uredenja
Vilinovac". Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u ,Neretvanskom
‘glasniku® — sluzbenom glasilu Grada Metkovica

Urbanistickog plana uredenja ,Vilinovac” jo§ uvijek nije stupio na snagu.

Dozvole |-

lzvod iz prostornog plana
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Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesecju 2022.
u odnosu na prvo tromjesedje 2022. u prosjeku su viSe za 3,7%. U odnosu na drugo fromjesecje 2021.
(na godiénjoj razini) u prosjeku su vise za 13,6%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 0,9%,au
odnosu na drugo tromjesedje 2021. za 15,9%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na prvo
tromjesedje 2022. u prosjeku su vise za 4,2%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2021. za 13,3%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 3,8%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene stambenih
objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise
za 14,8%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za 15,2%.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

'HOUSE PRICE INDICES" [
|Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

11232 10078 11468 11896 11220 10051

| Q4 | 11354 10149 11600 11982 11350 10200
I 2019. a1 11755 10900 11952 12502 11867 10059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

a3 12136 10007 12390 13346 11805 10398

i Q4 | 12430 10849 12808 13738 12035 10964
2020. a1 12825 10760 13212 14079 12539 10831

[+73 13057 11134 13423 14254 12630 11590

-. a3 12975 11083 13335 14109 12691 11335
| o4 13295 10866 13745 14545 12781 11945
- 2021 a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
; a2 12903 11877 14300 15256 13434 12217
! a3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
, Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022 at 15225 13643 15553 16863 14728 13232

! Q2 15794 13766 16201 17512 15152 14080

|zvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr

Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 18 of 35
GoValue ID: wKoUj




Hala

"™
Marka Marulica 38/1, 20350 Metkovic¢ TT
zk. ulozak: 1044 SPRENGNE ER
Opéinski gradanski sud u Metkoviéu, Zemljisnoknjizni J
odjel Metkovi¢, Katastarska opcina Vid

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobiéajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive

podatke.
Trziéna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje

koridtena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluZe za potporu i provjeru rezultata

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih éestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha
kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu
(odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podioZni znagajnim odstupanjima ili
znaéajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na
temelju periodicki razli¢itih prinoda.

ObrazloZenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Obzirom da je predmet procjene zakupna nekretnina za koju se oCekuje da generira prihode od zakupa,
za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine odabrana je prihodovna metoda. Slijedom gore
navedenoga, prihodovna metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Koristenje nekretnine Predmetna nekretnina namijenjena ja za koristenje kao proizvodna
ili skladisna hala

OOVK - ostatak odrzivog vijek Ostatak odrzivog vijeka trajanja odreden je na temelju (prosjecne)
koristenja (prilog 10 Pravilnika) starosti gradevine (G), odrzivog vijeka koristenja (OVK), te FK
matrice (FK), a sve prema prilogu 9 i 10 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Za predmetnu nekretninu odabrani su slijede¢e parametri

G — 5 godinu (pretpostavljena starost temeljem stanja nekretnine)
OVK (odrzivi vijek koriStenja) — 50 godina

FK-3
OOVK (ostatak odrzivog vijek koriStenja) — 28 godina

Popunjenost Nije poznata. U procjeni je pretpostavljena da je prostor moguce
potpuno iznajmiti

Prihodi Za potrebe izracuna prihoda od zakupa odabrano je Cetiri ostvarenih

zakupa sa Internet stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja https://nekretnine.mgipu.hr.
Svi zakupi se odnose na hale i poslovne prostore u Metkovicu.

Pretpostavke Pretpostavlja se da povrSina nekretnine izmjerena na digitalnom
katastru odgovara stvarnoj povrsini. Takoder se pretpostavlja da u
hali nisu nastala oStecenja.

Stopa kapitalizacije Odredene prema prilogu 13 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Odabire se 8%.
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Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna i Kamatna
kamatna polozaj kvaliteta gospodarska ra:;ﬂp;l stopa
stopa nekretnine gradevine fituacija : ::k retniln 5 ukupno
(-0,5% do +1,0%) | (-0,5% do +1,0%) (-0,5% do +1,0%) (0% do -2,0%)
8,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 8,0%
ORIJENTACIISKE KAMATNE STOPE NA
NEKRETNINE

(odnose se na novoizgradene nekretmine s prosjeénim obiljeziima)
Stambena namjena:
obitelyske kude 20 - 3.0%
videstambene 2grade 3.0 - 5,0%
Poslovna namjena:
poslovni prostor 45 - 60%
poslovne zgrade 50 - 6,0%
trgovacki centri 5.0 - 6,0%
robne kude 55 - 6,5%
javne garale 6,0 - 7.0%
skladisne hale 60 - 7.0%
benzinske crpke 6,5 - 8,0%
logisticka centri 6,5 - 8,0%

| proizvodne gradevine 6.5 - ‘{l?i-]

FK MATRICA

A: LOKACUA | TRASTE

B: ZGRADE OPCENITO

C: STANJE ZGRADE |

Faktor koristenja zgrade (FK)

Upotrebljivost u potpunosti i

" |dugoroéno danalosigurana

- optimalna potraznja,

- velika potraznja za wstom
objekta

- skaro nema/nema ponude

- wio dobra infrastruktura,
- dobra prostoma
organizacija,

- visoka fleksibilnost

- nema oStecenja,
- puna stabilnost,

- puna uporabivost,
- dalinje koristenje nije
5 i

Uporabljivost dovoljna i

" |dugoroéno danalosigurana

- dobra lokacija,
- redovita potraZnja za
wstom objekta,

- wiio dobra infrastruktura,
- dobro oblikovanje,
- dobra prostoma

- mala odtecenja,
puna stabilnost,
- jo§ dobra uporabivost,

" organizacija, - daljnje koristenje nije
e o - dowljna fleksibilnost smanjeno
2 % - dowoljna infrastruktura, - jasna ostecenja,
Uporabljivost smanjena ali _;ﬂ_ . 4 il. 'I] snjaza | prosje&no oblikovanje, - smanjena stabilnost,
. |srednjoroéno 3 - prosjecna prostoma - prosjecna uporabivost,
danalosigurana _ dovoljan ponuda organizacija, - daljnje koristenje
- umjerena fleksibilnost smanjeno

Uporabljivost ograniceno

- umjerena lokacija,
- mala potraznja za wstom

- dowoljna infrastruktura,
- umijereno oblikovanje,
- umjerena prostorna

- |asna ostecenja,
- smanjena stabilnost,
- smanjena uporabivost,

Uporabljivost kratkoroéno

" |dana/osigurana

- nezadovoljavajuca lokacija,
jedva postojiine postoji
potraznja za wstom objekta,
- velika ponuda

- umjereno oblikovanje,
- nedowljna prostorna
organizacija,

- bez fleksibilnosti

* |danalosigurana objekta, - p 5 p el
_ bogata poruds organizacija, - daljnje kori§tenje jasno
- mala fleksibilnost smanjeno
- nedowoljna infrastruktura, |- znatna oStecenja,

- smanjena stabilnost,

- nedowoljna uporabivost,
- daljnje koritenje samo
kratkoroéno

ODABIR KLASIFIKACLE

ODABRANI FK
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-

Izradun trziSne vrijednosti

lzracun vrijednosti zemljiSta

ObiljeZja procjenjivane nekretnine
k.&. A . Powrsina Namjena
wednovanja
k.£.1334 Metkovié 20.12.2022 1.066 m* gradevinsko
Poredbene nekretnine
Datum f Kupoprodajna
R"df‘* Lokacija IDZKC sklapanja Kupo?rodajna Powsina kis cijena
broj cijena
ugovora EUR/m2
1 |Metkowi¢, UPU Vilinovaqd 1592389 16.09.2021 37.353 47 kn 493,00 m* 1,00 10,14
2  |Metkové, UPU Vilinovad 1103787 08.05.2019 70.000,00 kn 924,00 m? 1,00 10,23
3 |Metkovié, UPU Vilinovad 1071385 25.02.2019 10.900,00 kn 129,00 m* 1,00 11,40
Meduvremensko izjednaéavanje
Datum Kupoprodajna | Bazni indeks na | Bazni indeks na Korekcijski Mequwemanskl
Redni o ; s - f izjednacena
; Lokacija sklapanja cijena dan wrednovanja | dan sklapanja faktor i
broj ugowvora EUR/M2 (A) ugovora (B) A/B S
EUR/mM2
1 |Metkovié, UPU Vilinovaq 16.09.2021 10,14 122,62 1,15 11,65
2  |Metkovié, UPU Vilinovaq 08.05.2019 10,23 140,8 102,24 1,38 14,09
3 etkovic, UPU Vilinovagd 25.02.2018 11,40 100,59 1,40 15,95
Interkvalitativno izjednaéavanje
meduwemenski kateg::;a ¢ mig - konaéno
Redni 1 izjednatena {mogu e . ks g izjednacena
; Lokacija 4 izgradnje powrsina gradevinskog | preracunava =
ey Sysime bzirom na zemljlista nja S
EURm2 | ° ’ ' EUR/M2
Sirinu parcele)
1 [Metkov¢, UPU Vilinovag 11,65 30% 0% 0% 30% 15,14
2 Metkovi¢, UPU Vilinovad 14,08 30% 0% 0% 30% 18,31
Metkovié, UPU Vilinovad 15,95 30% 0% 0% 30% 20,74
|Sredn]a vrijednost EUR/m2 18,06 J
Kontrola - statisticka obrada
i 1
Trzi$na vrijednost 1.066 m* X 18 €/m2 = 19.188,00 €
144.568,51 kn
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Poredbena zemljista

Gradevinsko remifiite (G2)  Zbirka kupopeodajnih diena 8 Gradevinsko zemijite (G2) - Zhirka kupoprodajnih djena a
Naziv atributa Vrijednost atributa Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1592389 1D ZXC 1103787
Datn pregleds 16.12. 2022 Jatun pregieda 16.12. 022
Vrsta nekretnne GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2) Vrsta nekretnne GRADEVINSKO ZEMLNISTE (GZ)
10 PN (PU) 4660715 1D PN (PU) 4037240
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA
Catumn prveg evidentrania ugovora u ZKC-u 10.02.2022 Datum prvog evidertrana ugovora u IKC-u
Povrina u prometu 493,00 Povrina u prometu 524,00
Vmednost nekretning (KIN) 37,353, 47 Vrijednost nekretnine (KN) 70.000,00
Daturn ugovora 16.09,2021 Datum ugovora 08.05.2019
POREZI: POREZI:
NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemijéta u skazanoj cjem prikazana je NAPOMENA: za kupoprodaje svh vrsta zemifSta u skazanoj gjers prikazana je
vmednost nekretrine bez PDV-a, o tome podipede | promat megovo) raplatl wrjednast nelvetrme bez POV-a, neoveno o tome podigele | promet njegova) naplat.
» Promet podijele pacanju POV-a NE » Promet podije?e pladanu PDV-a
= Stopa POV-2 (%) 5 * Siopa PDV-a (%) ]
« POV uldjuden u priazang] ojeni NE « POV ubdjulen u prikazang) gjen
» Optranje NE * Optranje
Status podatka EVALUACLIA U TIIEKU Status pedatia PREUZETO 0D PU
Cienavre blok METKOVIC - NASELJE Cienavr blok METKOVIC - NASELIE
GP - [ZGRADENT | NEIZGRADENL GP - [ZGRADEN] [ NEIZGRADENT
Pretedta namiena cenovnog bicka IO GRADEVINSKOG PODRUCIA Pretedta namjena cenavnog bioka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
INASEL A MASELIA
Gradevinskn remifite (62) - Phirka kupoprodajni cjena &
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1071395
:|r||;-...\-._. __-|..|..
Vista nekretning GRADEVINSKO ZEMLISTE (GZ)
1D PN (PU) 3998020
Vista ugovora KP - KUPCPRODAJA
Daturn prvog evidertrania ugovora u ZKCu
Povrina u prometu 126,00
Vrgednost neletrme (KN) 10.900,00
Datum ugo! 25.02.2019
POREZI:
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svh vrsta zemiita u skazanoj cpen pricazana je
wrijednost nekretnne bez PDV-a, neoveno o tome podijele | promet njegovo) naplatl
« Promet podijele pladanju POV-a
« Stopa PDV-a (%) 5
= POV ulduden u prikazano] djen
» Optranje
Status podatka EVALUACLIA U T1JEKU
Cenovim biok METKOVIC - NASELJE
GP - [2GRADENIT /| NE1ZGRADENT
Pretefta namjena genovnog bloka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
MNASELIA
Klijent: Eos Matrix d.o.o. Page 22 of 35
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lzracun vrijednosti zakupa

Radionica u prizemlju
Obiljezja procjenjivane nekretnine
Datum Godina
k.E. \recnownia Powsina Kat Katnost zgrade Gamdnis
k.€.1334 Metkovic 20.12.2022 148,00 m* pr pr/ pr+1
Poredbene nekretnine
Redni Datum i Vrijednost
b f Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Vrijednost zakupa | chm; zakupa
roj izgradnje
ugovora EUR/m2
1 Metkowé 1617079 25.08.2021 730,00 m* 13.671,85 kn 250
. Metkowé 1617757 01.06.2021 247,68 m? 6.000,00 kn 3,22
3 Metkovic 1405296 29.10.2020 101,00 m? 2.250,00 kn 294
4 Metkowé 1405309 01.08.2020 295,00 m? 5.570,00 kn 2,52
Meduvremensko izjednaéavanje
e Datum Vrijednost | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekcijski M_‘;‘_’;ﬂ"e:;‘*"’”
brol i Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan vrednovanja dan sklapanja faktor = ci;ﬂ:na
ugovora EUR/m2 (A) ugowvora (B) AlIB EURImM2
1 Metkowc 25.08.2021 2,50 122,62 115 2,87
s Metkovc 01.06.2021 3,22 140.8 122,17 1.15 37
3 Metkowvé 29.10.2020 2,94 i 119,45 1,18 3,47
4 Metkowé 01.08.2020 2,52 113,35 1,24 3,13
Interkvalitativno izjednaéavanje
meduwemenski| kwaliteta Koef konaéno
Rad'_.d Adresa nekretnine |11ecll1_fmcena sl powSIr_!a kat preraunava b Irlméana
broj cijena prostora / nekretnine o cijena
EUR/m2 starost } EUR/m2
1 Metkovc 2,87 0% 0% 0% 0% 2,87
2 Metkowc an 0% 0% 0% 0% 37
G Metkowc 3,47 0% 0% 0% 0% 3.47
4 Metkowe 313 0% 0% 0% 0% 3.13
[Srednja vrijednost EUR/m2 330 |
Kontrola - statisticka obrada
Vrijednost zakupa 148,00 ¥ X 3,30 €/m2 = 488,40 €
3.679,76 kn
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Poredbeni zakupi

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
10 PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovo!
POREZI:
Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa POV-3 (%)
PDV ukijufen u prikazanoj djeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cienovnog bioka

1617079

16.12.2022

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
17.03.2022
730,00
13.671,85
25.08.2021

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACTIA
METKOVIC - POSLOVNO 1
K - POSLOVNA NAMIENA

Poslowni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
|ID ZKC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSinz u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podiijeie piacanju PDV-2
Stopa PDV-3 (%)

PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenowni blok
Preteita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
1617757
16.12.2022.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
18.03.2022
247,68
6.000,00
01.06.2021
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Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregiada
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZL:

Promet podlijeie placanju PDV-a
Stopa POV-3 (%)

PDV ukljufen u prikazano] cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenowni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloks

wmm)-mwm

Naziv atributa
ID ZKC
Catum pregleda
Vrsta nekratnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Ugovorana mjesedna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZL:

Promet podiijeze placanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

POV ukljufen u prikazanoj cjeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretsfita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1405296
15,12, 2022,

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
19.03.2021

1405309

16.12.2002

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
18.03.2021

5.570,00
01.08.2020
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Ured na katu

ObiljeZja procjenjivane nekretnine
= Datum : Godina
8. d
k.€ sadnovsis Powsina Kat Katnost zgrade izgradnie
k.&.1334 Metkovic 20.12.2022 47,00 m? 1 pr/ pr+1
Poredbene nekretnine
; Datum 4 Vrijednost
R;‘;T“ Adresa nekretnine IDZKC sklapanja Powsina Vrijednost zakupa szor:‘ljr::e zakupa
j ugovora 9 EUR/M2
1 Metkovc 1795440 13.01.2022 208,65 m* 8.733,33 kn 5,57
2 Metkowvic 1616912 01.04.2021 46,86 m? 1.500,00 kn 423
3 Metkowé 1617044 09.11.2021 20,00 m? 800,00 kn 532
Meduvremensko izjednagavanje
e Datum Vrijednost | Bazni indeks na | Bazni indeks na | Korekeijski M?:;::a';:::k'
S Adresa nekretnine sklapanja zakupa dan wvednovanja dan sklapanja faktor Al
bie ugovora EUR/m2 A) ugovora (B) AB Chans
EUR/mM2
1 Metkové 13.01.2022 5,57 140,8 132,32 1,06 592
2 Metkouc 01.04.2021 423 122,17 1,15 488
3 Metkouvé 09.11.2021 5,32 124,37 1,13 6,03
Interkvalitativno izjednacavanje
meduvremenski kvaliteta koef konaéno
Redfu Arasa naknainine |zje§pacena uredenja pO\l"ﬁII'Iia Kat preratu |21e&:!pacarna
broj cijena prostora / nekretning At cijena
EUR/M2 starost v EUR/m2
1 Metkowé 592 0% 0% 0% 0% 5,92
2 Metkovié 4,88 0% 0% 0% 0% 4,88
Metkovié 6,03 0% 0% 0% 0% 6,03
[Srednja vrijednost EUR/Im2 5,60 J
Kontrola - statisticka obrada
Vrijednost zakupa 47,00 m? X 5,60 € m2 = 263,20 €
1.983,03 kn
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Poredbeni zakupi

Postowni prostor (PP) - 2birka kupoprodajnih ciiena Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupop
Naziv atributa Vrijednost atributa Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1795440 1D ZKC 1616912
Datum preceds 12 2022 _E._l’- T pregiecs 01270
Vrsta neloetnine POSLOVNI PROSTOR (PP) | Virstaa nedrtnne POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU) |10 PN (PU)
Virsta ugovora Z - nap | Vrsa dgovora Z - Z8UP
Datum prvog evidenirania ugovora u ZKC-u 09.12.2022 | Datumn prvog evidentrania ugovora u ZKC-u 17.03.2022
Pavriina u prometu 208,65 Povrina u promety 46,86
g mijesetna naj fzakuprina (KN) £.733,13 Ug jesedna naj jzakugy 1.500,00
Datum ugovora 13.01.2022 Datum ugovers 01.04.2021
POREZI: POREZL:
« Promet podijede pladanp PDV-a NE »::nmrtw]phcbnppm-a ?;
Stopa POV-a (%, 5 « Stopa POV-a (%
:mpam-:ip\]‘hzanc]qgn NE « POV ukjuden u prkazano) o NE
« Optranje NE * Optranje NE
Status podatia PROVEDENA EVALUACTIA Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Gengvr biok METKOVIC - NASELJE Qg glmc ﬁz
Pretezta namjena genovnog bloka gﬂ &mmw Pretedta nampena cenovnay bioka DIC GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASEL 14 MNASELIA
MNaziv atributa Vrijednost atributa
1D 2KC 161
Satum proghedas 70.12. 20122
rsta Nk atmne POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D P (PU)
Vrsta ugovera 1 - ZAKUP
Datum pryag evdentranga ugovera u ZKC-u 17.03.2022
Povréna u promety 20,00
g mjeseZna najamnna/ zakuprna (KN) 800,00
Datum ugovora 09.11 2021
POREZL:
« Promet podisede placanu PDV-a NE
= Stopa POV-a (%) 75
« POV ukfiuien u prkazano) cjem NE
* Optvanje NE
Status podatia PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni biok METKOVIC - NASELJE
GP - IZGRADENI | NELZGRADENI
Pretefta namjena cenovnog bloka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
MNASEL A
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Izracun trziSne vrijednosti prihodovnom metodom

preostali vijek trajanja 28 god., stopa kapitalizacije 8,00%

G - starost gradevine : 5
OVK - odrzivi vijek koristenja: 50
FK - faktor koristenja: 3,0
Relativna starost (G/OVK) 10%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrzivog vijeka

koristenja (prilog 10 Pravilnika) 56%
OOVK - ostatak odrzivog vijek koristenja (prilog 10 Pravilnika) 28 god
zamjenska starost (OVK-OOVK) : 22 god

Namjena prostora

radionica u prizemlju 148,00 m2 3,30 €/m2 488,40 €
uredski prostor na katu 47,00 m2 5,60 €/m2 263,20 €
mjesecni bruto prihod 195,00 m2 3,85 €/m2 751,60 €
godisnji bruto prihod 9.019,20 €
Troskovi

upravjanje 2,00% 180,38 €
odrzavanje 10,00% 901,92 €
rizik gubitka zakupa 4,00% 360,77 €
pogonski trogkow 0,00% 0,00 €
TROSKOVI UKUPNO: 16,00% 1.443,07 €
oportunitetni troSak zemljiSta 19.188,00 € 8,00% 1.535,04 €
\godisniji neto prihod 6.041,09 €|
Trzi$na vrijednost (prihodovnom metodom)

godisnji neto prihod 6.041,09 €

stopa kapitalizacije 8,00% , Multiplikator 11,05107849

Trzi$na vrijednost

Vrijednost objekta 66.760,54 €
Vrijednost zemijista 19.188,00 €
(Trzi$na vrijednost 85.948,54 €|
647.563,70 kn
|TrziSna vrijednost na dan 20.12.2022 zaokruzeno 86.000,00 €
648.000,00 kn
Srednji teéaj HNB-a na dan 20.12.2022 1EUR = 7.534319 kn
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Zakljucak
Location Rank 3 Medium
Asset Rank 3 Medium

Marketability Rank

2-3 Poor — Medium (upitna legalnost)

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavljenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecéena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, alternativnoj namjeni, postojec¢im teretima kao i stanju na

trzistu.

Na temelju prethodno opisane i odabrane metode, pretpostavki i/ili posebnih okolnosti opisanih u ovom
elaboratu, misljenja smo da je na dan 20.12.2022.

TRZISNA VRIJEDNOST

86.000,00 €

Jediniéna vrijednost

441 €lm?

Izrada procjembenog elaborata:

Iva Borovi¢ Milasinovi¢ d.i.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kontrola Darko Sabolovi¢ i.g.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Zagreb 20.12.2022.

Posebne pretpostavke

Na temelju zahtjeva naruéitelja procjembeni elaborat je izradena temeljem vanjskog uvida te podataka
i dokumentacije dobivene od strane narucitelja.
Obzirom da nije omoguéen unutarnji pregled nekretnine, povrsina je odredena priblizno, preko alata

dostupnih na digitalnom katastru.

Pretpostavija se da povrsina nekretnine izmjerena na digitalnom katastru odgovara stvarnoj povrsini.
Takoder se pretpostavlja da u hali nisu nastala ostecenja te da je zgrada pogodna za koristenje.

Klijent: Eos Matrix d.o.o.
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Povijerljivost, uvjeti i opseg procjembenog elaborata

Ovaj procjembeni elaborat je izradena za internu upotrebu narucitelja te procjenitelj nije odgovoran trecim stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden trecoj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve trece osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
vlastitu odgovornost te Procjenitel] ne snosi nikakvu odgovornost. Ovaj elaborat, kao | njegovi pojedini dijelovi ili reference ne
smiju biti objavljeni kao dio bilo kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Ne pregledavamo dokumentaciju o zakupu ili dokumente o viasniStvu te ne preuzimamo odgovornost za njihovo tumacenje. Kad
ie to moguce, viasnitka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporucamo da dobivena dokumentacija bude
pregledana, potvrdena | protumacena od strane pravnika. Pretpostavijamo, osim ukoliko nije drugacije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan viasniéki list te da je utriva, da je sva dokumentacija valiana te da ne postoje tereti, ogranicenja, sluznosti
ili drugi bitni faktori koji bi imali znaéajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu U procesu sudski sporovi.

Procjena je subjektivne prirode i predstavija nase misljenje o vrijednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazeci
su na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir buduée dogadaje. Ne pretpostavijaju se nikakve promjene u nacionalnim ili
lokalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podaci, procjene i miljenja sadrZani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpostavijaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrZane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu procjene vrijednosti i ne predstavijaju predvidanja buducih rezultata poslovanja. Analize
sadrzane u ovom elaboratu ukljuéuju brojne procjene | pretpostavke vezane uz nekretnine, opce i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od procjena ili pretpostavke se nece ostvarii | moze doci do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvarni dogadaji mogu se razlikovati od nasih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje viestaka ukljuéuje samo objekt, dijelove objekta kao | elemente vanjskog uredenja. Tehnicka oprema i namijestaj
nisu predmet procjene, osim ako ne gine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehnitka oprema | namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom elaboratu nastojimo ukazati na sve lako uoéljive nedostatke ili odtecenja koje smo uocili tijekom
oevida kao i na nuZna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provadimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostavija da nije doslo do kontaminacije nekretnine (npr. kontaminacije tia), osim u sluéaju da smo
bili drugaéije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaZe netoénom, vrijednost procjene se moze umanjiti.

O¢éevid na nekretnini je izvr§en od strane Procjenitelja, a podaci dostavijeni od strane Klijenta su uzeti u obzir za potrebe
procjene. Nismo proveli nikakva detaljna istraZivanja na nosivoj konstrukiji obzirom da isto nije pilo predmetom narudzbe.
Trodkovi odiglednih otecenja i potrebnih obnavljanja uzeti su u obzir. Nismo detaljno istrazivali dozvole i legalni status zgrade,
obzirom da isto nije bilo predmetom narudZbe.

Informacije vezane uz prostorne planove, kad je to moguce, prikupljene su u elekironskom abliku ili usmeno od strane ovlastene
osobe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluzbena potvrda, preporuéamo da se ovjera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantno i ukoliko nije drugacije navedeno, pretpostavijamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema odluka ili prijedloga Zakona koji bi mogli utjecati negativna ili pozitivno na predmetnu nekretninu

Neto korisna povrdina preuzeta je iz dokumentacije dostavijene od strane klijenta. Nije provjeravano jesu li ti dokumenti jo3
uvijek aZurni. lzmjera nekretnine nije predmet narudzbe i nije izvrSena od strane Procjenitelja, dakle, ne mozemo dati jamstvo
na ispravnost povrsina.

U slu&aju novonastalih &injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirali
i ponovo izraditi procjembeni elaborat. Postoje¢i procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. U tom smislu obavezno je u sluéaju postojanja novih informacija ili dokumenata, nadopuniti procjembeni
elaborat. Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduée dogadaje, kao 5lo je promjena ekonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuéa se redovna revizija procjembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duznosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerfjive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog odnosa i nisu u javno dostupne. Takve informacije mogu se koristiti u onoj mjeri u kojoj je to razumno potrebno za
pruzanje usluga, te biti otkrivene ukeliko se klijent slaZe ili zahtijeva da se to ucini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela.

Nismo odgovorni za proizvode ili usluge za koje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u svrhu pruZanja usluga.
Mozemo delegirati treéim stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to uginimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrZaj koji su isporuéile tre¢e strane, odnosno, ukoliko smo to u€inili uz suglasnost klijenta ili na njegov zahtjev, nismo
odgovorni za sadrZaj usluge koje su isporucile trece strane.
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Dokumentacija

|zvadak iz zemljiSne knjige

ot NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Metkoviéu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL METKOVIC
Stanje na dan: 15.12.2022. 15:41 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 317209, VID Broj ZK ulodka: 1044
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2555/2019
Aktivne plombe: z
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
th_ Povriina
Rbr. z-eumuaﬁnn Oznaka remipsta jutro| &nv - Primjedba
cestice)

1 284011 ORANICA, JENDEK 1066

ORANICA 976

JENDEK 90

UKUPNO: 1066|

B
Viastovnica

Rbr_ | Saarta) upisa [Prumpedba

2. Viasnicki dio: 171
RP D.O.0. , QIB: mamm, HERCEGOVACKA BR. 85 A

C
Teretovnica
Ror. | Sadrza uprsa | tznos |Primjedba
3.
3.1 Zapnmijeno 16.04.2010_ broj Z-324/10 25.000,00 EUR

Nawmoww1m1mw1e travnja 2010.god.
solemniziranog po javnom biljeZniku Viadi Nikolitu iz Metkovita pod br. Ov.
2534/10 dana 16. travnja 2010._,god_, na teret nelretnine upisane u listu A
viasni$tva za cijeio na ime RP d.o.0. Metkovic, MBS: 0BD020585, OIB:
£3224960129 uknjiluje se zaloino pravo u svrhu osiguranja noviane traZbine
odobrene RP d.o.o. Metkovic, MBS: uﬁ:mnsas OIB: 63224960129 u iznosu od

br. 10816020006 iznosi 17 % godisnje, promjenjiva, raunajuci od dana
dospijeta pa do dana namirenja, | ostalih roskova, za korist:

32 Zaprimijeno 02 10.2019.g. pod brojem Z-2555/2019 il

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o prijenosu
traZhine od 10. rujna 2019 god. solemniziran kod javnog biljeZnika linka Lisonek
iz Zagreba pod br. Ov-7101/2019 dana 3. rujna 2019 god, uknjiZuje se ustup
zaloZnog prava za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB; 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vesificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 317209, VID Broj ZK ulodka: 1044
£
Teretovnica
Ror. | Sadriaj upisa |  @nos [Primjedba
41 Zapnmijeno 06.07.2010. broj Z-561/10 13521319 EUR

Na temelju Sporazuma o osiguranju br. 10818020006 od 21. lipnja 2010 .god.
solemniziranog po javnom biljeZniku Viadi Nikolicu iz Metkovica pod br. Ov.
4405/10 dana 29 lipnja 2010..god., na teret nekretnina u listu A_, viasnistva RP
d.o.o Metkovic, MBS: 060020585, OIB: 63224960129, uknjiZuje se zaloZno
pravo, u swrhuosiguranja noviane traZbine odobrene RP d.o.o. Metkovic, MBS:
060020585, OIB: 63224960129 u iznosu od
mmm:mmmm:mmm u kunskoj
Wmmwrim vaZecem na dan dospijeca, s redovnom
kamatom po stopi od 4% godiSnie, promjenjiva, sukladno Odluci vierownika i
odiuc o kamatnim stopama HBOR-a, sa zakonskom zateznom kamatom
odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, a koja u frenutku skiapanja
sporazuma znosi 17 % godiénje, promjenjiva, odnosno zateznom kamatom u
visini redovne kamate ako je ista viSa od zakonske zatezne kamate, te s drugim
kamatama, naknadama i eventualnim tro$kovima, sukladno sporazumu
osiguranja, za korist

42 Zaprimiieno 02.10.2019.g. pod brojem Z-2555/2019

UKNJEZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Temeljem Ugovora o prijencsu
trazbine od 10. ru;na 2019.god. mmmmmm
iz Zagreba pod br. Ov-7101/2019 dana 3. rujna 2019 god., uknjiZuje se ustup
zalofnog prava za korist:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

41

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.12.2022.
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Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

mnn
I.I.I
‘.'.F
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
METKOVIC

Stanje na dan: 08.12 2022 1526

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: METKOVIC (Mbr. 317152)
Posjedovni list: 5886
Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 RPD.O.O. HERC EGOVACKA 85/A. METKOVIC (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
o Broj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Povrdina/ Broj Posebni
,:“ é katastarske |festice/Nacin uporabe zgrade, paziv zgrade, kucni broj m"‘ . D _L] pravmi Primjedba
' Cestice  |zgrade i | rezimi
[ 1334 |BILE ZEMLIE 1066] 4 <‘
JENDEK 90
| | ORANICA 976 l
Ukupna povriina katastarskih Zestica 1066

NAPOMENA- Ovaj 1zvod iz posjedovnog lista nyje dokaz o viasmitvu na katastarskim esticama uptsamm u posjedovnom listu
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Identifikacija estica
o

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA METKOVIC

KLASA: 936.0221-04/66
URBROJ: 541-30-04/6-21-2
METKOVIC. 15.06.2021

Odjel za katastar nekretnina Metkovié¢ povodom zahtjeva EOS MATRIX D.O.0.. OIB: 76674680107,
HORVATOVA ULICA 82. 10000 ZAGREB, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA
KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
je Kat.
ZKC t;.- g $ & |[ZKul
317152, . i
NETEOVIC D 133 SSSﬁi 10651\"]:0 28401

Ova identifikcactja estica se 1zdaje u svrhn postupaka pred sudom te se u druge svrhe ne smye uporabity

Upravna pristojba po tar. br. 1 Tarnife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi uvpravnh pristojbi (»Narodne
novines, br. 8/17, 37/17. 129/17, 18/19197/19) ne naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Maja Jerkovic Nikolina Kredi¢

ovlastena katastarska referentica viia strucna referentica za geodetske poslove
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zk. ulozak: 1044

Opcinski gradanski sud u Metkovicu, Zemljisnoknjizni
odjel Metkovi¢, Katastarska opcina Vid
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Izvod iz katastarskog plana
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