Obrazac 20

ZAVARSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

Nadlezni Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa: 2 St-522/10

Duznik: ASTRA-AGRIMEX d.o.0. u stecaju, Karlovacka 46, Sesvete, O1B:62855411199

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Prihodi: EUR
1.Prihod od zakupa nekretnine 35.871,47
2.Nekretnine — unovéenje 212.046,12
3.Troskovi ste¢ajnog postupka — unovéenje razlu¢nog prava 61.708,92
4.Prihod od prodaje pokretnina — robe 3.415,91
5.GRAD ZAGREB - povrat 1.984,07
6.Zagvaranje ranijeg ra¢una 705,77
7.Parni¢ni postupak P-6614/12 — naplata troskova 331,81
8.Prihod od OVR-992/02 32.711,70
9.HZMO - ustega 1.820,18
10.HEP — povrat 646,89
11.0dvjetnica Buri¢ — povrat 66,36
12.Prodaja udjela 2.654,46
13.Banka — pasivna kamata 1.116,89
Ukupno 354.916,38
Rashodi:
1.TroSak Banke 834,15
2.Sudske pristojbe 3.157,65
3.HEP 5.250,94
4 Putni nalozi 1.334,14
5.Cistoca d.o.o. 349,37
6.Trosak telefona 758,38
7.0drzavanje kompjutora 361,33
8.Porez na tvrtku 138,03
9.Uredski materijal 72,67
10.Izrada pecata 20,90
11.Pregled vatrogasnih aparata 101,38
12.Potrosnja plina 1.388,56
13.PDV 3.498,48
14.Knjigovodstvene usluge 20.668,06
15.Materijalni troSkovi 362,01
16.Placa po presudi V. Krajnovi¢ 14.519,84
17.Arhiviranje stecajni grade 23.057,25



18.0dvjetnicke usluge 12.406,77
19.FINA- prisilna naplata 44,86
20.Vjestak-gradevinske struke 4.892,87
21.Vjestak-financijske struke 326,50
22.Parni¢ni troSak 3.342,50
23.Bruto nagrada-prethodni postupak 1.843,39
24.Tehnic¢ki radovi 49,77
25.Placanje robe 259,80
26.Vodoprivreda d.o.o. 2.420,77
27.Unija papir d.o.0.-odvoz papira 430,60
28.Place radnika-otkazni rok 4.185,10
29.Studentski centar 280,71
30.Povrat VAL.SOL d.o.0. 23,23
31.KN i NUV 23.808,86
32.TS ZG —objava oglasa 39.82
33.Limarski radovi-Rab 199,08
34.Usluga zastite imovine 1.277,46
35.ELEKTRO PRIMORJE d.o.0. 383,12
36.NN — oglas 80,92
37.Troskovi osiguranja od odgovornosti ste¢ajnog upravitelja 958,26
38.Djelomic¢na dioba I. visi isplatni red 146.318,21
Ukupno 279.439,73

Saldo na ziro rac¢unu iznosi na dan 31.03.2025 godine iznosi Eur 75.476,65, a biti ¢e utroSen za isplatu
steCajnim vjerovnicima II. viSeg isplatnog reda po zavrsnoj diobi, za isplatu nagrade steCajnom upravitelju, te
za pokrice troskova ostalih obveza stecajne mase do brisanja stecajnog duznika iz sudskog registra.

Il. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAIJNOG UPRAVITELJA

Stecajni postupak otvoren je 02. lipnja 2011.god., a prijedlog za otvaranje steCajnog postupka podnio je raniji
radnik ste¢ajnog duznika. Postupak se vodio po starom Stecajnom zakonu
( NN 44/96-133/12).

Nakon provedena dva ispitna rocista stanje utvrdenih trazbina je slijedece:

Kn Eur
I red 3.960.023,49 525.585,44
Il red 28.615.333,67 3.797.907,45

Ukupno 32.575.357,16 4.323.492,89
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Na ispitnom rocistu stecajni upravitelj je osporio trazbine vjerovnika:

Prvi visi isplatni red

1.VELIMIR KRAIJNOVIC, Zagreb, u iznosu od 364.665,66 kn s osnova place i kamata.
U sudskom sporu vjerovnik je uspio, te je izvrSen ispravak RjeSenja o utvrdenim
trazbinama.

Drugi visi isplatni red

1.LJUBLJANSKA BANKA d.d., Ljubljana, u iznosu od 3.782.593,51 kn s osnova ugovora 0 garanciji.
Vjerovnik je upucen u parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine, medutim nije  pokrenuo parnicu.
2.0dvjetnik MIRO DRAGOVIC, Zagreb, u iznosu od 76.237,99 kn s osnova naplate  odvjetni¢kih usluga
Vjerovnik je upucen u parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine, medutim nije pokrenuo parnicu.

3.GRAD ZAGREB, Stru¢na sluzba gradonacelnika, Zagreb, u iznosu od 1.051.505,73 kn s osnova komunalne
naknade. Budu¢i da vjerovnik posjeduje ovrSnu ispravu u parnicu je upucen stecajni upravitelj. Obzirom da
steCajni upravitelj nije pokrenuo parnicu, izvrSen je ispravak Rjesenja o utvrdenim trazbinama.

4.GRAD ZAGREB, Strucna sluzba gradonacelnika, Zagreb, u iznosu od 267.969,31 kn s osnova neplacene
zakupnine, Budu¢i da vjerovnik posjeduje ovr$nu ispravu u parnicu je upucen stecajni upravitelj. Obzirom da
steCajni upravitelj nije pokrenuo parnicu, izvrSen je ispravak RjeSenja o utvrdenim trazbinama.

5.RH, MF, Porezna uprava, Podru¢ni ured Zagreb, u iznosu od 179.984,02 kn s osnova doprinosa i poreza na
place, a koje su prijavljene i priznate zaposlenicima u prvom visem isplatnom redu. Vjerovnik nije pokrenuo
parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine.

6.GRAD SPLIT, u iznosu od 7.464,69 kn s osnova naknade za parkirno mjesto. Vjerovnik Nije pokrenuo
parnicu radi utvrdivanja osporene trazbine.

7.GRAD ZAGREB, u iznosu od 451.429,24 kn s osnova naknade za koristenje poslovnog prostora. Vjerovnik
nije nastavio raniji sudski postupak.

Temeljem pravomocéne presude Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj P-17990/91 od 23.09.1999.god.,
prije otvaranja steCajnog postupka, stecajni duznik kao ovrhovoditelj protiv ovrSenika AGROKOMERC d.d.d
iz Velike KladuSe ( BH ) namirio se u iznosu od 11.340.131,62 kn, za dio potrazivanja po navedenoj presudi, na
slijedec¢i nacin:

1 Isplatom iznosa od 1.000.135,00 kn na ime dijela dospjele kamate i iznosa od 70.865,00 kn na ime troSkova
ovrsnog postupka, isplacenog punomocnicima ovrhovoditelja, te zadrzavanjem iznosa od 45.000,00 kn na
rac¢unu sudskog depozita na ime troskova postupka.

2. Dosudom ovrhovoditelju, kao kupcu, poslovnih prostora u Zagrebu, Savska c. 41 u zgradi poslovnog tornja
Zagrepc¢anka za iznos od 9.195.681,62 kn. Ovaj poslovni prostor je u meduvremenu prodan.

Dosudom ovrhovoditelju, kao kupcu, poslovnih prostora ukupne povrsine 104 m2, koji se nalaze u prizemlju
stambeno-poslovne zgrade u Splitu, Sibenksa 55-57 za ukupan iznos od 1.028.450,00 kn.

Nakon donoSenja nekoliko rjeSenja, zadnjim rjeSenjem od 27. travnja 2012.god., Agencija za upravljanje
drzavnom imovinom ( AUDIO ) utvrdila je da su njezino vlasniStvo gore navedeni poslovni prostori u Splitu,
Sibenska 55-57, te se trazi predaja posjeda nekretnina. Rjesenje AUDIO-a temelji se na zaklju¢ku da ostvareno
potrazivanje od AGROKOMERC-a d.d., Velika Kladusa nije procijenjeno u Elaboratu drustvenog poduzeca
ASTRA-AGRIMEX d.d. iz Sesveta.
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U tom prostoru nalazi se i brojilo elektri¢ne energije koje glasi na steCajnog duznika, medutim Elektra je 1 dalje
slala racune i naplacdivala ih ovrhama. Naime, uvjet za otkazivanje usluge elektricne energije bio je da se brojilo
ocita 1 plate svi zaostali racuni. Bivsi zakupoprimac nije bio dostupan 1 brojilo se nije moglo ocitati. Nakon
dugotrajnih pregovora sa ELKTROM u Splitu dogovoren je na¢in otkazivanja brojila.

U vrijeme otvaranja steajnog postupka kod duznika su bila zaposlena tri djelatnika. Ugovori o radu su im

otkazani sa otkaznim rokom od mjesec dana. Istim radnicima isplac¢ene su place za rad u otkaznom roku u bruto
iznosu od 31.532,61 kn/4.185,10 Eur.

Na Skupstini vjerovnika, nakon opceg ispitnog rocista, odrzanoj 16. veljace 2012.god. odredeno je da ¢e se
nekretnine i pokretnine u vlasnistvu stecajnog duznika, koje nisu opterecene razlu¢nim pravom sukladno ¢l.
158. SZ-a, prodavati prikupljanjem ponuda.

Sukladno navedenom stecajni upravitelj je vise puta objavljivao pozive za prikupljanje ponuda, ali nije bilo
zainteresiranih kupaca.

Nakon toga dobio sam ponude za prodaju putem neposredne nagodbe, te sam iste ponude prezentirao Skupstini
vjerovnika, koja je odrzana 22. sijecnja 2014.god. Po odobrenju skupstine vjerovnika nekretnine sam prodao
kako slijedi:

Apartmani na Rabu upisani u z.k.ul.br. 2905 k.o. Rab-Mundanije:

-podulozak 2-stan oznake B u prizemlju, povrSine 52,13 m2 za iznos od 325.301,62kn/ 43.174,94 Eur ,

-podulozak 3-stan oznake C na prvom katu, povrsine 52,00 m2 za iznos od 194.789,21 kn/ 25.852,97 Eur,
-podulozak 4-stan oznake D na prvom katu, povrsine 52,13 m2 za iznos od 195.276,17 kn/ 25.917,60 Eur,
-podulozak 6-stan oznake F na drugom katu, povrsine 75,36 m2 za iznos od 282.294,47 kn/ 37.466,91 Eur.

Poslovni prostori u Novigradu upisani u z.k.ul.br. 3418 k.o. Novigrad:

-poduloZak 2-prostor oznake B u prizemlju, povrsine 64,40 m2 sa dvoriStem povrSine
170 m2 i parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 za iznos od 300.000,00 kn/39.816,84 Eur.

-podulozak 3-prostor oznake C u prizemlju, povrSine 64,40 m2 sa dvoriStem povrsine 189,00 m2 i parkirnim
mjestom povrsine 12,50 m2 za iznos od 300.000,00 kn/39.816,84 Eur.

Na poslovnom prostoru u Sesvetama upisanom u z.k.ul.br. 5337, k.¢.br. 112/1 k.o. Sesvete u naravi 4 zgrade i
dvoriSte (poslovna zgrada, sanitarna zgrada i1 dvije skladiSne zgrade) ukupne povrSine 1425 ¢hv bilo je
uknjizeno dobrovoljno zaloZno pravo za korist KARLOVACKA BANKA d.d., Karlovac. U skladu sa ¢lankom
164. st. 1 SZ-a navedenu nekretninu unov¢io je Opc¢inski sud u Sesvetama, pod poslovnim brojem Ovrn-
433/08, za iznos od 5.711.160,00 kn/758.001,19 Eur. Kupac nekretnine je razluéni vjerovnik koji je osloboden
placanja kupovnine, te je u stecajnu masu uplatio 464.945,88 kn/61.708,92 Eur ,i to:

a) troskovi utvrdenja trazbine (Clanak 170.st.1. SZ-a) pausalno 5% u iznosu od 285.558,00 kn/ 37.900,05 Eur.
b) troskovi unovéenja (¢lanak 170.st.2. SZ-a) na ime stvarnih troSkova komunalne naknade za proteklih

12 mjeseci od otvaranja stecajnog postupka u iznosu od po 14.948,99 kn S$to iznosi 179.387,88 kn /23.808,86
Eur.

Zalihe trgovacke robe prema knjigovodstvenoj evidenciji iznosile su 237.849,47 kn/31.568,05 Eur. Objavom
prodaje prikupljanjem ponuda prodajna cijena smanjena je na 150.000,00 kn/19.908,42 Eur i na 100.000,00
kn/13.272,28 Eur ali nije bilo zainteresiranih kupaca. Nakon prodaje skladiSta u Sesvetama, zaliha robe
pohranjena je u skladistu tvornice TOZ-PENKALA Tvornica olovaka d.d. u stecaju, Zagreb. U kolovozu
2013.god. izvr$ena je provala u skladiste i dio robe je otuden, §to je prijavljeno Policijskoj postaji Crnomerec.
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Drugi dio robe je razbacan po skladistu i oStecen. Obzirom na starost zalihe i njezinu kvalitetu upucéen je
zahtjev Ispostavi porezne uprave u Sesvetama za otpis zalihe. Nakon dobivene suglasnosti otpis je izvrSen.

Za iznos od 20.000,00 kn/ 2.654,46 Eur unovcen je 100%-tni poslovni udio ste¢ajnog duznika u trovackom
drustvu ASTRA-SPED d.o.0. iz Sesveta.

Na duzinu trajanja ovog steCajnog postupka najvise je utjecalo dugotrajno trajanje sudskog postupak za
stupanje u posjed nekretnine u vlasnis$tvu steCajnog duznika upisane u z.k.ul.br. 4777 k.o. , k.¢.br. 1231/3 k.o.
PrimoSten.

Tvrtka ASTRA-AGRIMEX d.o.0. iz Sesveta prodala je prije otvaranja steCajnog postupka nekretninu upisanu u
z.k.ul.br. 4777 k.o. PrimoSten, a koja je u naravi predstavljala poslovni prostor u objektu Yachting luka-marina
Kremik u Primos$tenu, ukupne povrsine od 100 m2.

Kako kupac nije platio kupovninu, to je presudom Zupanijskog suda u Sibeniku preina¢ena presuda Opéinskog
suda u Sibeniku broj P-1438/07 od 22. travnja 2008.god. i naloZeno tuzeniku (kupcu) da iseli iz poslovnog
objekta i preda ga tuzitelju (sada ste¢ajnom duzniku). Upisano je pravo vlasnistva u korist ste¢ajnog duznika,
medutim nikada nije ostvaren posjed nekretnine, pa se na Opéinskom sudu u Sibeniku vodio postupak radi
iseljenja P-236/2017.

Presudom Opéinskog suda u Sibeniku broj P-236/2017 od 30. studenog 2020.god. odbijen je kao neosnovan
tuzbeni zahtjev kojim tuzitelj ( ovdje steajni duznik ) trazi od tuzenika ( Marina Kremik, Primosten ) iseljenje
i predaju u posjed nekretnine oznacene kao Cestica

zgr. 1231/3, z.k.ul.br. 4777 k.o. Primo$ten u naravi poslovni objekt, povrSine 100 m2, slobodne od osoba i
stvari.

Punomoc¢nik tuzitelja (ste¢ajnog duznika) izjavio je zalbu na prvostupanjsko rjesenje, medutim presudom VTS-
a RH broj Pz-6372021 od 18. listopada 2022.god.Zalba je odbijena kao neosnovana. Drugostupanjski sud u
obrazloZenju svoje presude navodi da tuzitelj nije aktivno legitimiran u navedenoj pravnoj stvari, unato¢
¢injenici da je kao vlasnik upisan u zemljiSne knjige.

Nakon toga tuzitelj podnosi VRHVNOM SUDU RH prijedlog za dopustenje revizije.

RjeSenjem VRHOVNOG SUDA RH broj Revid 810/2023 od 28. ozujka 2023.god. prijedlog za dopustenje
revizije se odbija.

Dopisom od 30. rujna 2022.god., ZDO u Sibeniku, Gradansko-pravni odjel , podnosi ste¢ajnom upravitelju
zahtjev za mirno rjeSenje spora. U Zahtjevu se navodi da je steCajni duznik nezakonito upisan u zemljiSnim
knjigama kao vlasnik ranije navedene nekretnine unato¢ pravomoc¢noj presudi kojom se dokazuje vlasniStvo.
Republika Hrvatska pokrenula je postupak za mirno rjeSenje spora za ispravak upisa prava vlasnistva koji se
pod brojem Z-9053/2020 vodi pred Opéinskim sudom u Sibeniku, Stalna sluzba u Kninu (isto je u pisano u zk
ulosku) uz tvrdnju da ASTRA-AGRIMEX d.o.0. u ste¢aju nezakonitim upisom ne moze biti vlasnik predmetne
nekretnine, niti predmetna nekretnina moze biti dio stecajne mase stecajnog duznika.

Stecajni upravitelj je zatraZio zastoj postupka dok se ne rijesi pitanje revizije. Nakon Sto je VRHOVNI SUD
RH odbio prijedlog za dopustenje revizije i uskratio ste¢ajnom duzniku aktivnu legitimaciju u predmetnom
sporu smatram da steajni duznik ne moze niti sudjelovati u mirnom rjeSavanju spora pogresnog upisa
nekretnine u zemljiSnim knjigama.

Na trazenje Trgovackog suda, steCajni upravitelj se o istome ocitovao u podnesku od 07. sijecnja 2025.god.



II1.ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

PRVI VISI ISPLATNI RED

RED
) UTVRDENO ZA ZAVRSNA
BR. VJIEROVNIK NA'\I’_Z"SgNO NAMIRENJE | DIOBA EUR | OSTAJE EUR
EUR 4,10 %
KN EUR
KRISTINA MEDAR
1. | VILENDECIC, Zagreb 87.589,45 11.625,12 3.487,54 8.137,58 476,63 7.660,95
TOMISLAV SARIC,
Zagreb
2. 87.706,12 11.640,60 3.492,15 8.148,45 477,26 7.671,29
PAVA MILAKOVIC
Zagreb
3. 115.839,40 15.374,53 4.612,36 10.762,17 630,36 10.131,81
MARKO PAVLOVIC,
4. | Zagreb 18.159,63 2.410,20 723,06 1.687,14 98,82 1.588,32
VIDA PLANINIC,
Zagreb
5. 24.961,85 3.313,01 993,90 2.319,11 135,83 2.183,28
SNJEZANA LOKAS,
Sibenik
6. 41.877,92 5.558,16 1.667,75 3.890,41 227,88 3.662,53
ZELIMIR KRALJIC,
Zagreb
7. 1.225.246,26 162.618,10 48.785,43 113.832,68 6.667,33 107.165,35
SLAVICA BULAT,
Zagreb
8. 536.114,15 71.154,58 23.718,19 47.436,39 2.917,34 44.519,05
PAMELA VUCKOVIC,
Zagreb
9. 178.704,72 23.718,19 7.906,06 15.812,13 972,45 12.839,68
VLADIMIR RAJKOVIC,
Suhopolje
10. 52.739,86 6.998,78 2.099,93 4.899,85 286,99 4.612,86
ZLATA BORZIC,
Zagreb
11. 325.624,35 43.217,78 12.965,33 30.252,45 1.771,93 28.480,52
DIANA ZUNIC,
Zagreb
12. 324.592,80 43.080,87 12.924,26 30.156,61 1.766,32 28.390,29
DARKO GABRIC,
Zagreb
13. 319.804,93 42.445 41 12.733,62 29.711,79 1.740,26 27.971,53
SONJA GABRIC,
Zagreb
14, 256.396,39 34.029,65 10.208,90 .23.820,75 1.395,22 22.425,53
VELIMIR KRAJNOVIC,
Zagreb
15. 364.665,66 48.399,45 14.519,84 33.879,61 1.984,38 46.415,07
UKUPNO 3.960.023,49 | 525.585,44 160.838,34 364.747,11 | 21.549,00 | 343.198,11




DRUGI VISI ISPLATNI RED

UTVRDENO

VIEROVNIK

KN

NAMIRENO

EUR EUR

ZA
ZAVRSNA
DIOBA
EUR

NAMIRENJE

EUR 4,10%

OSTAJE

EUR

ODVJETNICI :JOSKO PALINI¢-
CULIN | DRAZEN DRAGOVIC,
Zagreb, Tratinska 68/1

581.302,12

77.152,05

77.152,05

77.152,05

LJUBLJANSKA BANKA d.d.,
Ljubljana, Trg Republike 3,
Slovenija

2.710.710,15

359.773,06

359.773,06

359.773,06

HRVATSKI TELEKOM d.d.,
Zagreb, Savska 32

21.797,60

2.893,04

2.893,04

2.893,04

KARLOVACKA BANKA d.d.,
Karlovac, I.G.Kovaci¢a 1

7.250.688,71

962.331,77 758.001,19

204.330,58

204.330,58

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg
Stjepana Radi¢a 1,
-spomenicka renta

314.689,17

41.766,43

41.766,43

41.766,43

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg
Stjepana Radi¢a 1,
-komunalna naknada

2.697.519,92

358.022,42

358.022,42

358.022,42

PIK VRBOVEC-MESNA
INDUSTRIJA d.d., Vrbovec,
Zagrebacka 104

115.689,34

15.354,61

15.354,61

15.354,61

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg
Stjepana Radi¢a 1,
-zakupnina

1.398.047,21

185.552,75

185.552,75

185.552,75

RH,MF, POREZNA UPRAVA,
Podruéni ured Zagreb

673.649,10

89.408,60

89.408,60

89.408,60

10.

ODVJETNIK TOMISLAV
KOSCAK, Dugo Selo,
D. Domjani¢a 33

172.819,52

22.937,09

22.937,09

22.937,09

11.

HRVATSKE VODE, Slivho
podrucje Grada Zagreba,
Ul.grada Vukovara 220

475.471,58

63.105,92

63.105,92

63.105,92

12.

COGNIS GmbH, Monheim am
Rhein, Rheinpromenade 1

355.384,51

47.167,63

47.167,63

47.167,63

13.

HYPO ALPE-ADRIA BANK d.d.
Zagreb, Slavonska avenija 6

532.721,79

70.704,33

70.704,33

70.704,33

14.

CROATIA OSIGURANJE d.d.,
Zagreb, Trg bana J. Jelaci¢a 13

352.282,68

46.755,95

46.755,95

46.755,95

15.

VAL-SOL d.o.o., Sesvete,
Karlovacka 46

527.522,44

70.014,26

70.014,26

70.014,26

16.

ZAGREBACKI HOLDING
d.o.o,,
Zagreb, Ul. grada Vukovara 41

158.837,16

21.081,31

21.081,31

21.081,31

17.

IVAN KRSEK, Zagreb,
Karas$icka 4 i KIBIS d.o.o0.,
Zagreb, Avenija Dubrava 256

71.881,43

9.540,31

9.540,31

9.540,31

18.

ALLIANZ ZAGREB d.d.,Zagreb,
Heinzelova 70,
p.p. OD HanzZekovi¢&Paratneri

8.502,62

1.128,49

1.128,49

1.128,49

19.

AGENCIJA ZA UPRAVLJANJE
DRZAVNOM IMOVINOM,
Zagreb,lvana Luci¢a 6

10.195.816,62

1.353.217,42

1.353.217,42

1.353.217,42

UKUPNO

28.615.333,67

3.797.907,45 | 758.001,19

3.039.906,26

3.039.906,26

U Zagrebu, 14. travnja 2025.god.

MILORAD 2stae

SteCajni upravitel;j:

Milorad Zajkovski
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