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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev gospode Rajke Jagmarevi¢, stecajne upraviteljice, postavljen sam za sudskog vjestaka za
procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti nekretnina oznacenih kao z.k.¢. br. 621/11i621/3 obje k.o.
Volosko, koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste povrsine 1401 m?, na lokaciji Opatija,
zapadno od Varjenske ceste.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam ocevid dana 11. 05. 2019., na lokaciji 51410 Opatija, zapadno od Varljenske
ceste, te dajem svoj vjestacki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjescu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvjeS¢a smatram povijerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
trec¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.

Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.
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Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr$eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U sluc¢aju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U1 R WL

. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

1.5. Datum vrednovanja: 15. 05. 2019.
Datum kakvoce: 15. 05. 2019.

1.6. Primjenjena valuta: kn

1.7. Metode procjene



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzecéa

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIEA HRVATSKA

FUPANIISKL SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Braj: 4 Su-147/17
Zagreb, 17. veljade 2017.

RJESENIE

Predsiednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Maria
Cuture, na temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28413,
33/15 1 82/15) u veri s €1, 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne Novine br,
R4, 12371510 23/16),

rijedioje

Mr. Mario Cutura, dipling.grad. iz Zagreba, Mikuli¢ 112B, ponovne se imenuje
stalnim sudskim vieftakom za GRADITELJSTVO 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od cetiri godine.

Obrazlolenje

Mario Cutura, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom
za graditeljstvo i procjenu nekremina, kojem zahijevu je priloZio dokumenie propisane &l 12
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjesiacima

Nakon 3to je utvedeno da ne postoje zapreke iz €1 12 st. 4. Pravilnika, rijeseno je kao
i iZrec,

PREDSIEDKIK SU1A
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

V

0 tome obavijest;

. Mario Cutura

2. Ministarsive pravosuda
3. L spis )



2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 51410 OPATIJA, zapadno od Varljenske
ceste

2.2. VRSTA NEKRETNINE - gradevinsko zemljiste

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene su nekretnine upisane u z.k.ul. br. 631 k.o. Volosko oznacene kao z.k.¢. br. 621/1 i
621/3 obje k.o. Volosko, odgovaraju k.¢. br. 621/1 i 621/3 k.o. Volosko opisane kao $uma povrsine
1401 m? u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste povr$ine 1401 m?.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 15. 05. 2019. vjestaku su predoceni sljedec¢i dokumenti:

2.4.1. Z.k.ul. br. 631 k.o. Volosko
2.4.2. Posjedovni list broj 303 k.o. Volosko

2.4.3. Kopija katastarskog plana

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.&. br. 621/1 1 621/3 obje k.o. Volosko opisane kao suma povrsine 1401 m? (813 m? + 588 m?)
odgovara (i po povrsini i po opisu) k.¢. br. 621/1 i 621/3 obje k.o. Volosko.

2.6. OPIS LOKACIJE

U naravi je rije¢ o neizgradenom gradevinskom zemljistu koji se nalazi u Opatiji, zapadno od
Varljevske ceste (k.. br. 621/1 k.o. Volosko nalazi se izravno sa zapadne strane buduce Obilaznice
opatijske rivijere 1 faza izgradnje dionica ¢vor Franci¢i (Matulji) - ¢vor jug, a k.¢. br. 621/3 k.o.
Volosko nalazi se izravno uz budu¢u Obilaznicu opatijske rivijere 1. faza sa isto¢ne strane.

Lokacija je okruzena sa neizgradenim gradevinskim zemljiStem i zemljistem izvan gradevinskog
podrugdja.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ

hitpsifoss uredjenaeemmla, e public/gw iS5 ViewerPrint, html

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REFUBLIKA HRYATSKA
DRZAYNA GEODETSK A UPRAVA Foo YOLOSED, 32007
OIJEL A KATASTAR NEKRETNINA OPATLIA k& br- &2/

1ZVO0D IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliznag mjerilo Espisa 1: 5000
lzwormao mjerile plana 121440

Dt ispeza; 0207, X014

lodl 020720009, 12:23



hitpa:ffoss. uredjenazemlja he/public/gwt S S ViewerPring, himl

o

&

T it NESLUZBENA VERZLJA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA

1ZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Priblidna mjeribe ispisa 1; 2000

Daturm ispisa; 0207, 2015

1od] QZ.07.2009. 03:34
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

httpacdfass uredjenazemlja hepub e/ gani 0SS Viewer Print. html

% NESLUZBENA VERZIJA
HEPUBLIEA HEVATSRKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA K. VOLOMSKD, 320170
OIMEL 4 KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA k.t b 6210

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizne mjerilo isplaa 10 1000
LeviRTr mgErElo plana 1 e40

Dratuny ispiss: 02.07.200%

1odl 02.07.2019. 0833
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hitpe:eez uredjenazemlja ko' public/ gwi OS5 ViewerPrint. hrml

ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REFUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAYA K.o. VOLOSKD, 32019
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA k.. br.: 62103

IZVOD [L KATASTARSKOG PLANA
Priblizneo mjerilo ispiza 1: 1000

lzvormsr mjenlo plana 1; 1440

Cantuimn ispisn; 02,07, 209

07,2019, 08:33
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2.9. OCEVID

Ocevid predmetne nekretnine izvr$en je 11. 05. 2019.

FOTODOKUMENTACIJA

vasiv | vrsta gradevine. iovi na izgradnjl obilaznice Opat

izgradnja évora @,
a jednog (sjev Kolnika obilaznice
&vora Benéici, izgradnja évora Opatija

8roj k.. | naziv k.o.:

| RVATSKE CESTE 4.0.0. Zagreb, Vontinin 3
INSTITUT 1GH d.d. Zagreb, Janks fakute 1
PROMEL PROJEKT d.0.0. Zagreb, Budmanijeva 5
DALEKOVOD PROJEKT d.0.0. Zgreb, M. Cavita 4
MBM TERMOPROJEKT d.0.0. Zagreb, N. Pavita 20
INVENTIVA PROJEKTI d.0.0. Zagreb, Aleja lipa 1b
TRAFFICON d.0.0. Zagreb, Selska cesta 20

Investitor:

| projextant;

3

Izvodat: c d.o.0.
Nadzor: HRVATSKE CESTE d.0.0. Zagreb, Vonéinina 3

gradevinsku dozvolu Gradevinska dozvola, KLASA: UP/1-361-03/13-01/148,
broj gradevinske dozvole: URBROJ: 531-06-2-1-576-14-33 od 30. lipnja 2014. godine

Datum prijave gradiliéta 14.07.2016. godine

=8
Naziv tijela koje ga je izdalo | Republika Hrvatska, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja \
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2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene oznaceno je kao z.k.¢. br. 621/1 i 621/3 obje k.o.
Volosko (odgovara k.. br. 621/1 1 621/3 obje k.o. Volosko) upisano je u z.k.ul. br. 631 k.o. Volosko, a
opisano kao $uma povrsine 1401 m?.

Vrsta nekretnine - zemljiste
Status — neizgradeno gradevinsko zemljiste (neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja)

Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja, viSestambene gradevine najvece dopustene
etaznosti Po+P+3+Pk.

Mjera koristenja: Kig = 0,30
Kategorija - II (nepovoljni oblik, mala povrsina i ne predstavlja samostalnu gradevnu cesticu, nema
pristup na javnu prometnu povrsinu)

2.10.2. Prikljucci

Predmetna lokacija nije opskrbljena sustavima individualne i kolektivne potro$nje.

- 14 -



2.11. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

. P
z.k.c. br. k.o. (m?)
621/1 Volosko 813
621/3 Volosko 588
UKUPNO 1401

Uvidom u stanje na terenu s upisom u katastar i gruntovnicu utvrdeno je da stvarno stanje odgovara
upisanom.

2.12. PROSTORNO UREDENJE

Prema Prostornom planu uredenja grada Opatije (Sluzbene novine Primorsko goranske zupanije
broj 4/16) status predmetnog zemljista je gradevinsko zemljiste unutar neizgradenog i neuredenog
dijela gradevinskog podrucja, mjeSovite namjene pretezito stambene, minimalna povrsina
gradevinske parcele je 1200 m?, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemnog dijela gradevine (Kisn) iznosi 1,50, prema spremnosti
za gradnju - zemljiste II. kategorije

~-15-



NEIZGRADENI| DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 29.

(1) Paosrednom provedbom u neizgradenim | u neursdenim dijelovima gradevinskog podrucja
nasalja utvrduju se sljedete granifne vrijednosti 2a visestambene gradevine:

povrdina gradevne destice j& najmanje 1200 m”.
najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,

najvedi dopuiteni kosficijent iskoriStenosti nadzemnim dijelom gradevine (kisn) iznosi 1,80

najveta dopudtena eta2nost iznosi podrum, Setii nadzemne etake | potkrovije (Po+P+3+Pk), vising
(v} dio 14m i ukupne vising (V) do 16m.

najmanja udaljencst od mede i regulaciiskog pravea iznosl 8,0 m ili V2 za zgrade niZe od 16 m,
javno-promeina povrdina za pristup visestambenim gradevinama mora imali Sirinu najmange 5.5 m,
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:

1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,

3. statisticka obrada i izracun.
Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazloZenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti u ovoj procjeni koristena je troskovna metoda
procjene, dok je za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista u sklopu troskovne metode koristena
poredbena metoda.

Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢cnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogucnosti gradnje, zoni itd.

Bududi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 4,12 mil. stanovnika
Glavni grad/stanovnistvo: ~ Zagreb/800.000
Poslovni jezik: hrvatski

Ekonomski rast: BDP 2,3% (4 kvartal 2018.)
Stopa nezaposlenosti: 9,6% (prosinac 2018.)
Stopa inflacije: 1,5%

Valuta: Kuna (100 Lipa)
Grad: Opatija

Zupanija: Primorsko-goranska
Broj stanovnika: 11.659

Povrsina: 66,20 km?

U 2018. godini BDP je rastao 2,63 u odnosu na 2017,

Sinpa regisirirane nezaposlenost u prosincu 2018, iznosila je ':JE‘JE, a 7a Zene !L{J:%_, prema
Priopcenju Driavnog zavoda za statistiku, 5to u odhosu na prosinac 2017., kad je stopa
nezaposlenost bils 12,2 %, pokazuje da je trziste rada nastavilo jalati.

Na podiénjoj razini, u odnosu na 2017, prosjecna godiznja stopa inflacije iznosila je 1.,5%.

Na kraju rujna 2018, javni dug Hrvatske iznosio je 28,8 milijardi kuna, 5to je H,’:I‘S%_ ili 2.4
milijarde kuna manje hego godinu dana prije, pa je udio dug.a_l u__t:rum du:t_ma::f?m proizvodu
IBDYP) pao na najnizu razinu od 2012, godine. Ocekuje se daljnji pa!cl omjera javnog ::iuga.u_
adnosu na BDP, éetvrtu godinu za redom, pri éemu ce pa::l__udjeia duga u BDP-u bin
poipomognut nastavkom rasta gospodarstva fe tecajnim kretanjima.

Rast rgovine i mrizma, koje su vaZne komponente BDP-a u Hrvatskoj, poritivio utjede na
rast potrodnje i smanjenje nezaposlenosti,

U prethodnoj 2018, godini trziste je najvise obiljezilo ulaganje u komercijalne nekret ninn_ﬁj,!
je ukupni obujam, prema lzvjestaju ¢ stanju na Lr&istu _eradennm od sirane Colliers
international Hrvatska, premasio 800 milijuna eura, 5o je vige nego dvostruko u odnosu na
2017. podinu, Vecina investicija se ednosila na hotelski i maloprodajni sekior.

Takoder, tr¥iste nekretnina je obiljezio rast trazenih cijena stambenih nekretnina na koji 5u
utjecale dréavie subvencije i nedovoljna ponuda kvalitetnih nekretnina 5o je utjecaio na
povECanu polrainju, a na cijenu stanova u novogradnji utjecao je i nedostatak radne snage u
gradevinskom seklom.

Ll 2019. godini se ofekuje nastavak rasta irafenih cijena stanova zbog nc::rimﬂ:t]jne ponude
mogucnosti povoljneg financiranja, ali se ofekuje i stabiliziranje cljena jer se mnoge

1 rl_lEul._nl_.r.;H.l. l.H.lll"a.l'I.]ll'\.l'b By F R

nekretnine uslijed nerealnih ofekivanja nece uspjeti prodatl.
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2018, godina bila je uspiesna i na trfistu uredskih prostora, U tijeku je gradnja nekoliko vedih

uredskih projekata, a dovreno je prodirenje nekih postojecih uredskih kompleksa.

PotraZnija je proiziazila uglavnom Iz selidbi u vede prostore i iz direnja tvrtki na postojecim
ke razine,

] B i HH d =l L____-._____._ = -
I’G}\ﬂﬂjﬁum Lo =] I-II:I||-_!IJIEE MUI.-".I ||'.-].M].J’l.llljl.'-lli.l.‘.ﬂ.l UiTisKIn PSR BLa TRESRC | in

Za 2018. godinu najavijuje se dislociranje razvojnih centara i podruZnica, kao 3to je bilo
otvaranje Ericssonova razvojno-istrazivackog centra u Osijeku. 1 dalje je prisutan manjak
logistickih prostora u Hrvatskoj namijenjenih davanju u zakup na otvorenom tristu.

Mastavit Ce se tra2itl | prodavati zemljista u priobalju veli¢ine od 5.00 do 1.000 m? za mogudu
gradnju turistickih vila, povriine 200-tinjak kvadrata s bazenom, za koje nije uviet da su na
moru, ali trebaju imati atraktivan pogled i okucnicu.

Zhog smanjenja stope poreza na nekretnine s etiri na tri posto, u 2019, godini ofekuje se
umjeren rast potraznje za stanovima, s obzirom na 1o da uvjeti pogoduju kupcima.

U 2019, godini ofekuje se rast BDP-a 2.7 %, dok bi inflacija i dalje trebala ostati na refativno
niskim razinama.

Uoti 2020. godine, Hrvatska de presjedati Europskom unijom te se ofekuje rast poslovnih
aklivniosti na triistu,
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BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kreranja cijena stambenih nekretnina na
podrucju Republike Hrvarske. BN indeks se temelji na podacima postignutlh cjena
tipicnih nekretning na tipicnim lokacijoma [z baze Burze nekretning.

BN indeks u 2018 u odnosu na 2017 godinu narastao za 3,02%.

BN Indeks zadnjih mjeseci u 2018 godini raste po vecoj stopi nego u istom razdoblju prije
godinu dana. § obzitom na povecan rast trazenih cijena stambenih nekretnina, rast
realiziranih nije rastao istom stopom, $to se jasho vidi i na kretanju BN Indeksa.
Otito da je subjektivni stav o dijenl viasnika sve manje u skladu s realnim. Postoje
odredene nekretnine kojima je evidentno rasla cijena zadnjih godinu dana, ali je vidljivo
dla su one u manjini. Rast traZenih cijena protivno ofekivanjima ne utjete pozitivno narast
cijelog tr#idta i povedanje broja transakcija.

Moemo na kraju zakljuditi da je 2018, godina bila godina kada su cijene najvide rasle od
podetha krize 2008, godine, Sto je svakako dobra vijest ako govorima o optimizmu tréista
kil je uvijek neophodan,

Cijene ¢ prije svega ovisiti o stanju gospodarsiva, a s obzirom na kolicinu nekretninskih
transakdja ofelujemo usporavanje rasta cijena do lraja podine, ali i povedanje
gradevinskih aktivnosti u stanogradniji.

BN indeks 22019
185.F
Promjena u odnosu na prosli mjesec
0,27%
Promjena u odnosu na godinu dana

2,86%
Promjena u odnosy na podetal godine
0,61%

izvor: hip://burza-nekrerning ned hefsaristike, 8.3.2019,
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Stanje tr#ista prema podacima DZS-a

Cilene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u etvriom
tromjesedju 2008, u odnosu na trede tromjesedje 2018. u prosjeku su vise za 11%. U odnosu
na deivrio tromjesecje 2017. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vide za 4,7%, dok su u
godisnjem prosjeku viseza 61%.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u éetvriom
momjesedju 2018, u odnosu na frede tromjesecje 2018, u prosjeku su vide 23 1,1%. U odnosu
na cetvrto tromjesecje 2017. (na godisnjo] razini) u prosjeku su vise za 4,7%, dok su u
podisnjem prosjekl vise za 6,1%,

Cijene siambenih objekata u detvrtom tromjesedju 2018. u ednosu na trede tromjesedje 2018,
u prosjeku su za Grad Zagreb vide za 0,7%, za Jadran za 1,2% i za Ostalo za 15%. Cijene
stambenth objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2017, (na godisnjoj rarini) u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 8,5% i 7a [adran za 4,4%, dok su za Ostalo u prosjeku niZe za 0,3%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretning
; , Wl | [

24, ol 102,84 105,29 101 04 102,04 10326 103,24

#) 103,82 106,18 10283 1023 104,71 10347
o 103,00 107,84 1anay 102,29 10288 10804
a4 102,14 1065, 100,07 AT 102,80 G543
205, Qi 101,05 10087 101,12 101 &2 101,00 10020
aE 99,13 BET 2933 98,84 9647 10040
a3 98,86 104,88 9ua7 9982 100,01 94,14
[+ o9, 94 B34 104,18 8352 100,51 1,18
2016, ot A 2 2807 1,73 043 104,77 o2
(k] 1028 85,40 101,23 g4, 100,33 10052
o3 0124 mET o230 101,88 06,50 57,74
o4 00,75 4,54 101,87 100,56 01,35 4,28
27 =1 100,85 92 88 102,51 TEL L U 25 95,53
2 104 55 26,11 106,17 10289 106,58 100,93
# ) 10593 grre 10685 10645 10E46 100,20
] 10B.45 B, 73 110,46 11046 108,67 s
D18 a1 104,44 849,03 111,58 12,18 110,54 8957
Q2 104,25 6,51 111,47 114,51 a3 26484
o 11232 100,78 114 6t 113,96 NZZ0 100487
4 11354 101,48 11600 11982 11350 100,00

lzvor:  Priopdenje Drigvnog savede zo siatistiku ZAGRER, 10. TRAVNI A 2019, BROY: 13.1.2/4.

Za utvrdivanje opdih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavijeni na Dr¥avnom zavodu za statistiky, sukladno Clanku 6. ZPVN-a
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Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koristimo baze indeksa za
meduvremensko izjednacenje vrijednosti nekretnina. Gornja tablica je preuzeta sa stranica
Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prosje¢ni godi$nji indeksi cijena stambenih nekretnina

Bazni indeks za Jadran za I. tromjesecje 2019. iznosi 113,50
Bazni indeks za Jadran za IV. tromjesecje 2018. iznosi 113,50
Bazni indeks za Jadran za III. tromjesecje 2015. iznosi 100,01
Bazni indeks za Jadran za II. tromjesecje 2017. iznosi 106,58

Bazni indeks za Jadran za II. tromjesecje 2019. iznosi 113,50
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3.3. Procjena vrijednosti zemljista

Podaci o realiziranim kupoprodajnim cijenama koristeni u usporednoj metodi preuzeti su s
internetske aplikacije eNekretnine na internetskoj adresi: nekretnine.mgipu.hr

Pretraga aplikacije eNekretnine za trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista unutar gradevinskog
podrucja naselja pretezito stambene namjene u protekle Cetiri godine rezultirala je sljede¢im
podacima:

— Cetiri usporedne nekretnine koje pokazuju dostatnu podudarnost obiljezja (vrsta nekretnine,
status i namjena, mikrolokacija, povrs$ina) s nekretninama koje su predmet procjene po dvije
nekretnine u k.o. Volosko i Pobri.
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k&br. 72921 k.o. Pobri

ML, el

TrlirArg b BT - bekn kigsgpecifagnd sy

Hatiy alribura Wripedacn ainbeta
1D 24 gt

WA near e G2 - CREBENIME) 2EMLIETE

10 PR [PU} FREeET

i L KF - EUMFRO0A

Poiig B ety L1500

igsdank ralawtain [KN] LR L0

Cralsri ugiedi L0020 1

AHia gedrk PRELTRTC 00 Py

Cwraamd bag WOLDES D - GRADE RS
GF - ITGRAGEHL S0

Fretn i ronejena cjsseeseg blak GRADEVINSEING POCA C0
HegE LIS

kibe 8173 ko Volosko

Podaci o nekretnini
Gradevimsho remijiite - Zhirka hupoprodajnih cijena
MNariv abributa Vrijednost atributa
D ZKC LE70S
14.5.2019
2 - GRABEVINSKD ZEM
| 10 B (PU) 3035816
¥rsta wgevara KF - KUPOPROIDAM,
Povrding U promety L.014,00
rijednost nekretnine (KN) L.58 1.400,00
Datum ugovora 02.12.2018
Status podatka PREUZETO QD PU
Clencvni blok DFATLIA - GRABEVINGKD 1

P = ZGRADENL DIO
Fretafita namjena cjanovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
HASEL1A
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k&b 2062 ko, Pobri

Podal o neknsinim

Giraden ks smilieln - ik kg il cjais

aziv atribista

VISta nekremine

1D PP

Wrsta ugrvora

Favriim @ promaty
Wrijsdneat nekrstning (K]
Dabwm mpasina

Slates podatks

i il bk

Freteina namjpera Llanamaog bloks

k.t.br, 383 k.o. Volosko
1

Veljadnast abrkuita
102878

GZ - CRABEWIMEHO ZEMLIISTE

3243

WP - KLRCER D0 1

1600

1. 132028,

1008205

FRELZETO OO Pu

WOLDEKD - CRABEVINZKD

GP - IDGRADENI DIO

GRABEVINGX0G PODRLCIA
HASELS

L]
1
Podact & nknatnisd & {0

Graifevinsks 2o -Ilﬂ-rhlu.lp-mndilﬂn:thna

Rarks stributa
1D ZXLC
!’#" r i i [t
Wreta nekraining
10 P (P
Wrsta ugerra
Foerdira u promety
| NTIRONIGE DETaInrs |
Dsturs ugavare
Status padatia

Cjenovmi bk

Pretedfta namjess (e bigks

Wrijednost steibuts
7BA53E
1453011
T - GRADSWIMEKD ZEMLIIETE
A58
KF - KUFOPRODALA
1,757 80
21153, B B
07.06.2017
PROVEDIEMS EVBLLIACITA
VOLOSKD - GRADEVINGED
GF - IZCREEEHNE D10
GRADFVINGKOE FODRUCIL
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Redn | IDZKC | Dawm Cijena | Bagni Bazni Korckoijsk | Meduvremens | Odstupanj
i broj transakcije | knm® | indeks | indeksma | ifaktor | kiizjcdnafena | eod
na dan dan cijena (kn/m”) | prosjeéne
sklapanj | wrednovai cijene 5
a il
UZ0VIHE
1. 107798 | 1503200 | 14880 | 113,50 113,50 LAWK 1.488,05 822
] 9 5
2, 101670 | 0212200 | 1504 | 113,50 | 113,50 1,000 LA6%43 1239
5 B, 3
3| 3URRTR | 1009201 | 10656 | 10001 | 11350 1,135 1.309,47 12,03
5 1
4, 359987 | 07.06.201 | 11574 | 10658 | 113,50 1,065 123259 1154
(1] 7. fx
Progjetna vrijednost pradevinskog zemljisa 1.374,91
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3.3.1. Grubo ciscenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim

pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane u 3 usporedne
nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja
(¢lanak 4. Pravilnika)

Povrsina Kupo- Datum skla- Vrsta .
< Vrsta Ukupna . ; ) . Mjera Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog . "
k.o. nekret- | povrsina ) . . ey gradevinskog | egorija
br.. br.. nine (m?) prodaje cijena prodajnog koristenja koristenja (Ki) | zemljista

(m?) (kn/m?) ugovora (namjena) Y 4
1 Pobri 729/23 ZE 1205 1205 1488,55 15.03.2019 M1 1,5 |
2 | Volosko | 817/3 ZE 1014 1014 1569,43 02.12.2018 M1 1,5 |
3 Pobri 206/2 ZE 1063 1063 1065,61 10.09.2015 M1 1,5 |
4 | Volosko 383 ZE 1757 1757 1157,46 07.06.2017 M1 1,5 |

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 1401

Vrsta ZE, M1

Mjera 15

Kategorija Il

Lokacija Skréa::ijaas,tzapadno od Varljen-
Datum vrednovanja 15. 05. 2019.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Povrsina Kupo- Datum . Bazni Bazni index . Medu- .
. A . index na dan Korekcijski vremenski
Rbr ko K& br koja se | prodajna Sklapanja sklapania na dan vred- faktor iziedna-
'" e T prodaje cijena kupoproda- panj novanja . Jedn
(m?) (kn/m?) | jnog ugovora ugovora (B) (B/A) Cena cijena
(A) (kn/m?)
1 Pobri 729/23 1205 1488,05 15.03.2019 113,50 113,50 1,00 1488,05
2 Volosko 817/3 1014 1569,43 02.12.2018 113,50 113,50 1,00 1569,43
3 Pobri 206/2 1063 1065,61 10.09.2015 100,01 113,50 1,135 1209,47
4 Volosko 383 1757 1157,46 07.06.2017 106,58 113,50 1,065 1232,69

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 1401

Vrsta ZE, M1

Mjera 1,5

Kategorija Il

Lokacija Opatija, zapadno od Varljen-

ske ceste

Datum vrednovanja

15. 05. 2019.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Prosjecna Pojedinacno
« konacno Pravilo ) . Provedeno
Konacno . Apsolutna ; odstupanje . . .
P , Kupo- meduvremenski - Kvadrat 2-sigma C izjednacavanje
Redni | izjednacena : . o vrijednost « od prosjecne .
. . prodajna | iinterkvalitativna odstu- (cl. 4. . (manje od
broj cijena - A " apsolutnog ; kupoprodajne o/ rx
> cijena izjednacena ; panja st. 2. . N 40%) (¢lanak
(kn/m?) . odstupanja L cijene (¢l. 4. st. P
cijena Pravilnika) o 19. Pravilnika)
> 1. Pravilnika)
kn/m
1 148805 | 1488,05 1374,91 1314 | 12.800,65 Zaj‘;‘\)/f" zadovoljava | zadovoljava
2 156943 | 156943 1374,91 196,52 | 37.838,03 Z""j‘;‘\’/‘f" zadovoliava | zadovoljava
3 1209,47 1069,61 1374,91 16544 | 27.370,39 Zaji‘\’/‘;o" zadovoljava zadovoljava
4 1232,69 1157,46 1374,91 142,22 20.226,52 Zaj‘i‘\’/‘;o" zadovoljava zadovoljava

Prosje¢na vrijednost iznosi: 1374,91 kn/m?
Standardna devijacija (+/-) 156,71 kn/m?

Dvostruka standardna devijacija 313,42 m?

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:

Kao $to je navedeno u napomeni na stranici 2. Elaborata i tocci 2.10.1. prema spremnosti za gradnju
predmetno zemljiSte je zemljiste II. kategorije.
Prema prilogu 4. Pravilnika (Orijentacijski odnosi vrijendosti zemljista II. kategorije (iste namjene i
mjere koriStenja) u odnosu na vrijednost zemljista I. kategorije iznosi 50-80%.
U predmetnom slucaju je odobren udjel vrijednosti od 50% buducdi da predmetna zemljista iz vise

razloga ne zadovoljavaju uvjete za izdavanje gradevinske dozvole (oblik i veli¢ina nema pristup JPP i
potpuno je komunalno neopremljen).

1401,00 m? x 1374,91 kn/m? x 0,50 = 963.131,46 kn
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3.4.5. Rekapitulacija procijenjene trzisne vrijednosti nekretnine po z.k.c.

Jedinicna - Zaokruzena pro-
k.o. Vlo- .. Cor . Procijenjena o v
. . Povrsina | trZisna vrijed- v S ciyjenjena trzisna
Rb | sko broj | z.k.C. br. 5 trzisna vrijednost . .
-kl (m°) nost (kn) vrijednost (¢l. 68.
R (kn/m?) Pravilnika)
1 631 621/1 813 687,46 558.904,98 559.000,00
2 631 621/3 588 687,46 404.226,48 404.000,00
UKUPNO 1401 687,46 963.131,46 963.000,00
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, analize dostavljene dokumentacije i izvrSenog
izracuna sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina procijenjena trzi§na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 631 k.o.
Volosko oznacene kao z.k.¢. br. 621/1 1 621/3 obje k.o. Volosko (odgovara k.¢. br. 621/1 1 621/3 k.o.
Volosko) koja se u naravi sastoji od 1401,00 m? gradevinskog zemljista II. kategorije, na lokaciji
Opatija zapadno od Varljenske ceste (zapadno i isto¢no od buduce Obilaznice opatijske rivijere 1.
faza izgradnje ¢vor Francic¢i (Matulji) - ¢vor Jug).

iznosi 963.000,00 kn (zaokruzena vrijednost, neto vrijednost bez uklju¢enih poreza).

I[ZRADIO

mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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5. PRILOZI

- Z.k.ul. br. 631 k.o. Volosko

- Posjedovni list broj 303 k.o. Volosko

- Kopija katastarskog plana
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NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA

Stanje na dan: 07.07.2019. 22:43

Katastarska opéina: 320170, VOLOSKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18070/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr.

zemljista

Broj Povrsina

K Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 631

621/1

SUMA

813

62172

SUMA

1175

621/3

SUMA

588

UKUPNO: 2576

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
NIVA INZENJERING D.D., ZAGREB, VLASKA 83

2.1

Zaprimljeno 10.10.2014. broj Z-5656/14

Temeljem Prijedloga Hrvatskih cesta d.o.o., Zagreb, Sluzba za imovinsko-pravne poslave, Ispostava
Opatija, Klasa:943-04/14-01/11, Ur.broj:2170-12-02/9-14 od 28. rujna 2014. godine, zabiljezuje se
postupak potpunog izvlastenja na z.¢. 621 Suma od 2576 m2 na nekretnine u A, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

3.1

Zaprimljeno 17.02.2016. broj Z-829/16 ZABILIEZBA
IZVLASTENJA

Temeljem prijedloga Hrvatskih cesta d.o.o0. Zagreb, Vonéinina 3, za potpuno izvlastenje nekretnina u k.o.

Volosko radi izgradnje Obilaznice opatijske rivijere, 1. faza izgradnje, dionica: Cvor Frangiéi (Matulji) -

¢vor jug, 1. etapa, Klasa:UP/1-943-04/14-01/15 od 25. srpnja 2014. godine i parcelacijskog elaborata

izgradenog po tvrtci "Traficon" d.o.o0., Zagreb, Selska cesta 50, od veljace 2013. godine, koji je u skladu s

pravomoc¢nom lokacijskom dozvolom, Klasa:UP/I-350-05/05-01/176, Ur.broj: 531-06-09-37 od 29. svibnja

2011.g., i ovjeren od Drzavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za katastar Rijeka, Ispostava Opatija,

Klasa: 932-06/13-02/00042, Ur.broj: 541-17-3/1-13-09 od 19. srpnja 2013.g., zabiljezuje se postupak

potpunog izvlastenja na nekretnine u A, na k.¢.br. 621/2, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.07.2019. 09:49:39 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 320170, VOLOSKO

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 631

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljeno 02.06.2017.g. pod brojem Z-22511/2017

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL. BR. ST-6578/16 23.05.2017, vjeronik:

PRIMA ULAGANJA D.0.0., OIB: 31859434353, OPOROVECKI MAJDAKI 17, 10000 ZAGREB
HUP-ZAGREB D.D., OIB: 66859264899, TRG KRESIMIRA COSICA 9, 10000 ZAGREB
H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 ZAGREB

na2(1.1)

2.1

Zaprimljeno 03.05.2018.g. pod brojem Z-18070/2018

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Republika Hrvatska, iz , radi uknjizba prava
vlasni§tva. u zemljisnoknjiznom ulosku broj 631 katastarske opéine Volosko, u zemljisnoknjiznom ulosku
broj 2223 katastarske opéine Volosko na kébr.621/2.

na2(1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

3.1

32

Zaprimljeno 21.05.2007. broj Z-3857/07 Sporedna hipoteka

Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br.: 011-17/2007 sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine od 10. svibnja 2007. uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine u A u iznosu od 3.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednost,
uvecano za event. kamate, troSkove i naknade, u korist:

Zaprimljeno 30.11.2016.g. pod brojem Z-31382/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA, POSL. BR. OV-2043/16 12.05.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB(
GRAD ZAGREB)

3.700.000,00 EUR

GLAVNA HIPOTEKA
U ZK.UL. 3219K.0.
ZAPRESIC

na3.l

4.1

42

43

Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-2572/13 Sporedna hipoteka 80.000,00 EUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine od 12. travnja 2013.g.

solemniziranog pod posl. br. OV-4418/2013 uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine

upisane u A u iznosu od 80.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti obracunato prema

srednjem tecaju Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, uvecano za pripadajuce kamate,

naknade i sve ostale troskove, sve prema vaze¢im op¢im aktima Vjerovnika, te troSkove

ovjere i postupka uknjizbe, sve za korist:

Zaprimljeno 16.11.2015. broj Z-5230/15

Temeljem rjesenja RH Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel br.
Z-36712/15 od 06. listopada 2015.g., zabiljezuje se brisanje glavne hipoteke u zk.ul.
25409 k.o. Grad Zagreb

Zaprimljeno 30.11.2016.g. pod brojem Z-31382/2016

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANIJA, POSL. BR. OV-2043/16 12.05.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB(
GRAD ZAGREB)

GLAVNA HIPOTEKA
U Z.K.UL. 25409 K.O.
GRAD ZAGREB

na4.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.07.2019. 09:49:39
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 320170, VOLOSKO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 631

Rbr.

Iznos

SadrZaj upisa

Primjedba

5.1

5.2

Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-2572/13 Sporedna hipoteka

Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine od 12. travnja 2013.g.
solemniziranog pod posl. br. OV-4418/2013 uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine
upisane u A u iznosu od 1.051.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti obracunato
prema srednjem tecaju Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, uvecano za pripadajuce
kamate, naknade i sve ostale troskove, sve prema vaze¢im opéim aktima Vjerovnika, te
troskove ovjere i postupka uknjizbe, sve za korist:

Zaprimljeno 30.11.2016.g. pod brojem Z-31382/2016

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANJA, POSL. BR. OV-2043/16 12.05.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB(
GRAD ZAGREB)

1.051.000,00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

U ZK.UL. 25409 K.O.
GRAD ZAGREB

na$.1

6.1

6.2

6.3

Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-2572/13 Sporedna hipoteka 700.000,00 EUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane trazbine od 12. travnja 2013.g.

solemniziranog pod posl. br. OV-4418/2013 uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine

upisane u A u iznosu od 700.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti obracunato prema

srednjem tecaju Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, uvecano za pripadajuce kamate,

naknade i sve ostale troskove, sve prema vaze¢im op¢im aktima Vjerovnika, te troSkove

ovjere i postupka uknjizbe, sve za korist:

Zaprimljeno 16.11.2015. broj Z-5230/15

Temeljem rjesenja RH Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel br.
Z-36712/15 od 06. listopada 2015.g., zabiljezuje se brisanje glavne hipoteke u zk.ul.
25409 k.o. Grad Zagreb

Zaprimljeno 30.11.2016.g. pod brojem Z-31382/2016

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANIJA, POSL. BR. OV-2043/16 12.05.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB(
GRAD ZAGREB)

GLAVNA HIPOTEKA
U ZK.UL. 25409 K.O.
GRAD ZAGREB

na 6.1

7.1

7.2

7.3

Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-2572/13 Sporedna hipoteka 300.000,00 EUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine od 12. travnja 2013.g.

solemniziranog pod posl. br. OV-4418/2013 uknjizuje se zalozno pravo na nekretnine

upisane u A u iznosu od 300.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti obracunato prema

srednjem tecaju Hypo Alpe-Adria Bank d.d. Zagreb, uveéano za pripadajuce kamate,

naknade i sve ostale troskove, sve prema vaze¢im op¢im aktima Vjerovnika, te troskove

ovjere i postupka uknjizbe, sve za korist:

Zaprimljeno 16.11.2015. broj Z-5230/15

Temeljem rjesenja RH Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel br.
Z-36712/15 od 06. listopada 2015.g., zabiljezuje se brisanje glavne hipoteke u zk.ul.
25409 k.o. Grad Zagreb

Zaprimljeno 30.11.2016.g. pod brojem Z-31382/2016

UKNIJIZBA, USTUPANIJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
SREDSTAVA OSIGURANIJA, POSL. BR. OV-2043/16 12.05.2016

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, ZAGREB(
GRAD ZAGREB)

GLAVNA HIPOTEKA
U Z.K.UL. 25409 K.O.
GRAD ZAGREB

na7.l

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.07.2019. 09:49:39
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 320170, VOLOSKO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 631

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

8.1

Zaprimljeno 23.04.2013. broj Z-2572/13

Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine od 12. travnja 2013.g.
solemniziranog pod posl. br. OV-4418/2013 zabiljezuje se obveza brisanja hipoteke
upisane pod posl. br. Z-3857/07 u iznosu od 3.700.000 Eur-a kao i ostale hipoteke
upisane na nekretnine u A radi osiguranja po ovom Sporazumu, a kojom ¢e se prema
tre¢ima u€initi vidljivim da su se DuZnik i Zalozni duznik prema Banci i ZaloZnom
vjerovniku obvezali ishoditi brisanje premetne hipoteke kad prestanu trazbine koje su tom
hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarne trazbine
raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno mjestom u prvenstvnom redu koje ima ta

hipoteka.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 07.07.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

08.07.2019. 09:49:39
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o NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIEA HRVATSEA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED 74 KATASTAR RIJEK A

OIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATLIA

Stanje na dan: 2504 2019, 13:57
PRIJEPIS FOSIEDOVMOG LISTA

Kataztarska opfing: VOLOSKO (Mbr. 320170)
Posjedovni Hiat: 303

Udin Prezime | ime odasine tvrtka ili nagiv, prebivalifie odnomo sjedBite uplsane osole o

141 ALFAINVEST D.0.0., SAMOBORSEA 91, ZAGRER

Podaci o katastarskim Cesticama

el o Braj .l.dr_m lut_urlnkt Eestice/Malin uporabe ]ul'.u.hnhl Povrding/ Broj Paschni
o | & | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, nazv egrade, kuéni broj pravni Prim jedba
festice  zgrade = e Lt
62101 KOS0V0 813 3
SuMA 813
6212 KOSOWV 1178 3
SUMA 1173
62173 KOOSOV SRR| 3
SUMA 588
Ukupna pavefing katastarskib festica 2576

NAPOMENA: Owvaj prijepis posjedovacg lista ayje dokaz o viasnih na katastarskim Sesticama upisania o posgedovnem lish,
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herpefogs. redjenazemlija hripublic/'gw OS5 ViewerPrint himl

oty
ﬁ NESLUZBENA VERZILJIA
REFUBLIKA HRVATSKA
DREZAYNA GEODETSKA UPRAVA Koo, VOLOSKD, 320170
OIMEL FA KATASTAR NMEKRETMIMA OPATIJA kL b 62101

IZVOD [7 KATASTARSKOG PLANA
PribliZng mjeribo spisa 12 1OWD
Trvorr mijerile plans 121440

Dratuam ispisa: 2.0, 2019

lad! 20020 1%, 0833
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hitipa:'oee uredjenazemlip hr'public' gat/' 055 ViewerPrint, iml

s, NESLUFBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRYATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA K., VOLOSED, 37014
ONJEL 7A KATASTAR NEKRETNIMNA OPATIIA ki, b 62173

1Z¥0D 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblicne mjeribo ispisa [ 1000
Levomno myenlo plana 1; 14:Hp

Dt ispisa: QL07.20019

02072019 (5:33
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