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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Braée Radica 2

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Iris Hatvali¢-Nemec, kao ste¢ajnom sucu,
u stecajnom predmetu nad duznikom KON — GRA d.o.0. u stecaju iz NedeliS¢a, Varazdinska
34, OIB: 29918508603, zastupanom po stecajnom upravitelju Drazenu Vidmanu iz Ivanca, dana
14. rujna 2020.

rijesio je

1. Utvrduje se da je kupac Adriatic Assets d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB:
18846383988, ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi cijeli
suvlasnicki dio nekretnine ste¢ajnog duznika upisan:

u zemljiSnoknjizni ulozak broj 6168 k.0. Samobor

- Cestica br. 4785/3 Zgrada-viSestambena i dvoriste od 716 m2 (zgrada — viSestambena od
275 m2 i dvoriste od 441 m2)
- Cestica 5537/1 oranica Banat od 23 m2

9. suvlasnicki dio: 1670/10000 Etazno vlasnistvo (E-9)
cetverosobni stan broj 9 u potkrovlju povrsine 109,55 m2 sa parkiraliSnim mjestom broj 6
povrsine 16,49 m2 1 spremisStem broj 9 povrSine 5,65 m2,

u kojoj cijeloj nekretnini ste¢ajni duznik dolazi upisan u %2 dijela.

2. Nekretnina iz tocke 1. izreka ovog rjeSenja dosuduje se kupcu Adriatic Assets d.o.0.,
Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988 za cijenu u iznosu od 271.875,00 kn.

3. Kupac Adriatic Assets d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988 djelomi¢no
se oslobada od plac¢anja kupovnine u iznosu od 223.761,68 kn.

4. Nalaze se kupcu Adriatic Assets d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988 da
u roku od 30 dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj plo¢i suda uplati razliku
kupovnine u iznosu od 34.113,32 kn na racun Financijske agencije broj IBAN:
HR1123900011300028787, model: HR11.
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Pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 244490, a kao podatak
drugi broj P2 sadrzan u tablici lista ponuditelja sa zadnjom najviSom ponudom u nadmetanju —
173274.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili obrascu
naloga za placanje u polje ,,Opcija troska“ naznaci opciju ,,OUR*.

5. Nekretnina iz tocke 1. ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon Sto kupac u roku od 30
dana od dana objave rjeSenja o dosudi na e-oglasnoj plo¢i suda polozi razliku kupovnine i nakon
$to ovo rjeSenje postane pravomocno.

6. Nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac polozi razliku kupovnine Opc¢inski
sud u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor ¢e u korist kupca Adriatic Assets d.o0.0.,
Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988 upisati pravo vlasnistva na suvlasnickom dijelu
nekretnine duznika iz tocke 1. izreke ovog rjesenja.

7. Na suvlasni¢kom dijelu nekretnine duznika iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja odreduje se
brisanje upisanih prava i tereta provedenih pod brojem Z-22664/2016, Z-1381/2020, Z-
5913/2007, Z-2148/2017, Z-6158/2018, Z-5949/2007, Z-28111/2015, Z-794/2015, kao i brisanje
zabiljezbe rjesenja o dosudi.

8. Nalaze se Opcéinskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor
zabiljezba rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjesenja.

9. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor upis
prava vlasniStva na suvlasnickom dijelu nekretnine duznika iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja za
korist Adriatic Assets d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988  nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i nakon S$to kupac polozi razliku kupovnine, a na temelju
pravomoc¢nog rjesenja o dosudi nekretnine i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu u
skladu s ovim rjeSenjem.

10. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor brisanje
prava i tereta u skladu s tockom 7. izreke ovog rjeSenja nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i
nakon §to kupac poloZzi kupovninu.

Obrazlozenje

Financijska agencija je dostavila sudu 18. kolovoza 2020. izvjestaj o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 24449) od 14. kolovoza 2020., Klasa:
0/110-10/20-01/43, Ur. br.: 07-01-20-11, kojim je obavijestila sud da je za nekretninu iz tocke 1.
izreke ovog rjesenja o dosudi nadmetanje zavrseno 13. kolovoza 2020. u 23:59:59 i da je najvisu
ponudu na elektronickoj javnoj drazbi dao Adriatic Assets d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 80,
OIB: 18846383988 u iznosu od 271.875,00 kn, a ¢ija je ponuda valjana.

Osim Adriatic Assets d.0.0. drugih ponuditelja nije bilo.

Sud je utvrdio da je kupac Adriatic Assets d.0.0. ponudio najvecu cijenu jer je za
nekretninu iz tocke 1. rjeSenja o dosudi ponudio cijenu u iznosu od 271.875,00 kn i da su
ispunjene pretpostavke da mu se nekretnina dosudi.
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Kupac Adriatic Assets d.0.0. je podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine
temeljem ¢lanka 107. Ovr$nog zakona.

Odredbom ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje. Stavkom 3. istog ¢lanka propisano je da se odredba
stavka 1. primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije svih
ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna
poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine.

Sud je izvrsio uvid u zemljisSnoknjizni izvadak za nekretninu koja je predmet prodaje te je
utvrdio da je kupac Adriatic Assets d.0.0. osoba koja se namiruje prije svih ostalih vjerovnika te
da je pravo zaloga upisano za glavni¢ni iznos od ukupno 300.000,00 EUR uz pripadajuc¢e kamate
i troSkove.

Cl. 248. SZ-a propisano je da ée sud nakon unové&enja stvari ili prava na kojemu postoji
razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti troskove
unovéenja iz ¢l. 254. SZ-a te namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovrSnog postupka, a preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje steajnih vjerovnika.

Cl. 254. st. 3. propisano je da se troskovi unovéenja predmeta razluénog prava odreduju
pausalno u iznosu od 5% od utrska, a ako su stvarno nastali troskovi unovéenja znatno nizi ili
visi odrediti ¢e se u stvarnoj visini troskovi unovcenja obuhvacdaju stvarno nastale troSkove 1
ostale obveze ste¢ajne mase. Ako je zbog unovcéenja steCajna masa optereéena porezom, iznos
toga poreza uracunat ¢e se u troSkove unovcenja.

Stecajni upravitelj je dostavio obracun troskova iz kojeg proizlazi da su u ovom predmetu
stvarni troSkovi veci od 5%, te iznose 48.113,32 kn, a koji troskovi se dijele na troskove koji u
cijelosti terete unovcéenu nekretninu u iznosu od 39.533,00 kn 1 razmjerno obracunate troskove u
iznosu od 8.580,32 kn.

Troskovi koji u cijelosti terete nekretninu ukupno iznose 39.533,00 kn
(2.400,00+508,00+36.625) i odnose se na troskove promjene brave u iznosu od 2.400,00 kn,
putni troSak steajnog upravitelja od 13.7.2020. u iznosu od 508,00 kn, troSak bruto nagrade
ste¢ajnom upravitelju obracunate sukladno ¢l. 6. i 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i
placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima primjenom tablice vrijednosti s osnova unovcenja
imovine po ostvarenoj kupovnini u iznosu od 271.875,00 kn, a koja iznosi 36.625,00 kn.

Troskovi koji razmjerno terete Imovinu ukupno iznose 8.580,13 kn i odnose se na
razmjerno obraCunate nastale troSkove stecajnog postupka koji ukupno u razdoblju od 3.11.2015.
do 31.8.2020. iznose 69.765,24 kn, a kako slijedi u tabeli 1., uz posebno naznacene troskove za
razdoblje od 3.11.2015. do 31.10.2019. (do unov¢enja nekretnina u Nevidanima i izvrSenog
obracuna troSkova) , te za razdoblje od 1.11.2019. do 31.8.2020.

Tabela 1.
Ostvareni ostali troskovi Za razdoblje Za razdoblje Sveukupno
(bez PDV) 3.11.15-31.10.19. 1.11.19-31.8.20. 3.11.15-
31.8.2020.

Trosak privremenog upravitelja 13.084,24 0,00 13.084,24




Poslovni broj: 4 St-201/2016-107

Knjigovodstvene usluge 33.250,00 8.250,00 41.500,00
Putni nalozi steCajnog upravitelja 4.388,00 1.718,00 6.106,00
Funkcionalne usluge 2.250,00 3.825,00 6.075,00
Ukupno 55.972,24 13.793,00 69.765,24

U odnosu na ostale ostvarene troSkove, u tabeli 2. daje se prikaz razmjerno obracunatih troskova
za svaku nekretninu, koja svojim unovéenjem razmjerno ucestvuje u podmirenju nastalih

troskova.
Tabela 2.
Opis imovine Procijenjena % za Ukupno % za Trosak Ukupni
vrijednost izratun do | troSak do | izra¢un od od trosak do
31.10.19. 31.10.19. | 1.11.19.do | 1.11.19. 31.8.20.
31.8.2020. do
31.8.20.
Nekretnina upisana u 7.682.000,00 90,48 % | 50.643,68 0,00 0,00 50.643,68
z.k.ul. 923 k.o. Nevidane
Nekretnina upisana u 445.300,00 5,25 % 2.938,54 55,12% | 7.602,70 10.541,24
z.k.ul. 4552 i z.k.ul. 1457
k.o. Nedelisce
Nekretnina upisana u 362.500,00 4,27 % 2.390,02 44,88% | 6.190,30 8.580,32
zk. ul. 6168 k.o.
Samobor, vlasnistvo 1/2
UKUPNO 8.489.800,00 100,00% | 55.972,24 | 100,00 % | 13.793,00 69.765,24

Primjenom opisanog nacina obracuna troSkova u razmjernom podmirenju kao $to se vidi iz
tabele 2., za nekretnine obracun se vrsi na nacin:
e za nekretninu upisanu u z.k.ul. 923 k.o. Nevidane, koja je nekretnina unovcena,
obracunati razmjerni trosSkovi do 31.10.2019. iznose 50.643,68 kn,
e za nekretnine upisane u z.k.ul. 4552 1 z.k.ul. 1457 k.o. Nedelis¢e, prilikom unovcenja,
razmjerno obracunati troSkovi do 31.8.2020. iznose 10.541,82 kn,
e za nekretninu upisanu u z.k. ul. 6168 k.o. Samobor, vlasniStvo 'z, prilikom unovcenja,
razmjerno obracunati troSkovi do 31.8.2020. iznose 8.580,32 kn.

Slijedom iznijetog, sukladno ¢l. 254. SZa predlaze podmirenje troSkova unovcenja
nekretnine u iznosu od 48.113,32 kn.

Obzirom sud obracun troSkova unovcenja nekretnine koji je sacinio stecajni upravitel
prihvaca kao ispravan i osnovan, sud je kupca djelomicno oslobodio plac¢anja kupovnine u
skladu s odredbom ¢l. 170. OZ za iznos od 223.761,68 kn obzirom je kupac osoba koja se kao
razluéni vjerovnik namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste
kupovnine.
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Kupac je uplatio iznos jaméevine od 14.000,00 kuna, te stoga mora uplatiti razliku
kupovnine za namirenje troSkova unov¢enja u iznosu od 34.113,32 kn.

Nekretnina ¢e se predati kupcu nakon Sto u roku od 30 dana od dana objave rjeSenja o
dosudi na e-oglasnoj plo¢i polozi razliku kupovnine u iznosu od 34.195,11 kn i nakon $to ovo
rjeSenje postane pravomocno.

Slijedom 1iznijetog sud je primjenom ¢l. 103., 106. 1 108. OvrSnog zakona, te ¢l. 26.
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku
odlucio kao u izreci ovog rjeSenja o dosudi.

U Varazdinu 14. rujna 2020.

DN:

- C=HR
IRIS HATVALIC-NEMEC O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU SudaC
Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130D48523037333937393135313131
L=VARAZDIN
14-09-2020 _ . . .,
09:13:04 STHATVALICNEMEC Iris Hatvali¢c-Nemec

CN=IRIS HATVALIC-NEMEC

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja Zalbu moze podnijeti stecajni upravitelj, razlu¢ni vjerovnici te osobe koje su
sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od dana objave
rjeSenja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i. Zalba se podnosi putem ovog suda, a o zalbi odluduje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

=

e-Oglasna ploca

2. Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Samobor odmah radi
zabiljeZbe rjeSenja o dosudi

3. Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Samobor, po pravomocnosti



Broj zapisa: 17898-dd517
Kontrolni broj: 0a55d-06273-506bf

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=IRIS HATVALIC-NEMEC, L=VARAZDIN, O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljede¢oj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluc¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Varazdinu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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