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1. IZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAJNOG
DUZNIKA
( C1.227.52)




UvobD

Drustvo Adut nekretnine doo upisano je u registar Trgovackog suda u Splitu u rujnu
1997.god.

Sukladno promjenama drustvenog Ugovora o osnivanju u dijelu koji se odnosi na
&lanove drustva, djelatnost i temeljni kapital, koje izmjene su jzvrSene tijekom 2002.i
2003.god, izmjenjena je i visina temeljnog kapitala drustva te je isti provedenim
izmjenama iznosio 21.706.000,00 kn.

Osnovna djelatnost drustva bila je priprema i izrada projekine dokumentacije za
gradevinske projekte i konzalting u gradevinarstvu.

Tijekom rada drustvo je bilo investitor viSe gradevinskih projekata na lokacijama u
Spinutu (dvije stambeno-poslovne zgrade), Kroz Smrdecac (objekat Vila Velebita), a
svakako najznacajniji projekt bio je garaZzno-poslovna gradevina Small Mall locirana
na pocetku Vukovarske ulice u Splitu.

Godine 2012. drustvo je Centru Bra¢ doo prodalo projekt i pripadajuce zemljiSte
Small Malla. Medutim od studenog 2011.god Ziro-racun Adut nekretnina je u
kontinuiranoj blokadi, a $to je u konaénici rezultiralo otvaranjem stecajnog postupka.
Blokada Ziro raduna uzrokovala je i obustavu djelatnosti drustva.

Tijekom poslovanja drustvo je zaposljavalo dvoje do troje djelatnika, a u trenutku
otvaranja stecajnog postupka duZnik je zapo$ljavao jednog dfelatnika {j direktora
drustva.




1. ANALIZA REZULTATA POSLOVANJA

TABELA | Struktura bilance za razdoblje od 31.12.2012.do 31.12.2016.god

5 iy

AKTIVA 2012 2013, 2014. 2016. 2016.
DUGOTRAJNA IMOVINA 1.170.232 1.102.347 1.102.347 844.644 844.644
Il MATERIJALNA IMOVINA| 1.170.232 1.102,347 1.102.347 844.644 844.644
Zemljista 313.398 313.398 313.398 55.695 55.695
Gradevinski objekti 829.091 776.450 776.450 776.450 776.450
Postrojenje | oprema 27.743 12.499 12.489 12.489 12.499
KRATKOTRAJNA 79.940,120; 33.412.036] 33.447.789| 22.977.5642] 21.207.8M
IMOVINA

ZALIHE 20.184.513] 20.184.513| 20.184.513] 20.184.513] 20.184.513
Proizvodnja u tijeku 13.219.568] 13.219.568| 13.219.568| 13.219.568] 13.219.568
Gotovi proizvodi £.964,945 6.964.945] 6.964.945 6.964.945 6.964,945
POTRAZIVANJA 59.608.515| 13.226.529| 13.252.782 2.162.053 392.380
PotraZivanja od Kupaca 59.608.515| 13.226.529| 13.134.931 2.023.202 381.380
Potrazivanja od drzave 154.369 145.460 127.851 127.851 0
Ostala potrazivanja 0 0 0 11.000 11.000
KRATKOTRAJNA 146.598 0 0 630.504 630.504
FENANCIJSKA IMOVINA

Dani zajmovi, depoziti 146.598 o 0 630.504 630.504
Novac u banci i blagajni 494 994 494 494 494
Ukupno aktiva 81.110.352| 34.514.383| 34.550.136| 23.822.208; 22.052.535
PASIVA

KAPITAL | REZERVE -3.093.239 -8375.639| -8.469.900| -7.219.977] -B.792.285
Upisani kapital 21.708.600f 21.706.600] 21.706.600{ 21.706.600] 21.706.600
ZADRZANA DOBIT iLI «7.376.198| -24.799.839] -30.082.239| -30.176.501 -28.926.577
PRENESENI GUBITAK

Preneseni gubitak 7.376.198 | 24.799.839| 30.082.239| 30.176.501| 28.926.577
DOBIT ILI GUBITAK ~17.423.641  -5.282.400 94,261 1.249.924| -1.572.308

POSLOVNE GODINE




Dobit poslovne godine 0 0 0 1.249.924 0
Gubitak poslovne godine 17.423.641 5.282.400 94.261 0] 1572308
DUGOROCNE OBVEZE 49.818.172] 16.219.864| 16.213.990] 16.208.546 0
Obveze za zajmove i 4647694 4604798 4598924 4.593.480 0
depoz..

Obveze prema bankama 45.170.478| 11.615.066| 11.615.066| 11.815.066 0
KRATKOROCNE OBVEZE | 34.058.033| 26.342.772] 26.479.660| 14.506.253] 30.517.434
QObveze za zajmove 10.853.673} 11.593.367] 11.580.867 223.116] 16.208.546
Obveze prema bankama 16.755.862| 6.735.161 6.735.161 6.735.161 6.735.161
Obveze prema 6.139.512 7.586.286| 7.696.012] 6.967.329] 6.908.984
dobavlja¢ima

Obveze prema 156.588 218.660 285.075 3563.714 421.051
Zaposlenicima

Obveze za poreze i dopr. 144.259 175.360 137.607 193.765 209.524
Ostale kratkor.obveze 8.141 33.938 33.938 34.168 34.168
ODGODENO PLACANJE 327.386 327.386 327.386 327.386 327.386
TROS.| PRIHOD

BUDUCEG RAZDOBLJA

Ukupno pasiva 81.110.352| 34.514.383| 34.550.136] 23.822.208] 22.052.535

Tijekom promatranog petogodisnjeg razdoblja struktura bilance u aktivi na stavkama
dugotrajne materijalne imovine i na stavkama kratkotrajne materijalne imovine-
zalihama ne ukazuje na bitnije promjene.
Naime, na pozicijama dugotrajne materijalne imovine na stavei gradevinski objekti
knjizena je imovina u viasni$tvu duZnika i to dva poslovna prostora ukupne povriine
191,95 m2 smjeétena na prvom katu sa pripadajucim zemjistem na adresi Istarska 3

u Splitu.

Takoder na istoj bilanénoj poziciji knjizena je vrijednost zemljidta ispred zgrade u
Istarskoj ulici koje je bilo dio projekta Small Mall. Godine 2015.smanjena je vrijednost
zemlji$ta, a iz razloga Sto je iste godine 4.664 m2 zemijista prodano Centru Brac

doo.

Na stavkama kratkotrajne imovine-zalihama na pozicijama proizvodnja u tijeku i
gotovi proizvodi iskazuju se u promatranom razdoblju nepromjenjene vrijednosti.
Proizvodnja u tijeku u vrijednosti od 13.219.568,00 kn predstavija vrijednost zemjista
i zgrade na adresi Teslina 20 u Splitu, zemljista jspred zgrade Kroz Smrdedac 45 i
$est objekata sa dvoristem na adresi Badali¢eva 7B u Zagrebu.
Na poziciji gotovi proizvodi knjiZeno je pravo gradenja, gradevinski dio i projekina
dokumentacija u iznosu od 6.964.945 kn, zajedno sa vrijednoScu triju poslovnih
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prostora i dva garaZina mjesta u zgradi Vila Velebita na adresi Kroz Smrdecac 45 u
Splitu. Medutim navedena vrijednost ne odraZava pravu vrijednost postojece imovine
duZnika na toj lokaciji, a iz razloga $to prethodna prodaja prostora nife rasknjizena iz
vrijednosti gradevinskog dijela imovine.

Pozicija pofraZivanja od kupaca u promatranom se razdoblju smanjivala, a najvecim
dijelom razlog je §to kupac Centar Brac doo prilikom kupnje projekta Smal Malf
2012.god nije svoju obvezu placanja izvrdio odjednom vecé je placanjima u vise transi
namirivao dugovanja prodavatelja prema kreditorima projekta ( NLB, Kreditna Banka
Zagreb, Credo Banka).

Stanje potraZivanja od kupaca u 2016.god kao i u prvih pet mjeseci 2017.god
predstavija dugovanja kupaca sa naslova najma poslovnih prostora duZnika.

Od 2015.god iskazuje se stavka primljenih depozita na poziciji kratkotrajne
financijske imovine u iznosu od 630.504,00 kn, a Sto predstavija poloZzenu kupovninu
kupca Centar Bra¢ doo po ugovoru o kupoprodaji zemljista povrsine 4.664 m2 iz
2015.god. Naime navedena sredstva bila su poloZena kao depozit kod Javnog
biljeZnika Ankice Hukelj u Zagrebu.

U strukturi pasive u petogodidnjem razdoblju drustvo iskazuje gubitak, a posliednjfe
Getri godine iskazuje se gubitak iznad visine kapitala.

Dugoroéne obveze koje su 2012.god sudjelovale sa 61% u strukturi pasive, izmirene
su tijekom 2013.,2014.i 2015.god.

Medutim istovremeno sa izmirenjem dugoroCnih obveza povecavala se zaduZenost
drudtva kratkoroCnim izvorima.

Obveze prema dobavijacima nisu se bitnije mijenjale tijekom promatranog razdoblja.
Struktura bilance ukazuje da duznik raspolaZze materijalnom imovinomi to poslovnim
prostorima , stambenim prostorima i zemljistima. Obzirom na iskazane
knjigovodstvene vrijednosti koje se na pozicijama imovine nisu duZe vremena
mijenjale u svrhu odredivanja prometne vrijednosti predmetnih nekretnina potrebno je
izvrsiti viestacenja njihove vrijednosti.

U pasivi bilance iskazuje se prezaduZenost drustva kratkorocnim izvorima
financiranja, a koja prema3uju vrijednost upisanog kapitala drustva.

TABELA Il Racun dobiti i gubitka za razdoblje od 2012.do 2016.god

2012, 2013. 2014, 2015. 2016.
POSLOVN! PRIHODI 149.842.181 199.804] 153.715; 1.646.842 593.600
Prihod od prodaje 147.415.483] 148.684] 153,517| 485.278 70.400
Ostali post.prihodi 2.426.698 51.120 198| 1.161.264| 523.200
POSLOVNI RASHODI 165.846.208| 348.239| 245.653 29,550 2.152.850
Promjene u vrij.proiz. 164.861.781 0 0 0 0
Materijaini trokovi 315.561 167.310{ 131.615| 119.112| 104.842
a) sirovine 33.624 29.084 20.898 13.335 1.820
Mtrodkovi prod.robe 0 0 0 0 0
clostali vanjski tros. 281.937) 138.226] 1107171 105777 103.022
Trogkovi osoblja 107.839] 108.626] 111.206f 111.710] 113.032
a)neto place 65.107 65.725 66.415 67.638 68.337
biporezi i dopr. 27.965 28.568 28.877 27.678 28.107
oidopr.na place 14.767 14.333 15.914 16.394 16.588




Amortizacija 0 67.885 0 0 0
Ostali troskovi 54.985 3.497 2.562 2.328 1.930
Vrijednosna uskladenja 0 0 0 4.238 0
Kratkotrajna imovina 0 0 0 4.238 0
Ostali posl.rashodi 506.042 921 270 121.620{ 1.833.046
FINANCIJSKI PRIHOD] 234.320 0 0 0 0
Kamate, ted.razl. 234.320 0 0 0 o]
FINANCIJSKI RASHODI 1.653.934] 5.133.965 2.323| 147.068 13.058
Kamate, te¢.razl. 1.653.934| 5.133.965 0| 147.007 13.058
UKUPNI PRIHOD! 150.076.501 199.804| 153.715} 1.646.542] 593.600
UKUPNI RASHODI 167.500.142| 5.482.204| 247.976] 306.618] 2.165.908
DOBIT ILI GUBITAK -17.423.641] -5282.400; -94.261| 1.249.924| -1.572.308
PRIJE OPOREZIVANJA

Gubitak prije oporeziv. 17.423.641] 5.282.400 94.261 0| 1.572.308
DOBIT ILI GUBITAK -17.423.641| -5.282.400| -94.261| 1.249.924| -1.572.308
RAZDOBLJA

Dobit razdoblja 0 0 0} 1.249.924 0
Gubitak razdoblja 17.423.641| 5.282.400 94.261 0| 1.572.308

U lipnju 2012.god duznik je drustvu Centar Bra¢ doo podao projekt Small Malll u
Vukovarskoj ulici kao gospodarsku cjelinu i pri tome ostvario prihod od prodaje u
visini od 147.265.950,00 kn.

Naime 08.09.2011.god izmedu duZnika i drustva Centar Brac doo sklopljen je Ugovor
o ustupu kojim je projekt Small Mall zajedno sa zemljistem i pripadajuéom projektnom
dokumentacijom kao gospodarska cjelina prenesen na Centar Brac doo.

Dana 07.05.2012.god skiopljen je izmedu sudionika Sporazum o utanacenju
medusobnih odnosa i reguliranju prava i obveza pri emu je u Clanku 3. Sporazuma
definiran predmet ustupa gospodarske cjeline, svih prethodnih aktivnosti u dijelu
projekine dokumentacije i pripadajuéih komunalnih i vodnif doprinosa. Clankom

4. stjecatelj je preuzeo duZnikovu obvezu prema Kreditnoj banci dd, Zagreb.

Dana 03.07.2012.god potpisan je Ugovor o preuzimanju duga izmedu Adut
nekretnine doo kao duznika, Centra Bra¢ doo kao preuzimatelja i Credo banke dd u
stedaju kao vjerovnika. Time je ovaj pravni posao bio zavr§en.

Od realizirane kupovnine namirivane su obveze prema Kreditnoj banci Zagreb, Credo
banci, NLB-u i Banci Splitsko-dalmatinskoj.

Nakon toga poslovni prihodi bitno su smanjeni najvecim dijelom zbog blokade Ziro-
raduna duznika i prestanka poslovne djefatnosti.

Duznik je u promatranom razdoblju ostvarivao prihod od najma dijela preostale
imovine.




ZAKLJUCAK

Prodajom projekta Small Mall drustvu Centar Brac doo u lipnju 2012. god kao i
injenicom blokade Ziro-ra¢una od studenog 2011.god, duZnik je praktiéno obustavio
obavijanje poslovne djelatnosti.

Jedina poslovna aktivnost duZnika od 2012.god pa do otvaranja ste¢ajnog postupka
bila je najam dijela preostale imovine.

U poslovnim knjigama-bilanci stanja iskazuje se imovina duZnika na viSe pozicija
bilance: kao dugotrajna materijaina imovina i kao kratkotrajna imovina na stavkama
zaliha i proizvodnje u tijeku.

Uvidom u stvarno stanje na terenu te u podatke u zemljisnim knjigama, duZnik je
nesporno viasnik dijela zgrade i pripadajuceg zemljista na Spinutu na adresi Teslina
20, tri poslovnih prostora, dva garazna mjesta i dijela zemijista ispred zgrade Vila
Velebita na adresi Kroz Smrdedac 45 kao i $est poslovno skladisnih objekata sa
pripadajuéim zemlji§tem na adresi Badaliceva 7B u Zagrebu.

Duznik je i vanknjiznii viasnik Sest.zem.1392/31 upisane u ZU 8983 u naravi
neplodno zemijiSte povrsine 356 m2 i Cest.zem. 1392/22 ZU 8933 u naravi neplodno
zemijiste povrsine 55 m2 sve K.Q. Spiit. Rijec je o dijelu zemljista neposredno uz
zgradu Vila Velebita za koje je pravo viasnistva steceno kupoprodajnim ugovorom
izmedu duznika kao kupca i drustva Insula doo, Split kao prodavatelja. Prodavate je
viasnidtvo stekao od ranijih viasnika zemljista. Svi prethodni viasnici dobili su stanove
u navedenoj zgradi i poloZili brisovnice u korist duznika za predmetno zemijiste.
Medutim uknjizba nije provedena.

Napominje se da je nad dru$tvom Insula doo 19.01.2016.god pokrenut postupak
brisanja drustva u registarskom odjelu Trgovackog suda u Splitu (rjesenje Tt-
15/9520).

Medutim na prigovor stranke postupak brisanja obustavljen je dana 19.03. 2016.god.
Sukladno iznesenim podacima iz poslovnih knjiga duZnika kao i Cinjenicnom stanju
da duznik pet godina nije obavijao posfovnu djelatnost, nema uvjeta za nastavak
paslovanja.

Prediaze se po sudskom vjestaku izvrsiti gradevinsko vjestacenje prometne
vrijednosti nekretnina u svrhu prodaje.

Nadalje prediaze se po odvjetniku nastaviti postupak uknjizbe zemljita oko zgrade
Vila Velebita kao i utvrditi todan broj parkirmih mjesta u viasnitvu duznika.
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2.1. DUGOTRAJNA IMOVINA DRUSTVA ADUT NEKRETNINE doo

TABELA il Popis dugotrajne materijalne imovine ste¢ajnog duZnika

gretn ™ oy

Red.br. NAZIV Oznaka | ZK oznaka | Povr$ina u m2 Napomena
PoduioZak Rj.0 ovrsi OVR-
170 3289/14 od
1. Poslovni prostor PR 18C |57/14868 ZU 57,47 21.04.2015. u korist
17301, KO Kapitaini fond dd
Spiit
Podulozak Rj.0 ovrsi OVR-
169 3289/14 od
2. Poslovni prostor PR 18B [54/14868 ZU 53,7 21.04.2015. u korist
17301 KO Kapitaini fond dd
Spilit
PoduloZak Rj.0 ovrsi OVR-
168 3289/14 od
3. Poslovni prostor PR 18A | 233/14868 2327 21.04.2015. u korist
ZU 17301 Kapitalni fond dd
KO Split
PoduloZak Rj.0 ovrsi OVR-
160 411712 od
4. Poslovni prostor PR 10 |44/14868 ZU 45,78 12.07.2012. u korist
17301 KO Veljicak Luke
Split
Podulozak Rj.0 ovrsi OVR-
184 3289/14 od
5. Garazno mjesto PMG |13/14868 ZU 13,2 21.04.2015. u korist
17031 KO Kapitalni fond dd
Split
PoduloZak Rj.o ovrsi OVR-
185 3289/14 od
6. GaraZno mjesto PM7 113/14868 ZU 13,45 21.04.2015. u korist
17031 KO Kapitalni fond dd
Split
PoduloZak Rj.0 ovrsi OVR-31/13
84 od 12.11.2014. u korist
7. GaraZno mjesto PM 18 |14/14868 2U 14,1 Vrijicak Luke
17031 KO
Split
PoduioZak Rj.0 ovrsi OVR-31/13
144 od 12.11.2014. u korist
8. Garazno mjesto PM 78 |[14/14868 ZU 13,62 Vrijicak Luke
17031 KO
Split
Zabiljezba spora pred
Opéinskim sudom u
Podulozak Stizmedu tuzitelja
9. Garafnomjesto | PM84 | 15/14868 14,97 Mta”’“? Baruna |
2U 17031 uZenika Adut .
KO Split nekretnine doo radi
utvrdenja prava
vlasnistva




ZabilieZba spora pred
Opcinskim sudom u

Poduéoiak St.izmedu tuzitelja
10. Garaznomjesto | PM85 [14/148682ZU| 13,61 Martina Baruna
17031 KO ugenika Adut
Split nekretnine doo radi
utvrdenja prava
viasnistva
Zabiljezba spora pred
Opéinskim sudom u
Poduéoiak St.izmedu tuzitelja
11. | Garafnomjesto | PM86 |14/14868 ZU 14,1 Marina Baruna
17031 KO uzemka Adut _
Solit nekretnine doo radi
P utvrdenja prava
viasnistva
Zabiljezba spora pred
Opéinskim sudom u
Podulozak Stizmedu tuzitelja
. Martina Baruna i
12. Garazno mjesto PM 87 1?/7‘1 513???( CZ)U 14,64 tuzenika Adut
Split nekretnine doo radi
P utvrdenja prava
viasnidtva
PoduloZak Rj.0 ovrsi QVR-
175 411712 od
13. GaraZno mjesto PM 3 118/14868 ZU 15,62 12.07.2012. u korist
17031 KO Viljicak Luke
Split
PoduloZak Rj.0 ovrsi OVR-
172 3289/14 od
14. Strojarnica 1 16/14868 ZU 16,20 21.04.2015. u korist
17031 KO Kapitalni fond dd
Split
Rj.0 ovrsi OVR-~
3289/14 od
15, Zemljiste s |~ AT Ko 18 21.04.2015. u korist
- P Kapitalni fond dd
PoduloZak Upisana zalozna prava
Dva poslovna 8
16. prostora E-8 ZU 10235 191,85
KO Split
Upisana zaloZna prava
. . Katast.¢es Zl) 23507
17. |Sestzgradaidvoridte| "ponrs| KO Grad 1922
' Zagreb
| ZU 3659 Upisana zaloZna prava
18 Zgrada u Spinutu i C??tg'gfg}“ 434
© | pripadajuce zemljiste ‘7193 /1

U Tabeli Il prikazane su nekretnine upisane u zemijisnim knjigama kao viasnistvo

stedajnog duznika.
Od red.br.1.do red.br.15.navedene su nekretnine locirane u zgradi i ispred zgrade
Viila Velebita na adresi Kroz Smrdecac 45,




U koloni napomene za nekretnine od 1.do 15. navedeni su upisi u listu B i to prvi
upisi u redoslijedu. Za garazna mjesta PM 84, PM 85, PM 86 i PM 87 prvi upis u listu
B odnosi se na zabiljezbu spora izmedu Martina Baruna i Adut nekretnina doo.Drugi
u redoslijedu upisan je ovrhovoditelj Kapitalni fond dd, Zagreb temeljem rjesenja o
ovrsi OVR-3289/14 kojom je odredena prodaja nekretnine i namirenje ovrhovoditelja.
Naglasava se da je za garazna mjesta PM 84, PM 85, PM 86 i PM 87 u listu B pod
br. 7-13149/2015 zabiljeZeno odbijanje prijedioga upisa Martina Baruna.

Uvidom u e-predmet utvrdeno je da je u postupku Pst-344/15 pred Opcinskim sudom
u Splitu koji vodi Martin Barun protiv tuzenika Adut nekretnine doo, donesena
presuda zbog ogluhe.

U ovrénom postupku OVR-3289/14 ovrhovoditelia Kapitalni fond dd posljednje rociste
odrzano je dana 18.02.2016.god .

U ovrsnim postupcima OVR-4117/12 i OVR-31/13 ovrhovoditelja Luke Vrijicka u
postupku OVR-411/12 odrZane su dvije drazbe, a 08.03.2017.god nekretnine jsu
predane u posjed. Postupak OVR-31/13 pripojen je predmetu OVR-411/12.

Iz navedenog proizlazi da nekretnine: poslovni prostor PR 10 i garaZzna mjesta PM 3,
PM 18 i PM 78 pravomoénom odlukom suda nisu viSe u viasnistvu duznika.

Pod red.br.16.dva poslovna prostora nalaze se u zgradi na adresi Istarska 3.

Pod red.br.17.3est zgrada i dvoriste locirani su u Zagrebu na adresi Badaliceva 7B.
Pod red.br.18.navedena je zgrada na adresi Teslina 20.

Napominje se da je na 1/4 dijela zgrade i zemljiSta upisanif u ZU 3664 K.O.Split, a
koja zgrada i zemljiste su povezani sa zgradom u viasnistvu duznika upisanoj u ZU
3659 KO Spiit na adresi Teslina 20, upisana predbiljeZba viasnistva u Korist
stecajnog duznika.

Medutim uvidom u dokumentaciju duZnika utvrdeno je da je navedeno pravo prodano
dana 29.12.2011.god drustvu Supermineo doo, Split.

Knjigovodstvene vrijednosti nekretnina nisu navedene, a iz razloga Sto se u
poslovnim knjigama duZnika dio imovine na lokaciji Istarska 3 vodi kao dugotrajna
imovina i samo na toj stavci ta je imovina prikazana analiticki. Ostatak imovine vodi
se na kratkotrajnoj imovini kao zalihe gotovih proizvoda i kao proizvodnja u tijeku bez
analitickog prikaza pojedinih nekretnina. Osim toga na navedenim knjigovodstvenim
stavkama potrebno je izknjiiti pojedine vrijednosti iz razloga $to je dio imovine
prodan.




2.2. KRATKOTRAJNA IMOVINA DRUSTVA ADUT NEKRETNINE doo

U bilanci stanja tijekom promatranog razdoblja kao kratkotrajna imovina i to kao
zalihe gotovih proizvoda i proizvodnja u tijeku u ukupnoj vrijednosti od 20.184.5 13,00
kn iskazuju se nekretnine koje su prikazane u Tabeli lll u popisu dugotrajne imovine.
Osim tih stavki u kratkotrajnoj imovini, iskazuju se stavke potraZivanja od kupaca i
kratkotrajna financijska imovina-dani zajmovi i depoziti.

TABELA IV Popis kratkotrajne imovine-potraZivanja od kupaca na dan
23.05.2017, '

Red.br. NAZIV KUPCA Iznos u kn Napomena
1. Obrt Kornjaca 125.764,35
2, Krstulovi¢ Haijdi 28.373,25
3. Centar Brat 167.929,56 Prijed‘log za
stedaj
4, Centar za
reg.raz.sred.dal.otoka 12.000.00
5, Ostalo 11.037,80
UKUPNO 337.109,16

Ukupan iznos potraZivanja od kupaca iskazan u Tabeli IV odnosi se na nenaplacena
potraZivanja sa naslova najma poslovnih prostora. Najmoprimac Centar Brac¢ doo
ostao je duZan sa naslova najamnine poslovnog prostora u zgradi u Istarskoj 3.
Uvidom u e-oglasnu plocu Trgovackog suda u Zagrebu utvrdeno je da je na tom
sudu dana 29.06.2017.god zaprimljen prijediog FINA, Zagreb za olvaranjem
stedajnog postupka, a zbog blokade Ziro-rauna u iznosu od 40.056.125,72 kn.
Centar za razvoj srednjedalmatinskih ofoka takoder je duZan je za najamninu.

Obrt Kornjata duguje sa naslova najma za prostor caffe-bara na lokacifi zemijista
ispred zgrade u Istarskof 3.

Krstulovié Hajdi duguje najamninu za stan u prizemiju zgrade u Teslinoj 10 u Splitu.

TABELA V Kratkotrajna financijska imovina

Red.br. NAZIV STAVKE Iznos u kn Napomena
Depozit poloZen
1. Dani zajmovi, depoziti 630.504,00 kod J.B. Ankice
Hukelj

G odine 2015.stedajni duZnik prodao je dio zemljidta u povrsini 4.664 m2 bivSeg
projekta Small Mall kupcu Centar Bra¢ doo.
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Kupovnina je poloZena kao depozit kod J.B.Ankice Hukelj u Zagrebu.Nakon
otvaranja steéajnog postupka javna biljeZnica je na poziv prosfijedila sredstva
depozita na novootvoreni raéun ste¢ajnog duznika.

Iz iznesenih podataka vidijivo je da se veéi dio nekretnina u viasniStvu duZnika
bilanéno iskazuje kao kratkoroéna imovina i to kao zalihe i proizvodnja u tijeku te
ujedno imaju i najvecu vrijednost u odnosu na druge oblike imovine duZnika.
Medutim sve nekretnine optereéene su upisanim zaloZnim pravima u korist trecih
osoba bilo da je duZnik za preuzete obveze bio i osobni vjerovnik ili jamac.
Obzirom na pomanjkanje analitickih evidencija, a vezano za nacin bilan¢nog
iskazivanja, nedostaju knjigovodstvene vrijednosti nekretnine te ce iste biti potrebno
utvrditi vjestacenjem.

Ostali dio kratkoroéne imovine-potraZivanja od kupaca odnosi se najvecim dijelom
gotovo 50% na potraZivanja od drustva Centar Bra¢ doo nad kojim drustvom je
29.06.2017.god FINA Zagreb predioZila otvaranje stecajnog postupka, a zbog
blokade Ziro-ra¢una duZe od 120 dana.

Potrazivanja od obrta Kornjaa starifa su od tri godine $to ¢e svakako ufjecati na
mogucénost naplate.

Sredstva depozita polozenog kod Javne biljeZnice Ankice Hukelj u Zagrebu
proslijedena su na Ziro-racun ste¢ajnog duZnika.

Napominje se da su od otvaranja ste¢ajnog postupka Grad Zagreb i Grad Split
ispostavili steGajnom duZnika RjeSenja o obvezi komunalne i vodne naknade.

Pri tome mjeseéna obveza prema Gradu Zagrebu iznosi 7.636,26 kn, a prema Gradu
Splitu ukupno 11.972,64 kn.

Rjesenja koja je ispostavio Grad Split vracena su, a iz razloga $to je terecenje
visestruko vede nego §to duZnik ima nekretnina u svom viasnistvu.

Sluzbama Grada Splita proslijeden je popis nekretnina u viasnistvu duZnika sa
pripadajuéim ZK uloScima i prijedlogom da rjeSenja usklade sa stvarnim stanjem
vlasnistva.
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.5t-82/15

3. POPIS VJEROVNIKA STECAJNOG DUZNIKA
( C1.222.52)
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2.1. OBVEZE DRUSTVA ADUT NEKRETNINE doo PREMA VJEROVNICIMA
Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju duZnika utvrden je popis slijedecih vjerovnika:

TABELA VI Popis duznikovih vjerovnika na dan 23.05.2017.god

Red.br. NAZIV VJEROVNIKA lznos u kn
1. Adria 16.208.545,92
Handelskonzepte doo
2. Adriatic Assets doo 4.593.480,36
3. Wiener osiguranje dd 6.735.161,00
4, Indra doo 6.053.809,87
5, Qdvjetnik Damir Batarelo 1.243.925,00
6. Grad Zagreb Ured za 519.979,44
prostorno uredenje
7. Zupanijska uprava za ceste 132.496,00
8. Zagrebacki holding Cistoéa 49.846,58
9. Vienna Insurance Group dd 43.088,86
10. HEP, Elektrodalmacija 24,187,566
11. Grad Split Odjel komunalnih 23.048,31
posiova
12. Vodoveod i kanalizacija doo 12.006,66
13. Cistota doo 14.076,24
14, Grad Split Odjel komunainih 11.636,26
poslova
15. |Banka Splitsko-dalmatinska dd 1.774,30
16. HEP Elektra doo 1.141,89
17. Kreditna banka zagreb dd 1.276,48
UKUPNO 35.676.480,83

Na dan otvaranja steSajnog postupka duznik u poslovnim knjigama iskazuje obveze
prema vjerovnicima u ukupnom iznosu od 35.676.480,83 kn.

Pod red.br. 1. prikazana je obveza duZnika koju je od Hypo Klagenfurt doo otkupio
Adria handelskonzepte doo.

Pod red.br.2. prikazana je obveza duZnika koju je od Alpe Adria poslovodstva doo
otkupio Adriatic Assets doo.

Pod red.br.3.prikazano je dugovanje sa naslova kratkorocnog kredita prema Wiener
osiguranju dd.

Pod red.br.4. prikazana je obveza duZnika prema drustvu Indra doo, koje drustvo je
sukladno riedenju Trgovackog suda u Splitu o otvaranju i zakljucenju stecajnog
postupka posl.br.1.8t-278/2016, brisano dana 15.05.2017.god iz sudskog registra.
1znos koji potrazuje Indra doo zapravo je kredit Credo banke dd pri cemu je Adut
nekretnine doo bio jamac platac.

Ostala obveze iskazane u Tabeli VI proizlaze iz poslovanja drustva.
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.5t-82/15

3.2. POPIS VJEROVNIKA SVRSTANIH UISPLATNE REDOVE
( 61.222.52)
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.5t-82/15

3.2.1. POPIS VJEROVNIKA PRVOG VISEG ISPLATNOG REDA
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TABELA Vil Popis vjerovnika prvog viseg isplatnog reda

R.b. Datum NAZIV | ADRESA OIB VIEROVNIKA OSNOV TRAZBINE IZNOS
zaprimanja VIEROVNIKA PRUIAVLIENE
trazbine TRAZBINE U kn

1. | 08.06.2017. | Boris Barac Teslina 10537729774 Neispladene brutto 575.313,45
20, Split place, obrac.kra

2. | 23.06.2017. { RH Porezna uprava, 18683136487 Doprinosi za 100.257,56

Podrutni ured zdravst.osig., dopr.za

Dalmacija zaposlj.
UKUPNO 675.571,01
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.8t-82/15

3.2.2. POPIS VJEROVNIKA DRUGOG VISEG ISPLATNOG REDA
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TABELA Vil Popis vjerovnika drugog vi$eg isplatnog reda

TS

R.h. Datum NAZIV | ADRESA OIB VIEROVNIKA | OSNOV TRAZBINE IZNOS
zaprimanja VIEROVNIKA PRIJAVLIENE
trazbine TRAZBINE U kn
1. | 08.06.2017. Grad Split, 78755598868 Komunaina naknada,| 13.228.129,43
Branimirova obala nakn.za ured.voda,
17, Split kom.doprinos
2. | 09.06.2017. Banka Splitsko- 25351138943 Naknada za platni 383,99
Dalmatinska,114 promet
brigade 9, Split
3. | 09.06.2017. | Wiener osiguranje 52848403362 Premije osiguranja 55.067,52
Vienna Insurance
Group dd, Slovenska
ul.24, Zagreb
4, | 14.06.2017. Steajna masa 88579056249 Naknada 3tete 1.263.802,90
P.S.V.doo, Kneza
Domagoja 3, Zmijavci
5. | 16,06.2017. | Cistoca doo, Put 38812451417  |Usluga odvoza smeca|  18.806,00
Plokita, Split
6. | 16.06.2017. | Zagrebacki holding 85584865987 Raduni za ustuge 87.326,89
dog, PodruZnica
Cistoca, Radnitka
cesta 82, Zagreb
7. | 16.06.2017. | Credo bankaddu 94141384086 Platanje po jamstvu | 6.780.692,77
stedaju, Split po Ug.o kratk,
Zrinjsko- kreditu
Frankopanska 58 br.8410048399
8. | 16.06,2017, HEP Elektra doo, 43965974818 Raduni za 1.608,82
Ul.Grada Vukovara elektr.energiju
37, Zagreb
9, | 23.06.2017. Grad Zagreb, Trg 61817894937 Rjedenja o 659.310,18
Stjepana Radica komun.naknadi
1,Zagreb
10. ] 23.06.2017. FINA Zagreb, 85821130368 Administr.trogkovi 6.917,37
Ul.Grada Vukovara pokretanja
70 predstedajne
nagodbe
11. | 23.06.2017. Hrvatske vode, 28921383001 Rjesenja o0 naknadiza;  73.473,95
Ul.Grada Vukovara uredenje voda
22, Zagreb

18




12.] 23.06.2017. | Hrvatske autoceste 57500462912 Raduni za cestarinu 343,81
doo, Sirolina 4,
Zagreb
13. | 23.06.2017. | Wiener osiguranje 52848403362 Ugovor o kreditu 8.897.434,16
Vienna Insurance br.080645
Group dd, Slovenska
ul.24, Zagreb
14. | 23.06.2017. Struktor doo, Don 5268496706 Ugovor o izvodenju | 1.486.820,31
Lovre Katica, Solin fasaderskih radova
15. | 23.06.2017. Odvjetnik Damir 71224684672 Punomodi za 1.243.925,00
Batarelo, Trg zastupanje
Hrv.brat.zajed.2B,
Split
16. | 23.06.2017. | RH Porezna uprava, 18683136487 Porezi i ostala javna 100.257,56
Podrutni ured davanja
Dalmacija
17. | 28.06.2017. | Antun Tonci Mitar, 28782513450 Predugovor o prodaji| 422.813,79
Getaldiceva 38, Split nekretnine
18. | 28.06.2017. Pane Mitar, 59412048541 Predugovor o prodaji| 422.813,79
Getaldi¢eva 38, Split nekretnine
19. | 28.06.2017. | HEP Opskrba doo, 63073332379 Ratuni za 8.152,20
Ul.Grada Vukovara elektr.energiju
37, Zagreb
20. | 28.06.2017. Posojilnica bank 24250429800 Ugovori o kreditu | 13.332.895,70
eGen, Klagenfurt br.2-00.099.739 4-
Paulitschgasse 5-7, 00.099.739
Republika Austrija
21.1 04.07,2017. Hrvatske vode, 28921383001 Rje$enje o vodnom | 9.505.056,70
Ul.Grada Vukovara doprinosu
22, Zagreb
22. | 04.07.2017. | Adriatic Assets doo, 18846383988 Ugovor o 7.806.776,96
Radnicka cesta 80, namjenskom zajmu
Zagreb HR/021900016
23.| 04.07.2017. Adria 38257472942 Ugovor o kredithom | 17.091.211,23
Handelskonzepte poslovanju s
doa, Radnicka cesta inozemstvom
80, Zagreb br.HR/810
24, | 14.08.2017. Kreditna banka 70663193635 Ugovor o otvaranju i 1.390,58
Zagreb dd, Ul.Grada vodenju
Vukovara 74, Zagreb transakeljskog
ratuna

UKUPNO

82.495.411,62
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.5t-82/15

4. OBAVIJESTI RAZLUCNIH VJEROVNIKA O POSTOJANJU
RAZLUGNIH PRAVA NA IMOVINI STECAJNOG DUZNIKA
(G1,222.5t.2S2)
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ADUT NEKRETNINE doo, Split
U STECAJU
1.8¢-82/15

5. PREGLED IMOVINE | OBVEZA
(GL.223.52)
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Pregled imovine stedajnog duZnika temeljen je na knjigovodstvenim podacima iz
bilance stanja na dan 31.12.2016. i 23.05.2017.god, kao i na Popisu predmeta

stecajne mase.

Pregled obveza steCajnog duZnika temelji se na popisu vjerovnika svrstanih u

isplatne redove, a sve po pristiglim prijavama trazbina vjerovhika.

TABELA X Pregled imovine i obveza ste¢ajnog duZnika

AKTIVA Iznos u kn PASIVA lznos u kn
DUGOTRAINA 832.235 DUGOROCNE 93.360.084
MATERIJALNA OBVEZE

IMOVINA
Zemlijiste 55.695 Obveze prema 93.360.084
bankama
Gradevinski objekti 776.540 KRATKOROCNE 25.691.141
OBVEZE
KRATKOTRAINA 13.674.380 QOhveze prema 25.210.883
IMOVINA dobavijacima
ZALIHE 13.293.000 Obveze prema 380.000
zaposienicima
Proizvodnja u tijeku 3.700.000 Obveze zg poreze i 100.258
doprinase
Gotovi proizvodi 9.593.000 UKUPNO PASIVA 119.051.225
POTRAZIVANSA 381.380
Potraiivanja od 381.380
kupaca
KRATKOTRAINA 630.504
FIN.EMOVINA
Depoziti 630.504
UKUPNO AKTIVA 15.137.119

U iskazivanju stavaka aktive nekretnine su razvrstane kao i u prethodnim bilancama
te je na poziciji dugotrajne imovine prikazana vrijednost poslovnog prosfora i
zemlji$ta u Istarskoj ulici.

Na poziciji kratkotrajne imovine na stavci proizvodnje u tijeku prikazana je vrijednost
imovine u Vili Velebita i na Spinutu, a na stavci gotovih proizvoda prikazana je
vrifednost zemljista i zgrada u Badalicevoj ulici u Zagrebu.

U prikazu vrijednosti nekretnina koriStene su obracunate cijene iz elaborata i
procjena iz 2008.god i 2011.god. Vrijednost kratkotrajne imovine umanjena je za
iznose koji se odnose na prethodno prodanu imovinu kao i na podatke iznesene u
Tabeli Il Popis dugotrajne imovine stedajnog duznika.

Stavke potrazivanja od kupaca i depoziti predstavijaju vrijednosti iz bilance na dan
23.05.2017.god.

Takvom metodologijom prikaza vrijednost aktive duZnika iznosi 15.137.719.00 kn.

U prikazu pasive koridteni su podaci iz bilance stanja kao i iz prijava trazbina
stedajnih i raziuénih vjerovnika. PotraZivanja po kreditima svrstana su kao dugorocne
obveze, a kao kratkoroéne obveze prikazane su obveze prema dobavljacima.
Vrijednost pasive iznosi 119.051.225,00 kn i visestruko nadmasuje vrijednost aktive.
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6. POPIS PLACENIH PRISTOJBI PO PRIJAVAMA TRAZBINA
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o,

TABELA X! Popis uplaéenih pristojbi po prijavama trazbina

Sirolina 4, Zagreb

R.b.| NAZIV1ADRESA IZNOS PRUUAVLIENE | 1ZNOS UPLACENE
VIEROVNIKA TRAZBINE U kn PRISTOJIBE U kn
1. Grad Spiit, 13.228.129,43 Oslobodent platanja
Branimirova obala pristojbe
17, Split
2. Banka Splitsko- 383,99 20,00
Dalmatinska,114
brigade 9, Split
3. Wiener osiguranje 55.067,52 500,00
Vienna Insurance
Group dd, Slovenska
ul.24, Zagreb
4. Stefajna masa 1.263.802,90 Nije priloZen dokaz o
P.S.V.doo, Kneza uplati
Domagoja 3, Zmijavci
5. | Cistoéa doo, Put 18.806,00 376,12
Plokita, Split
6. | Zagrebacki holding 87.326,89 500,00
doo, PodruZnica
Cistoéa, Radnicka
cesta 82, Zagreb
7. Credo bankadd u 6.780.692,77 500,00
stecaju, Split
Zrinjsko-
Frankopanska 58
8. HEP Eiektra doo, 1.608,82 32,17
Ul.Grada Vukovara
37, Zagreb
9. Grad Zagreb, Trg 659.310,19 Oslobodeni placanja
Stjepana Radica pristojbe
1,Zagreb
10. FINA Zagreb, 6.917,37 138,34
Ul.Grada Vukovara
70
11. Hrvatske vode, 73.473,95 Oslobodeni pladanja
Ul.Grada Vukovara pristojbe
22, Zagreb
12. | Hrvatske autoceste, 343,81 6,58
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13. | Wiener osiguranje 8.897.434,16 500,00
Vienna Insurance
Group dd, Slovenska
ul.24, Zagreb
14. | Struktor doo, Don 1.486.820,31 500,00
Lovre Katica, Solin
15. Odvjetnik Damir 1.243.925,00 Nije priloZen dokaz o
Batarelo, Trg uplati
Hrv.brat.zajed.2B,
Split
16, | RH Porezna uprava, 100.257,56 Oslobodeni placanja
Podrutni ured pristojbe
Dalmacija
17. | Antun Tonci Mitar, 422.813,79 500,00
Getaldiceva 38, Split
18. Pane Mitar, 422.813,79 500,00
Getaldiceva 38, Split
19. | HEP Opskrba doo, 8.152,20 163,04
Ul.Grada Vukovara
37, Zagreb
20. Posojilnica bank 13.332.895,70 500,00
eGen, Klagenfurt
Paulitschgasse 5-7,
Republika Austrija
21 Hrvatske vode, 9.505.056,70 Oslobodeni placanja
Ul.Grada Vukovara pristojbe
22, Zagreb
22. | Adriatic Assets doo, 7.806.776,96 500,00
Radni¢ka cesta 80,
Zapreb
23, Adria 17.091.211,23 500,00
Handelskonzepte
doo, Radnitka cesta
80, Zagreb
24, Kreditna banka 1.390,58 27,81
Zagreb dd, Ul.Grada
Vukovara 74, Zagreb
UKUPNO 82.495.411,62 5.764,36
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