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Trgovatko drustvo FRAMAG d.o.o. Zagreb, Zagreb, Borovei 7a-7b, OIB 60764349245,
zastupano po direktoru Franji Magdicu, u daljnjem tekstu ZAIMODAVAC, VIEROVNIK i
predlagatelj osigurs anja, s jedne strane,  ~----- o S 8x

trgovatko druitvo GRADKO d.o.0. Zagreb, Borovei 7a-7b, OIB 35610274313, zastupano po
ﬁrekmru Radi Kosu, u dalinjem tekstu ZAIMOPRIMAC, DUZNIK i protivnik osiguranja, s

sklopili su dana dana 27.2.2017. (dvadesetisedmi veljade dvijetiucesedamnaeste) godine
sljedeéi- e e e 8 2 2

: U(; OVOR O ZAJMU e
- ——— S
" SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE PRIJENOSOM
~~~~~~ PRAVA VLASNISTV Avronmmmmeommm e e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ e Clanak 1.----- s

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u tfeniutku potpisa ovog Ugovora ZAJMOPRIMAC
duguje ZAIMODAVCU 171108 od 766.768,04 kn (slovima:
sedamstotinailezdesetifesttisuéaisedamstosezdesetiosamkunaidetirilipe), na ime zajma, u
ddl_]nj(:‘m tekstu zajam, a kako to proizlazi iz izvoda iz otvorenih stavaka VIEROVNIKA i

DUZNIKA, koji je sastavni dio ovoga Ugovora 1 SPOTazuIma,. -« s-sswmmnrmmsmmmmm s oo
----------------------------------------------- Clanak 2o mseomcmmmmmmmmimae e —
ZAJM(}?RIMAC‘ se obvezuje pozajmijeni iznos iz ¢l 1. ovog Ugovora vratiti
ZAIMODAVCU najkasnije do 31. prosinca 2035,
(tridesetiprvogprosincadvijetisuceitridestipete) goding ---smmmmmwmmmmsmmensnm oo
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ SCTANAK Bommme oo

Ugovome strane sporazomno utvrduju da je DUZNIK duzan VIEROVNIKU na novéanu
tra?binu navedenu u &L1.Ugovora od dana sklapanja oyoga Ugovora i Sporazuma pa do
dospijeéa opisanog u &l. 2. ovoga Ugovora placati kpmatu u visini -od 7 % (slovima:
SEAAMPOSTOZOTISILE ) w2

it e M ez s an aamam L

Ugovorne strane su suglasne da u cilju osiguranja potmzixm'a ZAIMODAVCA, a koje
p()haz’lvdn}ﬁ, 1e navedeno u Clanku 1. mog; Lgmom kao izraz suqhsmsu volja. s}\iapa u

e SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE PRIJENOSOM --ovvemnn-
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(D 7ZAIMODAVAC (u ‘daijnj‘em tt{k‘sm predlagatel] os?gumnia} i‘ Z;A:YMOPRIMA(? ‘(u
d:{linjem tekstu proilivmk OSzgura}ua') sug%sisng) .utvrcyﬁml da radi osiguranja traé})me
prédlagate}ja osiguranja prema 'prouvmku osiguranja u iznosu 'o‘d 766.768,04 kn (slquma:
sedamstotinaisezdesetidesttisucaisedamstosezdesetiosamkunaicetirilipe) s p.mpz}dajuc‘:om
ugovornom kamatom od 7% (slovima: sedamposto) godifsnje tekuéom na ist} tznos od
27.2.2017. (dvadesetisedmeveljace dvijetisu¢esedamnaeste) pa do 31. prosinca 2035,
(t.ridesetiprvogprosinc:advijetisuéeitri.destipcte) godine, kao 1 eventualne zatezne kamate kao i
troskove postupka na temelju pripadajuceg Ugovora o zajmu, a kojim se protivnik osiguranja
obvezuje iznos trazbine vratiti predlagatelju osiguwranja protivnik osiguranja prenosi pravo
vlasnidtva radi osiguranja gore navedene novéane ftrazbine na nekretninama, u korist
predlagatelja osiguranja (fiduei)). ;

(2)  Protivnik osiguranja se obvezuje predlagatelju osiguranja iznos traZbine vratiti
predlagatelju osiguranja odjednom 1 u cijelosti, najkasnije do 31. prosinca 2035,
(tridesetiprvogprosincadvijetisuCeitridestipete) goding -»-r-msrrmu- e

(3) Protivnik osiguranja prenosi pravo. vlasnistva, radi osiguranja gore navedenih novéanih
trazbine opisanih v st.l. ovoga ¢lanka. na nekretnini u korist predlagatelja osiguranja
(FIAUCL]) wommemrmeemmmmm e B e B e e e

(4) Protivnik osiguranja suglasan je da se u smislu daljih odredbi ovoga Sporazuma kao dokaz
o namirenju osigurane trazbine moZze smatrati samo pisana 1 potpisana potvrda predlagatelja
osiguranja kao i dokaz o uplati iznosa predlagatelju osiguranja, i

(1) Trazbina predlagatelja osiguranja iz ¢lanka 5. ovog Sporazuma dospijeva 31. prosinca
2035, (tridesetiprvogprosincadvijetisuceitridestipete), a protivnik osiguranja ima pravo
nov&anu trazbinu vratiti 1 prije dospjelosti,-smmmmicmmamommans L —

#

(2) Za slutaj zakaSnjenja s povratom zajma iz &lanka |, (prvog) ovog Sporazuma, protiviik
osiguranja se obavezuje platiti zateznu kamatu pb stopi propisanoj zakonom ukoliko je stopa
zakonske zatezne kamate vida od stope ugoverene kamate iz &lanka 3. (trefeg) ovog
SPOrazuma, wmmmmemmmom e e e R L R

(3) Protivnik osiguranja se obavezuje platiti i zateznu kamatu po stopi propisanoj zakonom na
$\faki trosak koji bi Predlagatelj osiguranja imao u vezi naplate traZbine u postupku iz &1.322.
Ui postupkar po 81 325, Ovidnog zakoua, koja tete od dana kada su trofkovi uinjeni pa do
Aana Naplate TSR s 1 e R e e
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(1) Protivnil

L Osigutatija neopozivo oviascuje predlagatelia osiguranja da rtadi naplate
imj:fd}mh ili svih trazbina koje proizlaze iz ovog Sporazuma i Ugovora iz ¢lanka 1. (prvog),
moze naknadno u prijedlogu za ovrhu odrediti opseg 1 vrijeme ispunjenja odnosny dospielosti
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ukladno ¢lanku 29, stavak 5. Ovrinog zakona, pa takvu suglasnost izri¢ito
agatelju osiguranja POLPISOM OVOEZ SPOTAZUIME. mmmmmss s o

svojih trazbina §

daju predi

(2) Protiviik osiguranja, ujedno, izrisito pristaje da u slu¢aju dospijeca trazbine po ¢lanku 2.
(}\,;og Sporazuma, javni biljeznik, na pisani zahtjev predlagatelja osiguranja koji ¢e se smairati
ispravom iz Slanka 54. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu, izda potvrdu ovrinosti ovog
javnobiljeiniékog akta, u kojoj ¢e, kao datum nastupanja ovr¥nosti navesti datum koji
yjerovnik sam 0dredi U 101N ZANTE VI mwmmmnmsm o

(1) Ugovome strane su suglasne da se radi osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja iz
dlanka 5. ovog Sporazuma kao i troskova postupka osiguranja prema protivniku osiguranja.
protivaik osiguranja prenosi pravo vlasnistva predlagatelju osiguranja, na nekretninama u

vlasnistvu protivnika osiguranja, i to: - e
1) poslovni prostor u razizemlju, povriine 5945 m2 u zgradi u Zagrebu, u Ulici Naselak,
) kuéni broj 31, sagradenoj na &.br. 2050/6, k.o. Grad Zagreb, po novoj izmjeri C.br. 1729, k.o.
Peséenica, upisanom u podul. 57031, te razmjernog dijela zajednickih uredaja 1 dijelova
zgrade, te zemljista na kojem je izgradena, a sukladno ¢l. 68., 69.. 370. Zakona o vlasni§tvu i

ArUgIm SEVALNIIM PIAVIIIA,mrem e s

2) garaza oznake G1 u razizemlju, poviSine 9,59 m2 u zgradi u Zagrebu, u Ulici Naselak,
kuéni broj 31, sagradenoj na &.br. 2050/6, k.o. Grad Zagreb, po novoj izmjeri ¢br. 1729, koo
Peséenica, upisanom u podul. 5703, te razmjernog dijela zajednickih uredaja i dijelova zgrade,
te zemljista na kojem je izgradena, a sukladno ¢l. 68., 69., 370, Zakona o vlasnistvu i drugim
SEVATTII PrAVIIA. -mmwmmm s n el B T S

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da u trenutku skiapanja ovog sporazuma protivnik
osiguranja predaje predlagatelju osiguranja nekretninu iz prethodnog stavka ovog Clanka u
DOSTCANT POSJE, mwmnmrm s s

(1) Protivnik osiguranja izrigito i neopozivo dozyoljava da se na temelju ovog Sporazuma, po
8. 327., a u svezi s odredbama 310. do 326. Ovrinog zakona u zemljisne knjige Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu. Zemlji¥noknjiznog odjela, a bez svake njegove daljnje privole 1
odobrenja izvr¥i upis prijenosa prava viasnitva na nekretninama iz Slanka 8. stavka 1.
ovog Sporazuma u svrhu osiguranja traibine iz €5, ovoga Sporazuma u korist i na ime
predlagatelja osiguranja, uz zabiljeZbu da je prijenos obavljen radi osiguranja traibine

N e Y L e A
1 UV O SPOVRLGIRG e

(2) Protivnik osiguranja izri¢ito i neopozivo dozvoljava predlagatelju osiguranja da na temelju
ovog Sporazuma, bez ikakovih odobrenja ili suglasnosii protivnika osiguranja. 1z2visi upis
zabiljeZbe zabrane protivaiku osiguranja daljnjeg opteredenja nekretnina opisanih v €L

di
L

8. ovoga Sporazima, 1 0 5v¢ U0 pUpULCR hallii@ga noviaie rafbing predlag
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izrifito i neopozivo dozvoljava da se na temelju ovog
2. ovoga Clanka (ZABRANA OPTERECENJA) utini vidljivom

ik osigurana
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3 potiva

;.;;;;;;g;tpisu ovog Sporazuma"protivnik O%i‘gurq:}ja ie (‘),\ilas“ten nastaviti koristiti nekretninf%
iz ¢lanka 8. stavka L. ovog bpo‘ra;:mma Cije je vlasnidtvo Ergmesenngte €a pred‘la.gate;i;j
osiguranja izricito ovlaééu:; e da na 1sqtmy1 .nek‘rctnman‘m moZe \’IfS{t.l pgb@l)&;lc?e ito bez ikakvih
ogranienja kao i bez daljnjeg pitanja ili suglasnosti predlagatelja osiguranja.—----e-seeememus
(2) Protivnik osiguranja za vrijeme trajanja osiguranja po ovom Sporazumu nije ovladten
nekretninu iz ¢lanka 8. stavka 1. ovog Sporazuma otuditi, niti Opteretiti.-mmmsmmmm s ommmwmmien

Predlagatelj osiguranja je duZan, bez odgode. vratiti vlasnidtvo nekretnine iz Glanka 8. stavka
1. ovog Sporazuma protivniku osiguranja kada protivnik osiguranja u roku i u cijelosti ispuni
trazbinu 1z E1anka 5. OVOgQ SPOrAZUIMA, - rrmmrmimsm e st e s i s e

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ Clanak 12,------ e e e

(1) Ako protivnik osiguranja zakasni s ispunjenjem osigurane trazbine, predlagatelj osiguranja

je ovlaSten, po svom izboru, otudit predmet osiguranja putem javnog biljeznika, uz primjenu
I g 1} &

pravila o prodaji odnosno unovéenju predmeta osiguranja kao predmeta ovrhe u ovrnom
postupku ili preko javnog biljeZnika zatraZiti od protivnika osiguranja da ga u roku od 30
(trideset) dana obavijeste, preko istog javnog biljeZnike, zahtijevaju Ii da se nekretnina preko

N

javnog biljeZnika unovei, uz upozorenje o pravnim posliedicama neodHtoVaN]a.—-rm-r-mmermass -

(2) U obavijesti iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, protivnik osiguranja obaveznju se odrediti
najnizu cijenu po kojoj se predmet osiguranja moze prodati, imenovati javnog biljeZnika Koji
¢e obaviti prodaju te priloZiti njihovu izjavu da su voljnk obaviti prodajy i da ¢e od iznosa
dobivenog prodajom prethodno namiriti traZbinu prediagatelia osiguranja s kamatama i
{ro3kovima 1e POTEZ 118 PIOTNET, mwmmmmrmm s e T

s R o e

(3) NajniZa cijena koju protivnik osiguranja moze odrediti ne smije biti niza. od osigurane
traZbine uveéane za kamate i trodkove predlagatelja osiguranja koji ée predvidivo dospjeti
odnosno nastati do isteka roka do kojeg javni biljeznik mora prodati predmet osiguranja te
predvidivi porez i druga javna davanja.-----sesecerc oo o

(1) Polto primi obavijest s piilozima iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, prediagately
osiguranja obavezuje se, u roku od 15 (pemaest) dana  obavijestiti javnog biljeznika iz st. 2.
(drugog) ovog &lanka da proda predmet osigurania, uz uvjete odredene u obavijesti protivnika
LU B e e e R 1 i
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W) Piedlagatel] osiguranja, ako mu je predmet osiguranja predan u posjed, duZan je poduzeti i

Sve ostale radnje na zahtjev javnog biljeznika kojima se omogucava razgledanje predmeta

OSUGUIEIN R, s s o s s e s s LN R e | SR
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©) predlagatelj osiguranja obavezuje se predujmiti tro$kove prodaje koje odredi javni it
piljeznik, s 'time da prij‘e nego Sto pl‘@dlagatf.;“ij os’igumnja} poc_iuzn?e fa?dnjc? iz prethodnog
stavka i prije nego predujmi trodkove prodaje, rok u kojem javni biljeZnik treba obaviti
prodaju, ne¢e poceti FECT o o o S T e

(7) Ako protivnik osiguranja ne postupi prema odredbama stavka 1. {(prvog) i 2. (drugog)
ovog &lanka te ako javni biljeZnik ne uspije prodati predmet osiguranja u roku od 3 (tri)
mjeseca od dana kada ga je predlagatel] osiguranja na to ovlastio, smatrat ¢e se da se protivnik
osiguranja odrekao prava traziti prodaju predmeta osiguranja, te da je predlagatelj osiguranja
postas punopravni vlasnik predmeta osiguranja za cijenu koja odgovara iznosu osigurane
“ trabine s kamatama i trodkovima te poreza. U tom sluCaju sve trazbine koje proizlaze iz
0vOg SpOrazuma Smatraju Se NAMIrenima u Cijelosti.--rrmmsmmssmmmmrrromm s

Protivnik osiguranja izrigito izjavljuje da je upoznat s odredbom ¢&lanka 327. stavak 4.
Ovrénog zakona pa, dakle, dopudta da preflagatelj osiguranja po dospijecu trazbine iz ¢lanka
1. (prvog) ovog Sporazuma, ako ona ne bude podmirena u roku, u odnosu na njega, radi
namirenja iste, temeljem ovog Sporazuma, nepostedno predlozi ovrhu na ma kojem predmetu
ovrhe u njegovem viasni§tvu,------ve-- oo e e e

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

(1) Predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja su suglasni da se sva priopéenja iz €lanka 10.
(desetog) ovog Sporazuma, a u vezi Clanka u vezi dlanka €1.322. odnosno ¢l 325, Ovrinog
zakona obave kao pisana priopéenja i to putem javnog biljeznika koji je potvrdio ovaj

wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww

(2) Ugovorne strane suglasno i izridito ugovoraju zabranu prijenosa prava iz ovoga ugovora

od strane predlagatelja osiguranja na trecu osobu kao i zabranu svih eventualnih ustupanja

(1) Predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja suglasni su da se svako pismeno koje im
bude upuéeno preporucenom posiljkom, na adresu navedenu u ovom sporazumu ili na drugu
adresu o kojem su u pismenu, preporuenom posiljkom, izravno ili putem javnog biljeZnika
obavijestili ostale ugovornike i javnog biljeznika koji je solemnizirao ovaj sporazum, a bude
viadeno neurudeno uz napemenu da je primatelj odselio ili da je nepoznat na navedenoj adresi,
smatra valjano dostavljenim s danom otposlanja preporudene posilike.-me-mees =

(23 Predlagatel) osiguranja i protivnik osiguranja suglasni suglasni su da se dostava pismena

smatra valjanom i u slutaju da pismeno bude dva puta uzastopno vrateno 1z napomei da je
Ju razmak

primatelj o prispijeéu posiljke cbavijesien ali da jo wje preuzeo. U o studaju
izmedu dostave pismena ne smije biti kraét od 8 (osam) dana a pisimeno se smatia urpdenon: 8

danom predaje post druge preporudene
POFILTRE, < wemmmnsm s e e P
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predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja suglasni su da im se dostava u eventualnim
sudskim sporovima koji bi proizadli iz odredaba ovog Sporazuma, obavlja primjenom &lanka
133 b) Zakona o parni¢nom postupku i to na adresu navedenu u ovom Sporazumu, odnosno
na drugu adresu o kojoj su u pismenu, preporudenom posiljkom, izravno ili putem javnog
biljeznika obavijestili ostale ugovornike i javnog biljeznika koji je solemnizirao ovaj
D O L e e 5 o i

(1) Troskove sastavljanja ovog javnobiljezni¢kog akta, solemnizacije, te druge trogkove u
svezi provedbe ovoga Sporazuma u zemlji$nim knjigama snosi protivnik osiguranja -----------
(2) Protivnik osiguranja snosi obvezu provedbe ovoga Sporazuma u zemljidnim knjigama
knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela pod prijetnjom
odgovornosti za Stetu zbog pravnih nedostataka ili druge nepodobnosti nekvetnina koje su
Predmetnonm OVOZ SPOTAZIITIA, ~«wrr s o o e o e

U znak suglasnosti i prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Sporazuma predlagateli
osiguranja i protivnik osiguranja isti vlastoruéno potpisuju i ovjeravaju u sedam istovjetnih
primjeraka od kojih jedan ostaje Javnom biljezniku, a jedan protivniku osiguranja, a pet
primjeraka predlagatelju OSIQUIAIL A, =smmm s c o oo e

e e U Zagrebu, 27.2.2017. goding--remwwmsmrmmmmmcame e e
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ (dvadesetisedmeveljadedvijetisuéesedamnagste)- -« rmmmeemmcroemmmsmas

Predlagatelj osiguraﬂjz}: Protivaik Qsi.gumnj_a

FRA]\YI/\,CJ d.o.0. ' GRADKO d.o.0.
direktor: ) ; direktor:
Franjd Magdié : Rade Kos
] B s
’{ : i \,‘.W % ’
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yPUBLIKA HRVATSKA ovsssertn
“{AVNI BILJEZNIK

MARIJA BAKOVIC

2 AGREB, M. MatoSeca b 3
Tel 01/3735-925; 01/3731-376
fax: D1/3732-377

Zagreb, 28.02.2017.
dvadesetiosmog veljale dvijetisuéesedamnaeste

Ja, javni biljeZnik MARIJA BAKOVIC iz Zagreba, M.Matoseca 3 potvrdujem da su -

I. FRAMAG d.0.0., Zagreb, Grad Zagreb, Borovei 7A-TB, OIB: 60764349245, MBS: 080184550,
zastupano po: FRANJO MAGDIC (OIB: 68458259012), ZAGREB, GRAD ZAGREB, BUKOVACKA
CESTA 153 A, direktor drutva, &iju sam Istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br, 110437666
izdanu od PU Zagrebacka, a oviaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar Trgovackog suda
elektroni¢kim putem na dana$nji dan, kao zajmodavac, vjerovnik i predlagatelj osiguranja ------v-e-smemroe

2. GRADKO d.0.0., Zagreb (Grad Zagreb), Borovei 7A-TR, MBS: 080146021, OIB: 35610274315,
zastupano po: RADE KOS (OIB: 89928673985), ZAGREB, GRAD ZAGREB, BOROVCI 14 C, direkior
trgovatkog drustva, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111155132 izdanu od
PU Zagrebatka, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u sudski registar Trgovadkog suda elektroni¢kim

putem na dana3nji dan, kao zajmoprimac, duZnik i protivnik 0siguranja ------s--m-sesrsas

podnijeli na potvrdu: UGOVOR O ZAIMU 1 SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE TRAZBINE
PRUJENOSOM PRAVA VLASNISTVA od 27.02.2017. {dvadesetsedmog veljale
dvijetisué¢esedamnaeste) godine, a sukladno &L, 50, ZIB 1 OVIEIon ZAKONU -messermemsmsmmmrms s e o

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima
javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju javnobiljeznitkog akta, w-mwmme-mer
Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeini€kog akta, —mermrmmomenemmmmmmm e LTI
% Sudionici izjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz togd proizlaze za njih i da to odgovara
njihovo) pravoj VOlji, mewememrmensmemeezee S s I————

Javnobiljeznidka pristojba po tar.br.1 i7. ZIP. zaradunata u iziosu 0d 360,00 K rewensemsmmwenmmmmoer e men e
Javnobiljesnitka nagrada po 2l 16. PPIT u svezd s 61, 12, zaratunata u iznosu od 1,700,00 kn + 425,00 kn PDV  weee

Strankama izdano 6 (Sest) primjeraka potvrdene privatne isprave, istovjetnih s primjerkom koji ostaje u

arhivi ja\;ngg bi{jc;\;ﬁnlkg wwwwwwwwwwwwww et et e P A T P R 1

OV-3336/17
Zagreb, 28.02.2017.
dvadesetiosmog veljade dvijetisuéesedamnaeste




