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REPUBLIKA HRVATSKA 	                   4 St-6216/16
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
STALNA SLUŽBA 
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

R E P U B L I K A  H R V A T S K A 
Z A K L J U Č A K

	Trgovački sud u Zagrebu, Stalna služba, po sucu Goranki Boljkovac, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom BRALO GRADNJA d.o.o. u stečaju, Zagreb, Nazorova 64, OIB 827710255008, dana 12. listopada 2017. godine

z a k l j u č i o   j e
	
I.  U stečajnom postupku prodaje se imovina stečajnog dužnika BRALO GRADNJA  d.o.o. u stečaju, Zagreb, Nazorova 64, OIB 827710255008, i to nekretnine upisane u zk.ul.br. 3413, k.o. Galižana, k.č.br. 767/1, stambena zgrada, Monte Lesso 17/B, dvorište, ukupne površine 548 m2, i to:

a) 1. Suvlasnički dio: 2171/10000 Etažno vlasništvo (E-1)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan u prizemlju (oznake A), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp1 u podrumu površine 13,75 m2, parkirališno mjesto oznake P5 u dvorištu površine 11,04 m2, parkirališno mjesto oznake P6 u dvorištu površine 11,04 m2, vrt oznake V1 u dvorištu površine 116 m2 označeno u planu posebnih dijelova zgrade crvenom bojom. 

b) 2. Suvlasnički dio: 1340/10000 Etažno vlasništvo (E-2) 
s kojim je povezano pravo vlasništva na dvosobni stan u prizemlju (oznake B), sadržaja dnevni boravak s kuhinjom, ulazni prostor, kupaona, soba, površine 44,67 m2 s terasom površine 6,36 m2, kojem pripada spremište oznake Sp2 u podrumu površine 9,45 m2, parkirališno mjesto oznake P4 u dvorištu površine 11,04 m2, vrt oznake V2 u dvorištu površine 53,55 m2 označeno u planu posebnih dijelova zgrade žutom bojom. 

c) 3. Suvlasnički dio: 1538/10000 Etažno vlasništvo (E-3)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan na 1. katu (oznake C), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp3 u podrumu površine 10,34 m2, parkirališno mjesto oznake P2 u dvorištu površine 11,00 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade zelenom bojom. 



d) 4. Suvlasnički dio 1074/10000 Etažno vlasništvo (E-4)
s kojim je povezano pravo vlasništva na dvosobni stan na 1. katu (oznake D), sadržaja dnevni boravak kuhinjom, ulazni prostor, kupaona, soba, površine 44,67 m2 s terasom površine 6,36 m2, kojem pripada spremište oznake Sp4 u podrumu površine 8,08 m2, parkirališno mjesto oznake P3 u dvorištu površine 11,04 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade svjetlo plavom bojom. 

e) 5. Suvlasnički dio: 1507/10000 Etažno vlasništvo (E-5)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan na 2. katu (oznake E), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp5 u podrumu površine 8,08 m2, parkirališno mjesto oznake P1 u dvorištu površine 11,00 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade tamno plavom bojom. 

f) 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6)
s kojim je povezano pravo vlasništva na četverosobni stan na mansardi (oznake F), sadržaja kuhinja s blagovanjem, dnevni boravak, ulazni prostor, kupaona, soba, soba, soba, predprostor, wc, površine 81,98 m2 s terasom površine 36,60 m2, kojem pripada spremište oznake Sp6 na 2. katu površine 1,20 m2, dva garažna mjesta oznake G u podrumu površine 48,30 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade rozom bojom.  

II. Za nekretninu iz točke I.a) ovog zaključka 1. Suvlasnički dio: 2171/10000 Etažno vlasništvo (E-1) utvrđuje se vrijednost u iznosu 897.518,00 kuna.

Za nekretninu iz točke I.b) ovog zaključka 2. Suvlasnički dio: 1340/10000 Etažno vlasništvo (E-2) utvrđuje se vrijednost u iznosu 513.944,00 kuna.

Za nekretninu iz točke I.c) ovog zaključka 3. Suvlasnički dio: 1538/10000 Etažno vlasništvo (E-3) utvrđuje se vrijednost u iznosu 610.634,00 kuna.

Za nekretninu iz točke I.d) ovog zaključka 4. Suvlasnički dio 1074/10000 Etažno vlasništvo (E-4) utvrđuje se vrijednost u iznosu 426.463,00 kuna.

Za nekretninu iz točke I.e) ovog zaključka 5. Suvlasnički dio: 1507/10000 Etažno vlasništvo (E-5) utvrđuje se vrijednost u iznosu 598.190,00 kuna.

Za nekretninu iz točke I.f) ovog zaključka 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6) utvrđuje se vrijednost u iznosu 910.205,00 kuna.

III. Nekretnine iz točke I. ovog zaključka bit će prodavane elektroničkom javnom dražbom koju će provesti Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) (čl. 247. st. 4. Stečajnog zakona – Narodne novine 71/15, dalje u tekstu: SZ-a). Elektronička javna dražba  počinje objavom poziva Agencije na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi na mrežnim stranicama Agencije, kojim Agencija određuje datum i vrijeme trajanja dražbe. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroničkoj javnoj dražbi na mrežnim stranicama Agencije do početka prikupljanja ponuda mora proteći najmanje 60 dana (čl. 97. st. 5. Ovršnog zakona – Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu:  OZ-a).

IV. Uvjeti prodaje (čl. 98. OZ-a):

1. Prodaju se nekretnine stečajnog dužnika upisane u zk.ul.br. 3413, k.o. Galižana, k.č.br. 767/1, stambena zgrada, Monte Lesso 17/B, dvorište, ukupne površine 548 m2, i to: 
a) 1. Suvlasnički dio: 2171/10000 Etažno vlasništvo (E-1)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan u prizemlju (oznake A), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp1 u podrumu površine 13,75 m2, parkirališno mjesto oznake P5 u dvorištu površine 11,04 m2, parkirališno mjesto oznake P6 u dvorištu površine 11,04 m2, vrt oznake V1 u dvorištu površine 116 m2 označeno u planu posebnih dijelova zgrade crvenom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 897.518,00 kn
Na nekretnini 1. Suvlasnički dio: 2171/10000 Etažno vlasništvo (E-1) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, pod brojem Z-1944/17

b) 2. Suvlasnički dio: 1340/10000 Etažno vlasništvo (E-2) 
s kojim je povezano pravo vlasništva na dvosobni stan u prizemlju (oznake B), sadržaja dnevni boravak s kuhinjom, ulazni prostor, kupaona, soba, površine 44,67 m2 s terasom površine 6,36 m2, kojem pripada spremište oznake Sp2 u podrumu površine 9,45 m2, parkirališno mjesto oznake P4 u dvorištu površine 11,04 m2, vrt oznake V2 u dvorištu površine 53,55 m2 označeno u planu posebnih dijelova zgrade žutom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 513.944,00 kn. 
Na nekretnini 2. Suvlasnički dio: 1340/10000 Etažno vlasništvo (E-2) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, pod brojem Z-1944/17

c) 3. Suvlasnički dio: 1538/10000 Etažno vlasništvo (E-3)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan na 1. katu (oznake C), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp3 u podrumu površine 10,34 m2, parkirališno mjesto oznake P2 u dvorištu površine 11,00 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade zelenom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 610.634,00 kn.
Na nekretnini 3. Suvlasnički dio: 1538/10000 Etažno vlasništvo (E-3) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, pod brojem Z-1944/17

d) 4. Suvlasnički dio 1074/10000 Etažno vlasništvo (E-4)
s kojim je povezano pravo vlasništva na dvosobni stan na 1. katu (oznake D), sadržaja dnevni boravak kuhinjom, ulazni prostor, kupaona, soba, površine 44,67 m2 s terasom površine 6,36 m2, kojem pripada spremište oznake Sp4 u podrumu površine 8,08 m2, parkirališno mjesto oznake P3 u dvorištu površine 11,04 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade svjetlo plavom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 426.463,00 kn. 
Na nekretnini 4. Suvlasnički dio 1074/10000 Etažno vlasništvo (E-4) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, pod brojem Z-1944/17


e) 5. Suvlasnički dio: 1507/10000 Etažno vlasništvo (E-5)
s kojim je povezano pravo vlasništva na trosobni stan na 2. katu (oznake E), sadržaja dnevni boravak s blagovanjem, ulazni prostor, kuhinja, kupaona, soba, soba, površine 66,83 m2 s terasom površine 8,10 m2, kojem pripada spremište oznake Sp5 u podrumu površine 8,08 m2, parkirališno mjesto oznake P1 u dvorištu površine 11,00 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade tamno plavom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 598.190,00. 
Na nekretnini 5. Suvlasnički dio: 1507/10000 Etažno vlasništvo (E-5) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, pod brojem Z-1944/17 

f) 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6)
s kojim je povezano pravo vlasništva na četverosobni stan na mansardi (oznake F), sadržaja kuhinja s blagovanjem, dnevni boravak, ulazni prostor, kupaona, soba, soba, soba, predprostor, wc, površine 81,98 m2 s terasom površine 36,60 m2, kojem pripada spremište oznake Sp6 na 2. katu površine 1,20 m2, dva garažna mjesta oznake G u podrumu površine 48,30 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade rozom bojom, po utvrđenoj vrijednosti od 910.205,00 kn.  
Na nekretnini 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6) uknjiženo je založno pravo (ustupanje založnog prava) za korist Krijan Antonio, OIB 51572904939, Negrijeva ulica 22 A, Pula, pod brojem Z-1944/17, i uknjižen je stvarni teret u korist Bralo Želimir, OIB 07273030038, Vladimira Nazora 64, Zagreb, pod brojem Z-57/12.


1. Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.a) 1. Suvlasnički dio: 2171/10000 Etažno vlasništvo (E-1) je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 673.138,50 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 448.759,00 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 224.379,50 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).

Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.b) 2. Suvlasnički dio: 1340/10000 Etažno vlasništvo (E-2)  je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 385.458,00 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 256.972,00 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 128.486,00 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).

Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.c) 3. Suvlasnički dio: 1538/10000 Etažno vlasništvo (E-3) je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 457.975,50 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 305.317,00 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 152.658,50 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).

Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.d) 4. Suvlasnički dio 1074/10000 Etažno vlasništvo (E-4) je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 319.847,25 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 213.231,50 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 106.615,75 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).

Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.e) 5. Suvlasnički dio: 1507/10000 Etažno vlasništvo (E-5)  je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 448.642,50 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 299.095,00 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 149.547,50 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).

Utvrđena vrijednost nekretnine iz točke IV.1.f) 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6) je kako je navedeno u toj točki te se ne može prodati:
· na prvoj dražbi ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 682.653,75 kn
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 455.102,50 kn
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 227.551,25 kn
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijeni od 1,00 kune
	(čl. 247. st. 5. i 6. SZ-a).


1. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektronička javna dražba počinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka prve elektroničke javne dražbe. Ako se na drugoj elektroničkoj javnoj dražbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, treća elektronička javna dražba počinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka druge elektroničke javne dražbe. Ako se na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, četvrta elektronička javna dražba počinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon završetka treće elektroničke javne dražbe (čl. 102. st. 3. OZ-a). 

1. Prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine (čl. 247. st. 7. SZ-a).

1. Kupac je dužan položiti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi na poseban račun Agencije otvoren za tu namjenu (čl. 106. st. 1. OZ-a). 

1. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu, sud će rješenjem prodaju proglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom. Iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi se razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji (čl. 106. st. 2. i 3. OZ-a).

1.  Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamčevinu u visini od 10% utvrđene vrijednosti nekretnine iz točke II. ovog zaključka. Jamčevina se uplaćuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na poseban račun Agencije u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje (čl. 12. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku – Narodne novine broj 156/14, dalje u tekstu: Pravilnik).

1. Ponuditeljima čija ponuda nije prihvaćena Agencija će vratiti jamčevinu na temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava (čl. 99. st.4 . OZ-a).

1. Nekretnina će se dosuditi i kupcima koji će ponuditi nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene ako kupci koji su ponudili veću cijenu ne polože kupovninu u roku koji će im za to biti određen (čl. 98. st. 3. OZ-a). 

1. Valjanom uplatom jamčevine i kupovnine smatrat će se uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka za uplatu (čl. 12. st. 4. i čl. 27. st. 2. Pravilnika). 

1. Nekretnina koja je predmetom prodaje može se razgledati uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem Milanom Kanjerom na broj telefona 091/3823-035.

1.  Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

1.  Prodaja se obavlja po načelu „viđeno-kupljeno“ što isključuje sve naknadne prigovore      
 kupca.

U Karlovcu, 12. listopada 2017. godine
	
     Sudac:
									   Goranka Boljkovac, v.r. 

	Za točnost otpravka-
 	ovlašteni službenik:
                                                 	        Renata Klokočki

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaključka nije dopušten pravni lijek
(čl. 11. st. 5. OZ-a).
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