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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrSili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom IzvjeS¢u predstavlja nasSe objektivno miSljenje o TrZiSnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim
putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima
koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih
osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomicnog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeStaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog c¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, KkoriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv
od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasnis$tvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da
upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, Cini s tim dijelom i
koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN
12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljistu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako
lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

]

SUPERVISION d.d
L SPLIT 7 [
Split 11.4.2024.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

n

KLASA: UP/1-710-03/23-01/462
URBROIJ: 514-03-03-02/05-23-06

Zagreb. 11. prosinca 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (.,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18..
21/22. i 16/23.), povodom zahtjeva Zarka Cuvala, magistra inZenjera gradevinarstva iz Splita.
Domovinskog rata 104 B, OIB: 77389951441, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RJESENIJE
L. Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita, Domovinskog rata 104 B,
OIB: 77389951441, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudje
gradevinarstva.
1. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.
Obrazlozenje

Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku uvjerenja Gradevinsko - Arhitektonskog fakulteta Sveucilista u Splitu o
zavrsenom stru¢nom dodiplomskom studiju gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje
inzenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku potvrde Sveudilista u Splitu, Fakulteta
gradevinarstva, arhitekture i geodezije u Splitu o zavrsenom diplomskom sveu¢ilisnom studiju
gradevinarstva smjer op¢i kojom je stekao akademski naziv magistara inZzenjera gradevinarstva,
ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom struénom ispitu u strukovnom podrucju
gradevinarstva, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. uvjerenje o radnoj
sposobnosti radnika, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen

geudXAUKaUal XBUTzKRIYg
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preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajué¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavr$enog preddiplomskog
sveu¢ilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspje$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrec¢e po sluzbenoj duZnosti te je
pribavljeno miljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Splitu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢ckom obliku putem informacijskog sustava.

ISTAR

dr/sc. Ivan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zarko Cuvalo, Split, Domovinskog rata 104 B
2. Pismohrana-ovdje

qeudXAUKaUal XBUTzKRIYg
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

DALMA D.D. SPLIT U STECAJNOM POSTUPKU

Zadatak procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Svrha procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

RADI U SVRHU KUPOPRODAJE
Dan kakvoce: 8.4.2024.
Dan ocevida: 8.4.2024.
Dan vrednovanja: 8.4.2024.

Adresa nekretnine

¢.zem. ZEM 135/55, k.o. Kamen (k.¢.z 626/55, k.o.
Kamen)

Tip nekretnine GRADPEVINSKO ZEMLJISTE
katastarska op¢ina Kamen

z.k. ulozak 1094

poduloZzak -

Cest. zem. ZEM 135/55

povrsina zemljista (m?) 2.008,00

TrZi$na vrijednost zemljista (€) 175.000,00

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na

Prilaz javnoj povrsini JPP - u naravi asfaltni kolni pristup.

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji,
Izmjenama i dopunama GUP-a Grada Splita (Sl.gl.
Grada Splita br.1/06,15/07,3/08,3/12,32/13,

Namjena 52/13,41/14, 55/14-procisceni tekst), predmetna
nekretnina nalazi se u gradevinskom podrudju, u zoni
K - poslovne namjene.

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.0., Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.¢.z 626-55, k.0. Kamen)



8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
DALMA D.D. SPLIT U STECAJNOM POSTUPKU

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: ¢.zem.ZEM 135/55, k.o. Kamen (k.¢.z 626/55, k.o. Kamen)
dan kakvoce: 8.4.2024.

dan ocevida: 8.4.2024.

dan vrednovanja: 8.4.2024.

Opis nekretnine: =~ Predmetna nekretnina (na dan ocevida 8.4.2024.) oznacena kao Cest. zem. ZEM 135/55,
k.0. Kamen, ukupne povrsine 2.008,00 m?, predstavlja gradevinsko zemljiSte koje se
nalazi u naselju Kamen u blizini Splita, a koje u naravi predstavlja internu asfaltnu cestu.
Sa sjeverne strane Cestice se nalazi izgradena nastresnica koja nije predmet procjene.
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji, [zmjenama i dopunama GUP-a Grada
Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06,15/07,3/08,3/12,32/13,52/13,41/14,55/14-
procisceni tekst), predmetna nekretnina nalazi se u gradevinskom podru¢ju, u zoni K -
poslovne namjene. Predmet procjene je udio 5439/6139 u vlasnistvu Dalma d.d.

Zemljiste je ravno i nepravilnog je oblika. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup
na JPP - u naravi asfaltirani kolni pristup.

Osnovica za vrednovanje: Trzisna vrijednost

Osobno smo obavili ofevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trZistu uzevsi u obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuée
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.0. Kamen (k.€.z 626-55, k.0. Kamen) 10



9.  LOKACIJA

Makro
Split je drugi po veli€ini grad u Hrvatskoj i najvec¢i grad u Dalmaciji. SmjeSten je na jadranskoj obali u srednjoj
Dalmaciji na Splitskom poluotoku koja je okruzen oticima Brac¢u, Hvaru, Solti i Ciovu. Predstavlja upravno
sjediste Splitsko-dalmatinske Zupanije kojemu gravitiraju tri najuZnije hrvatske Zupanije, te Hercegovina i dio
Bosne. U Hrvatskoj Grad Split je druga po veli¢ini luka, dok je na sredozemlju na tre¢em mjestu po broju
putnika. Takoder Split predstavlja gospodarsko i kulturno sjediSte Dalmacije. Gradsko sjediSte predstavlja
starovjekovna Dioklecijanova palaca iz 4 stolje¢a koja je kao i pojedini dijelovi grada pod UNESCO-vom
zaStitom od 1979.

Split je podijeljen na 34 gradska kotara: Bacvice, Blatine-Skrape, Bol, Brda, Grad, Gripe, Kman, Kocunar, Lokve,
Lovret, Lucac-Manus, Mejasi, Meje, Mertojak, Neslanovac, anan-Pazdigrad, Plokite, Pujanke, Ravne njive,
Sirobuja, Skalice, Split 3 (Smrdecac i Pisano Kame), Suéidar, Sine, Spinut, Trstenik , Veli Varos, Visoka, Znjan.
Prema popisu iz 2011. godine Split ima 178.192 stanovnika.

~

oot
Kastel Suc:;\'\
Vranjic

Split

SPINUT
VAROS

¥

Go-gle
Mikro
Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Kamenu pokraj Splita.Prema vazecoj
prostorno planskoj dokumentaciji, [zmjenama i dopunama GUP-a Grada Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06,
15/07,3/08,3/12,32/13,52/13,41/14, 55/14-procisceni tekst), predmetna nekretnina nalazi se u
gradevinskom podrudju, u zoni K - poslovne namjene. Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP -
u naravi asfaltni kolni pristup.
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljiSnik

Predmetna nekretnina oznake Cest. zem. ZEM 135/55, k.o. Kamen, je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u
Kamenu u blizini grada Splita.

Vlasnici predmetne nekretnine su:

1. Suvlasnicki dio: 4856/6139 DALMA D.D. SPLIT; 2. Suvlasnicki dio: 400/6139 VINDIJA D.D. VARAZDIN; 4.
Suvlasnicki dio: 583/6139 DALMA D.D., SPLIT, KOPILICA 5; 6. Suvlasnicki dio: 150/6139 BODULJAK BOZO0,
0IB: 96179682271, ULICA MARKA MARULICA 17F, JOSIPOVAC 31200 OSIJEK - ZAPAD; 7. Suvlasnicki dio:
150/6139 BODULJAK HRVO]JE, OIB: 65448357404, AUGUSTA CESARCA 31, 31220 VISNJEVAC

k.o. Kamen
z.k.ul. 1094
z.k.C. ZEM 135/55

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina je kat.Cest.zem. 626/55, k.o. Kamen, povrsine 2.008,00 m2 (posjedovni list br. 1532).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
8.4.2024.
Zemljisnoknjizno i katastarsko stanje je uskladeno.

10.3. Namjena prostora

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji, Izmjenama i dopunama GUP-a Grada Splita
(Sl.gl. Grada Splita br.1/06,15/07,3/08,3/12,32/13,52/13,41/14, 55/14-procisceni tekst),
predmetna nekretnina nalazi se u gradevinskom podrucdju, u zoni K - poslovne namjene.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima neposredan pristup na JPP - u naravi asfaltni kolni pristup.

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.¢.z 626-55, k.0. Kamen)
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11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsina

NAZIV Povrsina (m?)
GRADEVINSKO ZEML]ISTE

ZEM 135/55 2.008,00
SVEUKUPNO : 2.008,00
udio 5439/6139 DALMA d.d. 1.779,04

Split

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.¢.z 626-55, k.0. Kamen)
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu
na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih
drzavljana. Uzrok pada potraZnje je usporavanje ekonomija mnogih drZzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i
previsoke trazene cijene Koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena Sto ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine
prodavatelja.

MoZemo zakljuciti da trziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali
zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj godini se
oCekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZzjima
uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja
Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemljisSta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog zemljiSta
odabire se poredbena metoda.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu nekretnina
prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.
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13.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista

Poredba 1:

Gradevinsko zemljiste u Kamenu, na dijelu k.¢.z. 626/36, k.o. Kamen u povrsini od 2.271,0 m?, u zoni K -
POSLOVNA NAMJENA. Datum ugovora 21.4.2020. u iznosu od 240.000,00 €.

Osnovna obiljeZja:
katastarska op¢ina:
katastarska Cestica:
kategorija zemljista:
veliCina zemljista:
cijena:
datum:
zona prema planu:

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZze placanju PDV-a

Stopa PDV-a (%)

.
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
.

Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Kamen

626/36

1. ktg.

2.271,00

240.000,00 105,68 €/m?
21.4.2020.

K - POSLOVNA NAMJENA

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora (
“Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06,15/07,3/08,3/12,
32/13,52/13,41/14, 55/14-prociséeni tekst)

1331719

16.2.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4294681

KP - KUPOPRODAJA

27.10.2020

2.271,00

1.820.294,64

240.000,00

21.04.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
KAMEN - POSLOVNO 1
K - POSLOVNA NAMJENA

poslovna namjena K

K3 - komunalno servisna
K4 - rasadnici
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Poredba 2:

Gradevinsko zemlji$te na k.¢.z. 2963/5, k.o. Split u povrsini od 461,00 m?, u zoni I - GOSPODARSKA
NAMJENA. Datum ugovora 14.7.2023. u iznosu od 70.000,00 €.

Osnovna obiljezja:

katastarska op¢ina: Split

katastarska Cestica: 2963/5

kategorija zemljiSta: 1.ktg.

veli¢ina zemljisSta: (m2) 461,00

cijena: (€) 70.000,00 151,84 €/m?
datum: 14.7.2023.

zona prema planu: I - GOSPODARSKA NAMJENA

[zmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora (
“Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06,15/07,3/08, 3/12,
32/13,52/13,41/14, 55/14-procisceni tekst)

ID ZKC 1924150
Datum pregleda 16.2.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5052865
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.07.2023
Povrsina u prometu 461,00
Vrijednost nekretnine (KN) 527.415,00 ?
Vrijednost nekretnine (EUR) 70.000,00
Datum ugovora 14.07.2023 - Spla-(o—
POREZI: dalifspiitiskea
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, Zupanijasy 4
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze pla¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

EVALUACIJA U TIJEKU
MEJASIT - GOSPODARSKO 2
I - GOSPODARSKA NAMIENA

darska namjena
gospodarska namjena |

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)
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Poredba 3:

Gradevinsko zemlji$te u Kamenu na k.¢.z. 626/5, k.o. Kamen u povrsini od 1.412,00 m?, u zoni K - POSLOVNA
NAMJENA. Datum ugovora 16.10.2023. u iznosu od 175.000,00 €.

Osnovna obiljeZja:
katastarska op¢ina:
katastarska Cestica:
kategorija zemljista:

veli€ina zemljista: (m2)
cijena: (€)
datum:

zona prema planu:

ID ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

s Promet podlijeZe placanju PDV-a
s Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenowni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Kamen
626/5
1.ktg.
1.412,00
175.000,00
16.10.2023.
K - POSLOVNA NAMJENA

123,94 €/m?

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora (
“Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06,15/07,3/08,3/12,
32/13,52/13,41/14, 55/14-prociséeni tekst)

2031445
19.2.2024.

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

5190185
KP - KUPOPRODAJA
31.01.2024
1.412,00
1.318.537,50
175.000,00
16.10.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

EVALUACIJA U TIJEKU
KAMEN - POSLOVNO 1
K - POSLOVNA NAMIENA

K4 - rasadnici

poslovna namjena K
K3 - komunalno servisna

—‘

35
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Poredba 4:

Gradevinsko zemlji$te u Kamenu, na dijelu k.¢.z. 626/39 k.o. Kamen u povrsini od 1.009,00 m?, u zoni K -
POSLOVNA NAMJENA. Datum ugovora 7.9.2020. u iznosu od 90.810,00 €.

Osnovna obiljeZja:
katastarska op¢ina:

katastarska Cestica:
kategorija zemljista:

veli€ina zemljista: (m2)
cijena: (€)
datum:

zona prema planu:

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupcprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisnc o tome pedlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
e Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

ZEMLJISTE &.zem.

Kamen

626/39

1. ktg.

1.009,00

90.810,00 90,00 €/m?
7.9.2020.

K - POSLOVNA NAMJENA

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora (
“Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06,15/07,3/08, 3/12,
32/13,52/13,41/14, 55/14-procisceni tekst)

1341605

5.4.2024.

GRABPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4364952

KP - KUPOPRODAJA

20.11.2020

1.009,00

683.475,65

90.810,00

07.09.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
KAMEN - POSLOVNO 1
K - POSLOVNA NAMIENA

LEP

- oslona namjena K

K3 - komunalno servisna
K4 - rasadnici

ZEM 135-55, k.o0. Kamen (k.€.z 626-55, k.0o. Kamen)
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4. L
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da pri koriStenju pcdataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

| '.' EAR%\S:I Indeksi (@ 2015. = 100)?
820 ST ATisTikU Indices (@ 2015 = 100
S IR i postojeci
stambeni  |stambeni ladran
Godina Tromjesecje objekti objekti
Existing f Adnatic
Year Quarter ] dwellings soast
2020. Q1 128,25 107,69 132.12 140.79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 14254 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137.45 145 45 127,61 119.45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145 43 132.80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141.44 120,30 145 56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 .99 124,98 148.97 158,32 142 51 124,37
2022. Q1 152,25 136.43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155.80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173.56 146.93 178,82 193.34 166.65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199.62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204.40 168.50 162,69
Q4 186,24 151,09 193.11 206.63 179,04 16717
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Katastarska op¢ina: Kamen Split Kamen Kamen
Katastarska Cestica: 626/36 2963/5 626/5 626/39
Datum transakcije: 21.4.2020. 14.7.2023. 16.10.2023. 7.9.2020.
Povrsina (m?) : 2.271,00 461,00 1.412,00 1.009,00
Prodajna vrijednost (€): 240.000 70.000 175.000 90.810
Cijena (€/m?): 105,68 151,84 123,94 90,00
Indeks/dan transakcije: 126,30 168,50 179,04 126,91
Indeks/dan vrednovanja: 179,04 179,04 179,04 179,04
Korekcijski faktor: 1,42 1,06 1,00 1,41
Meduv.izje.cij. (€/m?): 149,81 161,34 123,94 126,97

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)



13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednacenje

Izmjene i dopune GUP Splita, 1. KoriStenje i namjena prostora ( “SluZbeni glasnik Grada Splita”, broj 1/06,

15/07,3/08,3/12,32/13,52/13, 41/14, 55/14-proci$éeni tekst)

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba Poredba
nekretnina br.1 br. 2 br.3 br. 4
Kamen Kamen Split Kamen Kamen
626/55 626/36 2963/5 626/5 626/39
ULAZNI PODACI
I-
K-POSLOVNA | K- POSLOVNA K- POSLOVNA |K - POSLOVNA
Zona prema planu: GOSPODARSKA
NAMJENA NAMJENA NAMJENA NAMJENA NAMJENA
Meduvremenski - 340.21853 | 7437864 | 17500000 | 128.111,44
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 1.779,04 2.271,00 461,00 1.412,00 1.009,00
Cijena po m? - 149,81 161,34 123,94 126,97
Iskoristivost ( kis),
(prilog 11 Pravilnika)
Keoficijent 1,60 1,60 1,60 1,60 1,60
iskoristivosti (nadz)
E;eﬁ za preracunavanje 128 128 128 128 128
Faktqr . L 1,00 1,00 1,00 1,00
povecéanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
. 5 140,51 149,81 161,34 123,94 126,97
cijena po m
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 2. ktg. 1. ktg. 1.ktg. 1.ktg. 1. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da ne ne
Opterecenost zemljista da da - - -
Komunalna uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
infrastruktura p P P P P
Velic¢ina zemljista - u
odnosu na min. za zonu 1.779,04 2.271,00 461,00 1.412,00 1.009,00
prema Planu
Plan u primjeni da da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa
prostormrg Planom u da da da da da
ostalom ( Sirina
gradevinske Cestice...)
Prllag'g'cv)dba (lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
zemljista)
Prodajna cijena po m?
. 149,81 161,34 123,94 126,97
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
po m? 149,81 161,34 123,94 126,97

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.¢.z 626-55, k.0. Kamen)
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STATISTIKA
Redni brojevi poredbi: 1 2 3 4
Prosjek: 140,51
Odstupanje od 9,30 20,83 -16,58 -13,55
prosjeka:
Kvadrat odstupanja: 86,40 433,78 274,79 183,49
Suma: 978,47
Standardno odstupanje: 15,64 11,13%
Pravilo dva-sigma (#): 31,28
Odstupanja od 0,07 0,15 0,12 0,10
prosjeka:
Odstupanja od dva-
s ne ne ne ne
sigma:
— p—— - p
E)dstupan]t.e 1z.lazn1h vrijednosti max 40% ( 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
¢l. 19 Pravilnika )
Redni brojevi poredbi: 1 2 3 4
Izlazne vrijednosti nakon iskljucivanja
neodgovarajucih poredbi (€/m?) 14981 ted,34 125,94 126,97
Izra¢unata vrijednost €/m? 140,51
| TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
Uskladena vrijednost €/m? 140,51
Povrsina nekretnine (m?) 1.779,04
Prometna vrijednost (€) 249.980,74

Temeljem priloga 4 Pravilnika zemljiste je Il kategorije
140,51 €/m*> x 0,70 98,36 €/m?
98,36 €/m?* x 1.779,04 = 174.986,52 €

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.¢.z 626-55, k.0. Kamen)
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:

¢.zem. ZEM 135/55, k.o. Kamen (k.¢.z 626/55, k.0o. Kamen)

na dan kakvoce:

na dan ocevida:

na dan vrednovanja:
misljenja smo da je:

TRZISNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA

8.4.2024.
8.4.2024.
8.4.2024.

- Trzi$na vrijednost (TV):

iznosi

175.000,00

zaokruzeno (temeljem "Upute o
€ nacinu zaokruzivanja povodom
uvodenja Eura")

Iskazana trzisna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (Porez na promet nekretnina) suklano Zakonu
o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na
dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16, 106/18), tada iznos PDV-a nije sadrZzan u iskazanoj trzisnoj vrijednosti.

i procjenu vrijednosti nekret

mag ing.aedif,

N

o
e
W

UTE)
*» OALSWNY

lw
%

| /SPPERVISION d.0.0.
Zarko Cuvalo mag.ing.gedifSPLIT

SUPERVISION D.O.0.
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15. PRILOZI
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15.2. Dokumentacija

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 08.04.2024. 13:28 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1094

Broj zadnjeg dnevnika: Z-37029/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: ZEM 135/55 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 4, 6, 7 (OSTALO
KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zeml]ifta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hwv m2
cestice)
1. ZEM PUT 2008
135/55
UKUPNO: 2008
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 4856/6139
DALMA D.D. SPLIT
6.1 Zaprimlieno 26.02.2010. broj Z-1695/10

Zabilje2uje se odbijanje prijedloga Roje Atlantide , kojim je traZila zabiljeZbu prijedloga za
izdavanje prethodne mjere upisom zaloZnog prava na nekretninama u vlasnistvu Dalme d.d.
Spilit.

10.1  Zaprimljeno 21.03.2013. broj Z-3303/13 ZABILIEZBA

Na temelju Rjegenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-7553/12 od 20. oZujka 2013. godine, zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u listu A., vlasnitva Dalme d.d. (OIB: 64479860853), iz
Splita, Kopilica 5, za 4856/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje, iz Splita, Radunica 91, iz nov&anog iznosa dobivenog
prodajom.

11.1  Zaprimljeno 30.04.2013. broj Z-4970/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb, od dana 25. travnja 2013.
godine, pod br. Klase: UP-1/110/07/13-01/1621, Ur.broj: 04-06-13-1621-20 i ¢l. 51. Zakona o
financijskom poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi ("Narodne novine” br. 108/12, 144/12),
zabiljeZuje se otvaranje postupka predstetajne nagodbe nad duZnikom Dalma d.d., OIB:
64479860853, Split, Kopilica 5, a glede nekretnina upisanih u listu A.

121 Zaprimljeno 20.05.2013. broj Z-5675/13 ZABILIEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1047/13 od 20. svibnja 2013. godine, zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u listu A., vlasni$tva Dalme d.d. (OIB: 64479860853), iz
Splita, Kopilica 5, za 4856/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Branka Buljana, iz Splita, Domovinskog rata 43, iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2024. 13:32:27 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1094

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
13.1  Zaprimljeno 07.08.2013. broj Z-8659/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi ovog suda poslovni broj Ovr-3027/13 od 7. kolovoza 2013. godine,
zabiljeZuje se ovrha ne nekretninama upisanim u listu A, viasnistva Dalma d.d. Split, Kopilica 5,
OIB: 64479860853, za 4856/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje iz Splita, PojiSanska 25, iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

1.2 Zaprimljeno 02.03.2018.g. pod brojem Z-8178/2018

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNE SLUZBE U SINJU
POSLOVNI BROJ OVR-3581/2016 20.02.2018, OVRHE, utvrdenjem vrijednosti nekretnina
upisanih u listu A, vlasni$tva Dalme d.d. Split, za 4856/6139 dijela, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Milene Vujasinovié (OIB: 23146937581), iz Splita, Hrvatskih iseljenika
11, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

1.4 Zaprimljeno 28.01.2020.g. pod brojem Z-3674/2020 109
na .
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POD BROJEM 1. ST-156/2012-21 22.01.2020, nad duZnikom DALMA d.d., OIB:
64479860853, Split, Kopilica 5, a glede cest. zem. 135/54 i ¢est. zem. 135/55, K.O. Kamen.

2. Suvlasniéki dio: 400/6139
VINDIJA D.D. VARAZDIN

4. Suvlasnicki dio: 583/6139
DALMA D.D., SPLIT, KOPILICA 5

Na temelju RjeSenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-7553/12 od 20. oZujka 2013. godine, zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u listu A., vlasni$tva Dalme d_d. (OIB: 64479860853), iz
Splita, Kopilica 5, za 583/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje, iz Splita, Radunica 91, iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

10.1  Zaprimljeno 21.03.2013. broj Z-3303/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja Financijske agencije, Regionalni centar Zagreb, od dana 25. travnja 2013.
godine, pod br. Klase: UP-1/110/07/13-01/1621, Ur.broj: 04-06-13-1621-20 i &l. 51. Zakona o
financijskom poslovanju i predsteéajnoj nagodbi ("Narodne novine" br. 108/12, 144/12),
zabiljeZuje se otvaranje postupka predsteéajne nagoedbe nad duZznikom Dalma d.d., OIB:
64479860853, Split, Kopilica 5, a glede nekretnina upisanih u listu A.

11.1  Zaprimljeno 30.04.2013. broj Z-4970/13 ZABILJEZBA

Na temelju RjeSenja o ovrsi ovog suda broj Ovr-1047/13 od 20. svibnja 2013. godine, zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u listu A., vlasnistva Dalme d_d. (OIB: 64479860853), iz
Splita, Kopilica 5, za 583/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Branka Buljana, iz Splita, Domovinskog rata 43, iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom.

121 Zaprimljeno 20.05.2013. broj Z-5675/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja o ovrsi ovog suda poslovni broj Ovr-3027/13 od 7. kolovoza 2013. godine,
zabiljeZuje se ovrha ne nekretninama upisanim u listu A, vlasnistva Dalma d.d. Split, Kopilica 5,
OIB: 64479860853, za 583/6139 dijela, utvrdenjem vrijednosti istih, njihovorn prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Davora Relje iz Splita, PojiSanska 25, iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

13.1  Zaprimljeno 07.08.2013. broj Z-8659/13 ZABILJEZBA

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2024. 13:32:27
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329789, KAMEN Broj ZK uloska: 1094

POSEBNI IZVADAK

B
Vliastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

|Primjedba

4.2 Zaprimljeno 02.03.2018.g. pod brojem Z-8178/2018

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, STALNE SLUZBE U SINJU
POSLOWVNI BROJ OVR-3581/2016 20.02.2018, OVRHE, utvrdenjem wrijednosti nekretnina
upisanih u listu A, vlasni$tva Dalme d.d. Split, za 583/6139 dijela, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja Milene Vujasinovi¢ (OIB: 23146937581), iz Splita, Hrvatskih iseljenika
11, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

4.4  Zaprimljeno 28.01.2020.g. pod brojem Z-3674/2020

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU, POD BROJEM 1. ST-156/2012-21 22.01.2020, nad duZnikom DALMA d.d., OIB:
64479860853, Split, Kopilica 5, a glede ¢est. zem. 135/54 i Cest. zem. 135/55, K.O. Kamen.

na4 (1.1)

6. Suvlasniéki dio: 150/6139

BODULJAK BOZO, OIB: 96179682271, ULICA MARKA MARULICA 17F, JOSIPOVAC 31200 OSIJEK -
ZAPAD

6.3  Zaprimljeno 30.03.2021.g. pod brojem Z-12640/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2114/2021
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja upisa Hrvoja Boduljka, OIB: 65448357404,

iz Visnjevca, Augusta Cesarca 31, kojim traZi uknjizbu prava vlasnigtva Cest. zem. 135/54 i cest.
zem 135/55, na svoje ime, za 150/6139 dijela.

na 5 (5.3)

7. Suvlasnicki dio: 150/6139

BODULJAK HRVOJE, OIB: 65448357404, AUGUSTA CESARCA 31, 31220 VISNJEVAC

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (4856/6139)

1.1 Zaprimljeno 12.03.2010. broj Z-2260/10 69.376,98 KN

Na teret 4856/6139 dijela Cest. zem. 135/54, 135/55 i 135/56, vlasnistva Dalme d.
d. Split, a na temelju Rjesenja Opcinskog suda u Splitu br. OVR-869/10 od 11.
oZujka 2010. godine, predbilje2uje se zaloZno pravo u iznosu od
SezdesetdevettisucatristosedamdesetSest kuna i 98/100, s pripadajucim
zakonskim zateznim kamatama koje teku na iznos od 5.099,24 kn od 02. oZujka
2004. godine, a na iznos od 64.277,74 kn od 18. lipnja 2009. godine sve do
isplate, kao i trodkova ovog postupka u iznosu od 1.250,00 kuna sa zateznim
kamatama koje teku od dana donosenja ovog rjeSenja pa do isplate, u korist:

ROJE ATLANTIDA , SPLIT

2. Na suvlasnicéki dio: 1 (4856/6139)

2.1 Zaprimljeno 29.11.2012. broj Z-11861/12 206.250,00 KN

Na teret 4856/6139 dijela Cest. zem. 135/54 i 135/55, a temeljem sporazuma o
osiguranju nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od dana
28. studenog 2012. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
dvjestosesttisucadvjestopedesetkuna, uveéano za pripadajuce kamate, naknade i
ostale nuzgredice, u korist:

REVINVEST D.0.0., OIB: 97371852825, MATOSEVA 57, 21000 SPLIT
2.2 "Sporedni uloZak", a za "Glavni uloZak" vidi Z.U.1392 K.O. Kamen.

2. Na suvlasnicki dio: 4 (583/6139)

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2024. 13:32:27

Stranica: 3
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Katastarska opéina: 329789, KAMEN

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 1094

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

21

Zaprimijeno 12.03.2010. broj Z-2260/10 69.376,98 KN

Na teret 583/6139 dijela ¢est. zem. 135/54, 135/55 i 135/56, vlasnidtva Dalme d.
d. Split, a na temelju Rjedenja Opcinskog suda u Splitu br. OVR-869/10 od 11.
oZujka 2010. godine, predbiljeZuje se zaloZno pravo u iznosu od
Sezdesetdevettisucatristosedamdesetdest kuna i 88/100, s pripadajuéim
zakonskim zateznim kamatama koje teku na iznos od 5.099,24 kn od 02. oZujka
2004. godine, a na iznos od 64.277,74 kn od 18. lipnja 2009. godine sve do
isplate, kao i tro3kova ovog postupka u iznosu od 1.250,00 kuna sa zateznim
kamatama koje teku od dana dono$enja ovog rieSenja pa do isplate, u korist:

ROJE ATLANTIDA , SPLIT

7. Na suvlasnicki dio: 4 (583/6139)

7.1

7.2

Zaprimljeno 29.11.2012. broj Z-11861/12 206.250,00 KN

Na teret 583/6139 dijela cest. zem. 135/54 i 135/55, a temeljem sporazuma o
osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od dana
28. studenog 2012. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
dvjestosesttisu¢advjestopedesetkuna, uveéano za pripadajuce kamate, naknade i
ostale nuzgredice, u korist:

REVINVEST D.0.0., OIB: 97371852825, MATOSEVA 57, 21000 SPLIT
"Sporedni uloZak”, a za "Glavni uloZak" vidi Z.U.1392 K.O. Kamen.

11.

1.1

Zaprimljeno 30.03.2022.g. pod brojem Z-13122/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja DISA d.o.o. (OIB:
64196709712) iz Splita, Ive Tijardovica 26, kojim traZi uknjiZbu prava stvarne
sluZnosti prolaza i provoza na teret éest. zem. 135/55, a u korist ¢est. zem. 135/4
i to ba 402/12278 dijela koji u naravi predstavija poslovno-skladiéni prostor,
oznacen br. 19 (E-27).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.04.2024.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.04.2024. 13:32:27

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 08.04.2024. 13:30

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KAMEN (Mbr. 329789)

Posjedovni list: 1532

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe OlB
400/6139 |VINDIJA D.D., MEBIMURSKA 6, VARAZDIN (VLASNIK)
4856/6139 |DALMA D.D., SPLIT, KOPILICA 5 (VLASNIK)
300/6139  |MAGROS D.0.O., VLADIMIRA NAZORA 3, OPATIJA (VLASNIK)
583/6139 |DALMA D.D., SPLIT, KOPILICA 5 (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske . . Posebni
B 2| ke - " . . . |Povriina/ Broj . -
N | B astarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
626/54 VRBOVNIK 812 8
NEPLODNO 812
626/55 VRBOVNIK 2008 8
PUT 2008
2820

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)
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|
:.:.: NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KAMEN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr.: 626/55
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

Stanje na dan: 08.04.2024.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerilo 1:1000

626/39 s7c

626/37

626,47

626/36 G26/E8

626/56

G268

B26/1

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)
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15.3. Prostorno-planska dokumentacija

Zupanlja splitsko - dalmatinska Grad Split

Nazlv prostornog plana: Izmjene | dopune Generalnog urbanistiékog plana Splita

Naziv kartografskog prikaza: Kori$tenje | namjena prostora

Bro] kartografskog prikaza: 1.0 Mjerllo kartografskog prikaza: 1:10000

Program mjera za unapredenje
stanja u prostoru:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 5/06.

Odluka p

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 3/08.

g tijela o ju plana:

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan

"Slobodna Dalmacija”, 29.07.2007. od: 06.08.2007. do: 04.09.2007.

Pogat tijela odgovornog za provodenje
Javne rasprave:

Marljana Bronzovi¢, dia

Odgovorna osoba za provoden]e javne rasprave:

Suglasnost na plan prema &lanku 24., 26. | 45a, Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007.
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-04/218 datum: 16.01.2008.

poslovna namjena K

K3 - komunalno servisna
K4 - rasadnici

TTTS — Propisuje se izrada urbanistickog plana
uredenja za cjelinu zone. Do donoSenja UPU-a
omogucava se, temeljem ovog Plana, uredenje 1 nova
gradnja unutar prostornih cjelina odredenih uliénom
mrezom uz uvjet da se idejnim rjeSenjem obuhvati
ukupna prostorna cjelina s okolnim prometnicama.
Pokazatelji izgradnje:

= minimalna veli¢ina gradevne &estice 1500 m’,

= maksimalni k;; gradevne Cestice 0,4,

* maksimalna visina gradevina 12 m,

= minimalna udaljenost gradevina od ruba gradevne

Cestice u skladu s uspostavljenom matricom,

= potreban broj parkiralidnih mjesta obvezno je

rijediti unutar prostorne cjeline.

Svaka Cestica mora imati pristup na javno prometnu
povrSinu. Omoguéava se kroz postupak ishodenja
lokacijske dozvole dogradnja uliéne mreZe u zoni, u
skladu s uspostavljenom matricom.

ZEMLJISTE &.zem. ZEM 135-55, k.o. Kamen (k.&.z 626-55, k.0. Kamen)

32



