N.B.T.-grupa d.o.0. u stecaju
Monterol — Stella maris 19 - Umag
OIB: 10819969532
STECAJNA UPRAVITELIICA
ANA VICEVIC GRACANIN, odvjetnica iz Cavli

SUSNJEVAC 3 - 51 219 CAVLE

Cavle, 31. ozujka 2020. godine

TRGOVACKI SUD U PAZINU
Drséevka 1

52 000 Pazin

Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJINOGA UPRAVITELJIA O TIJEKU

STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud Pazinu

Poslovni broj spisa: St-339/2016

DuzZnik: N.B.T.-grupa d.o.o0. u stecaju Monterol, Stella Maris 19, Umag, OIB: 10819969532



1. TIJEK STECAJINOG POSTUPKA OD 18. prosinca 2019. — 31. oZujka 2020. godine

Stecajna upraviteljica je poduzela slijedece radnje:
1) otvorila je Ziro-racun drustva u stecaju u Erste & Steiermarkische banci d.d. Rijeka

2) dalaizraditi pecat na nacin da na istom pise ,,N.B.T.-grupa d.o.o. u stecaju, Umag, Monterol,
Stella Maris 19, OIB: 1081996953“

3) izvrsila primopredaju poslovne dokumentacije
4) preuzela knjigovodstvenu dokumentaciju (putem e-maila)

5) dala izraditi zavrsna financijska izvjeS¢a na dan otvaranja stecajnog postupka dana 2. lipnja
2016

6) angazirala knjigovodstveni servis za vodenje knjigovodstva

7) aktivno se ukljucila u prodaju imovine koja nije opterecena razlu¢nim pravom i unovcila
gradevinsko zemljiste u Slavonskom brodu

8) narucila procjenu ostale imovine putem ovlastenih procjenitelja
9) u stalnom je kontaktu sa zainteresiranim kupcima parkirnih mjesta i spremista u zgradi

10) uredila stanje u vlasnickim listovima na nacin da su isbrisane sve zabiljezbe ovrsnih
postupaka koji su pravomoéno obustavljeni

11) pozvala dopisom od 19. ozujka 2018. godine ZDO da $to prije nastavi ovrénih postupak za
prodaju spremista i parkirnih mjesta koji se vodi pred Opdéinskim sudom u Puli-Pola, Stalna
sluzba u Bujama-Buie ili da isti postupak povuku kako bi se pokrenula prodaja putem FINE jer
stecajna upraviteljica posjeduje procjenu nekretnina. Navedeni dopis je objavljen i na mreznoj
stranici ,e-stecaj”.

12) Preusmjeravanje poste na adresu steajne upraviteljice - radi bojazni od moguéih ovrha isl,
stecajna upraviteljica je u Posti zatraZila da se sve posiljke dostavljaju na njenu adresu. Te navedenu
uslugu platila 81,50 kn.

Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano je dana 19. rujna 2016. godine.

Posljednja Skupstina vjerovnika odrzana je dana 7. srpnja 2017. godine.



2. STANJE STECAJNE MASE

2.1. MATERIJALNA IMOVINA STECAJINOG DUZNIKA

Utvrdeno je da materijalnu imovine u vlasnistvu N.B.T.-grupe d.o.o. u stecaju cine slijedece
nekretnine:

1) gradevinsko zemljiste oznake k.¢. 1011 K.o. Vranovci (Slavonski Brod) u povrsini od 9.975
m?2

2) gradevinsko zemljiste oznake k.¢. 1012 K.o. Vranovci (Slavonski Brod) u povrsini od 13.983
m2

3) stan — suvlasnicki udio 297/10000 — etaZno vlasnistvo (E-111) s kojim je povezano pravo
vlasnisStva u suvlasnistvu cijela nekretnine na posebnom dijelu zgrade APP A12 —villa A ukupne
povrsine 127,35 m2 koji se sastoji od dnevnog boravka sa kuhinjom i blagovaonicom,
kupaonice, 2 spavace sobe, galerije i loggie

4) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2

5) parkirno mjesto PM 5 (parkirno mjesto 5) povrsine 12,59 m2

7) parkirno mjesto PM 9 (parkirno mjesto 9) povrsine 10,38 m2

8) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 3,59 m2
9) spremiste OA 11 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 2,46 m2
10) spremiste OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 10,75 m2
Namjestaj i uredaiji:

1) kuhinja Lux bianco

2) ploc¢a Nardi staklokeramika

3) pecnica Nardi

4) perilica Ariston

5) hladnjak Nardi

6) ovalni stol i stolice

7) sjedeca garnitura

8) stoli¢

9) stol i stolice



10) spavaca soba Smart

11) Spavaca soba Smart 4b
12) spavaca soba Smart 4c
13) rasvjetna oprema

14) Laufen Alessi Skoljka visec¢a
15) Dolomite Skoljka swet life
16) Gio stolica

17) trosjed tahira koza

18) fotelja tahira koza

19) namjestaja

20) televizor Sony

21) DVD Player Sony

22) Stolica Goa

23) Stol Metropole

24) Digitalni satelitski sustav

Imovinu su joS$ Cinila 2 automobila uzeta putem leasinga, te su ista i vracena, te 1 mobitel.

2.2. POTRAZIVANJA OD DUZNIKOVIH DUZNIKA

Drustvo u stecaju ima potraZivanja po osnovu zajmova danih ¢lanovima uprave i zaposlenicima

i to:

- Borivoj Culina u iznosu od 19.459,93 kn + 2.100,03 kn, ukupno: 21.559,96 kn

- Nando Kos u iznosu od 106.615,59 kn + 14.347,83 kn, ukupno: 120.963,42 kn

- drustvo Monterol d.o.o. 33.201,05 kn + 14.511,40 kn, ukupno: 47.712,45 kn (drustvo je

brisano iz sudskog registra)



2.3. PODUZETE AKTIVNOSTI U SVRHU UNOVCENJA IMOVINE

a) Uredaji i namjestaj

Stecajna upraviteljica je, kao prvo pokusala stupiti u posjed namjestaja i uredaja i to putem
bivSih ¢lanova uprave te preko drustva OAZA koje upravlja stambenom zgradom na adresi
Monterol, Stella Maris19. lako je isprava re¢eno da se namjestaj i uredaji nalaze u prostoru u
prizemlju zgrade koji koristi drustvo Monterol d.o.o. a ¢iji su osnivaci i ovlastene osobe upravo
isti kao i bivsi ¢lanovi uprave drustva N.B.T. grupa d.o.o.

Valja napomenuti da je i to drustvo bilo jedan od duznikovih duZnika, a li je u meduvremenu
drustvo Monterol d.o.o. je brisano iz sudskog registra uslijed otvaranja i zaklju€enja stecajnog
postupka dana 14. travnja 2016. godine.

Dakle, do namjestaja i uredaja jos uvijek ne mozemo.

b) Gradevinsko zemljiste u Slavonskom brodu

Stecajna upraviteljica je ishodila Uvjerenje Brodsko-posavske Zupanije o statusu zemljista
oznake k.¢. 1011 i 1012 K.o. Vranovci. Zemljiste je u potpunosti u gradevinskom podrucju.

Stecajna upraviteljica je oglasila prodaju nekretnina u besplatnim oglasnicima:
www.sboglasnik.com, Indeks oglasi, Glas Slavonije, Slavonska burza, slavonsko-
brodski.oglasi.org, hrvatski oglasi.com, a za iznos od 1 EUR/m2, odnosno za 23.000,00 EUR-a.

U konacnici javio se jedan zainteresirani kupac koji je ponudio cijenu od 22.000,00 EUR-a za

obje nekretnine.

Dana 21. prosinca 2017. godine stecajna upraviteljica zakljucila je Ugovor o kupoprodaji sa
kupcem Valentin Stjepanovi¢ iz Slavonskog Broda, Frane Buli¢a 47, a za ukupnu cijenu od
22.000,00 EUR-a. Kupac je dana 09. sije¢nja 2018. godine uplatio prvu ratu kupoprodajne
cijene u iznosu od 3.000,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna, odnosno ukupno 22.295,79 kn.

Kupac je uplatio i ostatak kupoprodajne cijene od 141.716,00 kn dana 16. oZujka 2018. godine.

Stecajna upraviteljica je izdala tabularnu ispravu podobnu za upis prava vlasnistva.

c) Parkirna mjesta i spremista

Na rocistu dana 19. rujna 2016. godine odredeno je da ce se pristupiti prodaji parkirnih mjesta
i spremista u zgradi.


http://www.sboglasnik.com/

Dana 7. lipnja 2017. godine od strane vlasnika jednog od apartmana u zgradi Dmitry i Borisa
Tsygankov, primili smo ponude za otkup slijedeéeg i po slijedeéim cijenama:

1) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2 — po cijeni od 900,00 EUR/m2,
$to ukupno iznosi 11.826,00 EUR-a

2) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 3,59 m2 — po cijeni od 1.200,00
EUR/m?2, a $to iznosi 4.308,00 EUR-a

3) spremiste OA 11 (spremiSte u podrumu) — ostava povrsine 2,46 m2 — po cijeni od 1.200,00
EUR/m?2, a $to iznosi 2.952,00 EUR-a

4) spremiste OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 10,75 m2 - po cijeni od 800,00
EUR/m2, a $to iznosi 8.600,00 EUR-a

Ukupna ponudena kupoprodajna cijena za navedeno iznosi 27.686, 00 EUR-a, a $to prema

srednjem tecaju HNB na danasnji dan iznosi 204.876,40 kn.

Stecdajna upraviteljica je narucila i procjenu ovih nekretnina i istu dostavila Trgovackom sudu
u Pazinu. Procjena za 3 parkirna mjesta i 3 spremista ukupno iznosi 68.180,00 EUR-a,a Sto znaci
da se na prvoj drazbi mogu prodati za minimalno 51.135,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna.

Medutim, utvrdeno ja da je dana 20. srpnja 2012. godine pod Z-3570/12 temeljem RjeSenja o ovrsi
zabiljezena ovrha na nekretninama po ovrhovoditelju Republici Hrvatskoj, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, te da je pokrenuta prodaja putem Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Bujama-
Buie.

Stega je stecajna upraviteljica dopisom od 19. oZujka 2018. godine, a koji je objavljen i na mreznoj
stranici ,e-ste¢aj“, pozvala ZDO da bez odgode nastavi postupak na Opé¢inskom sudu na nacin d ase
odrede rociSta za prodaju ili da povuku taj prijedlog i da se pristupi prodaji nekretnina putem
elektronicke javne draZe koju provodi FINA. Za potonji postupak imamo i narucenu procjenu.

Stecajna upraviteljica je dana 14. svibnja 2018. godine ponovo uputila dopis ZDO Pula.

Dana 28. svibnja 2018. godine ZDO Pula je odgovorilo da je njihova odluka nastaviti ovreni postupak
koji je u tijeku pred Opéinskom sudom u Puli — Pola, Stalna sluzba u Bujama - Buie.

Nakon toga stecajna upraviteljica je dostavila 2 poZurnice i to 30. svibnja i 10. srpnja 2018. godine, te
naposlijetku dostavila u predmet i procjenu dana 30. listopada 2018. godine a sve s ciljem da se sto
prije zakaze rociSte za utvrdivanje vrijednosti nekretnine a nakon toga i rociste za drazbu.

Posljednja poZurnica-podnesak predana je Opéinskom sudu dana 24. sijecnja 2019. godine.

Dana 11. oZujka 2019. godine Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Bajama — Buie donijela je Zakljucak
kojim se stalni sudski vjeStak gradevinske struke Lenko Matejci¢ poziva da u roku od 30 dana dostavi
nalaz i misljenje o trzisnoj vrijednosti nekretnina.

Dana 25. ozujka 2019. godine vjestak je predao procjenu sa ukupnom vrijednos¢u od 328.000,00 kn za:



1) parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2

2) parkirno mjesto PM 5 (parkirno mjesto 5) povrsine 12,59 m2

3) parkirno mjesto PM 9 (parkirno mjesto 9) povrsine 10,38 m2

4) spremiste OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 3,59 m2
5) spremiste OA 11 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 2,46 m2
6) spremiste OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 10,75 m2

Dana 4. lipnja 2019. godine odrzano je rociste kojim se utvrduje ukupna vrijednost nekretnina od
328.000,00 kn.

Dana 26. listopada 2019. godine odrzano je razgledavanje nekretnina, a dana 26. studenog 2019.
godine je odrzana 1. drazba na Opcinskom sudu u Pazinu — Stalna sluzba u Bujama, te su prodana 2
parkirna mjesta i 2 spremista i to:

- parkirno mjesto PM 4 (parkirno mjesto 4) povrsine 13,14 m2 za iznos od 54.100,00 kn

- parkirno mjesto PM 5 (parkirno mjesto 5) povrsine 12,59 m2 za iznos od 51.900,00 kn

- spremisSte OA 10 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 3,59 m2 za iznos od
14.800,00 kn

- spremiSte OA 11 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 2,46 m2 za iznos od
10.900,00 kn

Za preostala 2 prostora i to

- parkirno mjesto PM 9 (parkirno mjesto 9) povrsine 10,38 m2
- spremiSte OC 03 (spremiste u podrumu) — ostava povrsine 10,75 m

odreduje se novo rociste za prodaju za dan 17. sijecnja 2020. godine u 9:30.

PODUZETE RADNJE OD POSLIJEDNJEG IZVJESCA:

Dana 17. sijecnja 2020. je odrzano 2 rociste za prodaju nekretnina pri Opéinskom sudu u Pazinu —
Stalna sluzba u Bujama, te su obje preostale nekretnine prodane kupcu Svitlana Piskun, Ukrajina,
Kijev, Pavlovskaja 18/37, OIB: 30514691654 i to:

9. etaza: 24/10000 s kojim je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 9 (parkirno mjesto 9) — 1 parkirno mjesto povrsine
7,79 m2 zaiznos od 25.000,00 kn

53. etaza: 25/10000 s kojom je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OC 113 (spremiste u podrumu), 1 ostava povrsine 10,75
m2 za iznos od 49.000,00 kn



Bududi je ukupna imovina putem ovrsnog postupka unovcena za iznos od 205.700.00 kn, i da je ovrsni

postupak zapoceo prije otvaranja stecajnog postupka, kupovnina ée se dijeliti pred Trgovackim

sudom u Pazinu a po prijenosu sredstava sa Opcinskog suda na sudski depozit Trgovackog suda u

Pazin

u.

Stecajna upravitelji je veé podnijela troskovnik slijedeceq sadrZaja:

TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA:

temeljem Cl. 254. st. 3. troskovi unovéenja predmeta razluénog prava utvrduju se prema
specifikaciji:

od otvaranja stecajnog postupka po osnovi prodaje nekretnina u Slavonskom brodu koje nisu bile
opterecene razlu¢nim pravom unovceno je 164.011,79 kn, a potroSeno ukupno 64.412,94 kn

R.br. | Osnova unovcenja iznos Postotak u stecajnoj
masi (%)
1 Nekretnine u Slavonskom brodu 164.011,79 kn 44,4 %
2 Ovr-764/2019 205.700,00 kn 55,6 %
Ukupno 369.711,79 kn 100 %

Od ukupno potrosenih 64.412,94 kn, udio od 55,6% odgovara iznosu od_35.813,60 kn.

Specifikacija ukupnih troskova stecajnog postupka:

knjigovodstvo ACURA za 30 mjesec po 700,00 kn + pdv = 26.250,00 kn
procjena nekretnina PSC Anteres = 2.812,50 kn

PDV - POREZI| = 6.610,00 kn

Prekrsajni postupak = 400,00 kn

Usluge Javnogq biljeZnika/odvjetnika = 2.665,00 kn

Cuvanje i pohrana dokumentacije = 1.000,00 kn

TroSak vodenja racuna u banci — 30 mjeseci = 1.500,00 kn

Materijalni troskovi (uredski materijal, posta, drzavni biljezi, izrada pecata) = 5.040,43 kn

TroSak prijevoza stecajne upraviteljice (bruto 2 iznos koji uklju¢uje doprinose, porez i prirez) =
15.791,30 kn
ReZijski troskovi pausali i ofitanja = 3.211,20 kn

DOKAZ:

Preslika knjigovodstvene dokumentacije

Stedajna upraviteljica napominje da nije koristila usluge odvjetnika za rocista pred Opcinskim sudom /

Prekrsajnim postupkom jer nije bilo potrebe za stvaranjem dodatnog troska, te na taj nacin stecajnoj

masi ustedila slijedece iznose:

‘ R.br. ‘ Ugovor ‘ VPS ‘ Nagrada po tarifi ‘




Ovrsni postupak — rocCiste (2x)

205.700,00 kn

6.250,00 kn + pdv

IN (I~

Prekrsajni postupak - rociste

15.000,00 kn

1.250,00 kn + pdv

Ukupan trosak koji nije teretio stecajnu

masu

7.500,00 kn + pdv
1.875,0 Okn

NAGRADA STECAJNOJ UPRAVITELJICI

Vrijednost unovéene imovine | Postotak (%) Iznos u kunama
Do 100.000,00 16 % 16.000,00
100.000,01-300.000,00 12% 24.000,00
300.000,01-369.711,79 10% 6.971,18
UKUPNO 46.971,18

Dokaz: - izracun Bruto Il nagrade

(drugo)

IZRACUN ZA SVAKU POJEDINACNU NEKRETNINU

Nagrada stecajnoj upraviteljici u Bruto Il iznosu (ukupno za isplatu — uve¢ano za 7,5% doprinosa
za Z0) od 50.494,02 kn

(1) Tabelarni prikaz troskova unovienja predmeta za svaku pojedinu_prodanu nekretninu

stvarni trosak (prema udjelu u cjelokupnoj imovini)— 35.813,60 kn:

r.br.

Opis nekretnine

Unovcéena
cijena

Postotak (%)

Iznos

4 etaza: 31/10000 s

54.100,00 kn

26,3%

kojim je povezano
pravo u
suvlasnistvu cijele
nekretnine na
posebnom dijelu
zgrade: PM 4
(parkirno  mijesto
4) - 1 parkirno
mjesto  povrsine
13,14 m2

9.418,98 kn

5 etaza: 29/10000 s

51.900,00 kn

25,3%

kojim je povezano
pravo u
suvlasnistvu cijele
nekretnine na

9.060,84 kn




posebnom dijelu
zgrade: PM 5
(parkirno  mijesto
5) — 1 parkirno
mjesto  povrsine

12,59 m2
9 etaza: 24/10000 s kojim | 25.000,00 kn 12,2% 4.369,26 kn
je povezano pravo u
suvlasnistvu cijele

nekretnine na posebnom
dijelu zgrade: PM 9
(parkirno mjesto 9) — 1
parkirno mjesto povrsine

7,79 m2
36 etaza: 8/10000 s | 14.800,00 kn 7,2% 2.578,58 kn
kojom je povezano
pravo u
suvlasnistvu cijele
nekretnine na

posebnom dijelu
zgrade: OA 10

(spremiste u

podrumu), 1

ostava  povrsine

3,59 m2
37 etaZa: 6/10000 s kojom | 10.900,00 kn 52% 1.862,31 kn
je povezano pravo u
suvlasnistvu cijele

nekretnine na posebnom
dijelu zgrade: OA 11
(spremiste u podrumu), 1
ostava povrsine 2,64 m2

53 etaza: 25/10000 s | 49.000,00 kn | 23,8% 8.523,64 kn
kojom je povezano
pravo u
suvlasnistvu cijele
nekretnine na

posebnom dijelu
zgrade: OC 113

(spremiste u
podrumu), 1
ostava  povrsine
10,75 m2
UKUPNO: 205.700,00 KN 100% 35.813,60 kn

(2) Tabelarni prikaz sudjelovanja u Bruto Il nagradi stecajne upraviteljice za svaku pojedinu
prodanu nekretninu ( 55,6% od 50.494,02 kn) — 28.074,68 kn:




r.br.

Opis nekretnine

Unovcena cijena

Postotak (%)

lznos

4 etaZza: 31/10000 s kojim je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 4
(parkirno mjesto 4) - 1
parkirno mjesto  povrsine
13,14 m2

54.100,00 kn

26,3%

7.383,64 kn

5 etaza: 29/10000 s kojim je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 5
(parkirno mjesto 5) - 1
parkirno mjesto  povrsine
12,59 m2

51.900,00 kn

7.102,90 kn

9 etaza: 24/10000 s kojim je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 9
(parkirno mjesto 9) - 1
parkirno mjesto povrsine 7,79
m2

25.000,00 kn

[
N
’R)
X

3.425,11 kn

36 etaZa: 8/10000 s kojom je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OA
10 (spremiste u podrumu), 1
ostava povrsine 3,59 m2

14.800,00 kn

&
N
R

2.021,37 kn

37 etaza: 6/10000 s kojom je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OA
11 (spremiste u podrumu), 1
ostava povrsine 2,64 m2

10.900,00 kn

1.459,88 kn

53etaZa: 25/10000 s kojom je
povezano pravo u suvlasnistvu
cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OC
113 (spremiste u podrumu), 1
ostava povrsine 10,75 m2

49.000,00 kn

6.681,77 kn

UKUPNO

205.700,00 kn

100%

28.074,68 kn

(drugo)

10




KONACNI PRIKAZ ZA SVAKU POJEDINACNU NEKRETNINU

(1) Stecajna upraviteljica, temeljem RjesSenja o dosudi kojim se kupcu Bruno Jurisevi¢, Umag,
Babici, Biribaci 25D, OIB: 34881785357 dosuduju nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika
upisana u Z.k.ul. 5205 K.o. Umag, k.C.br. 1252/1 —

4 etaza: 31/10000 s kojim je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na

posebnom dijelu zgrade: PM 4 (parkirno mjesto 4) — 1 parkirno mjesto povrsine 13,14
m2 za iznos od 54.100,00 kn, podnosi troskovnik
- Naime troskova unovéenja predmeta iznos od 9.418,98 kn

- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 7.383,64 kn

Uplatom ukupnog iznosa od 16.802,62  kn na racun stecajnog duznika
IBAN:HR0824020061100797109.

37 etaza: 6/10000 s kojom je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu
zgrade: OA 11 (spremiste u podrumu), 1 ostava povrsine 2,64 m2 za iznos od 10.900,00 kn,
podnosi troskovnik:

- Naime troskova unovéenja predmeta iznos od 1.862,31 kn

- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 1.459,88 kn

Uplatom ukupnog iznosa od 3.322,19 kn na racun stecajnog duznika IBAN:HR0824020061100797109.

(2) Stecajna upraviteljica, temeljem Rjesenja o dosudi kojim se kupcu Evgen Dervaric, Republika
Slovenija , 3327 Smartno ob Paki, Reéica Paki 77D, OIB: 98033929977 dosuduju nekretnine u
vlasnistvu stecajnog duznika upisana u Z.k.ul. 5205 K.o. Umag, k.¢.br. 1252/1 —

5 etaza: 29/10000 s kojim je povezano pravo u suvlasniStvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 5 (parkirno mjesto 5) — 1 parkirno mjesto povrsine 12,59
m2 za iznos od 51.900,00 kn, podnosi troskovnik:

- Naime troSkova unovcenja predmeta iznos od 9.060,84 kn
- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 7.102,90 kn

Uplatom ukupnog iznosa od 16.163,74 _ kn na racun steajnog  duznika
IBAN:HR22240200611009000841.

36 etaza: 8/10000 s kojom je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OA 10 (spremiste u podrumu), 1 ostava povrsine 3,59 m2
za iznos od 14.800,00 kn, podnosi troskovnik:

- Naime troSkova unovcéenja predmeta iznos od 2.578,58 kn
- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 2.021,37 kn
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Uplatom ukupnog iznosa od 4.599,95 kn na racun stecajnog duZnika
IBAN:HR22240200611009000841.

(3) Stecajna upraviteljica, temeljem RjeSenja o dosudi kojim se kupcu Svitlana Piskun, Ukrajina,
Kijev, Pavlovskaja 18/37, OIB: 30514691654 dosuduju nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duznika upisana u Z.k.ul. 5205 K.o. Umag, k.C.br. 1252/1 —

9 etaza: 24/10000 s kojim je povezano pravo u suvlasnistvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: PM 9 (parkirno mjesto 9) — 1 parkirno mjesto povrsine
7,79 m2 zaiznos od 25.000,00 kn, podnosi troskovnik:
- Naime troskova unovéenja predmeta iznos od 4.369,26 kn

- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 3.425,11 kn

Uplatom  ukupnog iznosa od 7.794,37 kn na radun stefajnog  duznika
IBAN:HR0824020061100797109.

53 etaza: 25/10000 s kojom je povezano pravo u suvlasnisStvu cijele nekretnine na
posebnom dijelu zgrade: OC 113 (spremiste u podrumu), 1 ostava povrsine 10,75
m2 za iznos od 49.000,00 kn , podnosi troskovnik:
- Naime troskova unovcenja predmeta iznos od 8.523,64 kn

- Naime nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 6.681,77 kn

Uplatom  ukupnog iznosa od 15.20541 kn na racun steajnog duznika
IBAN:HR08240200611007971089.

1. (trece)
Slijedom gore navedenog, ste¢ajna upraviteljica predlaze:

(1) Da se, po prijenosu sredstava sa Opéinskog suda u Pazinu, odredi rociste za podjelu kupovnine.

(2) Da se iznos koji odgovara nagradi stecajne upraviteljice i naknadi stvarnih troskova stecajnog
postupka, a kako je u tekstu predlozeno u ukupnom iznosu od 63.888,28 kn, prihvati i uplati
na racun stecajnog duznika IBAN:HR0824020061100797109.

d) DuzZnikovi duZnici

Stecajna upraviteljica je obavijestila duznikove duZnike o obvezi pla¢anja njihovih dugova, te ih
zamolila da mirnim putem udovolje trazenome. Nando Kos i Borivoj Culina su se oglusili na
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poziv, a drustvo Monterol d.o.o. je brisano iz sudskog registra uslijed otvaranja i zakljuc¢enja
stecajnog postupka dana 14. travnja 2016. godine.

Stecdajna upraviteljica ¢e joS jednom uputiti pozive duznikovim duzZnicima Nando Kos i Borivoj
Culina da mirnim putem uplate dugovane iznose, a ukoliko se isti oglu$e na pozive tada ¢e
Stedajna upraviteljica po odluci Skupstine vjerovnika pokrenuti postupke prisilne naplate
prema istima, iako napominje da relevantne dokumentacije vezane uz nastala dugovanja
nema.

Valja napomenuti da je drusStvo prestalo s aktivnim radom jo$ 2010. godine pa se pretpostavlja da
dugovanja datiraju iz tog vremena.

2.5. Ovrsni postupak nad stanom

U trenutku otvaranja stecajnog postupka, nad apartmanom je bio u tijeku ovrsni postupak
pred Opdinskim sudom u Puli, Stalna sluzba u Bujama. Opcinski sud se dana 30. lipnja 2016.
godine proglasio stvarno nenadleznim i donio RjeSenje kojim se po pravomocénosti tog rjeSenja
predmet ustupiti Trgovackom sudu u Pazinu.

lako predmet, prema saznanju stecajne upraviteljice, nije ustupljen Trgovackom sudu u
Pazinu, na prolazni depozit suda je uplacen iznos od 1.190.012,50 kn na ime kupovnine u
ovrsnom predmetu Ovr-3794/16.

Stecajna upraviteljica predlaze da se od navedenog zadrzi iznos od 59.500,60 kn, a Sto
predstavlja 5% od unovcenog iznosa, kao i iznos koji bi odgovarao nagradi stecajne
upraviteljice sukladno unovcenoj cijeni, a iznosi 113.300,00 kn na racun drustva u stecaju
IBAN: HR0824020061100797109.

Stoga je stecajna upraviteljica u 2 navrata, dana 4. listopada 2017. godine te ponovo dana 30. studenog
2017. godine uputila dopis Opcéinskom sudu u Puli-Pola, Stalna sluzba Buje da donesu RjeSenje kojim
se sredstva prenose sa prolaznog depozita Trgovackog suda u Pazinu na racun Opcinskog suda u Puli-
Pola, Stalna sluzba Buje, te da se sredstva rasporede kako je u dopisu predlozeno.

Predmet se sada vodi pod novim poslovnim brojem OVr-3407/2017 i steajna upraviteljica je dana 14.
svibnja 2018. godine ponovo poslala Podnesak Opcinskom sudu.

Posljednja poZurnica je dostavljena sudu jo$ 10. srpnja 2018. godine.
Dana 24. sije¢nja 2019. godine predana je Opc¢inskom sudu posljednja poZurnica.

Dana 17. svibnja 2019. godine Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Bajama - Buie je donijelo RjeSenje
kojim se odreduju:

- troskovi ovrhovoditelja u iznosu od 100.020,00 kn
- zaloZnog vjerovnika u iznosu od 3.750,00 kn
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- daljnji troskovi ovrhovoditelja u iznosu od 8.484,00 kn koji se namiruju iz kupovnine

A po pravomocnosti RjeSenje preostali iznos ¢e se prebaciti na Trgovacki sud u Pazinu radi podijele
kupovnine.

Stecajna upraviteljica je dana 30. svibnja (u otvorenom zakonskom ruku) podnijela Zalbu na tocku 1
Rjesenja, a kojom tockom se odreduju troskovi ovrhovoditelja u iznosu od 100.020,00 kn.

Zatim, dana 24. svibnja 2019. godine, stecajna upraviteljica je dostavila i Trgovackom sudu u Pazinu
podnesak kojim predlaze na ime troSkova stecajnog postupka odrediti pausalni iznos do 5% ili
59.500,00 kn te iznos nagrade stecajne upraviteljice u bruto iznosu od 113.300,00 kn, sve uplatom na
Ziro-racun stecajnog duznika.

Odrzana su 2 rocista za podjelu kupovnine na Trgovackom sudu u Pazinu u sklopu stec¢ajnog postupka.
Ovrhovoditelj se protivio isplati nagrade stecajnoj upraviteljici u odnosu na ovu nekretninu, a sto je
sud prihvatio i donio RjeSenje kojim se stecajnoj upraviteljici priznaju samo troskovi prijevoza.
Medutim, ovrhovoditelj je i na to uloZio Zalbu kao i na odluku da se iznos od 100.020,00 kn deponira
na polazno depozit suda do okoncanja postupka po zalbi izjavljenoj od strane stecajne upraviteljice na
RjeSenje Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Bajama - Buie.

PODUZETE RADNJE OD POSLIJEDNJEG IZVJESCA:

Drugostupanjski sudovi su promtno donijeli svoje odluke i to onu kojom se potvrduje Rjesenje

Trgovackog suda u Pazinu i kojim se stecajnoj upraviteljici priznaju materijalni troskovi te se iznos
od 100.020,00 kn deponira na polazni depozit suda do okoncanja postupka po Zalbi stecajne
upraviteljice na troskove ovrsnog postupka. Odluka je donesena dana 8. sijecnja 2020.

Nadalje, donesena je dana 13. veljaée 2020. od strane Zupanijskog suda u Bjelovaru i odluka kojom
se potvrduje Rjesenje od dana 17. svibnja 2019. godine Opcinskoq suda u Pazinu, Stalne sluzbe u

Bajama - Buie kojim se u tocci I. odreduju:

- troskovi ovrhovoditelja u iznosu od 100.020,00 kn
- zaloZnog vjerovnika u iznosu od 3.750,00 kn

| to na teret stecajnoq duZnika. Kako se na racunu stecajnog duznika nalazi upravo rtoliki iznos koji

je nastao unovéenjem nekretnina u Slavonskom brodu i vis a vis zastite prava drugih vjerovnika,

stecajna upraviteljica je pravovremeno podnijela Prijedlog da se donese Rjesenje kojim se revizija

drugostupanjske presude smatra dopustenom.

Nadalje, stecajna upraviteljica podnosi preijedlog Trgovac¢kom sudu u Pazinu da se temeljem CI. 165.
st. 3 Stecajnog zakona - protivna stranka koja je uspjela u parnici, troskove parniénog postupka
nastale do prekida postupka, kao i troskove nastale nakon prekida postupka... moZe ostvariti samo
kao stecajni vierovnik. Dok temeljem Cl. 129. istog zakona vjerovnici niZih isplatnih redova namiruju
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po redoslijedu i to pod 2 su troskovi koji za pojedine vjerovnike nastanu njihovim sudjelovanjem u
postupku.

Stoga, stecajna upraviteljica podnosi prijedlog da se kao trazbine niZih isplatnih redova utvrde
potraZivanja odvjetniékih troskova u ovrsnom predmetu Posl.br. Ovr-582/2019 i to:

- iznos od 100.020,00 kn kao trosak ovrhovoditelja Raiffeisenlandes-Bank Austrija kojeg zastupaju
odvjetnici iz Odvjetnickog drustva Buterin i Posavec iz Zagreba

- iznos od 3.750,00 kn kao trosak zaloZnog vjerovnika Suvlasnika stambene zgrade Umag, Stella
Maris 19.

3. STANJE NOVCANIH SREDSTAVA NA RACUNU STECAJNOG DUZNIKA

Na racunu stecajnog duznika otvorenom u Erste banci, IBAN: HR6224020061100822809 trenutno ima
96.612,04 kn.

Od otvaranje stecajnog postupka na racun je upla¢eno 164.011,79 kn.
Trenutno stanje na racunu je 96.612,04 kn.

Dakle, od pocetka stecajnog postupka potroseno je ukupo 70.000,00 kn u gotovo 4 godine koliko traje
stecajni postupak.

Troskovi ste¢ajnog postupka u periodu od 18. prosinca 2019. godine — 31. oZujka 2020. godine su:
- knjigovodstvo — 700,00 kn + PDV (25%) - 875,00 kn/mj — ukupno 2.625,00 kn

- vodenje racuna u banci — cca 50,00 kn/mj — ukupno oko 147,50 kn

- materijalni trosak (uredski materijal, pribor, mobitel, posta, izrada pecata, toner i sl.) - ukupno
1.165,69 kn

- isplata troskova prijevoza stecajne upraviteljice za 2018. i 2019. godinu i to neto 3.071,36 kn
(4.827,06) i neto 2.326,00 kn (3.655,65 kn)

Dakle, u periodu od 3 mjeseca utroseno je ukupno na vodenje stecajnog postupka iznos manji od

4.000,00 kn, ali je isplacen prijevoz za 2 cijele godine Sto je poveéalo prosjecnu mjesecnu potrosnju.

4. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Po podijeli kupovnine iz ovr$nog postupka Posl.br. Ovr-582/2019, stecajna upraviteljica ¢e predloziti
zavrsnu diobu i zakljucenje stecajnog postupka.
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Stecajna upraviteljica, kako je ranije navedeno, podnosi prijedlog da se kao traZbine niZih isplatnih
redova utvrde potraZivanja odvjetniékih troskova u ovrsnom predmetu Posl.br. Ovr-582/2019 i to:

- iznos od 100.020,00 kn kao trosak ovrhovoditelja Raiffeisenlandes-Bank Austrija kojeg zastupaju

odvjetnici iz Odvjetnickog drustva Buterin i Posavec iz Zagreba

- iznos od 3.750,00 kn kao troSak zaloZnoq vjerovnika Suvlasnika stambene zgrade Umag, Stella
Maris 19.

Stecdajna upraviteljica

Ana Vicevi¢ Gracanin
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