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TRGOVACKI SUD U RIJECI

OVRHOVODITELJ: B2 PORTFOLIO d.o.o.
Radnicka cesta 41, Zagreb

OIB: 21970470141
Ovrhovoditelja zastupaju odvjetnici OD Brleci¢ & partneri jtd iz VaraZdina

OVRSENIK: HOTELI NOVI d.d. u ste¢aju
Novi Vinodolski
Ulica Kralja Tomislava 4
OIB: 16257188822

Ovrsenika zastupa stecajna upraviteljica Vesna Stanci¢

TRECA OSOBA: REPUBLIKA HRVATSKA
Zastupana po ZDO Rijeka

PODNESAK OVRHOVODITELJA

kojim predlaZe prodaju nekretnina

Naslovni sud je dana 22.03.2022.godine zakazao je roCiSte u ovom predmetu za dan
17.05.2022.godine, radi utvrdenja mogu li se nekretnine duznika upisane u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Crikvenica Zemlji$noknjizni odjel Novi Vinodolski u z.k.ul. 1382 k.o. 302660,
LEDENICE na ké&.br. 3269/12 i z.k.ul. 2149 k.o. 302660, LEDENICE na k.¢. 4223/2, prodati u
ovrinom postupku i jesu li iste na pomorskom dobru, slijedom &ega je ZDO Rijeka dostavilo svoje
ocitovanje o statusu predmetnih nekretnina u odnosu na ¢injenicu pomorskog dobra, slijedom cega
se ovrhovoditelj ovim putem na predmetno ocitovanje o€ituje kako slijedi te predlaze nastavak ovog
ovrSnog postupka kako je to nastavno obrazloZeno.

1. Ckbr.3269/12, k.o. Ledenice, povriine 151 m2

U odnosu na ovu nekretninu, ovrhovoditelj istice da je ista bila predmetom prodaje u ovom
ovrSnom postupku te je ista bila i prodana, medutim, po prigovoru trece osobe, Republike Hrvatske
zastupane po ZDO Rijeka, predmetna prodaja je ponistena upravo uslijed Ginjenice $to je to isto
7ZDO Rijeka obavijestilo naslovni sud da se radi o nekretnini u koju djelomiéno zadire pomorsko
dobro. Sada, podneskom od 28.03.2022. godine ZDO Rijeka obavjeitava naslovni sud kako
predmetna Cestica ne ulazi u predloZeni pojas pomorskog dobra i to unato¢ tome §to je upravo ovdje
ovrhovoditelj to isticao tijekom ovog postupka te i u izravnim kontaktima s ZDO Rijeka ustrajao
upravo na toj ¢injenici.
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Slijedom navedenog, ovrhovoditelj prije svega predlaze da naslovni sud na zakazanom rociStu
donese odluku/zakljucak o (ponovnoj!) prodaji predmetne nekretnine u ovom ovr§nom postupku i
to po cijeni od 154,70 €/m2 (protuvrijednost u HRK po srednjem tecaju HNB), a koliko je ista bila
procijenjena elaboratom procjene i koliko je bila izmedu stranaka ovog ovrSnog postupka
usuglaSena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, odnosno predlaze se da Sud zakljuckom o
prodaji odredi vrijednost nekretnine iznosom od 23.359,70 € odnosno 175.645,00 HRK a koliko
iznosi protuvrijednost predmetnog iznosa po srednjem tecaju HNB na danasnji dan.

2. Ckbr. 4223/2, k.o. Ledenice, u naravi MILANA BUTKOVICA povriine 364 m2 od cega
DVORISTE povrsine 155 m2 te RESTORAN, MARIJANA BUTKOVICA povrsine 209 m2

U odnosu na ovu nekretninu, ZDO Rijeka navodi kako je za podrudje gdje se nalazi opisana
nekretnina granica pomorskog dobra utvrdena Uredbom Vlade RH kojom se odreduje granica
pomorskog dobra na cijelu k.o. Novi i k.o. Ledenice, pojas AC Povile- lupa Povile te da je izraden
Geodetski elaborat radi evidencije pomorskog dobra o ¢emu je donijeto RjeSenje Drzavne
Geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Crikvenica od
04.11.2013.godine (klasa: UP/1-932-07/13-02/00174, UR broj:541-17-04/7-13-7) te ODO Rijeka
navodi kako predmetna ¢kbr. 4223/2 ulazi u pojas pomorskog dobra.

Medutim, takva tvrdnja ZDO Rijeka naprosto nije istinita i to¢na. Naime, upravo kako to i proizlazi
iz o¢itovanja ZDO Rijeka, jasno je kako je granica pomorskog dobra utvrdena jo§ 2010. godine te
da je upravo u provedbi Uredbe Vlade RH i izraden geodetski elaborat 2013.godine, a koji je ujedno
i proveden kako u Katastru tako i u zemljiSnim knjigama:

wZaprimljeno 28.04.2014. broj Z-416/14

Na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana ured za katastar Crikvenica broj 932-06/13-
02/74 od 24. srpnja 2013., parcelira se i mjenja povrsine ké. Br. ké. Br. 4223/2 - zgrada restorana
i dvoriSte povrsine 396 m2 na novo kC. Br. 4223/2 - restoran povrSine 217 m2 i ké. Br. 4223/2 -
dvoriste povrsine 252 m2,“

a §to je jasno vidljivo iz povijesnog z.k. izvatka kojeg ovrhovoditelj dostavlja u prilogu ovog
podneska.

Dakle, Uredba Vlade RH te time i parcelacija i izdvajanje pomorskog dobra u zasebnu cjelinu
provedene su jo§ davne 2013. godine slijedom ¢ega je pomorsko dobro izdvojeno u posebnu Cesticu
¢kbr. 4223/3 — u naravi Milana Butkovi¢a povrSine 105 m2 — luka, dok preostala povrsina ¢kbr.
4223/2 k.o. Ledenice slijedom navedeno nije pomorsko dobro.

Stovise, iz povijesnog z.k. izvatka jasno je vidljivo i to da je izvreno izdvajanje pomorskog dobra
2018.godine i to kako slijedi:
»zaprimljeno 22.03.2018.9. pod brojem Z-11793/2018

CIJEPANJE, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: UP/1 932-07/2018-02/41, URBR: 541-17-02/1-17-
7 15.05.2017, i RjeSenja o provedbi elaborata Klasa: UP/I 932-07/2018-02/41, Urbr: 541-17-02/6-
18-2, RN: 28/2017 od 30.01.2018. parcelira se kcbr. 4223/2 restoran i dvoriSte 469 m2 ( restoran
217 m2, dvoriste 252 m2), na novo kcbr. 4223/2 restoran 209 m2 i dvoriste 155 m2 i kcbr. 4223/3
luka 105 m2.«

Temeljem navedenog, jasno je vidljivo kako je do 2018. godine u cijelosti proveden i okoncan
postupak utvrdivanja granica pomorskog dobra te da jedino ¢kbr 4223/3 predstavlja pomorsko
dobro, a koje nije predmet prodaje u ovom ovrSnom postupu, dok ¢kbr. 4223/2 upravo suprotno

2



tvrdnjama ZDO Rijeka, u stanju kakvo je sada upisano (u manjoj povrsini od one prije dono3enja
rjeSenja o utvrdivanju granice pomorskog dobra- 469 m2 naspram danas 364 m2) NIJE
POMORSKO DOBRO slijedom ¢ega ne postoji ba$ nikakva zapreka da se i ova nekretnina,
¢kbr.4223/2 proda u ovom ovr$nom postupku.

Stoga, a kako navodi tre¢e osobe, RH, nisu potkrijepljeni va$ nikakvim dokazima, za razliku od
navoda ovrhovoditelja iz ovog podneska, te kako iz povijesnog izvatka za ¢ckbr.4223/2, k.o.
Ledenice nedvojbeno proizlazi da je u odnosu na istu takoder okon¢an postupak utvrdivanja granice
pomorskog dobra te je radi toga i parcelirana nekadasnja Cestica te je od nje nastala nova, 4223/1
upisana kao luka, dok preostala C¢kbr 4223/2 viSe nije obuhvadena pomorskim dobrom, to
ovrhovoditelj ovim putem predlaze:

-da Sud donese zaklju¢ak o prodaji Ckbr.3269/12, k.o. Ledenice, povrsine 151 m2 obzirom da je za
istu ve¢ odredena vrijednost od 154,70 €/m2 odredi vrijednost predmetne nekretnine iznosom od
23.359,70 € odnosno 175.645, HRK a koliko iznosi protuvrijednost predmetnog iznosa po srednjem
teCaju HNB na danasnji dan.

-da Sud donese zakljugak o prodaji ¢kbr.4223/2, k.o. Ledenice, u naravi MILANA BUTKOVICA
povrsine 364 m2 od &ega DVORISTE povrsine 155 m2 te RESTORAN, MARIJANA
BUTKOVICA povrsine 209 m2 u kojem ée utvrditi vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od
321.572,47 € protuvrijednost u HRK po srednjem tecaju HNB a $to na danasnji dan iznosi
2.417.950,35 kn (7,519146 kn za 1,00€ ), sve prema elaboratu procjene izradenom po ovlastenom
sudskom vjestaku Antunu Stefani¢u koji se takoder dostavlja u prilogu ovog podneska.

Kona¢no, obzirom da iz ocitovanja tre¢e osobe, Republike Hrvatske ispada kako su uvjeti za
prodaju navedenih nekretnina postojali i u vrijeme kada je Sud prodavao sve ostale nekretnine u
ovom postupku ali ith nije prodao uslijed prigovora trece osobe za koje sada ispada da su
neutemeljeni u cijelosti, te je time ovrhovoditelju ali i ovrSeniku prouzrocen vrlo veliki trosak 1 Steta
gubitkom nov€anih sredstava koja je ovrhovoditelj mogao naplatiti prije viSe od godine dana da nije
bilo neosnovanog prigovora tree osobe, ovrhovoditelj ovim putem predlaze da naslovni sud
troSkove prouzrocene krivnjom tre¢e osobe dosudi ovrhovoditelju skladno troSkovniku koji se
prilaze i to upravo na teret RH sukladno odredbi ¢1.156. ZPP-a time da ovrhovoditelj kao vrijednost
predmetna spora u odnosu na prouzrocene troSkove isti¢e vrijednos$¢u predmetnih nekretnina koje
se sada jo§ moraju prodati krivnjom tre¢e osobe iako su postojali uvjeti za prodaju tijekom postupka
Ovr-9/2020.

TROSKOVNIK OVRHOVODITELJA:
VPS:2.593.595,53 KN

1. Sastav podneska od 16.11.2020.godine kojim se predlaze donoSenje zaklju¢ka o prodaji

nekretnine ¢kbr.4223/2, k.o. Ledenice 25.930,00 kn
2. Sastav podneska od 05.02.2021.godine kojim se ocituje na prigovor trece osobe — RH
25.930,00 kn
3. Sastav podneska od 15.02.2021.godine kojim stranke predlazu donoSenje rjeSenja o dosudi
zbog prigovora trece osobe 23.930,00 kn
4. Sastav zalbe protiv rjeSenja od 15.12.2021.godine 32.412,50 kn
5. Sastav podneska od 16.05.2022. godine 25.930,00 kn
6. Zastupanje na rocCistu 17.05.2022.godine 25.930,00 kn



7. Zastupanje na javnoj drazbi

8. Zastupanje na ro€istu radi namirenja

9. Pdv 25%
10. UKUPNO:

25.930,00 kn
25.930,00 kn
53.480,62 kn
467.403,12 KN

Za ovrhovoditelja:
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