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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu

Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2
Poslovni broj: 7 St-997/2016-316

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Mariji Levanié-Skerbi¢, u ste¢ajnom
postupku nad ste¢ajnim duznikom CONING d.d. "u ste¢aju", Varazdin, Augusta Senoe 4-
6, OIB: 49557976962, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Lidija Lesar, nakon provedene
elektronicke javne drazbe kod Financijske Agencije (Identifikator nadmetanja: 24048), 30.
rujna 2020.,

rijesio je

1. Utvrduje se da je kupac ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649,
ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosude nekretnine
steCajnog duznika i to:

a) ¢k.br. 7650/2, upisana u zk.ul. 2279, k.o. Sveti Juraj, u naravi motel i dvoriSte
Vratnik, ukupne povrSine 846 ¢hv,

b) ck.br. 285/2, upisana u zk.ul. 1454 k.o. Sveti Juraj, u naravi pasnjak Majorija,
povrsine 31 ¢hv,

c) c¢k.br. 200/3, u naravi zgrada i dvorisSte vratnik, povrSine 241 ¢hv i ¢k.br. 201/2,
u naravi zgrada i dvoris$te, povrSine 107 ¢hv, upisane u zk.ul. 113, k.o0. Melnice,
ukupno 348 ¢hv,

d) c¢k.br. 1592/2, upisana u zk.ul. 633 k.o. Melnice, u naravi dvoriSte Vratnik,

povrsine 255 Chv.

2. Nekretnine iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja dosuduju se kupcu ERGASIA d.o.0.
Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649, za cijenu u iznosu od 1.631.550,00 kn.

3. Kupac ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649 se oslobada od
plac¢anja kupovnine u iznosu od 1.578.473,48 kn.

4. Razlika izmedu postignute kupovnine i iznosa za koji je kupac osloboden od
plac¢anja kupovnine u iznosu od 53.076,52 kn namiriti ¢e se iz sredstava uplacene
jamcevine.

5. Nekretnine iz tocke 1. ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon $to ovo rjeSenje
postane pravomoc¢no.
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6. Nakon pravomocénosti ovog rjeSenja Opcinski sud u Crikvenici, Zemljisno knjizni
odjel Senj ¢e u korist kupca ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB:
91802273649, upisati pravo vlasni$tva na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog
rjesenja.

7. Na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja odreduje se brisanje upisanih
prava i tereta provedenih pod brojem i to u odnosu na nekretnine navedene pod:

l.a) Z-1536/2020 od 6.2.2020., Z-25792/2018 od 28.6.2018., Z-17969/2016 od
11.8.2016., Z-457/2017 od 5.1.2017., Z-5153/2017 od 9.2.2017., Z-8566/2019 od
24.6.2019., Z-15713/2019 od 18.11.2019., Z-537/2017 od 5.1.2017., Z-11230/2017
od 20.3.2017.,

1.b) Z-1536/2020 od 6.2.2020., Z-17969/2016 od 11.8.2016., Z-17037/2019 od
6.12.2019.,

1.c) Z-1536/2020 od 6.2.2020., Z-25792/2018 od 28.6.2018., Z-17969/2016. od
11.8.2016, Z-17037/2019 od 6.12.2019., Z-457/2017 od 5.1.2017., Z-5153/2017 od
9.2.2017., Z-8566/2019 od 24.6.2019., Z-15713/2019 od 18.11.2019., Z-537/2017
od 5.1.2017., Z-11230/2017 od 20.3.2017.,

1.d) Z-1536/2020 od 6.2.2020., Z-17969/2016 od 11.8.2016., Z-17037/2019 od
6.12.2019., Z-457/2017 od 5.1.2017., Z-5153/2017 od 9.2.2017., Z-8566/2019 od
24.6.2019., Z-15713/2019 od 18.11.2019., Z-537/2017 od 5.1.2017., Z-11230/2017
od 20.3.2017.,

kao i brisanje zabiljezbe ovog rjesenja 0 dosudi.

8. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Crikvenici, Zemlji$no knjizni odjel Senj zabiljezba
ovog rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjesenja.

9. Nalaze se Op¢inskom sudu u Crikvenici, Zemljisno knjizni odjel Senj upis prava
vlasni$tva na nekretninama iz tocke 1. izreke ovog rjeSenja za korist ERGASIA
d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649, nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja 1
nakon §to kupac polozi razliku kupovnine, a na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o
dosudi nekretnina.

10. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Crikvenici, Zemljisno knjizni odjel Senj brisanje
prava i tereta u skladu s to¢kom 7. izreke ovog rjeSenja nakon pravomocnosti 0vog
rjesSenja.

Obrazlozenje

Financijska agencija je dostavila sudu 27. kolovoza 2020. izvjestaj o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 24048) od 26. kolovoza 2020.,
Klasa: O/110-10/19-01/1441, Ur. br.. 07-01-20-83, kojim je obavijestila sud da je za
nekretninu iz tocke 1. izreke ovog rjesenja nadmetanje zavrSeno 25. kolovoza 2020. u
23:59:59 i da je najvisu valjanu ponudu na elektronickoj javnoj drazbi ponudio ERGASIA
d.o.0. Zagreb, Tosovac 1, OIB: 91802273649, u iznosu od 1.631.550,00 kn, a ¢ija je
ponuda valjana.
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Osim ponude ERGASIA d.o.o. Zagreb, ToSovac 1, OIB: 91802273649, drugih
ponuda nije bilo, slijedom ¢ega je ta jedina ponuda kao najvisa valjana, te su time
Ispunjene pretpostavke da mu se nekretnine dosude.

Kupac je uplatio iznos jamcevine od 108.770,00 kn.

Kupac je podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine temeljem ¢l. 107.
Ovr$nog zakona.

Odredbom ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona propisano je da ovrhovoditelj koji je
kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije duzan poloziti kupovninu ako
ona iznosi koliko 1 njegova ovrsna trazbina ili manje. U ¢l. 107. st. 3. OZ-a propisano je da
se odredba ¢l. 107. st. 1. OZ-a primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u namiruje prije
svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine.

Sud je izvrSio uvid u zemljiSnoknjizne izvatke za nekretnine koje su predmet
prodaje te je utvrdio da je kupac ERGASIA d.0.0. Zagreb jedini razluéni vjerovnik te da je
njegova osigurana trazbina znatno veéa od kupoprodajne cijene.

U ¢l. 248. SZ-a je propisano da ¢e sud nakon unovc¢enja stvari ili prava na kojemu
postoji razluno pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti
troSkove unovcéenja iz ¢l. 254. SZ-a te namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog postupka, a preostali iznos predati ste¢ajnom
upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Cl. 254. st. 3. propisano je da se troskovi unovéenja predmeta razluénog prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi odrediti ¢e se u stvarnoj visini troSkovi unovcenja obuhvacaju stvarno
nastale troSkove i1 ostale obveze steCajne mase. Ako je zbog unovCenja steCajna masa
opterecena porezom, iznos toga poreza uracunat ¢e se u troSkove unovcenja.

Stecajna upraviteljica je dana 14. rujna 2020. dostavila obracun troskova unovcenja
nekretnina iz tocke 1.) izreke, u kojem je navela da su u ovom predmetu stvarno nastali
troskovi unov¢enja znatno nizi od 5%, te se odreduju u stvarnoj visini, a sastoje se od
izravnih troskova unovcenja optere¢ene nekretnine u ukupnom iznosu 53.076,52 kn, kako
slijedi:

Izravni (direktni) tro§kovi unovéenja
: Iznos kn
nekretnine

TroSak elektronicke javne drazbe FINA 2.800,00
Trosak procjene vrijednosti nekretnine 42.875,00
Razmgerr_u dio bruto nagrade steCajnom 7.401.52
upravitelju

UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI

UNOVCENJA 03.076,52

U odnosu na razmjerni dio bruto nagrade ste¢ajnom upravitelju od 7.401,52 kn
steCajna upraviteljica je obrazlozila da se u ovom stecajnom postupku slijedom znacajnog
iznosa ukupno procijenjene vrijednosti ste¢ajne mase (nekretnina) od 185.165.004,00 kn,
predvida iznos maksimalne nagrade steCajnom upravitelju po osnovu unovcene stecajne
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mase, koji sukladno ¢l. 6. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima iznosi 630.000,00 kn. Budu¢i da nije moguce predvidjeti iznos u
kojem ¢e nekretnine biti unovCene u steCajnom postupku, razmjerni dio bruto nagrade
steCajnom upravitelju odreden je na nacin da je u omjer stavljen iznos procijenjene
vrijednosti predmetnih nekretnina ,,Motel Vratnik i okolna zemljista“ u odnosu na ukupan
iznos procijenjene vrijednosti svih nekretnina stecajnog duznika. Udio procijenjene
vrijednosti nekretnine ,,Motel Vratnik i okolna zemljista“ iznosi 1,17%. Primjenom tog
postotka na maksimalni iznos nagrade dobiven je razmjerni dio bruto nagrade od 7.401,52
kn (630.000 kn x 1,17%).

Zbog navedenog sud je kupca djelomicno oslobodio pla¢anja kupovnine u skladu s
odredbom ¢l. 170. OZ za iznos od 1.578.473,48 kn s obzirom je kupac osoba koja se kao
razlucni vjerovnik namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz
iste kupovnine.

Kupac je uplatio iznos jaméevine od 108.770,00 kuna, te stoga ne mora uplatiti
razliku izmedu postignute kupovnine i iznosa za koji je kupac osloboden od placanja
kupovnine ve¢ ¢e se navedena razlika u iznosu od 53.076,52 kn namiriti iz uplacene
jamcevine, dok ¢e se preostali iznos uplacene jaméevine (55.693,48 kn) vratiti kupcu
temeljem zakljucka suda.

Nekretnina ¢e se predati kupcu nakon §to ovo rjeSenje postane pravomocno.

Slijedom iznijetog sud je primjenom ¢l. 103., 106. 1 108. Ovr$nog zakona, te ¢l. 26.
Pravilnika o nacinu 1 postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§Snom
postupku odlucio kao u izreci ovog rjesenja o dosudi.

U Varazdinu 30. rujna 2020.
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Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja zalbu moze podnijeti stecajni upravitelj, razlu¢ni vjerovnici te osobe
koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka osmog dana od
dana objave rjesenja 0 dosudi na e-Oglasnoj ploéi. Zalba se podnosi putem ovog suda, a o
zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
1. e-Oglasna ploca
2. Op¢inski sud u Crikvenici, Zemljisno knjiznom odjelu Senj, odmah radi zabiljezbe
rjesenja o dosudi
3. Op¢inski sud u Crikvenici, Zemljisno knjiznom odjelu Senj, nakon pravomocnosti,
4. Financijska agencija Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, nakon pravomocnosti s
klauzulom pravomocnosti.
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