Obrazac 18.
1ZVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELJIA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAIJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-337/2019

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): NIVETA tvornica ¢etaka d.o.0. u
stecaju, Zagreb, Bisacka 14, OIB:21685154841

1. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU od 31. kolovoza 2020.g. do 30. studenog
2020.g.

1. Unovcenje nekretnina

a) Financijska agencija elektonickom javnom drazbom provodi prodaju nekretnine k.C.br.
10780/16, upisane u zk.ul.br. 19860, k.o. Osijek, u naravi upravna zgrada, poslovna zgrada,
spremisSte, nadstresnica, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, gospodarska zgrada, pomocna
zgrada, pomocna zgrada, hala, dvoriste, ukupne povrsine 9956 m?2.

Predmetna nekretnina opterec¢ena je razluénim pravom u korist KREDITNE BANKE d.d.
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 74 (sada: AGRAM BANKE d.d. Zagreb, Ulica Grada Vukovara 74) za
iznos od 6.105.145,67 kn.

Na prvoj elektronickoj javnoj drazbi koja je zavrsila dana 12.10.2020.g. nije zaprimljena niti
jedna ponuda, tako da je dana 13.10.2020.g. objavljen poziv na sudjelovanje na drugoj
elektronickoj drazbi. Druga elektronic¢ka drazba zapocela je dana 13.10.2020.g. a zavrSava dana
08.01.2020.g.

Utvrdena vrijednost predmetne nekretnine iznosi 9.891.000,00 kn, a pocetna cijena za
nadmetanje na drugoj drazbiiznosi 4.945.500,00 kn.

Ponude se prikupljaju elektronickim putem od 23.12.2020.g. do 08.01.2020.g.

Rok za uplatu jamcevine mora biti evidentiran najkasnije do 14.12.2020.g.

b) Takoder je objavljen poziv na sudjelovanje na drugoj elektonickoj drazbi za nekretninu
k.C.br. 471/2 - Poslovna zgrada — Pogon drvne galanterije, ekonomsko dvoriste, oranica i vocnjak,
povrsine 21629 m2, upisane u zk.ul.br. 1054, k.o. Habjanovci.

Navedena nekretnina opterecena je razluc¢nim pravom u korist:

1.) VORAS d.o.o. Bizovac, Kardinala A. Stepinca 100/A za iznos od 582.132,26 kn -
2.) BACELIC DALIBORA iz Osijeka, Delni¢ka ulica 2 za iznos od 100.000,00 kn.
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Druga elektronicka javna drazba pocela je dana 13.10.2020.g., a zavrSava dana
08.01.2020.g.

Utvrdena vrijednost predmetne nekretnine iznosi 1.609.814,10 kn, a pocetna cijena za
nadmetanje na drugoj drazbi iznosi 804.907,05kn.

Ponude se prikupljaju elektronickim putem od 23.12.2020.g. do 08.01.2020.g.
Rok za uplatu jamcevine mora biti evidentiran najkasnije do 14.12.2020.g.

c) Nekretnina oznake ké.br. 135/4, upisane u zk.ul.br. 1014 k.o. Kamen, 16 suvlasnicki dio:
14/12278, etazno vlasnistvo (E-16), poslovni prostor na 1. katu oznacen br. 33a, ukupne povrsine
14,28 m2, te 17 suvlasnicki dio: 210/12278 etaZno vlasnistvo (E-17), skladisSno poslovni prostor
na 1. katu, oznacen br. 37, povrsSine 210 m2, unovcava se u ovrsnom postupku kod Trgovackog
suda u Zagrebu u predmetu pod posl.br. Ovr-168/2019.

Navedena nekretnina opterecéena je razlu¢nim pravom u korist Republike Hrvatske.

Stecajni upravitelj dostavio je sudu od dana 06. veljace 2020.g. ocitovanje o suglasnosti
utvrdene vrijednosti predmetne nekretnine prema nalazu i misljenju sudskog vjestaka Nevena
Matijevi¢, koji je istu procijenio na iznos od 1.010.000,00 kn.

Radi Sto brzeg postupanja suda, te donosenja zakljuc¢ka o utvrdenoj vrijednosti, uvjetima
i nacinu prodaje, stecajni upravitelj redovno pozuruje sud.

d) U odnosu na nekretninu oznake kc.br. 5847/628, upisane u zk.ul.br. 5123, k.o. Novi, 16
suvlasnicki dio: 24/200, etazno vlasnistvo (E-16), stan S7 na prvom katu (oznacen rozom bojom)
korisne povrsine 48,96 m2, koji se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, kuhinje sa dnevnim
boravkom i terase, provodio se ovrsni postupak kod Opcinskog suda u Rijeci pod posl.br. Ovr-
4532/17, ovrhovoditelja Ministarstva obrane protiv ovrSenika Nivete d.d.

Opcinski sud u Rijeci donio je dana 10.11.2020.g. rjeSenje kojim se oglasava mjesno
nenadleznim, te ¢e predmet po pravomocénosti ovog rjeSenja ustupiti stvarno i mjesno nadleznom
Opcinskom sudu u Crikvenici, sa obrazlozenjem da se nekretnine nalaze na podrucju ovog suda.

2. Unovcenje pokretnina

a) imovina stecajnog duZnika, stroj za piljenje trupaca MEBOR HTZ 1000-horiznontalna
tla¢na pila, unovcena je uz suglasnost razlu¢nog vjerovnika za iznos od 152.250,36 kn. Nakon Sto
je kupoprodajna cijena upla¢ena u cijelosti, stecajni duznik je napravio obracun troskova

unovcenja na koji je razlucni vijerovnik nije imao primjedbi.

Iz ostvarenog utrska od prodaje navedenog stroja, stecajni duznik je dana 28.05.2020.g.
namirio potraZivanje razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 97.860,00 kn, platio porez na dodanu
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vrijednost u iznosu od 30.450,00 kn, a predvidivi iznos nagrade za rad stecajnog upravitelja u
iznosu od 23.940,29 kn je unesen u stecajnu masu, odnosno navedeni novcani iznos se nalazi na
racunu stecajnog duznika.

b) Na temelju odluke skupstine vjerovnika od dana 17. lipnja 2020.g. na stranicama sudacke
mreZe objavljen je oglas o prodaji imovine stecajnog duznika- pokretnina i to:

- kompresor za zrak, zapremine 1500 litara, god. proizvodnje 1979.

- pec za centralno grijanje, 500 kw, TIP MG2-Z-L-N, god. proizvodnje 1997.

- metalni otpad (strojevi za izradu cetaka i obradu drveta koji se nalaze u poslovnom
prostoru u Habjanovcima, a koji su u poZaru u vrijeme prije otvaranja steajnog postupka unisteni
i izgoreni, pa se njihova vrijednost moze jedino izraziti u tezini i otkupnoj cijeni otpadnog
materijala)

Navedena imovina oglasila se bez isticanja pocetne cijene, uz uplatu jamcevine u iznosu
od 5.000,00 kn.

U oglasenom roku zaprimljene su tri ponude, te je prihvacena najpovoljnije ponuda u
iznosu od 37.500,00 kn, koju je kupac uplatio u cijelosti na temelju ispostavljenog racuna.

3. Zakupni odnosi

Dio nekretnine stecajnog duznika u Osijeku, Jablanova 23, oznake k.¢.br. 10780/16 k.o.
Osijek u trenutku otvaranja stecajnog postupka nalazio se u posjedu drustva Cestros j.d.o.o.
Osijek, Ruzina ulica 120, temeljem Ugovora o zakupu od dana 30.03.2019.g.

Bududi da je zakupnik zadnju zakupninu platio za mjesec svibanj i lipanj 2019.g., te da
postoji potraZzivanje za nepla¢enu zakupninu i za razdoblje prije otvaranja ste¢ajnog postupka nad
stecajnim duznikom, kao i Cinjenicu da se zakupnik nije ocitovao na viSestruke pozive i pisane
dopise stecCajnog upravitelja, to je istom otkazan Ugovor o zakupu, uz zahtjev za predaju
poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari.

Kako je zakupnik odbijao primiti otkaz Ugovora o zakupu, koji mu je dostavljen dva puta,
jer su se dostavnice vracale sa napomenom "ne prima", to je stecajni upravitelj dana 05. oZujka
2020.g. dostavio naslovnom sudu prijedlog radi preuzimanja posjeda temeljem ¢l. 216 SZ-a sa
prijedlogom da sud donese rjesenje kojim ¢e naloziti drustvu Cestros j.d.o.0. Osijek predaju
nekretnine stecajnom duzniku.

Nakon odrzanog rociSta od dana 18. rujna 2020.g. sud je donio raspravno rjesenje o
predaji posjeda steajnom duzniku, sukladno kojem je dana 29.10.2020.g. preuzeo u posjed

predmetnu nekretninu te sacinio primopredajni zapisnik.

Od strane stecajnog upravitelja preuzeta je cijela nekretnina i kljucevi dvaju skladista,
upravne zgrade i kapije (ulaza).
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Utvrdeno je da su svi objekti oSteceni, puni raznog otpada i nezakljucani.

Stecajni upravitelj je u cilju mirnog rjesenja spora zakonskom zastupniku drustva CESTROS
j.d.o.0., dana 21. listopada 2020.g. dostavio obracun potrazivanja nepla¢enog iznosa zakupnine i
rezijskih troskova, bududi da je isti izjavio da postoji mogucénost mirnog rjeSenja, odnosno
dogovora oko pla¢anja nastalih dospjelih obveza prema stecajnom duzniku.

Do dana pisanja ovog izvjeS¢a, drustvo CESTROS j.d.o.o. nije dalo odgovor na dostavljeni
obracun, osim informacije da su sve predali svom odvjetniku.

Takoder je napravljen i popis pokretnina koje se nalaze unutar poslovnog postora i to:
Vilicar 2,5 rucni, automat za pindle, HARE stroj 5t, Hydraulik-linija HOBI, BELMATIK 140 M CNC,
BELMATIK 250/130 E, BELMATIK 250/63 CNC, EBSER 7868 TODTNAU i SCHIESINGER.

Za navedene pokretnine izvrsiti ¢e se procjena po ovlastenom vjeStaku, te e se iste
unovcavati javnim oglasavanjem i prikupljanjem ponuda.

U odnosu na neplaéenu zakupninu stecajni duznik je dana 02. srpnja 2020.g. protiv
drustva Cestros j.d.o.o. Osijek, RuZina ulica 120, OIB: 5381850719 podnio javnom biljezniku Ivani
Kovacevic¢ iz Osijeka ovrsni prijedlog na temelju vjerodostojne isprave radi naplate iznosa od
52.030,14 kn sa zakonskom zateznom kamatom od dospijeca svakog racuna do isplate i troskova
postupka.

Javni biljeznik lvana Kovacevi¢ iz Osijeka donijela je dana 25.11.2020.g. RjeSenje o ovrsi
na temelju vjerodostojne isprave pod posl.br. OVRV-48/2020.

Istim rjeSenjem utvrdeni su nastali troskovi ovrSnog postupka u iznosu od 2.405,38 kn,
kao i predvidivi troskovi postupka u iznosu od 975,00 kn.

Nastavno na navedeni poslovni prostor, a radi smanjenja rezZijskih troskova, a time i
umanjenja imovine stecajnog duznika, stecajni upravitelj poduzeo je i dalje poduzima niz radniji.

U prethodnom izvjes¢u dan je detaljan pregled radnji koje su poduzete radi smanjenja
rezijskih troskova koji terete predmetnu nekretninu, odnosno obustave isporuke elektricne
energije, obustave isporuke vode, te smanjenja komunalne naknade. Ukratko, isporuka
isporuka elektricne energije obustavljena sa danom 20.11.2019.g.. a isporuka vode obustavljena
je dana 27.08.2020.g. na temelju Sporazuma br. 312/2020 o trajnoj obustavi usluga isporuke
vode- demontaZa vodomjera. U odnosu na komunalnu naknadu za poslovni prostor u Osijeku,
nakon brojnih poziva i poZurnica, buduéi da je Zahtjev za smanjenje komunalne naknade
podnesen dana 02. ozujka 2020.g., Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, promet i mjesnu
samoupravu Osijek donio je rjesenje pod br. KLASA: UP/I-363-03/20-01/1555, URBROJ: 2158/01-
05-00/01-20-2 od dana 16.11.2020.g. kojim se obvezniku pla¢anja komunalne naknade NIVETI
d.o.o. u stecaju utvrduje visina komunalne naknade u godisnjem iznosu od 16.555,44 kn, odnosno
u mjesecnom iznosu od 1.379,62. Istim rjeSenjem utvrdeno je da se umanjeniiznos naknade plac¢a
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od 01.01.2020.g. Napominje se da je po prethodnom rjeSenju, odnosno prije umanjenja
koeficienta namjene, visina komunalne naknade iznosila u godiSnjem iznosu 25.336,56 kn,
odnosno u mjesecnom iznosu 2.111,38 kn.

Buduéi da je stecajni upravitelj zatrazio smanjenje komunalne naknade, odnosno
umanjenje koeficienta namjene za 50%, sukladno ¢l. 97. st. 2. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (NN 68/2018), a po navedenom rjesenju iznos komunalne naknade nije umanjen
za zatraZeni postotak, steCajni upravitelj zatraZio je oCitovanje upravnog odjela.

Ovisno o dobivenom ocitovanju, donijeti ¢e se odluka o eventualnom podnosenju Zalbe
na gore navedeno rjesenje upravnog odjela.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Imovina stecajnog duznika koju Cine prethodno naznacene nekretnine do izrade ovog
izvjesc¢a nije unovcéena, medutim za nekretnine k.C.br. 10780/16 upisana u zk.ul.br. 19860 k.o.
Osijek i k.C.br. 471/2 upisane u zk.ul.br. 1054 k.o. Habjanovci, u tijeku je provedba druge
elektronicke drazbe koju provodi Financijska agencija.

Pokretnine stecajnog duznika koje su se nalazile u poslovhom prostoru u Habjanovcima,
a odnose se na stroj za piljenje trupaca MEBOR HTZ 1000 horizontalna tla¢na pila, kompresor za
zrak zapremine 1500 litara, pec za centralno grijanje 500 kw, TIP MG2-Z-L-N, te strojevi i otpadni
materijal (strojevi za izradu Cetaka i obradu drveta su u poZaru u vrijeme prije otvaranja stecajnog
postupka unisteni i izgoreni) su unovcéeni u ukupnom iznosu od 214.750,36 kn, u kojem je iznosu
ukljucen PDV.

Financijsko izvjeS¢e priljeva i odljeva za razdoblje od otvaranja stecajnog postupka do
30.11.2020.g.

a) Priljevi
R.b. | Opis Iznos
1. Priljev od zakupa 10.000,00 kn
2. Priliev po diobi u stecajnom postupku
Stecajne mase iza Kameningrad d.d. 418,49 kn
3. Priljev po diobi u ste¢ajnom postupku BBS
d.o.o. u stecaju 899,11 kn
4, Priljev od prodaje imovine (pokretnina) 214.750,36 kn
5. Priljev od dividende SKKD 59,28 kn
6. Priljev od ugovorene kamate 4,77 kn
Ukupno 226.132,01 kn
b) Odljevi
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R.b. | Opis Iznos

1. Namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika 97.860,00

2. Troskovi PDV-a i poreza na dobit 53.169,43

3. Rezijski troskovi (el.energija, voda) 8.949,37

4, Troskovi demontaZe vodomijera 569,99

5. Troskovi knjigovodstvenih usluga 20.000,00

6. Troskovi bankovnih naknada 1.541,04

7. Materijalni troskovi (kanc.mat., preslike) 187,55

8. Troskovi FINE za provedbu el. javne drazbe | 3.600,00
Ukupno 185.877,38

Stanje racuna stecajnog duznika prema zadnjem izvodu na dan 13.11.2020.g. iznosi 40.254,63 kn.

M. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju poduzimati ¢e se daljnje aktivnosti pred nadleznim sudovima radi
unovcenja imovine stecajnog duznika i to nekretnina oznake k¢.br. 135/4 k.o. Kamen i nekretnina
oznake ké.br. 5847/628 k.o. Novi koje se unovcéavaju u pokrenutim ovrSnim postupcima.

Takoder ¢e se poduzimati radnje radi unovcenja pokretnina koje se nalaze u poslovhom
prostoru stecajnog duznika u Osijeku, Jablanova 23, odnosno nakon izvrSene procjene vrijednosti,
oglasiti ¢e se prodaja istih. Poduzimati ¢e se i radnje naplate potrazivanja dugovane zakupnine te
sve ostale nuzne radnje s ciljem povecanja steCajne mase i sprjeCavanja njenog umanjenja.

U Zagrebu 30. studenog 2020.g.

Stecajni upravitelj
Stjepan Lovic
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