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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalan sluzba u Karlovcu
Stecajni sudac

PREDMET: Prijedlog za nastavak postupka prodaje imovine koja ¢ini ste¢ajnu
masu (pravo gradenja na imovini druge pravne osobe)

RjeSenjem Trgovackoga suda u zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu St-1862/2021-134 od
30. studenoga 2021.g. odreden je zastoj sa prodajom prava gradenja ste¢ajnoga duznika
Stecajne mase iza INCREMENTUM d.d. u stecaju, i to:

a) PRAVO GRADENJA na ck.br. 2007/41 upisanoj u z.k.ul.br. 963 k.o. Karlovac |,
opisano kao Mihanovi¢eva ulica od 11148 m?® u naravi gospodarska zgrada
Mihanoviéeva ulica 1143 m?, dvori$te Mihanoviéeva ulica od 8613 m? i gospodarska
zgrada od 1392 m?, gdje je pravo gradenja osnovano u korist INCREMENTUM d.d.
upisano pod C 17.1., odnosno kao posebno zemljisno knjiZzno tijelo, upisano u ZK.
uloZak broj 2690 k.o. Karlovac I upisano u cijelosti u korist INCREMENTUM d.d. kao
prednika steCajne mase.

b) PRAVO GRADENJA na ¢k.br. 2007/42 upisanoj u z.k.ul.br. 962 k.o. Karlovac I,
opisana kao trafostanica, pet gospodarskih zgrada, spremiste i dvoriste u povrsini od
15853 m? i to:, Trafostanica 77 m? Gospodarska zgrada 1349 m? Gospodarska
zgrada 947 m?, Gospodarska zgrada 672 m?, Gospodarska zgrada 339 m?, Spremiste
210 m? Gospodarska zgrada 242 m? Dvoriste 12017 m? 2, gdje je pravo gradenja
osnovano u korist INCREMENTUM d.d. upisano pod C 10.1., odnosno kao posebno
zemljiSno knjiZno tijelo, upisano u ZK. uloZak broj 2691 k.o. Karlovac I, upisano u
cijelosti u korist INCREMENTUM d.d. kao prednika ste€ajne mase.

c) PRAVO GRADEN]JA na c¢k.br. 2007/16 upisanoj u z.k.ul.br. 2600 k.o. Karlovac I,
opisano kao Mihanoviceva ulica od 2272 m? u naravi Zeljezni¢ka pruga, gdje je pravo
gradenja osnovano u korist INCREMENTUM d.d. upisano pod C 15.1., odnosno kao
posebno zemljiSno knjizno tijelo, upisano u ZK. uloZak broj 2692 k.o. Karlovac |,
upisano u cijelosti u korist INCREMENTUM d.d. kao prednika steCajne mase.



Po prijedlogu Privredne banke Zagreb d.d. kao razlu¢noga vjerovnika na imovini
stecajnoga duzZnika DIP d.d. u stecaju, koji u svome podnesku istice na postojanje
nekoliko parnicnih postupaka, a u kojima se osporava valjanost i dopuStenost pravnog
posla izmedu drustva DIP d.d. i INCREMENTUM d.d., a kojim je zasnovano predmetno
pravo gradenja. Samim time se osporava i zakonitost predmetnog prava gradenja, te da
vodenje tih parni¢nih postupaka zasigurno nepovoljno utjeCu na trziSnu vrijednost
prava gradenja i na motivaciju potencijalnih kupaca da ga preuzmu u sklopu ovog
steCajnog postupka. Upravo zato je svrsishodno da se postupci rijeSe prije prodaje.

Rijec je o sljede¢im parni¢nim postupcima:

a) Parni¢ni postupak koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, poslovni
broj P-609/2014 (prije P-4004/2012) . Tuzitelj je drustvo DIP d.d., a tuZenik je drustvo
INCREMENTUM d.d. Postupak je pokrenut radi utvrdenja raskida ugovora, brisanja
tereta (prava gradenja) i uspostave prijaSnjeg zemljiSnoknjiZnog stanja. U teretovnici
predmetnog prava gradenja je zabiljeZeno pokretanje ovog parni¢nog postupka pod
brojem Z-6096/2012. Postupak je trenutno u fazi prekida, budu¢i da su obje stranke u
stecaju, a nitko nije preuzeo vodenje postupka.

b) Parni¢ni postupak koji se vodi pred Opc¢inskim sudom u Karlovcu, poslovni
broj P-283/2018. TuZitelj je PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., a tuZenici su DIP d.d.,
INCREMENTUM d.d. i GGMH SWITZERLAND HAEBERLIN.
Postupak je pokrenut radi brisanja prava gradenja i uspostave prijaSnjeg
zemljiSnoknjiZznog stanja, buduci da je pravo gradenja zasnovano bez suglasnosti PBZ
d.d., zaloZnog vjerovnika na nekretninama drus$tva DIP d.d,, a $to je u suprotnosti s
clankom 288. Stavka 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

U proteklome vremenskome periodu nakon Sto je zastoj nastupio sa prodajom prava
gradenja koji ¢ini steCajnu masu u odnosu na stecajnoga duZnika Stecajnu masu iza
INCREMENTUM d.d. u stecaju, doSlo je do unovcenja nekretnina koje su u vlasnistvu
stecajnoga duZznika DIP d.d. u stecaju na kojima je zasnovano pravo gradenja. RjeSenjem
Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-575/2014 od 02. kolovoza 2022.g. medu inim su
dosudene nekretnine upisane u zk.ul.br. 963; 962 i 2600 k.o. Karlovac I na kojima je
zasnovano pravo gradenja u korist Stecajne mase iza INCREMENTUM d.d. u stecaju.
Zakljuckom Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-575/2014 od 09. rujna 2022.g. iste
nekretnine su predane kupcu PG MEDIA d.o.o. Novalja (Grad Novalja), Zaglavarski put
22,0IB:55971162315, te su iste upisane u zemljiSnim knjigama na novoga vlasnika.

Dokaz: ZK ulozak: 963; 962 i 2600 k.o. Karlovac I



Zakonski zastupnik novoga vlasnika gore opisanih nekretnina dostavio je podnesak
sudu i steCajnome upravitelju sa nadnevkom od 16. rujna 2022.g., kojim obavjeStava da
su mu gore predmetne nekretnine dosudene i da je stupio u posjed istih, te da sukladno
odredbama Glavnoga ugovora od dana 29. lipnja 2011.g., ovjeren kod javnoga biljeZnika
Ankice Hukelj iz Zagreba, Mrazoviceva 6/1, broj OV-10053/2011 dana 29. srpnja
2011.g., zajedno s Aneksom B (Pravo gradenja) od dana 20. srpnja 2021.godine, ovjeren
kod javnoga biljeZnika Ankice Hukelj iz Zagreba, Mrazovic¢eva 6/1, broj OV-10057/2011
dana 29. srpnja 2011.g.,, te poziva steCajnoga upravitelja stecajnoga duznika Stecajna
masa iza INCREMENTUM d.d. u stecaju, da postupi sukladno Ugovoru te da pocne:

- placanje zakupnine u iznosu od 20.000,00 € +PDV, mjese¢no sukladno ¢l. 7.
Glavnoga ugovora te;

- placanje reZijskih troSkova sukladno ¢lanku 3.1.4. Glavnoga ugovora;

- slobodno preuzme posjed nekretnine bez odlaganja.

Stecajni upravitelj SteCajne mase iza INCREMENTUM d.d. u stecaju, ne raspolaze
novéanim sredstvima, te ispunjenje istih obveza stecajne mase bit ¢e moguce tek po
unovcenju imovine koja ¢ini steajnu masu.

Nastavno na gore iznijeto, te Cinjenicu da je tuZitelj DIP d.d. u ste¢aju u parnici P-609/14
pred Trgovackim sudom u Zagrebu, u meduvremenu brisan kao vlasnik nekretnina na
kojima je bilo zasnovano pravo gradenja, te tuZitelj Privredna banka Zagreb d.d. u
parnici P-283/18 pred Opc¢inskim sudom u Karlovcu koja je brisana kao zaloZni
vjerovnik na nekretninama na kojima je bilo zasnovano pravo gradenja, slijedom toga
steCajni upravitelja:

predlaze

da steCajni sudac odredi prekid zastoja sa prodajom u steCajnom postupku prava
gradenja na ké.br. 2007/41 upisanog u zk.ul.br. 963 k.o. Karlovac [; na ké.br. 2007/42
upisanoga u zk.ul.br. 962 k.o. Karlovac I i k€.br. 2007/16 upisanoga u zk.ul.br. 2600 k.o.
Karlovac I, te da odredi rociste za utvrdenje vrijednosti imovine koja ¢ini stecajnu masu
(pravo gradenja), kao i nacin prodaje iste.
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