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I.1Najmodavac predaje, a Najmoprimac prima u najam stan u stambenoj zgradi Aleja lipa 1/A,
Zagreb, 1 to sljedeéi stan:

UPORABE br. 1A-1H povrsine 3445 m?2), sve upisano u zk.ulbr. 110737, k.o. 335541,

RESNIK ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu (u daljnjem
bkt STan) s caemes i

- da su potpuno poslovno Sposobne,

- da ovaj Ugovor sklapaju slobodno, ozbiljno i bez prisile,

-da im je sadrzaj Ugovora jasan i razumljiv,

- da su upoznate s pravnim posljedicama solemnizacije ovog Ugovora, |

- da prihvacaju da ovaj Ugovor, po solemnizaciji, ima snagu ovr$ne isprave u dijelovima

u Kojima je to izri¢ito ugovoreno.
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pridrzavajuci se kucnog reda te ne moze Stan Koristiti za druge namjene, u cijelosti ili

djelomiCno. ———mmmmm e

3.2.Ugovorne strane suglasne su da ¢e, osim Najmoprimca, u Stanu stanovati i sljedeci Clanovi

njegove obitelyi e e
13 Mehmed Sedic 78663204525 seestscncivr st an o cen e i e
27 iHana:Protrka ;49429481490 c-c—-ace o ccete e e e e e
& Ena Protrka 808676583493 =tuac Saa - e
4. Aron Protrka, 59413033794 - oo
S5 Mia Protrka: 63550 70504 0cc-csrecme e S
6. Arnan Protrka, 16118953061 -==m=mmmmm e e
7. Ella Protrka, 3945358491 4-----mmmmmmmm e

3.3.U slucaju promjene podataka o ¢lanovima obiteljskog kucanstva, Najmoprimac je duzan

Najmodavca izvijestiti o ¢injenici promjene u roku od 30 (slovima: trideset ) dana od dana

l
(
‘ promjene.
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7.1.Ugovorne strane suglasno utvrduju ¢e Najmoprimac uplatiti iznos od 1.200 EUR
(tisucudvjesto eura) najmodavcu kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza.
Najmoprimac je duzan uplatiti sredstvo osiguranja u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana
stupanja ugovora na snagu navedenom u Clanku drugom Ugovora,-----------ee-emeeemmmeeeee-
7.2.Ugovorne strane suglasno utvrduju da polog iz stavka prvog ovog ¢&lanka sluZi u svrhu
osiguranja placanja najamnine i troSkova zajedni¢ke i individualne potrosnje, za naknadu
eventualne Stete za koju odgovara Najmoprimca te za nadoknadu svih drugih troskova koje je
Najmoprimac duzan nadoknaditi po ovom UgoVoru. -----======mmmmmmm e e
7.3.U slucaju da polog neée biti iskoriSten za svrhu opisanu u stavku drugom ovog ¢lanka moze
se iskoristiti za pla¢anje zadnjih najamnina i reZija, a ukoliko su sve obveze podmirene prilikom
prestanka vazenja ugovora polog ce se vratiti-Najmoprimeu. = s=sessensssse—remces | """

7.4.Sva novéana pla¢anja obveza koje najmoprimac ima po ovom ugovoru prot/odlt f:e se preko
7iro ratuna kojeg odredi Najmodavac. U trenutku potpisa ugovora uplate se vrie na ime Slaven

| ' 400093210212780.------
¢ edne banke Zagreb d.d. IBAN: HR6623 | |
T Pr'lvr | isanim putem obavijestiti Najmoprimea




9.1.TroSkove koriStenja Stana (reZije) u konaénici podmiruje Najmoprimac i iznos nije ura¢unat
u najamninu opisanu u ¢lanku 0Smom Ugovora, -==---===-mce-mmmemmmmmme

9.2.Rez1je se u svojoj sustini odnose na tros§kove stana koje Najmoprimac stupanjem u posjed
Ima:pravio Konzumiratis—==—stectce e e e 2o o S

9.3.Rezyje ¢e Najmodavac placati po stvarnoj potrosnji i davati na uvid najmoprimcu, nakon
cega ce Najmoprimac nadoknaditi iznos placenih rezija zajedno s plaéanjem najamnine opisane
Ui Clanku colosmome 4 U eoNora s e
9.4 Rezije ukljuCuju 1 pretplatu na radioteleviziju ukoliko Najmoprimac koristi televizijski
uredaj te pretplatu na IPTV (opticki internet + Televizija). =-==---===mmmmmmmmmmmmmmme oo
9.5.Komunalnu naknadu i pricuvu zgrade placa Najmodavac i ne predstavlja dio rezZija opisanih
u ovom BlANK1] m===m—m—mmmmmm e mmcm e m e o m e e
9.6.Najmodavac ée svakog mjeseca u ime najmoprimca prikupljati 1 placati rezije te dostavljati
ratune najmoprimcu koji ¢e biti duzan refundirati placene rezije zajedno s naknadom za najam

u roku u kojem se plaé¢a naknada za najam, odnosno do dvadesetpetog u mjesecu za rezije 1z

PrethOdNO@ MjESECA,~-mrmmmmmmmmrmmmmmmmmmmmmmmmmm==m=sesosoesssesessssossossssssssSSITssoITISIIoT

: . . . . v . ri
ISpravnom funkcionalnom i sigurnosnom stanju pridrzavajuc

15ten] ' ! ravo 1zvrsl
tim u vezi i radi kontrole koriStenja Stana, Najmodavac 1ma p

' 11 osobi
2 a Najmoprimac je obvezan Najmodavcu i1 0
2

koju za to Najmodavac ovlasti dop
10.2.Najmodavac ima pravo izvrsiti uvid u !
kOri§tenja jednom mjesecno, a Najmoprimac J(? obv
Najmodavac ovlasti dopustiti ulazak u stan uz uvjet da

RLA el

anjc Stana radi kontrole nj€ OVO. ugovorno
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ezan Najmodavcu 1




ygovorenog Koristenja Stana, --_
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suprotno Zakonu o najmu stanova ili Ugovoru ili u slu¢aju da je dospjelo placanje najamnine
/1l1 rezija vece od 30 (trideset) dana od dana dospijeca Sto predstavlja otkaz zbog povrede
Ugovora. Otkazni rok u slucaju otkaza zbog povrede Ugovora ugovara se u trajanju od 30
(slovima: trideset) dana, a pocinje te¢i od dana kada je dostavljen pisani otkaz zbog povrede
UEON OISt s s s sne i el 5 S B
12.2.Najmodavac ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor bez navodenja razloga pisanom
obavijesti s otkaznim rokom od 60 (Sezdeset) dana od dana obavijesti, sto predstavlja redovni
otkaz Naymodaveas-ssecimeeetoccton o S e
12.3.Najmoprimac ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor bez navodenja razloga
pisanom obavijesti s otkaznim rokom od 60 (Sezdeset) dana od dana obavijesti, ukoliko je na
dan obavijesti podmirio sve svoje dospjele ugovorne obveze Sto predstavlja redovni otkaz
NJIMOPIIMCA. ===
12.4.7Za vrijeme trajanja otkaznog roka, po bilo kojoj vrsti otkaza Ugovora, ugovorne strane
Imaju sva prava i obveze iz OVOZ UGOVOra.—mmmmmmmmm e e e e e e
12.5.Pisanim otkazom smatrat ¢e se i obavijest elektronskom posStom na e-mail adresu

Najmoprimca ukoliko Najmodavac otkazuje ugovor ili obavijest elektroni¢kom postom na e-

mailu adresu Najmodavca ukoliko Najmoprimac otkazuje ugovor. --------============n=nzmnnzmz---
12.6.U slu¢aju nemoguénosti uredne osobne dostave pisane opomene i dostz.tv.e otk.aza z}).og
promjene adrese, nepostojanja e-mail adrese ili odbijanja preuzimanja pismena 1l1 dru.glh ilacma
IZbjegavanja primanja pismena od strane Najmoprimca, dostava se sn‘latra uredn,o 1zxfrsen;1:i1
danom predaje preporucene posiljke posti, bez obzira na to je li posta bila u mogucnosti urd




14.3.Najmoprimac je duzan prije predaje Stan urediti i dovesti ga u stanje primjereno svrsi
Stanovanja, osim promjena do kojih je doslo redovitim koriStenjem Stana.

14.4.Sve troskove povrata odnosno predaje Stana Najmodavcu po otkazu ili raskidu ovog
Ugovora snosiiskljudivo Najmoprimac. = =t T

15.1.Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona
0 najmu stanova 1 Zakona o0 obveznim 0dnosima.---==-==========mmmmmmmmmm=mm—mmmoomm-e
15.2.Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne 1zmjene 1 dopune ovog Ugovora

ugovoriti kao dodatke istome, a koji dodaci ¢e vrijediti ukoliko su sastavljent 1 sklopljeni u

Istom obliku kao i ovaj Ugovor. -

r . . . . » . utem a u
Ugovorne strane suglasne su da ée sve nesporazume nastojati rjeSavatr mirnim p ,

or ée rijesiti nadlezni sud.
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prisilnu ovrhu  na
povcanimsredstvima kod bilo koj
prometa, a sve radi naplate tra’bine iz Clank

17.2 Ugovorne strane su suglasne da ée Javni biljeznik na Ugovor staviti klauzulu Ovrsnosti na

temelju pisane izjave Najmodavca (na Kojoj je ovjeren potpis) na kojoj ¢e biti naznaéen iznos i
datum dospijeca trazbine i datum ovrinosti.

? . o ot
ugovora ima ovlastenje na temelju ovog Ugovora kao ovrsnog ]aynvoblljeznlckog ilg:a 5r(§)‘\lzora
pgisilnu ovrhu radi ispraZznjenja i predaje u posjed Nekretnine iz ¢lanka prvog ovog ug :

a sve po Isteku rokova za predaju u posjed od strane Najmoprimca kad Ugovorprestanepo
bilo - kojoj - zosnoevites e o= e s i

o el ' iti klauzulu
18.2.Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni blllezmlf 2a Gy Ugovi)r. s)tadvalt}eklugovor
ovi‘é.nogsti na temelju pisane izjave Najmodavca (na kojoj je i d L dpo plSStan  nasiedi
pl‘eStaO po bllo kO]O] OSHOVI, te da Na]moprlmac nlJe predao Naij pitisier o0
kojem ce navesti datum ovrsnosti.----------------coceme

19.1.Ugovor je sastavljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka.---------========-------

' 1111 . S odlNe ======mmm==m
U Zagrebu, 29.01.2026. (dvadesetdevetog sije€nja dvijetisucedvadesetSeste) g
agrebu, 29.01. ;

Najmoprimac:
Najmodavac:
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REPUBLIKA HRVATSK A
Javni biljeznik

Alen Juros

Zagreb, Ulica hrvatskog proljeca 36

T

Poslovni broj: OV-779/2026

Ja, javni biljezni S :
j ljeznik Alen Jurog, Zagreb, Ulica hrvatskog proljeca 36, potvrdujem da su stranke:

ZDENKA
o s tKAItlTEL(')’ OIB 22633710926, ZAGREB, GRAD ZAGREB, III. RETKOVEC 4 Ciju sam
ISTOVJEINOSt utvrdio uvidom u osobnu iskaznicy br. 117026509 PU ZAGREBACKA, kao Najmodavac

utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 1198869 16 PU ZAGREBACKA

YAHID D EGEIGE: QIB 93712769271, LAGREB, GRAD ZAGREB, ZITNJAK II. ODVOJAK 21, ¢iju sam
Istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 1Iskaznicu br. 119248360 PU ZAGREBACKA

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU STANA sklopljen 29.01.2026. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao 1 utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima o
javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju, propisima o sadrzaju javnobiljeZznickog akta.

Sudionicima ovog pravnoga posla sam prednju ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta.

Sudionike sam upozorio na odgovarajuce odredbe Zakona o javnom biljeZniStvu, posebno na odredbe ¢lanaka 34.
te ¢lanaka 43. do 71. Zakona o javnom biljezniStvu, na Sto sudionici izjavljuju da ipak Zele sklopiti i solemnizirati

predmetni UGOVOR.

Sudionike sam upozorio na odgovarajuce odredbe Zakona najmu stanova, na Sto sudionici izjavljuju da ipak Zele

sklopiti i solemnizirati predmetni UGOVOR.

Sudionike sam upozorio na odgovarajuce odredbe Zakona o obveznim odnosima, posebno na odredbe ¢lanaka 2.

do 15.. ¢lanaka 21. do 31., &lanaka 286. do 295., clanaka 550. do 578. Zakona o obveznim odnosima, na Sto

sudionici izjavljuju da ipak Zele sklopiti 1 solemnizirati predmetni UGOVOR.

govarajuce odredbe Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, posebno na
drugim stvarnim pravima i mogucnost davanja predmetna

ajma, na $to sudionici izjavljuju da ipak Zele sklopiti I

Sudionike sam upozorio na od e
odredbe ¢lanaka 30. do 173. Zakona O vlasnistvu i

najma u najam s obzirom Dd vlasni§tvo predmeta n

solemnizirati predmetni UGOVOR.
dredbe Zakona o zemljiSnim knjigama, posebno na odredbe ¢lanaka 34.

knjigama 1 mogucénost odgovarajucih upisa (proizaslih 1z predrn.et.nog.
vljuju da ipak zele sklopiti i solemnizirati

m upozorio na odgovarajuce o
JjiSnim
inskog suda, na sto sudionici izja

Sudionike sa

do 96. i ¢lanka 105. Zakona O zemljist
% 5 p
posla) u zemljisne knjige nadleznos op

predmetnl UGOVOR. e

dbe ¢lanka 34. do 39. Obiteljskog zakona vezano Z

varaju¢e odre .
A, 089 | klopitiisolemnizirati predmetni UGOVOR.

. e
Sudionike sam upozorlo. BRI s
stecevinu, na Sto sudionici 1Z)av juj

)
S a
odgovarajuée odredbe Ovrsnog zakona,
na

7 .
Sudionike sam upozor o
"lu lok 190. do 327 Ovrénog zakona, na
clanakKa ,
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