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+ SAZETAK

Oznaka elaborata 2023/Pr-07

Predmet Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Nekretnina Poslovni objekt i ku¢a

Adresa Otocac, Orovac 28a i 28c

Svrha Stecajni postupak

Narugditelj Auto Commerce d.o.o.

Rijeka, Agati¢eva 6

Vlasnistvo Auto Commerce d.o.o. - prema poacima iz zk.izvatka
nekretnine

TrziSna vrijednost 1.054.830,00 kn
nekretnine ukupno 140.000,00 EUR

Dan vrednovanja 13.02.2023.
Dan kakvoce 13.02.2023.

Izrada procjene  lvan Vucemil, dipl. ing. grad.,
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI
UREP PREDSJEDNIKA
Zrtava faSizma 7
s Broj: 4 Su-522/2020-7
" Rijeka, 31. sije¢nja 2021.
Rijeka,
Predmet: Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi &lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,,Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine* broj 38/14, 123/15,
29/161 61/19) donosi
RIJESENIJE

IVAN VUCEMIL, dipling.grad. iz Rijeke, A.B.Simi¢a 38, OIB: 42713384669,
imenuje se stalnim sudskim vje$takom iz podrudja_graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (Setiri) godine, za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Ivan Vudemil radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim vjestakom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz
molbu priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjestaka,

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Ivan Vucemil imenovan stalnim sudskim vjestakom iz podrugja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-522/2020 od 30. sijetnja
2017. godine, da je dostavio dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak, potvrdu
poslodavea o radnom odnosu, popis vjestadenja iz prethodnog razdoblja te dokaz da nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo koje €ini zapreku za prijam u drZavnu sluZbu, te da ima
zakljuCen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka.

Bududi i nadalje postoji potreba za stalnim sudsklm vjestakom navedene struke,
valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja. =

D EDNIK SUDA:
in, dipl. iur.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: |\ 5

Protiv ovog tjeSenja dopustena je Zalba u mku 0d. 15 dana:od/dana dostave rjesenja, a
o istoj odlucu]e Ministarstvo pravosuda i uprave* Republlke }l atske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerkai2 (dvije) preslike rjeSenja.

DOSTAVITT:
@ Ivan Vudemil iz Rijeke, A.B.Simica 38 (e-mail: ivanvucemil@gmail.com)
2. Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Opcinskom sudu u Rijeci i Crikvenici
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+ POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH
PODATAKA

Prilikom izrade ovog elaborata, koriSteni su sljedeci propisi i stru¢na literatura:

D U A WN =

)
)
)
)
)
)
)

~

8)

9)
10
1
12

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)
Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)
) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14)
) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave
y Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog

doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA

1)

Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢éa 10, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA —

Osobna i poslovna baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima
nekretnina

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)

Bilteni HNB-a i DSZ-a

Podaci o ostvarenim kupoprodajama — zbirka isprava MGIPU RH — eNekretnine

5/30
Ivan Vucemil, dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina



Elaborat br. 2023/Pr-07

+ ZADATAK

Temeljem zahtjeva narucitelja, izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnina —
poslovnog objekta u Otoccu, Orovac 28a, na k.C.br. 4797/5 k.o. OtoCac i kuce u
Otoccu, Orovac 28c, na k.C.br. 4797/2 k.o. OtoCac, sve upisano u z.k.ul. 2420 k.o.
Otocac.

Predmet procjene — prema zk izvatku

zk. ulozak 2420

k.o. OtocCac

zk.C.br. 4797/2, 4797/5
povrsina zemljista 1098 m2; 2782 m2
vrsta gradevine Kuéa

vlasnistvo Auto Commerce d.o0.0.

Napomena: Izgradeni objekti nisu upisani u zemljisne knjige niti ucrtani u katastarske
planove. Temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,
143/13), za iste su pokrenuti postupci izdavanja rjeSenja i izvedenom stanju zaprimljeni pod:
KLASA: UP/I-361-01/13-01/1129 i KLASA : UP/I-361-01/13-01/1130, koji nisu okon&ani

Opce i posebne napomene:
Nije predmet ovog Elaborata geodteska, imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova te
porezne i druge financijske obveze vlasnika, posjednika ili narucitelja procjene.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja, pribavljena ot tijela
lokalne samouprave i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica tijela drzavne uprave vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu,
da trzi$ni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koriStene prilikom izrade ove procjene.
Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao Sto su temelji, zidovi, stropovi, krovna
konstrukcija) izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled u€injen te bez uzimanja uzoraka nosivih
elemenata i detaljne strucne / laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostec¢enja ili
nedostatke konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Analize tla i geoloske studije nisu posebno izradene za potrebe ovog elaborata.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvaéena samo nakon sveobuhvatnog c&itanja svih priloga u
ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograni€avajucih uvjeta koji su ovdje izneSeni.

U slu€aju poremecaja na trziStu pridrzavam pravo izmjene stajaliSta navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.
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%+ OPIS | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
LOKACIJA, PRISTUP | OKRUZENJE

Nekretnine se nalaze na podrucju Opc¢ine Oto€ac, na adresi Orovac 28a i 28c. Smjestne su
uz cesto Otodac — Zuta lokva, u neposrednoj blizini izlaza Otogac sa autoceste Zagreb —
Split, juzno od naselja Kompolje, a od Grada Otocca su udaljene cca 6 km. Prilaz do
nekretnina je osiguran asfaltiranim cestom, Lokacija je komunalno opremljena vodovodom,
elektro i telekomunikacijskom mrezom.

Pristup pjeSacki i osobnim automobilom.
Okolni objekti su benzinska pumpa, neizgradena zemljiSta, i obitelsjke ku¢e u naselju
Kompolje i Orovac.

kartografski prikaz

2,

Simunoviceva

Lokva/f‘
o ¢ /g
5

izvor: google earth

4 OPIS ZEMLJISTA | GRADEVINA

K.&.br. 4797/2 k.o. Otocac je povrSine 1098 m2 na kojoj se nalazi dovrSena drvena kuca
katnosti prizemlje i potkrovlje koja nije upisana u zemljiSne knjige niti ucrtana u katastarske
planove.

K.C.br. 4797/5 k.0. Oto€ac je povrsine 2782 m2 na kojoj se nalazi nedovrdeni poslovni objekt
katnosti prizemlje, kat i potkrovlje koja nije upisan u zemljiSne knjige niti ucrtan u katastarske
planove.
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FOTODOKUMENTACIJA - k.€.br. 4797/2 k.o. Oto¢ac

Pogledi na objekt

1 ot TR

LR i

Prostori u objektu
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FOTODOKUMENTACIJA — k.€.br. 4797/5 k.o. Oto¢ac

Prostori u objektu
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+ TEHNICKI OPIS NEKRETNINA | GEOMETRIJSKI PODACI

Pregledom i premjerom su utvrdena sljedeca obiljeZja nekretnina

— k.¢.br. 4797/2 k.o. Otocac:

TIP GRADPEVINE:
GRADNJA:

KATNOST:

ULAGANJA:

STANJE / ODRZAVANJE
TEMELJI:

NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDBUKATNE KONSTRUKCIJE:

PREGRADNI ZIDOVI:
PROCELJE:
KROVISTE:

LIMARIJA:

OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPOVA:
PODNE OBLOGE:
VANJSKA STOLARIJA:

UNUTRASNJA STOLARIJA:

INSTALACIJE:

ENERGETSKI RAZRED:
RIZIK ZAGADENJA:

Slobodnostojeéa kuca

2005

Prizemlje i potkrovlje

Nisu vrSena naknadna ulaganja
prosjecno

Betonska ploc¢a

drvena

drvene

drvo

drvo

Drveno koso, pokriveno Sindrom
Pocin¢ana

Prirodno drvo

Prirodno drveo

Laminat i brodski pod

Drvena s izo ostakljenjem
Drvena, puna

Elektroinstalacje, vodovod, kanalizacija spojena na septi¢ku
taloZnicu, centralno grijanje na sobnu peé na drva

Nepoznat u vrijeme izrade procjene

Prema dostupnim podacima ne postoji
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NP KP
neE(_) koris:na
povrsina povrsina
rbr.  prostorija povrsina komada m? koeficijent m?
KUCA
prizemlje
1 | kuhinja i blagovaonica 21,04 1,00 21,04 1,00 21,04
2 | dnevwni boravak 12,36 1,00 12,36 1,00 12,36
3 stubiste 3,27 1,00 3,27 1,00 327
4 | we 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49
5 | ostava 1,49 1,00 1,49 1,00 1,49
prizemlje ukupno 39,65 39,65
potkrovlje
1| hodnik 1,83 1,00 1,83 0,75 1,37
2 | soba 21,64 1,00 21,64 0,75 16,23
3 | soba 10,16 1,00 10,16 0,75 7,62
4 | kupaonica 3,15 1,00 3,15 0,75 2,37
potkrovlje ukupno 36,79 27,59
SVEUKUPNO 76,43 67,24
BP oG
bruto povrsina i obujam bruto obujam
povrsina gradevine
NP koef. m? visina m?
prizemlje
39,65 1,25 49,56 2,90 143,72
prizemlje ukupno 49,56 143,72
potkrovlje
36,79 1,25 45,98 2,40 110,36
potkrovlje ukupno 45,98 110,36
SVEUKUPNO 95,54 254,08
gg?gl KE'I-'r Al? R ] ko}r<i:na blrauF:o obgjf\m
povrsina povrsina gradevine
m2 m2 m3
KUCA 67,24 95,54 254,08
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Pregledom i premjerom su utvrdena sljedeca obiljezja nekretnina
— k.€.br. 4797/5 k.o. Oto¢ac:

TIP GRABPEVINE: Slobodnostojeéi poslovni objekt

GRADNJA: 2005

KATNOST: Prizemlje, kat i potkrovlje

ULAGANJA: Nisu vrSena naknadna ulaganja

STANJE / ODRZAVANJE Prosje¢no, u juznom dijelu primjec¢en prodor vlage kroz krovnu
konstrukciju

TEMELJI: Betonska plo¢a

NOSIVA KONSTRUKCIJA: drvena

MEDUKATNE KONSTRUKCIJE: drvene

PREGRADNI ZIDOVI: drvo

PROCELJE: drvo

KROVISTE: Drveno koso, pokriveno Sindrom

LIMARIJA: Pocin€ana

OBRADA ZIDOVA: Prirodno drvo

OBRADA STROPOVA: Prirodno drvo

PODNE OBLOGE: U prizemlju beton, na katu i u potkrovlju brodski pod

VANJSKA STOLARIJA: Drvena s izo ostakljenjem

UNUTRASNJA STOLARIJA: Drvena, puna, ugraden samo dio

INSTALACIJE: Nisu izvedene instalacije

ENERGETSKI RAZRED: Nepoznat u vrijeme izrade procjene

RIZIK ZAGADENJA: Prema dostupnim podacima ne postoji
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NP KP
neto korisna
povrsina povrsina
rbr.  prostorija povrsina komada m? koeficijent m?
POLOVNI OBJEKT
prizemlje
1 | prostor 1 41,62 1,00 41,62 1,00 41,62
2 | prostor2 143,28 1,00 143,28 1,00 143,28
3 | prostor3 211,23 1,00 211,23 1,00 211,23
4 | prostor 4 12,74 1,00 12,74 1,00 12,74
5 | prostor5 8,24 1,00 8,24 1,00 8,24
6 | prostor6 8,32 1,00 8,32 1,00 8,32
prizemlje ukupno 425,42 425,42
kat
1 | prostor1 145,13 1,00 14513 1,00 145,13
2 | prostor2 64,50 1,00 64,50 1,00 64,50
kat ukupno 209,63 209,63
potkrovlje
1 | prostor 1 56,78 1,00 56,78 0,75 42,58
potkrovlje ukupno 56,78 42,58
SVEUKUPNO 691,82 677,63
BP 0oG
bruto povrsina i obujam bruto obujam
povrsina gradevine
NP koef. m? visina m?
suteren
425,42 1,25 531,77 2,90 1.542,14
suteren ukupno 531,77 1.542,14
prizemlje
209,63 1,25 262,03 2,90 759,89
prizemlje ukupno 262,03 759,89
kat
56,78 1,25 70,97 2,50 177,43
kat ukupno 70,97 177,43
SVEUKUPNO 864,77 2.479,46
GEOMETRISJKI PODACI AP 2l oG
ol powsina | powisina gradeine
m2 m2 m3
KUCA 677,63 864,77 2.479,46
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+ PROSTORNI PLANOVI

Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja

D IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCGJA
D NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUGJA

D NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA - NEUREDENO

Prema prostornom Planu Grada Oto¢ca k.€.br. 4797/2 se nalazi izvan gradevinskog podrucja
naselja, a k.€.br. 4797/5 se nalazi unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
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+ PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve
polovice godine. Ipak po nizim stopama. Optimizam vlasnika je sve veci suprotno
ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj stopi
nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona
nerealnim zahtjevima vlasnika.
Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo
visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagaCima za kupnju nekretnina.
Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje
raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od
12 tisu¢a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je udio stjecanja stranaca
u ukupnom prometu stambenih nekretnina povec¢an na 36%. Stjecanja stranaca se iskljucivo
dogadaju u priobalnim zupanijama. Dakle najmanje svaki treéi kupac stambene nekretnine
dolazi izvan Hrvatske.
U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka
Hrvatske. Trzite ¢e u sljedeéoj godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim
kretanjima i mogucem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih
dolazi najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.
| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti pozeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$
uvijek stvarnog, ali i psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak o&ekujemo promjene
trendova na nekretninskom trziStu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na svim
podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

PIPIIPIIIITI IR
AL A B
SENR OO T

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

Bruto domaci proizvod (realne stope rasta)

Znog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina. Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje
na temelju opcih vrijednosnih odnosna na trzitu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na
dan kakvoce. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju
ponude i potraznje kao $to su op¢a gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski
razvoj podruéja. Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specificnostima.

+ ODABIR METODE PROCJENE | OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti, kao i na dostupne podatke, u ovoj procjeni
koristena je troSkovna metoda procjene.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojeée obicaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izraCunu tro8kova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne
gradevine koja se dovolino podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke,
pripadajuéih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u
pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim obiljezjima
nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine. Procjene tro8kovnom metodom koriste se i za utvrdenje vrijednosti
gradevina ako su drugi pouzdani podatci nedostupni.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu
indeksnih nizova, koeficijenata za preradunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih
podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojeéih odnosa zakupa i najma na trzistu.
Godiénji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i
kapitalizira pomoéu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za
pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je
svrha stvaranje prihoda.
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Elaborat br. 2023/Pr-07

Procjena vrijednost pripadaju¢eg zemljiSta, kao udjela i podatka u procjeni vrijednosti nekretnine izvrSena je

poredbenom metodom, sukladno Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina, a na temelju dostupnih podataka.

OPCI PODACI O PROCJENJIVANOM ZEMLJISTU

Dan . Cjenovni blok z.k.c“;.b[. Vrsta PovrSina ukupno | Namjena prema Kateg_grija kis
vrednovanja k.0. Otocac m2 prostomom planu zemljista
. . & negradevinsko
13.2.2023. |Otocac i okolica 4797/2 ZEMLJISTE 1.098,00 gradev 4 -
zemljiSte

Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su realizirane kupoprodajne cijene za 3 nekretnine iz istog cjenovnog

bloka.

OPCI PODACI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA NA ISTOJ | BLIZIM LOKACIJAMA

Podaci preuzeti iz baze podataka realiziranih cijena nekretnina MGIPU RH: eNekretnine. Preuzete su cijene onih nekretnina koje odrazavaju
stvarno stanje na trzistu, odnosno one za koje se smatra da su realizirane u uobic¢ajenim trziSnim okolnostima.

Redni broj ) " Kupol;_)rodajna Povrsina Namjena prema Kategorija .
t " ID ZKC nekretnine| Datum transakcije cijena e kis
ransakcije EUR/M2 m2 prostomom planu zemljista
1 1805876 02.09.2022. 0,62 4.316 negradevinsko -
2 1459097 28.05.2021. 0,83 1.277 negradevinsko -
3 1750313 04.08.2022. 0,51 1.695 negradevinsko -

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Preuzete cijene usporedivih nekretnina, ne starije od 4 godine, zbog vremenskog promjena cijena na trzistu su svedene na dan vrednovanja uz
koriStenje baznih indeksa cijena nekretnina prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku. Izvor: Bilten HNB-a. (Napomena: ukoliko ne postoji
podatak o baznom indeksu za tekuci kivartal, preuzima se vremenski najblizi podatak o baznom indeksu)

Korigirana -
Redni broi Kupoprodajna | Bazni indeks* na | Bazni indeks* na Korekaiiski faktor meduvremenski
trans;kci'ej ID ZKC nekretnine| Datum transakcije cijena dan sklapanja |dan vrednovanja —(g)/(IA) izjednacena
! EUR/m2 kupoprodaje (A) (B) - cijena
EUR/m2
1 1805876 02.09.2022. 0,62 139,65 139,65 1,00 0,62
2 1459097 28.05.2021. 0,83 122,17 139,65 1,14 0,95
3 1750313 04.08.2022. 0,51 139,65 139,65 1,00 0,51
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljezja koja bi zna¢ajno utjecala na trzisnu vrijednost. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i
pokazatelja.
PolozZajna obiljezja - poredba sam predmetnom nekretninom Kpo Fk
Redni broj | 1 7 nekretnine o . Koeficijent
transakcije Mikrolokacija Prilaz Konfiguracija mogucnost polozajnih Faktor korekcije
! terena gradnje s J
obiljezja
sliéna ima sliéno nema
1 1805876 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
bolja ima slicno nema
2 1459097 1,15 1,00
1,30 1,00 1,00 1,00
losija ima slicno nema
3 1750313 0,90 1,00
0,80 1,00 1,00 1,00
predmetna | .
nekretnina k.C. 5249 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
I Meduvremenski i Meduvremenski i .
Redni broi liréusttir (lf]_z;ml:zg;g dijelom interkvalitativno | Odstupanje od OdStrl:)pS?glj(Z od Kvadrat
t 0 panjap interkvalitativno Kp x Fk izjednagena cijena prosjeka pros| odstupanja
ransakcije Pravilniku o iziednagena ciiena na Kp=1 by (apsolutno - u (apsolutnih)
procjeni nekretninal ) EUR/M2 ! EUR;)mZ ° izrazenoj cijeni) P
da 0,62 1,00 0,62 7,54% 0,05 0,00
da 0,95 1,15 0,83 -23,03% -0,15 0,02
3 da 0,51 0,90 0,57 15,49% 0,10 0,01
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA - k.¢. 5249
Prosjek (medijan) Odstupanje Kp * Vrijednost
p*Fk (b)
EUR/m2 (a) EUR/m2 % EUR/m2 (axb)
0,67 0,11 16,61 1,00 0,67
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Dan PROCJENJENA VRIJEDNOST
._ |Vrsta Povrsina m2
vrednovanja koef. EUR/m2 EUR
k.C. 5249 1,00 0,67 736,27
13.2.2023. - — 1.098,00
dodatci / odbitci 0,00
ukupno 736,27
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

OPCI PODACI O PREDMETNOJ NEKRETNINI

Dan " Povrsina KP BP oG )
vrednovanja Lokacija Vrsta zemljista m2 m2 m3 Gradnja
Otocac, .
13.2.2023. Orovac 28¢ KUCA 1.098,00 67,24 95,54 254,08 2005.
| A ZEMLJISTE 736 EUR
Vrijednost zemljiSta procjenjena je poredbenom metodom.
| Zemljiste 736  EUR
Vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa utvrdene su prema vazeéim propisima koji ureduju predmetno podrucje.
B DOPRINOSI EUR/mM3 oG 601 EUR
Komunalni doprinos 1,99 254,08 506 EUR
Vodni doprinos 0,37 254,08 95 EUR

Za potrebe procjene pretpostavljene su uprosjecene vrijednosti za postojece i evidentirane prikljucke,a prema dostupnim podacima
komunalnih poduzeca o cijenama prikljucaka.

C

PRIKLJUCCI

EUR/m2

BP

2.102

EUR

22,00

95,54

2.102

EUR

U procjeni troSkova gradenja koriStene su etalonske vrijednosti slicnih gradevina prema podacima iz Biltena IGH, prilagodene
specificnostima terena i lokacije.

D GRABDENJE - NV nova vrijednost D1+D2 46.448 EUR
. gradenje
Gradevina Eurim2
D1 NV nova vrijednost 650,00 KP 67,24 43.703 EUR
Vanjsko uredenje EUR/j.m. jm. vrijednost
ograda, prilazi i drugo 2,50 1.098,00 2.745 EUR
D2 NV nova vrijednost 2745 EUR
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Preliminama vrijednost nekretnine proizlazi iz njene zamjenske starosti koja je utvrdena kroz procjenu ostatka odrzivog vijeka
koristenja provedenog prema postupku faktora koristenja kao stupnja daljnje uporabivosti. Preliminama vrijednost je koeficijentima

prilagodena trzistu.

Utvrdivanje OOVK-a i umanjenja - Pravilnik o procjeni nekretnina, prilozi 9i 10 FK MATRICA
Godina procjene 2023. Faktor koridtenja FK
. " jo$ postoji
Godina rekonstrukcije 2005. potraznja A 3,0
dobra

Starost zgrade 18 god. organzacija B 2.0
OVK 60 god. puna stabilnost (o} 2,0
Relativna starost Rs=G/OVK 30% odabrano: 3,0
OO0OVK 0,49 29 god.
Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 31 god. Umanjenje 51%

F GRADENJE - umanjena vrijednost D-umanijenje 22.759,68 EUR

‘ G NOVA VRIJEDNOST A+B+C+D 49.887 | EUR ‘

PRELIMINARNA

| VRIJEDNOST A+B+C+F 26.199 | EUR

PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI

Buduc¢i da ne postoji uredena baza koeficijanata prilagodbe trzistu i njihovih udjela, isti utvrdeni su iskustveno pra¢enjem odnosa troskova gradenja i
utrzivosti te stanja na trziStu nekretnina.

Koeficijenti prilagodbe trzistu
Preliminarna Koeficijent Prilagodena
ijednost ¢i doj j . jjednost
Okruzenje 5 : ) posebnosti ) P
odrZavanje objekta
prosjec¢no prosjec¢no nije realna nema prosje¢no
26.199 1 1 1 1 1 1,00 26.199
Preliminama vrijednost EUR 26.199
Posebni dodatci EUR 0
Posebni odbitci EUR legalizacija -3.500
Trzidna vrijednost EUR 22.699
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Procjena vrijednost pripadaju¢eg zemljiSta, kao udjela i podatka u procjeni vrijednosti nekretnine izvrSena je

poredbenom metodom, sukladno Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina, a na temelju dostupnih podataka.

OPCI PODACI O PROCJENJIVANOM ZEMLJISTU

Dan . Cienovni blok z.k.é.b[. Vrsta Povrsina ukupno | Namjena prema Kategarija kis
vrednovanja k.o. Otocac m2 prostomom planu zemljista
13.2.2023. Ototaciokolica|  4797/5 ZEMLJISTE 2.782,00 ”eg;argﬁi"é'[‘es'm 1 2

Za izvodenje poredbenih cijena koriStene su realizirane kupoprodajne cijene za 3 nekretnine iz istog cjenovnog

bloka.

OPCI PODACI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA NA ISTOJ | BLIZIM LOKACIJAMA

Podaci preuzeti iz baze podataka realiziranih cijena nekretnina MGIPU RH: eNekretnine. Preuzete su cijene onih nekretnina koje odrazavaju
stvarno stanje na trzi$tu, odnosno one za koje se smatra da su realizirane u uobicajenim trzi§nim okolnostima.

) . Kupoprodajna - ’ "
tRedm b'f.°’ ID ZKC nekretnine| Datum transakcije cijena Povrsina Namjena prema Kategarua kis
ransakcije EUR/mM2 m2 prostomom planu zemljista
1 1516950 08.10.2021. 6,20 856 gradevinsko 1
1342541 21.10.2020. 5,78 1.913 gradevinsko 1
4 1116449 26.03.2019. 8,05 4.942 gradevinsko 1 2

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Preuzete cijene usporedivih nekretnina, ne starije od 4 godine, zbog vremenskog promjena cijena na trzistu su svedene na dan vrednovanja uz
koristenje baznih indeksa cijena nekretnina prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku. Izvor: Bilten HNB-a. (Napomena: ukoliko ne postoji
podatak o baznom indeksu za tekuéi kivartal, preuzima se vremenski najblizi podatak o baznom indeksu)

Korigirana -
Redni broi Kupoprodajna | Bazni indeks* na | Bazni indeks* na Korekaiiski faktor meduvremenski
transakci'ej ID ZKC nekretnine| Datum transakcije cijena dan sklapanja | dan vrednovanja =(é)/(A) izjednacena
! EUR/m2 kupoprodaje (A) (B) cijena
EUR/m2
1 1516950 08.10.2021. 6,20 124,37 139,65 1,12 6,96
2 1342541 21.10.2020. 5,78 119,45 139,65 1,17 6,76
3 1116449 26.03.2019. 8,05 102,24 139,65 1,37 11,00
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavljeno je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljezja koja bi zna¢ajno utjecala na trzisnu vrijednost. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i
pokazatelja.
PolozZajna obiljezja - poredba sam predmetnom nekretninom Kpo Fk
Esr?s”aikbcrifg ID ZKC nekretnine Konfiauraci Koeficijent
! Mikrolokacija Prilaz or: ;?:I::cua Infrastruktura polozajnih Faktor korekcije
obiliezja
slina ima slicno dostupna
1 1516950 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
slicna ima sliéno dostupna
2 1342541 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
bolja ima slicno dostupna
3 1116449 1,36 1,00
1,50 1,00 1,25 1,00
predmetna | .
nekretnina k.C. 5249 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
STATISTICKA OBRADA
I Meduvremenski i Meduvremenski i .
Redni broi liréusttir (lf]_z;ml:zg;g dijelom interkvalitativno | Odstupanje od OdStrl:)pS?glj(Z od Kvadrat
0 panjap interkvalitativno Kp x Fk izjednagena cijena prosjeka pros odstupanja
transakcije Pravilniku o iziednatena ciien na Kp=1 by (apsolutno - u ( lutnih)
procjeni nekretninal 1e EaUCI%/riZC jena El’ijr;Z ° izrazenoj cijeni) apsolu
da 6,96 1,00 6,96 4,15% 0,30 0,09
da 6,76 1,00 6,76 6,96% 0,51 0,26
3 da 11,00 1,36 8,07 -11,11% -0,81 0,65
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA - k.¢. 5249
Prosjek (medijan) Odstupanje Kp * Vrijednost
p*Fk (b)
EUR/m2 (a) EUR/m2 % EUR/m2 (axb)
7,26 0,58 7,94 1,00 7,26
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Dan PROCJENJENA VRIJEDNOST
._ |Vrsta Povrsina m2
vrednovanja koef. EUR/m2 EUR
k.C. 5249 1,00 7,26 20.205,93
13.2.2023. 2.782,00
dodatci / odbitci 0,00
ukupno 20.205,93
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

OPCI PODACI O PREDMETNOJ NEKRETNINI

Dan " Povrsina KP BP oG .
vrednovanja Lokacija Vrsta zemljista m2 m2 m3 Gradnja
Otocac, POSLOVNI
13.2.2023. Orovac 28a OBJEKT 2.782,00 677,63 864,77 2.479,46 2005.
| A ZEMLJISTE 20.206 EUR
Vrijednost zemljiSta procjenjena je poredbenom metodom.
| Zemljiste 20.206 EUR
Vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa utvrdene su prema vaze¢im propisima koji ureduju predmetno podrudje.
B DOPRINOSI EUR/m3 oG 6.591 EUR
Komunalni doprinos 1,99 2.479,46 4936 EUR
Vodni doprinos 0,67 2.479,46 1655 EUR

Za potrebe procjene pretpostavljene su uprosje¢ene vrijednosti za postojece i evidentirane prikljucke,a prema dostupnim podacima

komunalnih poduzeca o cijenama prikljucaka.

C

PRIKLJUCCI

EUR/m2

BP

0 EUR

0,00

864,77

0 EUR

U procjeni troSkova gradenja koristene su etalonske vrijednosti sli¢nih gradevina prema podacima iz Biltena IGH, prilagodene
specificnostima terena i lokacije.

D GRABDENJE - NV nova vrijednost D1+D2 248.297 EUR
. gradenje
Gradevina Eurim2
D1 NV nova vrijednost 350,00 KP 677,63 237.169 EUR
Vanjsko uredenje EUR/j.m. j.m. vrijednost
betonski plato i ostalo 4,00 2.782,00 11.128 EUR
D2 NV nova vrijednost 11.128 EUR
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Preliminama vrijednost nekretnine proizlazi iz njene zamjenske starosti koja je utvrdena kroz procjenu ostatka odrzivog vijeka
koristenja provedenog prema postupku faktora koristenja kao stupnja daljnje uporabivosti. Preliminama vrijednost je koeficijentima

prilagodena trzistu.

Utvrdivanje OOVK-a i umanjenja - Pravilnik o procjeni nekretnina, prilozi 9i 10 FK MATRICA
Godina procjene 2023. Faktor koristenja FK
. " jo$ postoji
Godina rekonstrukcije 2005. potraznja A 3,0
dobra

Starost zgrade 18 god. organzacija B 2.0
OVK 60 god. puna stabilnost c 2,0
Relativna starost Rs=G/OVK 30% odabrano: 3,0
OO0OVK 0,49 29 god.
Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 31 god. Umanjenje 51%

F GRADENJE - umanjena vrijednost D-umanijenje 12166554 EUR

‘ G NOVA VRIJEDNOST A+B+C+D 275.094 | EUR

PRELIMINARNA

| VRIJEDNOST A+B+C+F 148.463 | EUR

PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI

Buduc¢i da ne postoji uredena baza koeficijanata prilagodbe trzistu i njihovih udjela, isti utvrdeni su iskustveno pra¢enjem odnosa troskova gradenja i
utrzivosti te stanja na trziStu nekretnina.

Ivan Vucemil, dipl. ing. grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Koeficijenti prilagodbe trzistu
Preliminarna Koeficijent Prilagodena
vrijednost . " Op¢i dojam . Lokalno stanje ' vrijednost
EUR Mikrolokacija/ nekretnine / Prenamjena Arhitektonske trziéta za tip prilagodbe EUR
Okruzenje 5 : posebnosti )
odrZavanje objekta
prosje¢no losije nije realna nema loSije
148.463 1 0,75 1 1 0,75 0,83 122.482
Preliminama vrijednost EUR 122.482
Posebni dodatci EUR 0
Posebni odbitci EUR legalizacija -5.000
Trzidna vrijednost EUR 117.482
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ZAKLJUCAK

Prema izvrSenom izraCunu i procjeni utvrdujem sljede¢u vrijednost predmetnih
nekretnina:

ZAKLJUCAK TRZISNA i

(zaokruzeno u EUR) VRIJEDNOST
k.&.br. 4797/2 k.0. Otodac A A 67,24 e S
173.294 kn 2.577,40 KN/m2
k.&.br. 4797/5 k.0. Otodac Uil 2 677,63 172,66 EUR/m2
881.537 kn 1.300,92 KN/m2

UKUPNG 140.000 EUR

1.054.830 kn

Te€aj EUR-a obracunat je prema konverzijskom tec¢aju te iznosi 7,53450 kn/€.

ZakljuCak sa zaokruzenom vrijednosti je prikazan sukladno pravilniku o metodama procjene
nekretnina, ¢l. 68. stavak 5., odnosno uputi MPUGDI o naclinu zaokruZivanja procjenjenih
vrijednosti nekretnina nakon uvodenja EUR-a.

TrZiSna vrijednost je iskazana bez uklju¢enih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

Rijeka, 15.02.2023.

Elaborat izradio:

Ivan Vu&emil dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke i procjene nekretnina
Rijeka, A. B. Simiéa 38

mob. 098/424-441

Digitally signed by IVAN VUCEMIL
I VA N DN: C=HR, O=HRIDCA, OU=Signature, SN=
VUGEMIL, G=IVAN, SERIALNUMBER=PNOHR-

42713384669, CN=IVAN VUCEMIL

b4
Reason: Izradio Ivan Vucemil
Location:

Foxit PDF Reader Version: 12.0.1
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+ PRILOZI

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

NESLUZBENA KOPIJA

oty
n
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Gospitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OTOCAC
Stanje na dan: 15.02.2023. 09:12 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 320935, OTOCAC Broj ZK ulo3ka: 2420

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6900/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

zenl‘:!}léta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)

1. 479712 ORANICA 1098
2. 4797/5 ORANICA TOMASINKA 2782
UKUPNO: 3880

Rbr.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa |Prim]edba
1. Vlasnicki dio: 111
AUTO - COMMERCE D.0.0., OTOCAC, KRALJA ZVONIMIRA KBR. 83

1.2  Zaprimljeno 23.12.2022.g. pod brojem Z-6900/2022

na1(1.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE 23.12.2022, zabiljeZba prodaje nekretnina u A.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos IPrim]edba

1.1 Zaprimljenc 21.05.2009. broj Z-1857/09
Na temelju prijedloga, te pravomocénog rie3enja Ureda drzavne uprave u Litko-
senjskoj Zupaniji ,SluZba za prostorno uredenje ,zaslitu okolisa,graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove,lspostava Otoéac,br.UP/1-943-04/03-01/400 od 17.12.
2003. uknjizuje se prvo stvarne sluZnosti radi polaganja TK kabla na &kbr, 4797/2
povriine nepotpunog izvlastenja od 239 m2, u korist

REPUBLIKA HRVATSKA

2.1 Primljeno 27.svibnja 2005. Z-779/05 500.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK
Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja od 27.05.2005.uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A,za glavnicu od 500.000,00 EUR-a kunske
protuvrijednosti za ugovorene kamate,naknade i troskove, (kao glavni uloZak)
dok su sporedni uloSci u z.k.ul. 1266 k.o.iste te z.k.ul. 1373 k.o.Licko Lesce.u
korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA JADRANSKI TRG 3A

Zemiljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2023. 09:21:13 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 320935, OTOCAC Broj ZK uloska: 2420
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |Primjedha
3.1 Zaprimljeno 06.07.2011. broj Z-1376/11 240.767,30 KN

Ma temelju ovosudnog rjeSenja broj OVR-513/10 od 30.06.2011. godine, i
rjesenja broj Ovr-513/10-9 od 11.07.2011. godine, uknjizuje se pravo zaloga za
iznos od 240.767,30 kn, radi osiguranja novéane traZbine, te zakonskih zateznih
kamata, kao i troskove ovog ovrinog postupka uz zabiljeZzbu ovriivosti traZzbine,
na korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA

4.
4.1 Zaprimljeno 09.06.2014. broj Z-844/14 64.747,56 KN
MNa temelju ovosudnog rjeSenja br.OVR-204/2014. od 03.06.2014.uknjiZuje se
pravo zaloga uz zabiljezbu ovrinosti traZzbine u ukupnom iznosu od 64.747,56
kuna sa zakonskim zateznim kamatama kao i trodkovima postupka, na korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA
5.

5.1 Zaprimljeno 05.12.2014. broj Z-1997/14
MNa temelju ovosudnog riesenja o ovrsi br.Ovr-329/2014 od 03.12.2014.
zabiljeZuje se ovrha na nekretnine u A, po ovrhovoditelju Erste&Steiermarkische
bank d.d.Rijeka.

6.1 Zaprimljeno 15.01.2018.9. pod brojem Z-177/2018

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U RIJECI BROJ 15 ST-
775/2017-2 29.12.2017, zabiljeZzba postupka naknadne diobe Staéajne mase od
29.12.2017.godine na temelju rieenja Trgovadkog suda u Rijeci poslovni broj 15
ST-775/2017-2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.02.2023.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2023. 09:21:13 Stranica: 2
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

l-l.l
nge
n
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OTOCAC

Stanje na dan: 15.02.2023.

Elaborat br. 2023/Pr-07

NESLUZBENA KOPLJA
K.0. OTOCAC
k.&.br.: 4797/2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

439

f439

4796/2

47972

4796/3

4797/5

2G0B

4796/1
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HEn
l:l:l
~nr NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. OTOCAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr.: 4797/5

PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OTOCAC

Stanje na dan: 15.02.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

4797/2
4439 |2

6491

479773

4796/3
439 6438/2
4796/1

479711

6438/1

4798/1

4806/1

4801/1

4800

4804

4803
4807
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