=

»
&

e
sy

&~

b
EM s,

Stjepana Radi¢a 16a, 23000 Zadar, OIB 80429233542
tel. 023/235-339, fax. 023/ 239-203, mob. 098/449-888
E-mail: goran.lovrinov@zd.t-com.hr

ELABORAT PROCJENE

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Br. 11-66

GRABEVINSKO ZEMLJISTE
k.¢. 490/2 k.o. Diklo
Kozino bb, 23231 Petréane
Vlasnik: Ante Medié
Narucitelj: Vigens invest d.o.o. Kozino Primorje

19. 4. 2011.




Procjena br. 11-66

SADRZAJ

1. RJESENJE O IMENOVANJU

2. PISMO PROCJENE 3
3. SAZETAK PROCJENE 5
4. UVODNE INFORMACIJE 7
4.1. Opis lokacije
4.2. Identifikacija nekretnine
S._OPIS NEKRETNINE 8
5.1. Tehniéki opis
6. POREZI | DAVANJA 10
6.1. Komunalni doprinos
6.2. Vodni doprinos
6.3. Porezi
7. ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI 13
8. TRI PRISTUPA ODREBDIVANJU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 14
8.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama
8.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje
8.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti
9. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 15
9.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama
9.2, Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkova gradnje
9.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti
10. KORELACIJA | ZAKLJUCAK 18
11._OPE1 UVJETI POSLOVANJA 19

‘-
M vauous .




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4. Su: 1/09

Zadar, 05. veljace 2009.

Na temelju &l. 140. Zakona o sudovima ( «Narodne novine» broj 150/05), te ¢l. 11.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( «Narodne novine» br. 88/08 ) predsjednik Zupanijskog suda
u Zadru, Antun KliSmanié, dana 05. veljade 2009.g. donio je

RJESENJE

1. GORAN LOVRINOV iz Zadra, Grigora Viteza 1 ¢, roden 30. studenog 1956. godine u
Zadru, ponovo se imenuje stalnim sndskim vjeStakom gradevinske struke za podrulje
Zupanijskog suda u Zadru.

2.Imenovani se ponovo imenuje stalnim sudskim vjeStakom s danom 05. veljate 2009.
god.na rok od 4 (Cetiri) godine.

ObrazloZenje

Dana 07.01.2009.g. Goran Lovrinov podnio je zamolbu da se ponovo imenuje za stalnim
sudskim vjestakom gradevinske struke. ) .

Imenovani je uz zamolbu dostavio: Zivotopis, domovnicu, diplomu Fakulteta Gradevinskih
znanosti u Zagrebu o stefenoj visokoj stru&noj spremi i stefenom struénom nazivu diplomirani
inZenjer gradevinarstva, uvjerenje o nekaZnjavanju, rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru od 14. travnja
2008.g., svjedodzba o zdravstvenoj sposobnosti radnika i Allianz policu osiguranja od odgovornosti
broj 1500-170594264. '

Uvidom u rjeSenje Zupanijskog suda u Zadru, Broj: 4. Su: 157/08-2 od 14. travnja 2008.g.,
utvrdeno je da je Goran Lovrinov imenovan stalnim sudskim vjeStakom gradevinske struke s danom
14. travnja 2008.g. na rok od Cetiri godine.

Dostavljenom Allianz policom osiguranja od odgovornosti broj 1500-170594264, utvrdeno je
da je osiguranik Goran Lovrinov osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaka za
period od 01.01.2009. do 01.01.2010.g. na iznos od 200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete
propisane &l. 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima pa je odluéeno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog RjeSenja nije dopustena Zalba.

BOSTAVITI
J Goran Lovrinov, Zadar, Grigora Viteza I ¢,
2. Ministarstvo pravosuda Zagreb,
3. Svim op¢inskim sudovima
na podru&ju Zupanijskog suda u Zadru,
4. Arhiva
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2. PISMO PROCJENE

Vigens invest d.o.o.

n/r gosp. Vencija Mediéa
KoZino Primorje bb
23231 Petréane

Zadar, 19.4.2011.

Izvrsili smo procjenu nekretnine, koja je definirana kao
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

a locirana je na sljedeéoj adresi:
KozZino bb, 23231 Petréane

te iznosimo nase misljenje u 0Vvoj procjeni.

Izvrsili smo istraZivanje kako bismo izrazili nage misljenje o postenoj trZidnoj
vrijednosti spomenute nekretnine na dan 14. travnja 2011. godine. Nekretnina je procijenjena
kao da se nudi na prodaju na otvorenom tr3isty. Podrazumijevali smo da ¢e se nasa procjena
koristiti u svrhu poveéanja temeljnog kapitala poduzeéa.

Postena trisna vrijednost se definira kao pretpostavljeni iznos za koji se moze
oCekivati da ¢e se imovina razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti
jedna strana nije pod prisilom, te da imaju podjednako dostatna saznanja o svim relevantnim
¢imbenicima u svezi predmetne imovine.

Apsolutno vlasnistvo se definira kao potpuno vlasnistvo nad nekretninom, bez ikakvih
ogranicenja za nasljednike, ali podlozno ograni¢enjima u vidu:

- prava upravnih viasti da oduzmu imovinu uz praviénu naknadu u slu¢aju postojanja
javnog interesa

- prijelaza viasnidtva na drzavu, u sluéaju da viasnik umre bez oporuke, a nema
poznatih nasljednika

- podloZnosti oporezivanju

Ova procjena sadrzi:

- ovaj dokument koji definira procjenjivanu nekretninu, opisuje nagin i obujam
provedenog istraZivanja, te prezentira zakljuéak o vrijednosti

- saZetak o vaznim ginjenicama i zakljuécima

- fotodokumentaciju nekretnine

- poloZajni nacrt - nesluzbenu kopiju

- izvadak iz zemljisnih knjiga — nesluzbenu kopiju

- posjedovni list — nesluzbenu kopiju

&
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Osobno smo obavili o&evid nekretnine, te prougili lokalne i regionaine uvjete na trzistu,
uzevsi u obzir:

- lokaciju, veliginu, infrastruktury i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti
- prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
- kapitalizaciju o&ekivanih prihoda kao indikator vrijednosti za objekt koji ¢e generirati

prihode
Bazirano na svemu gore navedenom, nage miSljenje o vrijednosti nekretnine nadan
14. travnja 2011, godine, odnosno postena trzisna vrijednost predmetne nekretnine,
procjen;ivane Za potrebe prodaje na otvorenom trZistu, iznosi 222,000 EUR, odnosno 196
EUR/m"”.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanije vrijednosti na dan 14.
travnja 2011. godine, primijenjen je teéaj 1 EUR = 7,363055 kn.

U gore izraZenoj vrijednosti nije ukljugen porez na promet nekretnina.

Nas$a procjena moze biti razumljiva samo ukoliko se procita kompletan elaborat.

S postovanjem,

VALIDUS d.o.c.
ZADAR

Goran Lovrinov dipl. ing, gret.
STALNNSUDSKI ViFS1 AK

GRADEVINSkE STRUKE

ZADAR, Stjepana Radica 16 &

£
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3. SAZETAK PROCJENE

Nekretnina:

Adresa:

Op¢i podaci

Viasnik:

Vrsiz viasnistva:

Swrha procjenjivanja:
Pr=ipostavka procjenjivanja:
®orisienje procjene:

C=mum procjenjivanja:

"rocjenjivana nekretnina

Sradevinsko zemljiste:
mrasaukiura:

Gadevina:

Majbolja iskoristivost:

—=oor=dna metoda:
ToSkovna metoda:

Jonodovna metoda:

Postena trziSna vrijednost:

OceKivani rok prodaje:

T=Zz] primijenjen u procjeni:

E YALIDUS...

gradevinsko zemljite

Kozino bb, 23231 Petréane

Ante Medi¢

knjizno vlasnistvo

utvrdivanje postene trzidne vrijednosti nekretnine
prodaja na otvorenom trzidtu

povecanje temeljnog kapitala poduzeéa

14. travnja 2011. godine

1133 m?
nema

nema

gradevinsko zemljiste

222.000 EUR
nije primijenjena

nije primijenjena

222.000 EUR ili 196 EUR/m?

3-6 mjeseci

1 EUR = 7,363055 kn



