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TRGOVAČKI SUD U  ZAGREBU

   Posl.br: St- 5851/16

stečajni sudac Vesna Sremac Šoštar



			             
                                                    
Izvješće o gospodarskom položaju stečajnog dužnika 
GOLF NEKRETNINE  d.o.o. - u stečaju i njegovim uzrocima

Izvještajno ročište 30. siječnja 2019.g.




I.	UVOD

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, od dana 27. kolovoza  2018. godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom GOLF NEKRETNINE  d.o.o. u stečaju, Zagreb, Jadranska avenija 6 upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu pod OIB: 26432947341 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik), te sam imenovan stečajnim upraviteljem Stečajnog dužnika. 

Dana 20. studenog 2013. g. pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, zaključena je predstečajna nagodba nad stečajnim dužnikom GOLF NEKRETNINE d.o.o. u stečaju. 

II. 	OPĆI PODACI DUŽNIKA

MBS:			080610346
OIB:			26432947341
TVRTKA/NAZIV: 	GOLF NEKRETNINE za poslovanje nekretninama  u stečaju
SKRAĆENI NAZIV:	GOLF NEKRETNINE d.o.o. u stečaju

SJEDIŠTE/ADRESA:	Jadranska avenija 6, Zagreb
 
PREDMET POSLOVANJA/DJELATNOSTI:
· Poslovanje nekretninama
· Građenje, projektiranje i nadzor
· Izvošenje investicijskih radova u inozemstvu i ustupanje istih stranim tvrtkama u Republici Hrvatskoj
· Upravljanje zgradama
· Čišćenje i održavanje svih vrsta objekata
· Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kućanstvo
· Istraživanje tržišta i ispitivanje javnoga mnijenja
· Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
· Promidžba (reklama i propaganda)
· Pripremanje hrane i pružanje usluga smještaja i prehrane, pripremanje i usluživanje pića i napitaka i pružanja usluga smještaja 
· Pripremanje hrane za potrošnju na drugom mjestu sa ili bez usluživanja (u prijevoznim sredstvima, na priredbama i sl.)  i opskrba tom hranom
· Kupnja i prodaja robe
· Obavljanje trgovačkog posredovanja na domaćem i inozemnom tržištu
· Zastupanje inozemnih tvrtki 
· Pružanje usluga u nautičkom, seljačkom, zdravstvenom, kongresnom, športskom, lovnom i drugim oblicima turizma, pružanje ostalih turističkih usluga
· Posredovanje pri sklapanju financijskih poslova
· Športska priprema
· Športska rekreacija
· Športska poduka
· Upravljanje i održavanje sportskih građevina
· Uzgoj usjeva, vrtnog i ukrasnog bilja
TEMELJNI KAPITAL:	20.400,00 kuna	

III.	PODUZETE RADNJE STEČAJNOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA

Nakon otvaranja stečajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

i. Dokumentacija. Od bivših zakonskih zastupnika nije preuzeta  poslovna dokumentacija stečajnog dužnika iz razloga što se bivši zakonski zastupnik, unatoč opetovanim pozivima ne dostavlja traženu dokumentaciju. 
ii. Žigovi. Napravljen je novi žig stečajnog dužnika s dodanim prefiksom «u stečaju».
iii. Promjene pri nadležnim tijelima. U svezi činjenice otvaranja stečajnog postupka izvršene su odgovarajuće promjene i ishođena obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku, te su dane odgovarajuće obavijesti Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje
iv. Isprave i potvrde. Pribavljene su sljedeće isprave i potvrde:
a. Potvrda Državne geodetske uprave, Središnjeg ureda, Sektora za infrastrukturu prostornih podataka, Službe prostornih podataka, servisa i arhiva, Odjela prostornih podataka i servisa, klasa: 932-01/18-02/13725, urbroj: 541-05-02-01/5-18-2, od dana 05. studenog 2018. godine kojom je utvrđeno da stečajni dužnik upisan u katastarski operat;
b. Potvrda Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove,  klasa: 935-08/18-01/19412, urbroj: 251-15-02-4-18-4 od dana 04.10.2018.g. kojom se potvrđuje da stečajni dužnik nije upisan u katastarskom operatu na području za koje evidenciju vodi Gradski ured za katastar i geodetske poslove.
c. Potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Središnja služba, klasa: 140-10/18-01/138, urbroj: 341-99-11/1-18-2 od dana 25. rujna 2018.g. u kojoj su dostavljeni podaci o radnicima koji su evidentirani u matičnoj evidenciji;
d. Potvrda Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje , klasa: 110-01/18-01/46, urbroj: 338-01-11-18-02 od dana 26. rujna 2018. godine;
e. Potvrda Stanice za tehnički pregled vozila, Centra za vozila Hrvatske d.d., broj: H152-U-04360-18, od dana 02.10.2018.g.  kojom se potvrđuje da je stečajni dužnik nije evidentiran kao vlasnik vozila; 
v. Žiro računi. Stečajni dužnik je u svom poslovanju koristio jedan žiro račun i to: IBAN: HR8723900011100346905, koji se vodio kod HRVATSKE POŠTANSKE BANKE d.d. Novi žiro-račun će biti otvoren  u Partner banci d.d., kada bude izvjesno da će se ostvariti prihodi kako se ne bi stvarali dodatni troškovi. 
vi. Računovodstvo. Sa stručnim  knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o vođenju poslovnih knjiga, te su istima biti  povjereni poslovi sređivanja knjigovodstvene dokumentacije, izrade početne stečajne bilance nakon izrade završnog računa, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stečajnog dužnika. 
vi.	Osiguranje od odgovornosti. Stečajni upravitelj ima sklopljenu policu osiguranja za obavljanje djelatnosti br. 1500-173760541 sa osiguravajućim društvom Allianze osiguranja d.d., do 01. rujna 2019.g.


III.	UZROCI GOSPODARSKOG POLOŽAJA DUŽNIKA I MOGUĆI NASTAVAK POSLOVANJA

Stečajni dužnik osnovan je 03.05.2007. godine, a osnovna djelatnost bila je upravljanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora. Posljednje financijsko izvješće predano je za 2017. godinu, a žiro račun je zatvoren 28.08.2018.g. nakon 1488 dana neprekidne blokade.  

S obzirom da stečajni dužnik nema nikakvih ugovorenih, a nedovršenih poslova,  te prema pribavljenoj potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje i HZZO-a nema zaposlenih radnika, razvidno je da danas, nakon što je pokrenut  stečajni postupak, nema nedovršenih poslova, te ne postoje nikakovi izgledi za nastavak poslovanja.
a) Pregled rezultata poslovanja

	PREGLED REZULTATA POSLOVANJA 
	31.12.2015.
	31.12.2016.
	31.12.2017.

	UKUPNI PRIHOD 
	11.200,00 kn
	0,00 kn
	0,00 kn

	UKUPNI RASHOD 
	34.600,00 kn
	1.900,00 kn
	3.800,0 kn

	ZADRŽANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK
	0,00 kn
	0,00 kn
	0,00 kn

	DOBIT / GUBITAK POSLOVNE GODINE
	-23.400,00 kn
	-1.900,00 kn
	-3.800,00 kn

	TEMELJNI KAPITAL
	20.400,00 kn
	20.400,00 kn
	20.400,00 kn

	KAPITAL I REZERVE 
	-23.400,00 kn
	1.900,00 kn
	-3.800,00 kn


Tablica 1.

Iz pregleda rezultata poslovanja kako je sadržano u Tablici 1. razvidno je da tijekom poslovanja posljednje dvije godine stečajni dužnik ne ostvaruje nikakve prihode, te nema nikakvih značajnih rashoda. Takvo stanje, uz činjenicu da stečajni dužnik nema zaposlenih i nema dogovorenih poslovnih aktivnosti jasno pokazuje da dužnik nema nikakvih mogućnosti za nastavak poslovanja







IV. 	IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA

a) Pregled imovine stečajnog dužnika
	PREGLED IMOVINE
	31.12.2015.
	31.12.2016.
	31.12.2017.

	A) POTRAŽIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAĆENI KAPITAL 
	- 
	- 
	.- 

	B) DUGOTRAJNA IMOVINA 
	3.600,00 kn
	3.600,00 kn
	1.000,00 kn

	1.Alati, pogonski inventar i transportna imovina 
	3.600,00 kn
	3.600,00 kn
	1.000,00 kn

	C) KRATKOTRAJNA IMOVINA
	224.500,00 kn
	224.700,00 kn
	224.500,00 kn

	I.ZALIHE 
	62.200,00 kn
	62.200,00 kn
	62.200,00 kn 

	II POTRAŽIVANJA 
	162.200,00 kn
	162.400,00 kn
	162.200,00 kn

	1.potraživanja od kupaca 
	119.600,00 kn
	119.600,00 kn
	119.600,00 kn

	2.potraživanja od države i drugih institucija 
	42.600,00 kn
	42.800,00 kn
	42.600,00 kn

	E) UKUPNO AKTIVA
	228.000,00 kn
	228.200,00 kn
	225.500,00 kn


Tablica 2.

Iz Tablice 2. je razvidno da stečajni dužnik nema dugotrajne materijalne imovine odnosno da je ona neznatna i da iznosi 1.000,00 kn, a odnosi se na alate, pogonski inventar i transportnu imovinu. Kratkotrajna imovina iskazana u vrijednosti od 224.500,00 kuna,  odnosi se na zalihe u iznosu od 62.200,00 kuna te potraživanja u iznosu od 162.200,00 kuna. Međutim, temeljem javno objavljenih podataka razvidno je da se dio potraživanja u iznosu 42.600,00 kuna odnosi na potraživanje od države, međutim, istovremeno postoji daleko veće dugovanje prema državi kojoj je priznata tražbina u iznosu od 2.043.432,96 kn. Preostali iznos od 119.600,00 kn odnosi se na potraživanje od kupaca za razdoblje prije 2015. godine tako da je za potraživanja, ukoliko nisu utužena nastupila zastara. Prema podacima pribavljenim od strane katastra, te Centra za vozila Hrvatske d.d. razvidno je da stečajni dužnik nema u vlasništvu nikakve nekretnine ni pokretnine. 

V	OBAVEZE STEČAJNOG DUŽNIKA-priznate tražbine 

Na prvom ispitnom ročištu priznate su tražbine: 
· II  višeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 21.859.044,01 kn kn.

VI.	SUDSKI I OSTALI POSTUPCI
	
a) Stečajni dužnik tužitelj/ovrhovoditelj ili tuženik/ovršenik:
	
Prema dostupnim podacima, protiv stečajnog dužnika vodi se nekoliko ovršnih postupaka od strane vjerovnika koji su prijavili svoje tražbine, u kojima je stečajni dužnik ovršenik.
Stečajni dužnik ne vodi ni jedan parnični postupak u kojima je tužitelj.  


VII.	TROŠKOVI STEČAJNOG POSTUPKA

Pod pretpostavkom trajanja stečajnog postupka u razdoblju od 6 mjeseci, predvidivi troškovi stečajnog postupka iznosili bi ukupno 9.100,00 kn i to: 
· po osnovi izdataka stečajnog upravitelja iznos od 1.000,00 kn (izrada pečata, poštarina, kopiranje, pristojbe) 
· po osnovi troškova otvaranja, vođenja i zatvaranja žiro računa iznos od 600,00 kn; 
· po osnovi usluga knjigovodstvenog servisa za uspostavu početnih knjigovodstvenih stanja, te vođenje knjigovodstva iznos od 6.000,00 kn uvećano za PDV u iznosu od 1.500,00 kn odnosno ukupno 7.500,00 kn
Napominjem da u troškove nije uračunata nagrada stečajnom upravitelju.

Obzirom da je razvidno da stečajni dužnik nema imovine kojom bi se podmirili dospjeli i budući troškovi stečajnog postupka predlažem da sud pozove vjerovnike na uplatu troškova stečajnog postupka u iznosu od 9.100,00 kuna, a koji troškovi su nužni za provođenje postupka u razdoblju od šest mjeseci. Ukoliko vjerovnici ne uplate navedeni iznos predlažem postupiti sukladno članku 293. Stečajnog zakona, te donijeti rješenje o obustavi i zaključenju stečajnog postupka. 

VIII.	ZAKLJUČAK
 
Na prvom ispitnom ročištu priznate tražbine 2. višeg isplatnog reda iznose 21.859.044,01 kuna.

Obzirom da u stečajnoj masi nema imovine vjerovnici se neće niti djelomično namiriti, jer nema sredstava niti za pokrivanje troškova stečajnog postupka. 

IX.	PRIJEDLOG ODLUKA
 
Sukladno  svemu iznesenome, predlažem da vjerovnici na današnjem ročištu donesu sljedeće odluke:

1.		Prihvaća se u cijelosti Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju stečajnog dužnika i njegovim uzrocima.

2.		Utvrđuje se da nema mogućnosti da se poslovanje stečajnog dužnika nastavi ili ponovno pokrene. 

3.		Prihvaćaju se do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

4.		Parnice i postupci u tijeku odnosno novi postupci nastaviti će se ili pokrenuti u korist stečajne mase ovisno o procjeni stečajnog upravitelja. U tu svrhu ovlašćuje se stečajni upravitelj izdati odvjetniku, po svom izboru, punomoć za zastupanje u tim postupcima.

5. 	Prihvaća se prijedlog za donošenje rješenja o obustavi i zaključenju stečajnog postupka zbog nedostatnosti stečajne mase za pokriće troškova postupka i ostalih obveza stečajne mase.   



______________________
Stečajni upravitelj
Tomislav Orehovec
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Nadležni trgovački sud:  Trgovački sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-5851/16
GOLF NEKRETNINE d.o.o.  u stečaju, Zagreb, Jadranska avenija 6, OIB: 26432947341, koga zastupa stečajni upravitelj Tomislav Orehovec, Smičiklasova 18, Zagreb
TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA, RAZLUČNIH I IZLUČNIH PRAVA

I. TABLICA PRIJAVLJENIH TRAŽBINA
II viši isplatni red
	Red. br
	Ime i prezime / tvrtka  ili naziv vjerovnika
	OIB vjerovnika 
	Adresa / sjedište vjerovnika
	Iznos prijavljene tražbine (kn)[footnoteRef:1] [1: ] 

	Pravna osnova prijavljene tražbine
	Iznos priznate tražbine
(kn)
	Iznos osporene tražbine
(kn)
	
Razlog osporavanja

	




1.
	

FINANCIJSKA AGENCIJA 
	

85821130368





	
Ulica grada Vukovara 70, Zagreb 





	

639,45 kn



	Izvadak otvorenih stavki, računi, preslika Ugovora o obavljanju usluga certificiranja, preslike Rješenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave Ovrv-683/17 od 24.11.2017., obačun zateznih kamata 
	

639,45  kn
	

	

	2.
	REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Zagreb zastupana po Županijskom državnom odvjetništu u Zagrebu
	18683136487
	Savska 41, Zagreb
	2.043.432,96 kn
	Porezi, doprinosi i druga javna davanja, JOOPD obrazac 14334, ovjereni knjigovodstveni izlisti iz Informacijskog sustava Porezne uprave za konta 1732, 2003, 2283, 5262,5278, 8168, 8486, 8630, 8753, 4227, 4251, 7560, 1872
	2.043.432,96 kn 
	
	Napomena: budući je Republika Hrvatska u prijavi tražbine navela da dio ukupno prijavljene tražbine u iznosu od 109.690,41 kn, ulazi u tražbine I višeg isplatnog reda temeljem članka 138. Stečajnog zakona, NN 71/15, i taj iznos je razvrstan u tražbine II višeg isplatnog reda.   

	



3.
	

Hrvatska banka za obnovu i razvitak,  IBAN: HR4224930031011111116
	





26702280390
	



Zagreb,Strossmayerova 9
	





19.814.971,60 kn
	
Zapisnik s ročišta radi sklapanja predstečajne nagodbe nad dužnikom, Ugovor o kreditu br. OBS-183/11, Dodatak i Ugovor o kreditu br. OBS-183/11, Stanje Ugovora o kreditu OBS-183/11, Kamatni list, Plan otplate

	





19.814.971,60 kn


	
	

	UKUPNO
	[bookmark: _Hlk535246078]21.859.044,01 kn
	
	21.859.044,01 kn
	
	




II. TABLICA RAZLUČNIH PRAVA

	Redni broj 

	Ime i prezime /  tvrtka ili naziv razlučnog vjerovnika
	OIB razlučnog vjerovnika 
	Adresa / sjedište razlučnog vjerovnika
	Javna knjiga u koju je razlučno pravo upisano
	Iznos tražbine osigurane razlučnim pravom
	Pravnu osnovu tražbine osigurane razlučnim pravom
	Dio imovine na koji se odnosi razlučno pravo

	1.
	
	
	
	
	
	
	






III. TABLICA IZLUČNIH PRAVA

	Redni broj 

	Ime i prezime /  tvrtka ili naziv razlučnog vjerovnika
	OIB razlučnog vjerovnika 
	Adresa / sjedište razlučnog vjerovnika
	Pravna osnova izlučnog prava
	Predmet izlučnog prava

	

	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	



Zagreb, 14. siječnja 2019.g.											Stečajni upravitelj
														Tomislav Orehovec


Zagreb, 14 siječnja  2019.g.
							
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
       
Posl.br: St- 5851/16

stečajni sudac Vesna Sremac Šoštar

Stečajni dužnik: 	GOLF NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, Jadranska avenija 6, Zagreb, OIB: 26432947341, koga zastupa stečajni upravitelj Tomislav Orehovec, Smičiklasova 18,  Zagreb

POPIS PREDMETA STEČAJNE MASE (članak 221 SZ-a)
I Pokretnine 
	Red.
br.
	Pokretnine 
	Knjigovodstvena vrijednost
	Razlučno pravo

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	
	UKUPNO
	
	




								
______________________
Tomislav Orehovec
stečajni upravitelj 




Zagreb, 14. siječnja  2019.g.
							
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
       
Posl.br: St- 5851/16

stečajni sudac Vesna Sremac Šoštar

Stečajni dužnik: 	GOLF NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, Jadranska avenija 6, Zagreb, OIB: 26432947341, koga zastupa stečajni upravitelj Tomislav Orehovec, Smičiklasova 18,  Zagreb


POPIS SVIH DUŽNIKOVIH VJEROVNIKA  (članak 222 SZ-a)
	Red. br.
	Ime i prezime / tvrtka  ili naziv vjerovnika
	Iznos priznate tražbine
	Red. br.

	1.
	FINANCIJSKA AGENCIJA, OIB: 85821130368, Ulica grada Vukovara 70, Zagreb
	639,45 kn
	II. viši

	2.
	REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Područni ured Zagreb zastupana po Županijskom državnom odvjetništu u Zagrebu, OIB: 18683136487, Savska 41, Zagreb 
	2.043.432,96 kn
	II. viši 

	3.
	Hrvatska banka za obnovu i razvitak,  IBAN: HR4224930031011111116
	19.814.971,60 kn
	II. viši

	Ukupno
	21.859.044,01 kn
	








POPIS RAZLUČNIH VJEROVNIKA
	R.br. 

	Ime i prezime /  tvrtka ili naziv razlučnog vjerovnika
	Iznos tražbine osigurane razlučnim pravom
	Knjigovodstvena vrijednost imovine  na koju se odnosi razlučno pravo
	Iznos tražbine za koji razlučni vjerovnici vjerojatno neće biti namireni 
	Dio imovine na koji se odnosi razlučno pravo

	
	
	
	
	
	





								
______________________
Tomislav Orehovec
stečajni upravitelj 



Zagreb, 14. siječnja  2019.g.							
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
       
Posl.br: St- 5851/16

stečajni sudac Vesna Sremac Šoštar

Stečajni dužnik: 	GOLF NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, Jadranska avenija 6, Zagreb, OIB: 26432947341, koga zastupa stečajni upravitelj Tomislav Orehovec, Smičiklasova 18,  Zagreb
POPIS IMOVINE I OBVEZA  (članak 223 SZ-a)
I IMOVINA
	Red.br.
	
	Knjigovodstvena  vrijednost
	Procijenjena vrijednost

	1.
	Pokretnine
	0,00 kn
	0,00 kn

	2.
	Nekretnine
	0,00 kn
	0,00 kn

	3.
	Potraživanja 
	119.600,00 kn
	0,00 kn

	
	Ukupno imovina
	
	0,00 kn



II OBVEZE
	Stečajni vjerovnici 
	Iznos priznatih tražbina
	Iznos osporenih/ odbačenih tražbina

	Tražbine 2. višeg isplatnog reda - prema tablici ispitanih tražbina
	21.859.044,01 kn
	0,00 kn

	UKUPNO OBVEZE:
	21.859.044,01 kn
	0,00 kn



______________________
Tomislav Orehovec
stečajni upravitelj 


