JOSIP PECARIC

odvjetnik

Zagreb, 22.04.2026. Na broj: St-1981/2023

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
10000 Zagreb

Razluéni vjerovnik: DAVOR JONJIC iz Zagreba, Male3nica Il. 27, OIB: 93155702620,
zastupan po punomocniku Josipu Pecaricu iz Zagreba, Nova
cesta 64/1, OIB: 75162562994

Duznik: Terra Mystica d.o.o. u stec¢aju, Donja Kupc¢ina, Donja Kupcina 295,
OIB: 16111266012, zastupano po stecajnom upravitelju Martinu
Lukinu iz Zagreba, Gracanska cesta 145 F.

PODNESAK
1x (e-komunikacija) razlu¢nog vjerovnika kojim se
A/ Zemljisnoknjizni izvadak za predlaZe oslobodenje istog
k.¢.br. 78, k.o. Donja Kupcina Nova, od plac¢anja kupovnine
zk.ul. 78 sukladno odredbi ¢l. 107.
B/ ZemljisSnoknjizni izvadak za Ovrsnog zakona, uz primjenu
k.C.br. 79, k.o. Donja Kupcina Nova, odredbe ¢l. 247. Stedajnog
zk.ul. 79 zakona)

C/ lzjava Addiko Bank d.d. Zagreb
od 27.05.2025. o zabiljezbi fiducije
D/ Poziv na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi, FINA,
Klasa: 0/110-10/25-01/1164 od
26.01.2026.

E/ obracun potrazivanja razlu¢nog
vjerovnika na dan 21.04.2026.

1/ RjeSsenjem Naslovljenog suda, poslovni broj: St-1981/2023-65 od 24.09.2025.,
ispravljena je tablica stecajnog suca u tablici vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda te u tablici
razluc¢nih vjerovnika na nacin da je ovdje navedeni razlucni vjerovnik utvrden kao novi razlu¢ni
vjerovnik umjesto dotadasnjeg razluénog vjerovnika APS HVAR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta
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43, OIB: 33155390758,a sve uslijed ustupa trazbine pa je ovdje razlucni vjerovnik stoga upisan
i u zemljiSne knjige predmetnih nekretnina kao djelomicni fiducijarni vlasnik.

Isto tako, na predmetnim nekretninama kao djelomicni fiducijarni vlasnik je jo$ uvijek upisano
i drustvo Addiko Bank d.d. Zagreb (prije HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb), medutim isto
drustvo vise NIJE razlucni vjerovnik jer isto vise NEMA potraZzivanja prema Stecajnom Duzniku,
a koja Cinjenica je i potvrdena e-mail dopisom od 26.09.2025. koji je ovo drustvo dostavilo
ste¢ajnom upravitelju, gospodinu Martinu Lukinu, a u kojem dopisu Addiko Bank d.d. Zagreb
izjavljuje da:

»Banka nema potraZivanja prema navedenom klijentu”.

Pored navedenog, razlucni vjerovnik u prilogu ovog podneska dostavlja Naslovljenom sudu i
Izjavu Addiko Bank d.d. Zagreb od 27.05.2025. kojom je ista suglasna da se izvrsi brisanje svih
onih Zabiljezbi fiducije na predmetnim nekretninama upisanima u korist Addiko Bank d.d.
Zagreb (prije HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb), OSIM onih Zabiljezbi fiducije pod brojem:
Z-3883/05 i Z-509/09, a koje su sada upisane u korist ovdje razlu¢nog vjerovnika. Opreza radi,
te sukladno uputi referenata zemljiSnoknjiznog odjela nadleznog suda, brisanje nepostojecih
Zabiljezbi fiducije Addiko Bank d.d. Zagreb nije izvrSeno u zemljisSnim knjigama iskljucivo kako
ne bi dosSlo i do pogresnog i neosnovanog brisanja ostalih zabiljezbi fiducije koje se ne bi
trebale brisati (ovakvo brisanje bi nepotrebno dovelo do dodatnih komplikacija i
odugovlacenja ovog stecajnog postupka).

Stoga je razvidno iz zemljiSnoknjiznog stanja na vlasnickom listu te iz dostavljene
dokumentacije da je upravo Davor Jonji¢ jedini razluéni vjerovnik na predmetnim
nekretninama Stecajnog Duznika.

Dokaz: Rjesenje Naslovljenog suda, poslovni broj: St-1981/2023-65 od 24.09.2025.
Zemljisnoknjizni izvadak za k.€.br. 78, k.o. Donja Kupcina Nova, zk.ul. 78 (,,A")
ZemljisSnoknjizni izvadak za k.€.br. 79, k.o. Donja Kupcina Nova, zk.ul. 79 (,,B“)
Izjava Addiko Bank d.d. Zagreb od 27.05.2025. o zabiljezbi fiducije (“C“)

I/ Nadalje, predmetne nekretnine Stecajnog duznika se prodaju na elektronic¢koj javnoj
drazbi pred FINA-om po pozivu REGIONALNOG CENTRA Zagreb, a koji poziv se dostavlja u
prilogu (dalje u tekstu: FINA drazba).
Dokaz: Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi, FINA,

Klasa: 0/110-10/25-01/1164 od 26.01.2026. (,,D“)

ny/ Nadalje, odredbom ¢lanka 247. Stecajnog zakona propisano je:
»(1) Nekretnina na kojoj postoji razlucno pravo prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog
stecajnoga upravitelja ili razlu¢noga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnoga

postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se.”,

dok je odredbom c¢lanka 107. OvrSnog zakona propisano:



»(1) Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duZan
poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrsna traZbina ili manje.”

S obzirom da je ovdje razlu¢ni vjerovnik upisan u 1. prvenstvenom redu osigurane trazbine na
predmetnim nekretninama Stec€ajnog duznika, a takoder je isti i jedini razlu¢ni vjerovnik jer
Addiko Bank d.d. Zagreb nema viSe potraZivanja i suglasna je s brisanjem svojih zabiljezbi
fiducije, to je razvidno da ce se razlucni vjerovnik jedini namiriti s osnove upisanog zaloznog
prava (fiducije).

Takoder, razluéni vjerovnik ukazuje Naslovljenom sudu da njegova trazbina osigurana
upisanim fiducijama na dan 21.04.2026. iznosi 86.511,34 EUR prema Obracunu potrazivanja
koje se dostavlja u prilogu, a predmetne nekretnine se prodaju na FINA drazbi po pocetnoj
cijeni od 86.500,00 EUR.

Ujedno, u tijeku je prikupljanje ponuda na FINA drazbi te ovime razlucni vierovnik obavjestava
Naslovljeni sud da ¢e razlucni vjerovnik sudjelovati kao ponuditelj u naprijed navedenoj FINA
drazbi radi davanja ponude za kupnju nekretnine u vlasnistvu Stecajnog duznika.

Dokaz: obracun potraZivanja razlucnog vjerovnika na dan 21.04.2026. (,,E“)

v/ Slijedom svega gore navedenog, razlu¢ni vjerovnik sukladno odredbi ¢l. 107. Ovrsnog
zakona, a uz primjenu odredbe €l. 247. Stecajnog zakona, ljubazno moli i predlaze da se
razluc¢ni vjerovnik, u slucaju da isti bude najpovoljniji ponuditelj na FINA drazbi, rjeSenjem o
dosudi:

— oslobodi polaganja kupovnine za onaj dio iznosa trazbine koji je osiguran upisanim
fiducijarnim (zaloZnim pravom) na predmetnim nekretninama Stecajnog duznika
prema stanju trazbine na dana dosude te

— da se nalozi razlutnom vjerovniku izvrsiti nov€anu uplatu za preostali iznos dijela
kupovnine do konacnog iznosa kupovnine, dakle razliku dijela kupovnine za koji ne bi
bio osloboden kupovnine.

Davor Jonji¢
po punomoc¢niku:

. Digitally signed
JOSI p by Josip Pecaric¢
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Josip Pecari¢, odvjetnik
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