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Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: 15 St-635/2017

Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste): Stecajna masa iza L.B.
NEKRETNINE d.o.0., OIB:63729325670, Cavle, Soboli 10

[. THEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 05.10.2018. DO 05.01.2019.
1. Uvod

Temeljem rjesenja registarskog suda Trgovatkog suda u Rijeci pod brojem Tt-17/752-34 od
24.09.2014. pravni subjekt I.B. Nekretnine d.o.0. za trgovinu i usluge, sa sjedistem u Kastvu,

Stoga je Erste &Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, s obzirom da drustvo
[.B.Nekretnine d.o.0. ima imovinu koju je potrebno unovéiti radi isplate trazbina
vjerovnicima, kao razluéni i steCajni vjerovnik predlozio 08.12.2016.g. Naslovnom sudu da
imenuje likvidatora drustva i provede likvidaciju nad imovinom drustva. Temeljem prijedloga
likvidatora Naslovni sud Je rjeSenjem, posl.br. 4 RI-204/2016, od 31. ozujka 2017. imenovao
likvidatora drustva te Je po prijedlogu likvidatora sud postupio kako je to navedeno u uvodu
ovog izvijesca,

Antonela Joli¢ Zubgi¢ iz Rijeke, Ante Starevica 5, OIB:03188914525, likvidator
likvidacijske mase drustva 1.B. NEKRETNINE d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, OIB:
49741898016 podnio Je naslovnom Sudu dana 19.09.2017. prijedlog za otvaranje stecajnog
postupka nad imovinom pravne osobe koja je prestala postojati I.B. NEKRETNINE d.o.o.
Kastav, Rubesi 10/d. U prijedlogu navodi da likvidacijska masa trgovaCkog drustva 1.B.

Nekretnine d.o.0. nije dovoljna za namirenje svih trazbina vierovnika s kamatama.

Postupajuci po pri jedlogu likvidatora, buduéi su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 437, stavak
1. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15), Trgovacki sud u Rijeci je donio rjesenje, posl.br. 15 St-
635/2017-2 od 24. sijeCnja 2018.g., kojim Je otvoren stedajni postupak nad imovinom pravne
osobe koja je prestala postojati I.B. Nekretnine d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d (ranije MBS:
040226812 - OIB: 49741898016), koje je istog dana i objavljeno na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova i pozvani vjerovnici visih isplatnih redova da u prozvanom roku



prijave svoje trazbine stetajnom upravitelju, te je zakazano ispitno i izvjestajno rociste za
12.travnja 2018.¢. Istim rjeSenjem imenovana sam za steCajnog upravitelja.

Navedeno rjeenje dostavljeno je i sudskom registru radi upisa stetajne mase pravne osobe
koja je prestala postojati L. B. Nekretnine d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, u sudski registar.
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. Tt-18/1172-2, od 22.02.2018. Stecajna masa iza
[.B.Nekretnine d.o.0. za trgovinu i usluge upisana je u sudski registar pod MBS: 040386796,
sa sjeditem u Cavlima, Soboli 10, te joj je dodijeljen OIB: 63729325670.

2. Ispitno rociste, trazbine vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrzano je Ispitno ro¢idte na kojem je ispitano 12 prijava trazbina
vjerovnika u ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od ¢ega su utvrdene trazbine 11 viseg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 23.392.868,27 kn, a osporene trazbine I viSeg isplatnog
reda uiznosu od 85.913,10 kni Il videg isplatnog reda u iznosu od 8.324.400,74 kn.

Stecajni upravitelj osporio je trazbine vjerovnika I viSeg isplatnog reda u iznosu od 40.409.10
kn 1 II viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 536.399,06 kn, dok je vjerovnik Jasmina
Kori¢ osporila trazbine 1 videg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 45.504.00 kn i I viseg
isplatnog reda u ukupnom iznosu od 7.788.001,68 kn.

RjeSenje o utvrdenim i osporenim trazbinama objavljeno na mreznim stranicama e-oglasna
plo¢a dana 13.04.2018.

Nakon isteka roka za prijavu trazbina nije zaprimljena niti jedna trazbina.

Vjerovnici ¢ije trazbine je osporio steCajni upravitelj odustali su od prava na vodenje parnice,
osim vjerovnika HEP ELEKTRA d.o.o. koji je pokrenuo parnicu radi utvrdivanja osporene
trazbine u iznosu od 433,32 kn te u parni¢nom postupku nije uspio, te vjerovnika Jasmine
Kori¢ koja je nastavila prekinuti postupak koji se vodi u predmetu posl.br. P-951/10 radi
utvrdivanja osporene trazbine u iznosu od 42.041 58 kn.

Vjerovnik Jasmina Kori¢ koja je osporila trazbine vjerovnika Republike Hrvatske u ukupnom
iznosu od 2.615.817.88 kn i vjerovnika Erste&Steiermaerkische bank d.d. u iznosu od
5.217.687,80 kn, upuéena je na parnice radi dokazivanja osnovanosti SVOg osporavanja
trazbine vjerovnika Republike Hrvatske u iznosu od 261 1.595,78 kn i vjerovnika
Erste&Steiermaerkische bank d.d. u ukupnom  iznosu osporavanja, dok je Republika
Hrvatska upucena na parnicu u iznosu od 4.222,10 kn. Budu¢i vjerovnik Jasmina Kori¢ nije
nakon pravomocnosti rjesenja, odnosno primitka drugostupanjske odluke (nakon uloene
zalbe na prvostupanjsko rjesenje) pokrenula parnicu, to se smatra da je osporavanje
otklonjeno u ukupnom iznosu od 7.829.283 58 kn.

Vjerovnik Republika Hrvatska je odustao od prava na vodenje parnice stoga se trazbina u
iznosu od 4.222,10 kn, a koju je osporio vierovnik Jasmina Kori¢, smatra osporenom.

3. Izvjestajno roéiste, skupstina vjerovnika

Dana 12.04.2018. odrzano je izvjestajno ro¢iste (prva Skupstina vjerovnika) na kojoj su
izneseni podaci o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima, te su donesene
odluke, detaljno navedene u izvjedéu od 04.07.2018.

4. Radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo:

1. Sukladno donesenoj odluci pod.to¢.3. sa Skupstine vjerovnika, u prethodnom izvjeStajnom

razdoblju upuceni su pozivi svim kupcima stanova koji imaju pravomoéne i ovrine presude,
odnosno dokumentaciju temeljem koje ostvaruju odredena prava na stanove, a na temelju istih
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nisu platili kupovninu za placanje ostatka kupovnine najkasnije do 22 svibnja 2018., te su
pozvani kupci ieljko Jovanovié iz Rijeke, Gus¢ 56, Jasmina Korié iz Igiéi, Poljane 137,
Ivica Kajié iz Opatije, Veprinackog statuta 8, Edin Delibegovi¢ iz Matulji, Put Pubovo 3,
Zlatan Tomié¢ iz Svicarske PO punomocnici Radijani Trobonjata, odvjetnici iz Opatije,
M.Tita 49, Drazenka Veljadi¢ iz Kastva, Tometi¢i 1c i Dorana FrandiSkovié iz Rijeke,
F.Beluloviéa 8, kako Je to detaljno navedeno u prethodnim izvje3¢ima. Niti u ovom

{0 ne protivi interesima stetajne mase.

Stoga je ste¢ajni upravitelj svu dokumentaci ju i korespondenciju s kupcima koji su pozvani na
placanje preostalog dijela kupovnine, sukladno dogovoru i vodenim razgovorima s Erste
bankom, dostavio istoj banci na razmatranje glede dono3enje eventualne odluke o izdavanju
pisma namjere i brisovnih ofitovanja za predmetne nekretnine, te pokrenutog ovrinog
postupka nad predmetnim nekretninama. Do pisanja ovog izvje$c¢a Banka se nije pismeno
ocitovala glede zaprimljene dokumentacije.

U ovom izvjestajnom razdoblju steCajnom upravitelju se obratio izlu¢ni vjerovnik Edin
Delibegovié¢ osobno i putem odvjetnice Radijane Trobonjaéa, te izluéni vjerovnik Zlatan
Tomié¢ putem iste odvjetnice sa prijedlogom da su voljni odmah uplatiti preostali iznos
kupovnine, uz uvjet da im steGajni upravitelj izda potvrdu da ée nad predmetnim
nekretninama biti brisana hipoteka Banke i obustavljen ovrini postupak. Ste¢ajni upravitel; je
telefonski i putem e-poste (e-mail od 21.12.2018.) kontaktirao Banku te ovlastenu osobu
1poznao sa zahtjevom kupaca. Banka se za sada nije oditovala. (Prilog 1)

Sto se tice kupca Jasmine Kori¢ iz I¢i¢a, Poljane 137, niti u ovom 1zvjestajnom razdoblju

nisu usaglaSene medusobne obveze | potrazivanja, niti je Izjava o prijeboju ovjerena. Naime

1znosu od 22.500,00 EUR-a u protuvrijednosti kuna, stecajni upravitelj je zaprimio podnesak
kupca (izluénog vjerovnika), zastupanog po punomocniku Alenu Ivkovi¢, odvjetniku iz

steCajne mase, te njezinu predaju izlu¢nom vjerovniku, kao i izdavanje tabularne izjave
podobne za upis prava vlasnidtva izlu¢nog vjerovnika, te Je u prilogu dostavio Izjavu o
prijeboju medusobnih obveza j potrazivanja od 12 travnja 2018. na iznos od 169.324,74 kn,
buduéi su trazbine izluénog vjerovnika i steCajnog duznika dospjele, slijedom Cega Izjava o
prijeboju predstavlja potvrdu o placanju kupoprodajne cijene, pozivajuéi se na presudu
Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br. 23 Gz-1433/2192, te zatrazio da se neprebijeni iznos od
7.591,05 kn doznadi na transakcijski radun punomoénika odvjetnika. Buduéi je izlugni
vjerovnik na dospjela potraZivanja utvrdena presudama obra¢unao kamate do 12.04.2018. g,
te tako izjavio potrazivanje od stecajnog duznika u ukupnom iznosu od 176.915,79 kn, a ne u
iznosu kako je utvrdena trazbina na ispithom ro¢istu u iznosu od 175.377.80 kn, stoga je

trazbine, s time da je obratunata kamata, na iznos potraZivanja utvrden Presudom, od
18.03.2013., kada je Presuda postala ovrina do otvaranja stecajnog postupka, te Je na preostali
iznos od 68.145.56 kn kupac pozvan na placanje. Bududi se kupac protivi dostavl jenoj Izjavi
0 prijeboju i pozivu na preostalo placanje, nije izdana izlu¢nom vjerovniku tabularna isprava
podobna za upis prava vlasnistva u njegovu korist na predmetnoj nekretnini.



Kupac Zeljko Jovanovi¢ iz Rijeke, Guic 56 koji je pozvan na placanje preostalog iznosa od
30.000,00 EUR-a i koji je prijavio izluéno Pravo na stan br.2 u prizemlju zgrade na adresj
Kastav, Rubesi 10/d (k.8.5770/1, zk.ul 4628, k.o.Kastav), sklopio je 15.12.2017. ugovor o
najmu stana s Vanjom Biondi¢ iz Kastva, Rubesi 38 na neodredeno vrijeme za mjesecnu
najamninu od 1.500,00 kn, da bi dana 15.lipnja 2018.g. za isti stan Sandra Jovanovi¢ iz
Kastva, Rubesi 10/d sklopila ugovor o najmu s istim najmoprimeem za mjeseénu najamninu
od 350,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti, te je Sandra Jovanovié za predmetni stan primila
od najmoprimca iznos od 1.050,00 EUR-a za razdoblje od 15.06.2018.-15.09.2018. (Dokaz:

dostavljen uz prethodno izvjesée)

2. Sukladno Zapisniku Trgovackog suda u Rijeci od 04.svibnja 2018, posl.br. 15 St-635/17-
35, s rodidta radi sasluSanja trece osobe Igora Petri¢a iz Kastva, Cikovi¢i 97, te izjavi
sasluSane osobe, podnesen Je, kako je veé prije izvjeStavano, pisani zahtjev prema
posjednicima stanova u zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10/d 1 Rubesi 10/e, te poslovno-
stambenih prostora u zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i 1/c za predaju istih u posjed Stecajne
mase, kako slijedi:

- Sandri Jovanovi¢ iz Kastva, Rubesi 10/d poziv za predaju stana i kljuca za stan br.2 na
prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometiéi Ic, te kao ovlaStenoj osobi za zastupanje
druStva Progress Property d.o.0. iz Matulji za predaju poslovnih prostora i pripadajuéih
kljuceva oznake 1-4 y prizemlju zgrade na adresi Kastav, Tometi¢i Ic te da za stan br. 5na

w

prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubegi 10/d, u kojem Zivi stanar Damir KneZevi¢,

- Slobodanu Petri¢ iz Labina, Sveta Marina 12 poziv za dostavu ugovora o najmu
sklopljenih s najmoprimcima za stan br. 7 i stan br.8, oba na prvom katu u zgradi na adresi
Kastav, Rubesi 10/e, odnosno dostavy osobnih podataka o najmoprimecima/stanarima (naime,
u stanu br.8 zivi Veljko Bubigi¢ s obitelji, a u stanu br.8 stanari nepoznatog imena, temeljem
sklopljenog ugovora o najmu sa Slobodanom Petri¢)

- Robertu Rolc iz Rijeke, Creska 23 poziv za predaju stana i kljuda za stan br. 4 na prvom
katu u zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i 1¢

- Werneru Sori¢ iz Lovrana, Bahova 1 poziv za predaju stana i kljuca za stan br. 6 na
drugom katu u zgradi na adresi Kastav, Tometici 1¢

- Ivani Lali¢ iz Rijeke, Brca 18 poziv za predaju stana i klju¢a za stan br.1 na prvom katu u
zgradi na adresi Kastav, Tometi¢i 1c

prethodno u spis.

Ivana Lali¢ iz Rijeke, Brea 18 telefonom je izjavila da nema klju¢a za predmetni stan te da je
isti svojevremeno vratila Igoru Petri¢.

Ostale pozvane osobe nisu se odazvale niti pismenim niti usmenim putem, preporucena
posiljka poslana na adresu prebivalista Roberta Rolc, vratila se s naznakom obavijesten-nije
podigao posiljku. Do pisanja ovog izvjesca pozvane osobe nisu dostavile trazene podatke niti
su vratile kljuéeve stanova,

3. Sukladno donesenoj odluci pod.to¢.5. i 6. sa Skupitine vjerovnika pozvani su kupci
stanova koji nemaju pravomoéne i ovrSne presude, odnosno dokumentaciju temeljem koje
ostvaruju odredena prava na stanove, niti dokaze o placanju kupovnine, a stanuju u stanovima



ili su stanove 1znajmili tre¢im osobama, na sklapanje ugovora o najmu, te su im dostavljeni
ugovori na potpisivanje, kako Je ve¢ navedeno u prethodnom izvjeséu, i to:

- Veljku Bubigi¢u iz Jadranova, Smokovo 41C, ugovor o najmu kao najmoprimcu za stan
br.8 na prvom katu u zgradi na adresi Kastav, Rubes; 10 E. Stanarka u stany (supruga Veljka
Bubicica) je izjavila da imaju sklopljen ugovor o najmu sa Slobodanom Petri¢ te da su platili
stanarinu unaprijed do rujna 2018 g, izjavila da ¢e putem e-mail poruke dostaviti presliku
sklopljenog ugovora o najmu te izjavu kome placaju najam). Isto nije uéinila, a nisu niti
potpisali i vratili dostav] jeni im ugovor o najmu.

- Dru3tvu Progress Property d.o.0. iz Matulji, Bregi 707R, ugovor o najmu kao najmoprimcu
za stan br.5 na prvom katu y zgradi na adresi Kastav, Rubesi 10 D, odnosno osobno
dostavljen u postanski sanducic na ulazy zgrade s oznakom predmetnog stana-stanar Knezevi¢
(naime u stanu zivi treéa osoba Damir Knezevi¢ koji je izjavio da najam placéa Petri¢ Igoru te
nije htio dati osobne podatke). Posiljka isporuéena na adresu sjedista drustva vratila se dana
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22.05.2018. s naznakom odselio, te je steCajni upravitelj ponovno preporu¢enom posiljkom

bez valjane dokumentacije, polaze pravo na stan s osnova odradenih radova i pruzenih usluga
kod izgradnje predmetnih nekretnina u vlasnistvy steCajnog duznika). Preporucena posi lika
se vratila dana 22.052018. s naznakom nepoznat. Stec¢ajni upravitelj je osobno dana
16.05.2018. na ulazu predmetnog stana urugio njegovoj supruzi primjerak ugovora. Stanar-

osobno dana 16.05.2018. dostavio primjerak ugovora u postanski sandu¢i¢ na ulazy zgrade s
0znakom predmetnog stana- Lali¢, Tomljanovi¢, Na telefonski poziv odgovoreno je steCajnom
upravitelju da nemaju namjeru placati nikome najamninu za predmetni stan.

4. Buduéi da pozvane osobe nisu predale kljuceve stanova oznake 1-4 na [ katu i poslovnih
prostora oznake 1-4 y prizemlju zgrade na adres; Kastav, Tometi¢i 1C, steCajni upravitelj je
poduzeo aktivnosti u svez otvaranja zakljucanih vrata j promjene brava a u syrhy uzimanja
predmetnih nekretnina y posjed, o ¢emu je detalino navedeno u prethodnim  izvjeséima.

(prethodno dostavljene u steCajni spis) su proslijedene ovrhovoditelju i razluénom vijerovniku
Erste bank d.d. na daljnje Tazmatranje, a shodno prethodnom dogovoru s Bankom da ¢e ona
snositi trokove otvaranja vrata i promjene brava, Banka je u e-mail poruci od 06. kolovoza



2018. potvrdila da Je voljna platiti predujam trogkova nasilnog ulaska, promjenu brava i servis
vrata na stanovima i poslovnim prostorima. (Dokaz:prilozen uz prethodno izviesée) Tijekom
izvjestajnog razdoblja vodeni sy dogovori s ponuditeljem oko daljnjih aktivnosti, te Bankom
oko modela i nagina pla¢anja predujma (50% iznosa utvrdenog u ponudama izvrsitelja
radova). Dana 21. prosinca stecajni upravitelj je dostavio Banci ovjereni Ugovor o asignaciji
od strane steCajnog duznika i ponuditelja (izvodaga radova), te se predlaze Banci ovjera
Ugovora i uplata 50% iznosa po ponudi, u korist drustva Todo d.o.o., Kukuljanovo,
Kukuljanovo 202/1 (Prilog 2)

5. Po saznanju da klju¢eve za poslovne prostore oznake 1-4 y prizemlju zgrade na adres;
Kastav, Tometi¢i 1/C posjeduje drustvo Auro Domus d.o.0. iz Opatije, Vjekoslava Spin¢iéa
3/2, te da navedeno drustvo prostore koristi za—sfladﬁtenje svojih stvari, steCajni upravitelj je,
kako je ve¢ izvjestavano, stupio u kontakt s ovlaitenim djelatnikom drustva te dostavio
drudtvu prijedlog ugovora o zakupu za sva Cetirj poslovna prostora. Budu¢i se drustvo nije

01.kolovoza 2018 dostavilo e-mail y kojem se ispricavaju §to se nisy oc¢itovali, te su u tel.
kontaktu s ste€ajnim upraviteljem zatrazili odredeno vrijeme radi utvrdivanja nekretnina
navedenih u ugovoruy sa ¢injeni¢nim stanjem, tj. nekretninama koje imaju u posjedu. Za sada
se drudtvo nije o&itovalo o predlozenom, veé je stecajni upravitelj dana 04.listopada zaprimio
zamolbu za dostavy informacija o nekretninama. Stecajni upravitelj je vise puta telefonski
pokusao stupiti u kontakt s predstavnicima drudtva Auro Domus d.o.0. ali se na pozive nisu
odazivali te je dana 24, listopada 2018.g. stedajni upravitelj ponovno pozvao drustvo Auro
Domus d.o.0. na sklapanje ugovora o zakupu, odnosno podredno primopredaju poslovnih

3. Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao stecajni
upravitelj

Nastavno na prethodno dostavljeno izvjesée u ovom razdoblju stecajni upravitelj je
sudjelovao u radnjama, kako slijedi:
- dana 18.06.2018. zaprimljen je od Trgovatkog suda u Rijeci, posl.br. 4 P-371/201 8-4, poziv



- dana 13.listopada 2018 zaprimljeno je rjesenje Trgovackog suda yu Rijeci, posl.br. 15/3
Ovr-726/2010-27 s prilozima (Prigovor tre¢e osobe Jasmine Kori¢ iz Poljana i prijedlog za
obustavu ovrhe), od 20.rujna 2018, kojim se utvrduje prekid postupka u ovrinom predmetu
ovrhovoditelja Zold d.o.o. Jurdani, Jugi¢i 34 protiv ovr$enika [.B.Nekretnine d.0.0. Kastav,

- dana 07.studenoga 2018, 8. stecajni upravitelj je zaprimio upit Grada Kastay, Upravni odjel
za financije i razvoj od 29 listopada 2018.g., sa zamolbom za izdavanje suglasnosti za
postavljanje komunalne infrastrukture radi sanacije sustava oborinske odvodnje y naselju
Tometici, tocnije kod objekta na adresi Tometigi 1/C, Kastav. Naime, Grad Kastay bi, ukoliko
Je moguce, sklopio ugovor o pravu sluznosti, alj zbog specifi¢ne situacije sa vlasnistvom bila
bi dostatna i sluzbena suglasnost. (Prilog 5) Stecajni upravitelj nije sklopio ugovor o pravu
sluznosti niti izdao sluzbenu suglasnost buduéi smatra da od] uku o izdavanju suglasnosti valja
donijeti skupstina vjerovnika. Naime, pravo sluznosti umanjuje vrijednost okucnice objekta
zbog Gega steCajni upravitelj nema ovladtenje samostalno donositi takvy odluku. Stoga
steCajni upravitelj predlaze sazivanje skupitine vjerovnika radi donosenja odluke o izdavanju
sluzbene suglasnosti.

-dana 14 studenog 2018, g odrzano je pripremno roc¢iste kod Op¢inskog suda u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji, posLbr. P-1286/18-3, y pravnoj stvari tuzitelja: Jasmine Kori¢ protiy
tuzenika: Stedajna masa iza I.B.Nekretnine d.o.0., radi utvrdenja prava viasnistvg. Predmet

II. STANJE STECAJNE MASE
a. Pregled predmeta steCajne mase prema ¢1.223 Stecajnog zakona

SteCajnu masu ¢ine nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel
Rijeka, kako slijedi:

I kébr. 4473/2, ulica Tometiéi ukupne povrsine 1462 m2, zgrada mjeSovite uporabe
br.1/C, povrs. 319 m2, dvoriste povrs.1143 m2, upisana u z.k.ul.3957, k.o.Kastav, etazno
vlasniStvo (E-1 do E-12) s odredenim omjerima, svj suvlasni¢ki dijelovi 1-12 upisani u

nema prikljuéenu vody i Struju, osim stana br. 3 na | katu i stanova br. 5 i g na II katu), sve
detaljno opisano u prethodnim izvjeséima.



Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul br.3957 opterecene su upisanim zaloZnim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (2-9028/07
od dana 28.05.2007.¢.) za iznos od 7.200.000,00 kn na suvlasnicki dio |- 12

- VELJACIC DRAZENKA, Rijeka, Giuseppea Duella 21, OIB:44889331627, (7-2326/10 od
dana 12.02.201 0.g.) za iznos od 27.000,00 EUR-a na suvlasnic¢ki dio: 12 (44/1000)

Na nekretninama je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-726/2010, Ovr-2808/1 1, Ovr-
4140/12, Ovr-3122/2014 i Ovr-1336/11

II Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubesi 10/d, izgradena na k.€.5770/1, kuca i
dvoriste, ukupne povrSine 1165 m2, upisana u z.k.ul.4628 k.o.Kastav, etazno vlasni$tvo (E-2

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.4628 opterecene su upisanim zaloznim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.1 1.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn na suvlasni¢ki dio 23459
- ENEX EXPORT IMPORT d.o.o0. Matulji, (Z-21677/09 od dana 18.12.2009.¢.) za iznos od
595.702,15 kn na suvlasnicki dio 3: (68/1000)

Na nekretninama Je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4424/2010, Ovr-401/ 11, Ovr-
4140/12.

I Stambena zgrada na adresi Kastav, Rubesi 10/e, izgradena na k.¢.5769/1, kuéa i

dvoriste, ukupne povrsine 1299 m2, upisana u zk.ul 4627, k.o.Kastav, etazno vlasnistvo (E-1

upisani u zemlji§nim knjigama kao vlasniitvo [.B.Nekretnine d.o.o0, Rijeka, Minakov put 10,
sve detaljno opisano u prethodnim 1zvjeséima,

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.4627 opterecene su upisanim zaloznim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.1 1.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn na suvlasn. dio 1-4,7.8.11

- ENEX EXPORT IMPORT d.o.0. Matulji, (Z-21677/09 od dana 18.12.2009.¢.) za iznos od
595.702,15 kn na suvlasnicki dio 3

Na nekretninama je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-726/2010, Ovr-4424/2010, Ovr-
401/11, Ovr-2808/11, Ovr-4140/] 2, 0vr-3122/14

IV) k.&.br. 5769/3, Suma povriine 47 m2 i k.&.br. 5770/4 oranica povriine 29 m2, upisane
u z.k.ul.3612 k.0.Kastay (u naravi pristupni put)

Nekretnine upisane u prije navedeni zk.ul.br.3612 opterecene su upisanim zaloznim pravom u
korist:

- Erste&Steiermaerkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.1 1.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn

Na nekretninama je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4140/12

V) k.&.br.5770/2, kuéa, dvoriste, oranica ukupne povrsine 737 m2, upisane u z.k.ul.926
k.o. Kastav ( u naravi je to zemljiSte namijen jeno za gradnju)



- Banka Kovanica d d. Varazdin, P. Preradoviéa 29, OIB: 33039197637 (Z-21179/2009 od
dana 11.12.2009.g.) za iznos kredita od 50.000,00 EUR

- GADZA NIKOLA, Zagreb, Ruzi¢njak 4, OIB: 45179817274 (7-4233/10 od 15.03.2010.) za
iznos kredita od 70.000,00 EUR

- BARISIC ALEN, Opatija, Mileve SuSanj 22, OIB: 02305911909 (Z-5185/10 od
29.03.2010.) radi osiguranja povrata iznosa od 115.000,00 EUR

Na nekretninama Je uknjizena zabiljezba ovrhe posl.br. Ovr-4140/1 2,0vr-3122/14

VI) Suvlasni¢ki dio: 1544/2000, k.¢.br.5769/2, put povriine 402 m2, upisano u z.k.ul.
4647 k.o. Kastay ( u naravi pristupni put-asfaltirana cesta za prilaz na obje nekretnine
oznacene i opisane u tockj IJ i I11 te okolis)

Suvlasni¢ki dio nekretnine upisane u prije naveden; zk.ul.br.4647 opterecene su upisanim
zaloznim pravom u korist:

- Banka Kovanica d.d. Varazdin, P. Preradovica 29, OIB: 33039197637 (Z-21179/2009 od
dana 1 1.12.2009..) za iznos kredita od 50.000,00 EUR

- Erste & Steiermaerkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 (Z-
17082/2006 od dana 14.1 1.2006.g.) za iznos od 15.000.000,00 kn

w

I.B.Nekretnine d.o.o. Kastav, Rubesi 10/d, a radi izdavanja tabularne isprave (Z-7327/10 od
04.05.2010.)
Na nekretninama Je uknjizena zabi liezba ovrhe posl.br. Ovr-4140/12

Obveze stefajne mase

Trazbine vjerovnika prema pristiglim prijavama

Stecajni upravitelj je zaprimio 12 (slovima: dvanaest ) prijava trazbina koje su prikazane u
Tablici prijava traZbina steCajnih vjerovnika. Ste¢ajni vierovnici sy prijavili trazbine y
ukupnom iznosu od 31.803.182,11 kn, od Cega se na [ vigj isplatni red odnosj 85.913,10 kn, a
na II vidi isplatni red 31.717.269,01 kn. Utvrdene su trazbine u ukupnom iznosu od
31.222.151.85 kn i to trazbine I viseg isplatnog reda u iznosy od 45.504,00 kn i II viseg
isplatnog reda u 1znosu od 31.176.647 85 kn, a osporene y iznosu od ukupno 581 030,26 kn |
to trazbine [ viseg isplatnog reda u iznosy od 40.409,10 kn i 11 viSeg isplatnog reda u 1Znosu
od 540.621,16 kn.

Predradun trofkova vodenja stecajnog postupka

Sukladno ¢1.89 S7 sastavljen je predradun troskova, te prema predracunu predvidivi troskovi
steCajnog postupka za razdoblje od godine dana iznose 139.000,00 kn. U predradun
troSkova nije ukljuCena nagrada za rad i izdaci steCajnog upravitelja, a koje rjeSenjem
odreduje ste¢ajni sudac.



POCETNA STECAJNA BILANCA
IMOVINA/NEKRETNINA | IZNOS KN OBVEZE IZNOS KN |
1. k.C.4473/2, zgrada mjesovite Troskovi ste¢ajnog
uporabe br.1/C, dvoriste, ukupne postupka (81155, SZ-a)
povisine 1462 m2, upisana u| 3.837 822.00 1. Nagrada ste¢ajnom prema odluci
z.k.ul.3957, k.o. Kastav.etazno (Procjena Erste upravitelju ste¢ajnog suca
Vlasnistvo s odred.omjerima, | Nekretninedoo. | 2 izizilizfgajnog
suvlasnicki udjeli 112 12.02.2014) .

2.k.€.5770/1, kuéa i dvoriste
ukup.povr$. 1165m2, upisana u 3.116.892,74

Ostale obveze stedajne
mase (€l.156. SZ-a)

z.k.ul. 4628, k.o.Kastav, etazno | (Procjena Erste 1. Materijalni troskovi 2.500.00

vl. s odred. omjerima, suvlasn, | Nekretnine d.o.o. (pecat, kanc.mat.,postarina,

udjeli 2,3.4.5.9 12.02.2014.) biljezi i dr.)

3. k.€.5769/1, kuca i dvoriste 2. Knjigov. i dr. admin.usl. 10.000,00

ukup. povrs. 1299 m2, upisanau | 3.16] 870,42 3. Bankarske usluge 2.500,00

zk.ul.4627 k 0. Kastav, etazno | (Procjena Erste 4. Oglasi-prodaja, FINA 26.000,00

vl. s odred. omjerima, suvalsn | Nekretnine d.o.o. D, Procjena-sud:qki vjest. 20.000,00

udiel 12347811 12.02.2014) 6. Odv:]em.u§]. i s‘lfdsk.pr. 50.000,00
7. Odrzavanje, pri¢uva 10.000,00
8.Komun.,vodna nakn.,rezije 12.000.00
9. Ostali nepredv.trok. 6.000,00

4. k.€.5769/3, suma, povrs.47m2 | Vrijednost nije | Vierovnici prvog viseg 45.504,00

1 k.€.5770/4 oranica, povr§.29m?2, | utvrdena u ovrinim isplatnog reda

upisane u z.k.ul.3612, k.o.Kastay | POstupcima i
duznik raspolaze

procjenom trzne
vrijedn. nekretnina
3. k.€.5770/2, kuéa,dvoriste, 418.873,95 Vjerovnici drugog videg | 31.176.647,85
oranica (u naravi zemljiste), isplatnog reda
ukup.povrs. 737m2, upisana u
zkul.926, k.o Kastav

6. k.¢.5769/2 put,povrs. 402 m2 Potencijalne obveze 42.041,587
upisano u z.k.ul.4647. k.o.Kastav, (osporene trazbine- 11

suvlasnicki dio:1544/2000 | vidi isplatni red)

UKUPNO: 10.535.459,11 31.403.1 93,4L

I1 b. Unovéeni predmeti steajne mase

Sva imovina steCajnog duznika optereéena Je razluénim pravima te su nad cjelokupnom
Imovinom pokrenuti postupci ovrhe na Opéinskom sudu u Rijeci.

Do sada nije bilo zakazano niti Jedno rociste za drazbu. Buduéi su ovrini postupci zapodeti
prije stupanja na snagu novog Stecajnog zakona (NN71/15) nekretnine ¢e se nastaviti
prodavati u ovrinom postupku, te ukoliko ne budu prodane ni na drugom ro¢istu za drazbu,
steCajni upravitelj ¢ée predloziti obustavu postupaka i prodaju nekretnina u steCajnom
postupku.

Ilc Neunovéeni predmeti steajne mase
Sva imovina ste¢ajnog duznika kako je navedena pod Il a.
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II d Razluéna prava

Obavijesti o postojanju razlu¢nih prava steCajni upravitelj je zaprimio od 3 (tri) vjerovnika i
to Erste bank d.d. Rijeka u iznosu od 45.682.892,64 kn, Banka Kovanica d.d. Varazdin u
iznosu od 778.408,34 kn i KentBank d.d., Zagreb u iznosu od 405.889,38 kn, t). u ukupnom
iznosu od 46.867.190,36 kn. Razlucni vjerovnici Erste&Steiermaerkische bank d.d. i
Kentbank d.d. Zagreb prijavili su trabine i kao steCajni vjerovnici u sluéaju da ne budu
namireni s osnova razluénog prava.

Uvidom u zk. ul.926, k.o Kastay utvrduje se da su na nekretninama upisani pored navedenih i
tereti-zalozno pravo u korist Gadza Nikole iz Zagreba u iznosu od 50.000,00 EUR, te Barigi¢
Alena iz Opatije u iznosu od 115.000,00 EUR, u zk.ul.3957, k.o.Kastav u korist Veljacic
Drazenke iz Rijeke za iznos 27.000.00 EUR-a, te u zk.ul.4627 i 4628 u korist ENEX
EXPORT-IMPORT, Matulji za iznos 59570215 kn.

IT e Izluéna prava
Obavijesti o postojanju izlu¢nih prava steCajni upravitelj je zaprimio od 10 (deset) vjerovnika,
sve kako je prikazano u Tablici izlu¢nih prava dostavljene naslovnom sudu dana 05.04.2018.
radi izlaganja u sudsku pisarnicu.

I1 f Vjerovnici ste¢ajne mase

Izvjesni vjerovnici stedajne mase mogu biti troSkovi steajnog postupka i ostale obveze
steCajne mase i to odvjetnicke usluge i troskovi sudskih pristojbi, usluge gradevinskog
vjeStatenja, knjigovodstvene usluge, usluge ogladavanja, bankarska naknada i troskovi
platnog prometa, eventualni rezijski trofkovi, komunalna i vodna naknada, zajednicka
pricuva, odrzavanje i ¢uvanje nekretnina, osiguranje, materijalni troSkovi- izrada pecata,
postarina, uredski materijal i dr.

Do pisanja ovog izvjedéa ostvareni su trotkovi u ukupnom iznosu od 700,90 kn a odnose se na
izradu pecata 180,00 kn, biljege 120,00 kn, administrativne trogkove 25,00 kn,
javnobiljezni¢ke usluge 70,00 kn i postanske troskove u iznosu od 305,90 kn.

U izvjestajnom razdoblju promet po transakcijskom ratunu ste¢ajne mase iznosi 625,00 kn 1
to temeljem primljene uplate dana 21.12.2018.g. od HEP ELEKTRA d.0.0. Zagreb, na ime
parnicnog troska po rjeSenju 4. P-371/18, stanje sredstava na raCunu je 625,00 kn. (Prilog 7)

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nastaviti s aktivnostima i poduzimanjem odredenih mjera u svrhu stupanja u posjed
nekretnina, te slanjem pozurnica Opcinskom sudu u Rijeci radi Zurnog nastavka ovrinih
postupaka u cilju $to Zurnije prodaje nekretnina u ovrinim postupcima, te odrzavanje
skupstine vjerovnika.

Stoga steCajni upravitelj predlaze da steCajni sudac sazove skupstinu vjerovnika radi
donosenja slijede¢ih odluka:

. Prihvaca se izvjesce stedajnog upravitelja 1 do sada poduzete radnje

Donosenje odluke o pokretanju sudskih postupaka radi iseljenja

Davanje suglasnosti za postavljanje komunalne infrastrukture radi sanacije sustava
oborinske odvodnje kod objekta na adresi Tometiéi 1/C, Kastav

Ste€ajni upravitelj ,/

Ranka Herljevi¢ Vi

'l\).—-

.bJ

slecaina masa iza

Privitak: naveden u tekstu [ B.NEKRETNINE d.0o0.
CAVLE
LB 63729325670

11



