Rijeka, 29. sijec¢nja 2021.g.

TRGOVACKI SUD
U OSIJEKU

Na posl. br.: St - 674 / 16
Ste¢ajni postupak:

Stec¢ajni duzZnik: SAGITTA d.o.o. u stec¢aju iz Osijeka
Mlinska 57/a
MBS 030074666
OIB 37596325168

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA
SA PRIJEDLOGOM
ZA ODREDIVANJE NAKNADE
ZA NEOVLASTENO KORISTENJE I UPORABU NEKRETNINE

- u jednom primjerku
- elektronskim putem
- prilog: kao u tekstu podneska

I. Ste¢ajni upravitelj predmetnim podneskom predlaze
kako slijedi.

Medu ostalima, stec¢ajni duzZnik vlasnik Jje materijalne
imovine - nekretnina:

i) Selo BriZzac pokraj Buzeta, u naravi poslovni kompleks
turistic¢ke namjene (k.o. Hum, Opé¢inski sud u Pazinu, ZK odjel
Buzet, sve prema vlasnic¢kim listovima prilezedéim spisu);

ii) Zgrada u Buzetu (k.o. Buzet-Stari grad, Opé¢inski sud
u Pazinu, ZK odjel Buzet, sve prema vlasnickim listovima
prilezec¢im spisu);



U odnosu na sve nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika,
sud je josS dana 20. prosinca 2017.g. donio ukupno pet rjesenija
kojima je biv$oj zakonskoj =zastupnici naloZio da ih preda u
posjed stecd¢ajnom upraviteliju.

Zalbe biv8e =zakonske zastupnice protiv tih rjeSenja su
odbijene od strane Visokog trgovacdkog suda Republike Hrvatske,
pa su ista stekla svojstvo pravomoénosti i ovrsnosti.

Bivsa zakonska =zastupnica odbila je dobrovoljno postupiti
po pravomoénim rjeSenjima kojim Joj Je nalozena predaja
posjeda, pa Jje Jje stecajni wupravitelj, na zakonom propisani
nac¢in, uz asistenciju policije 1 ovlasdtenog sudskog bravara
preuzeo posjed nekretnina na podruc¢ju policijske uprave
Primorsko goranske (stan u Rijeci, kuéa u Moravicima, Vila
Munz u Ic¢ic¢ima) .

Zbog neazurnosti u radu policijske uprave Istarske, kao i
zbog niza opstrukcija biv3e zakonske zastupnice, te djelom
zbog COVID-19 situacije, stecajni upravitelj Jjos uvijek nije
preuzeo posjed nekretnina na podruc¢ju Istarske Zupanije
(zgrada u Buzetu, selo Brizac).

IT. Ovim podneskom, sve u smislu odredbe iz ¢l. 216. st.
7. SZ-a, obzirom da ista koristi nekretnine te 1ih odbija
predati u posjed, stecajni upravitelj predlaze sudu da donese
rjedenje kojim se biv3oj zakonskoj =zastupnici Ljiljani Segedin
nalaze da stecajnom duzZniku SAGITTA d.o.o. nalozi placanje
naknade =za neovlaSteno koristenje odnosno upotrebu (dalje u
tekstu samo naknada) i to za period od dana otvaranja
stec¢ajnog postupka do dana podnoSenja ovog prijedloga.

Stecajni upravitelj predlaZe da se visina naknade odredi u
visini od 100,00 kuna dnevno u odnosu na zgradu u Buzetu, te u
visini od 1.000,00 kuna dnevno u odnosu na selo Brizac, uz
sljedec¢e obrazlozenje.

100,00 kn dnevno Jje minimalni SZ-om propisani 1iznos
naknada koji sud uopé¢e moze odrediti, pa se u odnosu na zgradu
u Buzetu predlaze odrediti upravo taj iznos.

Stecajni upravitelj u prilogu (ponovno) dostavlja procjenu
nekretnina sacdinjenu po ERSTE NEKRETNINE d.o.o. u odnosu na
kompleks nekretnina - selo BriZzac, te dostavlja 1 novo
sacinjeni nalaz i misljenje vjesStaka DraZena Slunjskog koji Jje
izraden po nalogu SkupStine vjerovnika, wupravo s ciljem
definiranja trZzisSne vrijednosti nekretnine koju bi nekretnina
mogla ostvarivati da se davala u zakup treéim osobama na
trzistu.



Iz nalaza i miSljenja ERSTE NEKRETNINE d.oc.o. (str.28)
proizlazi kako Jje prema stanju na trzistu realno ocekivati
,Cisti™ godidnji prihod nekretnine (razlika izmedu ukupnog
godisdnjeg prihoda 1 wukupnih trosSkova) u wvisini od 61.833,00
EUR uvecano za PDV.

Iz nalaza i miSljenja vjeStaka DraZena Slunjskog (str.20)
proizlazi kako Jje prema stanju na trZzistu realno ocekivati
,Cisti™ godisnji prihod nekretnine u visini od 72.652,64 EUR
uvecano za PDV.

Dakle, proizlazi kako su dva potpuno razlic¢ita 1 medusobno
nezavisna vjedtaka doSla do bitno slic¢nog zakljucka (razlikuju
se cca 10%) u odnosu na trzisnu vrijednost najma (zakupa) koji
nekretnina mozZe ostvariti na trzisStu.

Sagledavaju¢i iznesene nesporne podatke 1 c¢injenice,
ste¢ajni upravitelj drzi ispravnim 1 zakonitim naknadu za
koristenje odrediti upravo u predloZenoj visini od 1.000,00 kn
dnevno u odnosu na nekretninu - poslovni kompleks turisticke
namjene u selu Brizac.

Naime, 61.833,00 EUR godisnje predstvalja protuvrijednost
u  kunama od 463.747,00 kn godisnje, tj. oko 1.270,00 kn
izmaklih prihoda po svakom danu nemogucé¢nosti korisStenja.

SAGITTA d.o.o. u stecaju
stec¢ajni upravitelj
odvijetnik Frane Dobrovié
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