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Izviesée broj 5.
ste€ajnog upravitelja
o tijeku ste€ajnog postupka i stanju stec¢ajne mase
(Obrazac 20.)

Nadlezan trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

Poslovni broj spisa: St-233/2014

Duznik: STECAJNA MASA IZA EHD-TRADE d.0.0. u
stedaju, OIB:47660980140, Varazdin, A.Senoe 3.

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA za razdoblje od 28.03.2019. — 10.05.2019.

U predmetnom ste€ajnom postupku podnosi se izvje$c¢e broj 5 koje obuhvaca razdoblje nakon
prethodnog izvjeS¢a broj 4 od 27.03.2019.g. u kojem je izvrSena dopuna procjene vrijednosti
nekretnina vlasnistvo SteCajne mase iza EHD-TRADE d.o.0. u steCaju za potrebe provodenja
radnji prodaje nekretnina.

Naime, u svrhu unové&enja nepokretne imovine - nekretnina iz k.o. Donje Makoijisée i Séepanje
te pokretnina koje sluze za obavljanje gospodarske djelatnosti pilane koje zajedno sa
nekretninom na kojoj je izgraden pogon pilane Cine funkcionalnu cjelinu izraden je procjembeni
elaborat od strane sudskog vjeStaka za gradevinarstvo i procjenu nekretnina Darka Geceka,
mag.ing.aedif. iz VIVAK d.o.o. Kaniza 41. te dopuna procjembenog elaborata prema zahtjevu
ste€ajnog upravitelja od 27.03.2019.9. u kojem je utvrdena procijenjena trziSna vrijednost
svake nekretnine pojedinacno, utvrdeno da pokretnine zajedno sa nekretninom na kojoj se
nalaze Cine jednu gospodarsku cjelinu te da nekretnina u naravi pilana ¢kbr. 2200 iz zk.ul. 5509
k.0. Donje Makojisée zajedno sa &kbr. 2279 iz zk.ul. 1344 k.o. Séepanje kao sastavni dijelom
industrijskog dvorista Cini jednu cjelinu za koju je oportuno ocekivati da ¢ée zajedniCkom
prodajom postici veéu cijenu nego da se prodaje pojedinaéno.

Prema dopuni procjembenog elaborata od sveukupno procijenjene vrijednosti u iznosu od
1.300.000,00 kn utvrdena je vrijednost svake pojedine nekretnine i kao sastavnog dijela jednog
z.k. tijela (jedan zk. ulozak) i to: a/ ¢kbr. 2200 iz zk.ul. 5509 k.o. D.MakojiS¢e u iznosu od
874.000,00 kn, b/ &kbr.2221/1, 2221/13 i 2279 iz zk.ul. 1344 k.o. S(:epanje u skupnom iznosu
od 35.016,24 k (pojedinacno Ckbr. 2279 iznos od 24.429,44 kn, ¢kbr. 2221/13 iznos od
8.033,20 kn i €kbr. 2221/1 iznos od 2.553,60 kn) i ¢/ Ckbr.2203/1 iz zk.ul. 3030 k.o. D.Makojisée
u iznosu od 387.207,98 kn.
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Kako je u dosadasnjem tijeku steCajnog postupka ishoden upis prava vlasniStva u korist
ste€ajnog duznika tj. Ste€ajne mase iza EHD-TRADE d.o.0. u ste€aju za nekretnine navedene
pod toCkom a/ i b/ koje Cine zasebna zemljiSno-knjizna tijela, iako su pod teretom razlu¢nih
prava u korist razliCitih razlucnih vjerovnika, nakon dopune procjembenog elaborata ispunjeni
Su uvjeti da se pristupi prodaji ovih nekretnina i to ZAJEDNO kao jedne gospodarske cjeline
zajedno sa pokretninama koje u naravi €ine opremu za pilanu i uredsku opremu koja se nalazi
na Ckbr. 2200. obzirom da je nedvojbeno da je takav naclin unov€enja nekretnine kao
gospodarske cjeline svrsishodniji i uspjesniji nego pojedinacno unovCenje svake nekretnine
zasebno.

Osim navedenog, razlog da se pristupi prodaji predmetne imovine kao cjeline je da izdvajanje
Ckbr. 2221/1 i 2221/13 od Ckbr. 2279 sa kojom tvore jedno zemljiSno-knjizno tijelo upisano u
zk.ul. 1344 k.o. Séepanje ne bi bilo svrsishodno zbog polozaja, veligine i procijenjene
vrijednosti tih dviju Cestica u odnosu na preostalu Cesticu Ckbr.2279, jer se iste nalaze u rubnim
dijelovima zemljiSno-knjiznog tijela koje se nadovezuje jednim dijelom na drugu nekretninu
Ckbr. 2200 i stoga kao zasebne Cestice nisu atraktivne, a njihove povrSine u odnosu na
preostalu ¢kbr. 2279 i na ¢kbr. 2200 su neznatne i stoga nedvojbeno manje interesantne za
kupnju od ¢kbr.2279 i ¢kbr.2200 iz zk.ul. 5509 k.o. D.Makojidce.

Stoga, unato€ misljenju vjeStaka da cjelinu tvore ¢kbr.2200 i ¢kbr. 2279, a ne i ¢kbr. 2221/1 i
2221/13, a uzimajuéi u obzir: (i) da ¢kbr. 2279 zajedno sa ¢kbr 2221/1 i 2221/13 &ini jedno
zemljiSno-knjizno tijelo pod razlu¢nim pravom i (ii) da zbog nedostatka polozZaja i namjene Ckbr.
2221/1i2221/13 se ne bi mogle uspjesSno prodati izdvojeno od ¢kbr. 2279, ste€ajni upravitelj
smatra oportunim da se sve &estice iz zk.ul.1344 k.o. Séepanije, dakle, i ékbr. 2279 i &kbr.
2221/1i 2221/13 prodavaju zajedno sa €kbr. 2200 iz zk.ul. 5509 k.o. Donje Makojis¢e.

U pogledu samog nacina prodaje nekretnine pod razlu¢nim pravom (e-drazba ili neposredna
pogodba uz prethodno prikupljanje pisanih ponuda za otkup), u skladu sa odredbom ¢l.
247.st.1. i st.2. SteCajnog zakona (NN.71/15,104717), u primjeni je odredba ¢lanka 97.
Ovrsnog zakona (NN.73/17) koja propisuje da se nekretnina prodaje na dva moguéa nacina:
1) elektroni¢kom javnom drazbom (st.1.) ili 2) neposrednom pogodbom uz suglasnost svih
razlucnih vjerovnika i dr. osoba u Ciju korist je upisano kakovo stvarno pravo na nekretnini koje
prestaje prodajom nekretnine (st.6.).

Sliiedom navedenog, obzirom na postoje¢e stanje predmetne imovine kao najpogodniji i
najsvrsishodniji nacin prodaje iste ukazuje se prodaja obje nekretnine iz zk.ul. 5509 k.o. Donje
Makoji$ée i iz zk.ul. 1344 k.o. Séepanje zajedno sa pokretninama na prvo navedenoj nekretnini
kao jedne gospodarske cjeline i to heposrednom pogodbom uz prethodno prikupljanje pisanih
ponuda za otkup imovine (uz uvjet pla¢anja jam&evine na racun sudu u visini od 10% poc&etne
prodajne cijene koja u prvom krugu prodaje predstavlja iznos procijenjene vrijednosti, a u
svakom daljnjem krugu prodaje je za 10% niZa, uz otvaranje ponuda na ro¢isStu pred sudom ili
od strane ste€ajnog upravitelja uz izvieSc¢e o rezultatu prodaje). Uvjet za ovaj nacin prodaje
neposrednom pogodbom, u skladu sa ¢l. 97.st.6. OvrSsnog zakona, je da postoji
SUGLASNOST SVIH RAZLUCNIH VJEROVNIKA ¢ije razluéno pravo je upisano na
predmetnim nekretninama pa je stoga, ukoliko Sud prihvati ovaj prijedlog ste€ajnog
upravitelja, potrebno odrzati siednicu Skupstine vierovnika radi izjaSnjavanja vjerovnika
i pribave suglasnosti razluénih vjerovnika za ovaj nac¢in unovéenja nekretnina.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Na racunu ste€ajnog duznika, prema posljednjem izvatku banke od 17.04.2019.godine, nalazi
se ukupno 192,14 kn, kao rezultat umanjenja steCajne mase prikupljene prodajom jednog

ODVJETNICKI URED GATTERNIG



teretnog motornog vozila za iznos mjesecne naknade HPB d.d. za vodenje raCuna (mjesecCna
naknada u iznosu od 55,30 kn).

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM PERIODU

U narednom periodu predlazu se slijedece radnje:

1) zakazivanje rocCista (sjednice Skupstine vjerovnika) radi donoSenja odluke o nacinu
unov€enja imovine — nekretnina iz zk ul. 5509 k.o. Dpnje Makojisce i iz zk.ul. 1344 k.o.
Sc¢epanje i pribave suglasnosti razluénih vjerovnika za unovéenje imovine neposrednom
pogodbom uz prethodno prikupljanje pisanih ponuda za otkup imovine;

2) donoSenije rjeSenja o prodaji imovine - nekretnine ¢kbr. 2200 u naravi pilana iz zk.ul.
5509 k.o. Donje MakojiSce i pokretnina (opreme za pilanu i uredske opreme) na ovoj nekretnini
i 8kbr. 2221/1, 2221/13 i 2279 iz zk.ul. 1344 k.o. S¢epanje kao gospodarske i funkcionalne
cjeline, uz upis zabiljezbe rjeSenja o prodaji imovine u zeml;jiSnoj knijizi i

3) donosenje zaklju€ka o prodaji imovine kojim se odreduje vrijednost nekretnina i
pokretnina, nacin i uvjeti prodaje imovine prema odluci o prodaji donesenoj na rocistu pod
tockom 1).

*k%k
Za ste€ajnog duznika:

Tea Gatternig, odvjetnica, ste€ajni upravitelj

Prilog: ¥ Dopuna procjembenog elaborata
\ Skica katastarskog stanja nekretnina vl. stegjanog duznika
\ Izvadak sa raguna HPB d.d. na 17.04.2019.
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