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REPUBLIKA HRVATSKA 


ZUPANIJSKI SUD U SPLITU 


;RED PREDSJEDNIKA SUDA 
Broj: 4 Su-912/2015 

plit, 29. listopada 2015. godine 

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, odlucujuci povodom zahtjeva Damira KaradZa 
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za procjenu nekretnina, temeljem odredbe clanka 

, _ . stavak 4. Zakona 0 sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82115), te clanka 10. 
~. val< 2. Pravilnika 0 stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38114, dalje: 

ravilnik), nakon provedenog postupka, donosi 

RJESENJE 

Damir Karadza, dipl.ing.arh., iz Splita, Matice hrvatske 16, OIB: 04195175474, 
. nuje se stalnim sudskim vjestakom za procjenu nekretnina na vrijeme od cetiri godine od 

a donosenja rjesenja 4 Su-226/20 13 dana 25. ozujka 2013. godine. 

Obrazloze nj e 

Rjesenjem ovog suda broj 4 Su-226/2013 od dana 25. ozujka 2013. godine Damir 
dza, dipl.ing.srh., iz Splita, Matice hrvatske 16, imenovan je stalnim sudskim vjeStakom 

Mhitekturu i graditeljstvo na vrijeme na cetiri godine. 
Dana 20. listopada 2015. godine Damir Karadza je podnio ovom sudu zahtjev za 

- 'i renje djelatnosti sudskog vje~taka na podrucje procjene nekretnina. 
U postupku je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz clanka 2. Pravilnika, te 

_ no je kao u izreci. 

U Splitu, 29. listopada 2015. godine 
PREDSJEDNIK SUDA 

Marijan Miletic,v.r. 

1. vjestaku 
2. Ministarstvo pravosuda RH 
3. OpCinskom sudu u Splitu 
4. web stranice suda 
5. u spis-ovdje 



ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzisne vrijednosti poUoprivrednog zemljista 
koje se nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 
cest.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 136112, 1348, 1353, 1356, 135711, 1341, 1340, 1339, 

1338,133411, 137011, 1370/2, 1371 sve K.O. Bracevic 

II. UVOD 

Gospoda MARlJA BOROZAN iz Split, Krlezina 19 ( OIB: 91390903980), 
zatraZilaje da se izradi Proejembeni Elaborat 0 proejeni trenutne trzisne vrijednosti 
nekretnine - poljoprivrednog zemljista koje se nalazi na podrucju K.O. Bracevie i 
koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao djelovi cest.zem. 1354, 1355, 1357/2, 
1359,136111,1361 /2, 1348, 1353, 1356,135711,1341,1340,1339, 1338, 133411, 
137011, 1370/2 i 1371, sve K.O Bracevie i koje se nalaze unutar obuhvata Odluke 0 

donosenju PPU-a Opeine Mue ("Sluzbeni glasnik Opeine Mue broj: 02/99 i 02/08) 

Za potrebe ove proejene izvrsen je ocevid na lieu mjesta dana 04. kolovoza 
~0 16. godine i to nad cest.zem. odnosno djelovima cest.zem. 1354, 1355, 1357/2, 

"' 59,136111,136112, 1348, 1353, 1356,1357/1,1341,1340,1339, 1338, 133411, 
I 7011, 1370/2 i 1371, sve K.O Bracevie. 

Proejena trenutne tdisne vrijednosti promatranog zemljista vrsi se zbog 
_iOtrebe utvrdivanja stvarne trZisne vrijednosti 1 m2 navedenog zemljista, a sve u 
~ Ti1U kupoprodaje, odnosno u svrhu dobivanja sveukupne trZisne vrijednosti nave­
~ nog zemlj ista. 

Gore navedene cest.zem. nalaze se u obuhvatu Odluke 0 donosenju PPU-a 
' ine Mue ("Sluzbeni glasnik Opeine Mue broj: 02/99 i 02/08) 

Promatrano zemljiste predstavlja poljoprivredno tlo iskljuCivo osnovne poljo­
redne namjene, infrastruktumo je potpuno neopremljeno ( vodoopskrba, 

;: ~ ·troopskrba i s1.) 

OPIS ZATECENOG ST ANJA NEKRETNINE 


LOKACIJA: 

Predmetne neluetnine zemljiste oznacene kao cest.zem. odnosno kao dijelovi 
- LZem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 136112, 1348, 1353, 1356, 135711, 

. 1340,1339, 1338, 133411 , 1370/1,137012 i 1371, sve K.O Bracevie nalaze 

. 
:ar obuhvata Odluke 0 donosenju PPU-a Opeine Mue ("Sluzbeni glasnik Opeine 

roj: 02/99 i 02/08) a U odnosu na namjenu u skladu s namjenom povrsina isto 
azei izvan naselja, odnosno isto se nalazi u granieama koje oznacavaju 

pri red no tlo iskljucivo osnovne namjene - ostala obradiva tla. 

POLJOPRIVREDNE KULTURE: 

Oeevidom na lie i mjesta od 04. kolovoza 2016. godine razvidno je da na 
cest.zem. koje su predmet ove proejene ne postoje poljoprivredne ................,....lmm 

~~'n't.... 

. koje ne bi ni bile predmet ove proejene, vee bi eventalna proejena istih bila 
proejene sudskog vjestaka za poljoprivredu (vidi fotogradije) 

Karadza dipl.ing.arh- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matlce Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 



ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trii~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 
koje se nala'li na podrucju K .0. Bracevi6i i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 
cest.zem. 1354,1355,1357/2,1359, 13611l, 136112, 1348, 1353, 1356, 13571l, 1341, 1340, 1339, 

1338, 1334/1, 1370/ 1, 1370/2, 1371 sve K.O. Bracevi6 

GRADEVINSKE POBOLJSICE: 

Ocevidom na lici mjesta od 04. kolovoza 2016. godine razvidno je da na 
dmetnim cest.zem., odnosno dijelovima cest.zem. koje su predmet ove procjene 

:1" postoje gradevinske poboljsice. Na terenu postoje ostaci kamenih zidova urusene 
_ devine, danas nepoznate namjenei i kojaje vani svake funkcije. 

NAMJENA ZEMLJISTA U ODNOSU NA VAZECU PROSTORNO-PLAN­
KU DOKUMENTACIJU: 

Uvidom u tekstualni i graficki dio Odluke 0 donosenju PPU-a Opeine Mue 
.. ~ luibeni glasnik Opeine Mue broj : 02/99 i 02/08) a u odnosu na namjenu, 
.edmetne cest.zem. nalaze se nalaze izvan naselja, u granicama koje oznacavaju 

r oprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene - ostala obradiva t1a. 

LEGALNI STATUS: 

a. Uvidom u pravomoeno Rjesenje 0 nasljedivanju Opeinskog suda u Splitu, 
. 0-2343/02 od 22. sijecnja 2003.godine razvidno je je da se iza smrti Filipa 

zana pok. Tomenjegovim nasljednikom proglasena je Marija Borozan ud. 
!" rod. Sundov, iz Splita, Krlezina 39, za cijelo. 

m. PROCJENA - PROCES PROCJENE 


Trzisna vrijednost promatrane nekretnine - poljoprivrednog zemljista utvrduje 
.; nom koja bi se mogla postiei na trzistu (} onom trenutku u kojem se provodi 
. ena, u uobicajenom poslovnom prometu nekretnina sukladno pravnim datostima, 
~ \; nim svojstvima i narocitim osobitostima, a iskljucujuCi utjecaje posebnih 

'"'-LA~' nemjerljivih odnosa. 

Procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine vrsit eemo 
PROVEDB OM METODOM. 

o om metodom cijena nekretnine se odreduje usporedivanjem s postignutim 
a.;m::ma kod kupoprodaje slicnih nekretnina u relativno bliskom okruzenju i u 

bliskom vremenskom razdoblju. Kako nisam imao uvid u zbirke 
~;::o;pn::k.1 ~llih ugovora iz koj ih bi se mogla iscitati vrijednosti 1 m2 poljopri vrednog 
_......,.....,...... koju bi procijenila nadldn Porezna uprava u tu svrhu koristeni su podaci 

iii dostupni , a koji se odnose na prodaju nekretnine istih ili slicnih 
_._" ......J,rka u odnosu na prostorno plansku dokumentaciju i slicni podaci. 

'a metoda je Ll prvom redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti 
na nacin, ako je to moguce odrediti trzisnu vrijednost iz najmanje tri 

k::;~!!'Q(iaJ ne cijene poredbenih nekretnina. 

radza dipl.ing .arh.- stalni sudski vjestak za arhilekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Split , Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenlltne trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemUi~ta 
koje se nalazi na pOdruCjll K .0. Bracevici i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 
t est.zem. 1354, 1355,1357/2,1359, 1361/1,1361/2,1348,1353,1356, 135711, 1341, 1340, \339, 

1338,133411, 137011 , 1370/2, 1371 sve K.O. Bracevic 

Da bi mogli procijeniti trzisnu vrijednost promatranog zemUista utrvrdiio sam 
ORABNO SVOJSTVO promatrane nekretnine i to uvidom u tekstualni i graficki 

.. Odluke 0 donosenju prostornog plana uredenja OpCine Mue. 

Uvidom u graficki dio gore navedene prostorno - planske dokumentacije 
i dno je da se promatrane cest.zem. nalaze unutar navedenog plana, a po namjeni 
laze izvan gradevinskog podrueja i predstavljaju poljoprivredno zemljiste. 

UTVRBIVANJA DANA KAKVOCE I DANA VREDNOV ANJA: 

-akvoee .. ........................ .. ..................................... .............. kolovoz 2016. godine 

:m \Tednovanja .................... .. ................ .... ..................... .. ........ kolovoz 2016. godine 


U skladu s vazeeom prostorno-planskom dokumentacijom PPU-om OpCine 
promatrano zemljiste po namjeni koristenja nalazilo se izvan gradevinskog 
Ja i predstavlja poljoprivredno zemljiste. 

stanovljavanjem dana kakvoee odnosno dana vrednovanja promatranog 
"ista moze se zakljueiti da se u to vrijema radilo 0 zemljistu koje se nalazilo izvan 

inskih zona i daje po namjeni predstavljalo poljoprivredno zemljiste 

ZATECENO STANJE 

a dan uvidaja na terenu, koji je izvrsen 07. sijeenja 2016. godine, odnosno, 
bilaska nekretnina koje su predmet ove procjene utvrdeno je postojeee stanje 

r-ooi~"",, i'ne , uzeti su svi potrebiti podatci za procjenu triisne vrijednosti nekretnine, te 
. no fotografiranje iste . 

.iZ prilozene fotodokumentacije razvidno je stanje predmetnih nekretnina eime 
duje da se radi 0 poljopsrivrednom zemljistu na kojem, na eijem se jednom 
aze zidovi urusene zgrade, 

REDBENE VRIJEDNOSTI 1m2 ZEMLJISTA: 

bi se odredila trzisna vrijednost promatranih nekretnina, a u nemogucnosti 
~=t::v."mja cijena zemljista istih ili slicnih karakteristika iz e - nekretnine, koristio 

. a\.ljenim podacima iz zbirke kupoprodajnih ugovora Ministarstva financi­
r~..,......,-n.. - Porezna uprava, Podrueni ured Split, Ispostava Kastela, koji su mi dali 

:upoprodajne cijene zemljista slienih karakteristika ali koje ne graniei 
promatranim nekretninama. 

- "0 je u neposrednom okruzenju promatranog zemljista nije bilo prometa 
~~SI!i:na i rih iii slienih karakteristika,morao sam se posluziti nekim drugim podaci­

ui!!;ta istih iii slicnih karakteristika u odnosu na vaieeu prostorno-plansku 
ijn koja je vazila prije prenamjene promatranog zemljista u izdvijeno 
z mljiste . 

. a dipl.ing .arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Split Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne tdisne vrijednosti poljoprivrednog zemljgta 
koje se nalazi na podrucju K .0. Bracevi6i i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 
esr.zem. 1354, 1355,1357/2,1359,1361/1,136112,1348,1353,1356, 135711, 1341,1340,1339, 

1338,133411,137011,1370/2,1371 sve K.O. Bracevi6 

Prema dostupnoj dokumentaciji koja mi je bila raspoloziva u trenutku izrade 
o procjene, razvidno je da je za promatrana poredbena zemljista ( poljoprivredno 
zemlj iSte) i u razumnom vremenskom periodu bio izvrsen promet nekretnina te placen 

ez na promet za iste. 

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju K.O. Lecevica i K.O. Radosic, i 
izvan gradevinskog podrucja, i predstavljaju "ostalo poljoprivrednose 

Poredbena zemljista su uglavnom slicnih karakteristika kao i zemljista za ko­

.' 
. -

\,.sUn procjenu, i nalaze se i danas izvan gradevinskog podrucja te predstavljaju 
privredno zemljiste, a obrazlozenje prihvacenih cijena i karakteristika zemljista 

0 je u nastavku ove procj ene a sto je razvidno iz Rjesenja Ministarstvo financija 
rew e uprave, Podrucni ured Split, Ispostava Kastela. 

ZEMLJISTE l. 

.'vtinistarstvo financija - Porezna uprava, Podrucni ured Split, Ispostava Kaste­
enjem, Klasa: UP-I-410-20-2011-001 /01277, Urbroj: 513-007-17-03/2012­
. 07. ozujka 2012. godine utvrdilo je slijedece: 

Predmet oporezivanja je nekretnina koja u naravi predstavlja poljoprivredno 
. " e i oznaceno je kao: 

7", 

kat.cest.zem. 2270/2 K.O. Lecevica, ukupne povrsine 696.00 m2 
'. Lcest.zem. 2227/2 K.O. Lecevica, ukupne povrsine 363.00 m2 
at. cest.zem. 2227/4 K.O . Lecevica, ukupne povrsine 234.00 m2 
t cest.zem. 2227/3 K.O. Lecevica, ukupne povrsine 237.00 m2 

;Sz:d~n povrsina navedenog zemljista iznosi .................... .. ............. 1.530,00 m2 


'hi predmetno zemljiste utvrdena je osnovica poreza na promet nekretnina u 
.--........... 70.560,00 kn sto predstavlja trzisnu vrijednost nekretnine u trenutku 

obveze koja je utvrdena procjenom trzisne vrijednosti i to na 
rednih podataka 0 kretanju trzisnih vrijednosti slicnih nekretnina s 
g podrucja u priblizno isto vrijeme i za koje je nadlezna Porezna uprava 
zna Ijesenja koja su dolje navedena: 

Porezno rjesenje: UP-I-410-20-2011-00111120 
Porezno rjesenje: UP-I-41 0-20-20 11-00 110398 
Porezno rjesenje: UP-I-41 0-20-2009-00 110886 

Jih podataka bi proizasla cijena 1 m2 predmetnog zemljista na naCin da 
rnLL"l!", I I utwdena osnovica poreza na promet nekretnina od 70.560,00 kn s 

rsinom navedenog zemlj ista od 1.530,00 m2. 

: 1.530,00 m2 ............ ...... .... .... ...... .... ....... .. .................... 46.12 knlm2 


?ipl.ing:arh .. stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjeJlu nekretnina 
rt, Matlce Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 



ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne tdisne vrijednosti poljoprivrednog zemljista 
je se nalazi na podrucju K .0. Bracevi6i i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 
(.zem. 1354, \355,1357/2,1359,136111,136112,1348,1353,1356,135711, 1341, 1340, 1339, 

1338,1334/1, 1370/ l, l370/2, 1371 sve K.O. Bracevi6 

ZEMLJISTE 2. 

Ministarstvo financija - Porezna uprava, Podrucni ured Split, Ispostava Kaste­
Rjesenjem, Klasa: UP-I-410-20-2011-001l0, Urbroj: 513-007-17-03/2013-0003 od 

istopada 2013. godine utvrdilo je slijedece: 

Predmet oporezivanja je nekretnina koja u naravi predstavlja zemljiste koje se 
azi izvan granica gradevinskog podrucja i oznaceno je kao: 

kat.cest.zem. 373911 K.O. Radosi6, ukupne povrsine .................... 200.00 m2 


Za predmetno zemljiste utvrdena je osnovica poreza na promet nekretnina u 
_ :.I od 8.196,00 kn. Temeljem usporedbi cijena nekih drugih nekretnina (zemljista) 
. je nadlezna Porezna uprava i donijela porezno rjesenje koje je dolje navedeno, 

i se na kat.cest.zem. 90/4 K.O. Radosi6 ukupne povrsine 3.999,00 m2 s 
.....-'b,........ ..... m vrijednoscu od 163.896,63 kn iz cega proizilazi cijena 1m2 navedenog 

- ' :8 od 40 .98 kn. 

Porezno rjesenje: UP-1-410-20/2013-001 /00236 

lz gomjih podataka bi proizasla cijena 1m2 promatranog predmetnog zemljista 
. a se podjeli utvrdena osnovica poreza na promet nekretnina od 70.560,00 
nom povrsinom navedenog zemUista od 1.530,00 m2. 

. : 200,00 m2 ..... ....... ................... .. .................................... ... .40.98 knlm2 


\1LJISTE 3 . 

.: 

. tarstvo financija - Porezna uprava, Podrucni ured Split, Ispostava Kaste­
...",~ Rjesenjem, Klasa: UP-I-410-20-2011-001l0, Urbroj: 513-007-17-03/2013­

. mjna 2013. godine utvrdilo je slUede6e: 

t oporezivanja je je nekretnina koja u naravi predstavlja zemljiste koje 
granica gradevinskog podrucja i oznaceno je kao: 

- ~t. zem. 3258 K.O. Radosi6, ukupne povrsine 1.773.00 m2 
st zem. 3257 K.O. Radosic, ukupne povrsine 498 .00 m2 

pna povrsina navedenog zemljista iznosi ........................ 2.271 ,00 m2 

etno zemljiste utvrdena je osnovica poreza na promet nekretnina u 
'::: .696,76 kn 5tO predstavUa trzisnu vrijednost nekretnine u trenutku 

obveze koja je utvrdena procjenom trzisne vrijednosti i to na 
---"""!.C- c;socred::nih podataka 0 kretanju triisnih vrijednosti slicnih nekretnina s 

drucja u priblizno isto vrijeme i za koje je nadlezna Porezna uprava 
-...-_pore:ma rj esenja koja su dolje navedena: 

§i!f5""<EpI.iFl g.arh .- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
atice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 

http:1.773.00


ElABORAT broj: 2412016-PN: Procjena trenutne trzisne vrijednosti poljoprivrednog zerolji~ta 


e se nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koj e je oznaceno kao cest.zero. odnosno kao dio 

s .zero. 1354, 1355,1357/2,1359,1361/1,1361 /2,1348,1353,1356,135711, 1341, 1340, 1339, 


1338, 1334/[, 1370/1 , 1370/2, 1371 sve K.O. Bracevic 


a. Porezno rjeSenje: UP-I-41O-20-2011-001 /00236 

Iz gornjih podataka bi proizasia cijena 1m2 predmetnog zemljista na naCin da 
~ eli utvrdena osnovica poreza na promet nekretnina od 92.696,76 kn s ukupnom 

:. om navedenog zemljista od 2.271,00 m2. 

92.696,76 kn : 2.271 ,00 m2 .... .. .... .... ........................................... .40.82 knlm2 


Iz naprijed navedenih primjera razvidno je, da su navedene jedinicne cijene 
izasle izmedu ostalog iz saznanja, da se promatrane nekretnine u odnosu na 

plansku dokumentaciju nalaze izvan gradevinskog podrucja, a sto je i 
~i:]lJ:;'-etluto u navedenim poreznim Ijesenjima. 

'EUOBJ(~~AJENE OKOLNOSTI ILl OSOBNE OKOLNOSTI 
~-:.L .! . . 3. Pravilnika 0 procjeni vrijednosti nekretnine ( "N. N" br. 79114) 

OBICAJENE [U OSOBNE OKOLNOSTI - GRUBO CISCENJE 

KATASTARSKA KUPOPRODAJN A POVRS!NA JEDlN!CNA NADNEVAK LOKACIJA 
CEST!CA C[J ENA KUPOPROD. KUPOPROD. 

CIJENA 

CEST ZEM. KN M2 KN!M2 DATUM PREDIO 

2270/2 i dr. . 70.560,00 [.530,0 46.12 07.03.2012. RAZDOLJE 

373911 163.896,63 3.990.0 41.07 31.10. 2013 RADOSIC 

' _58 i 3257 92. 696,76 2.271. 0 40.82 30.09.2013 RADOSIC 

obicajenih iIi osobnih okolnosti, sve usporedivane nekretnine 
tn im za procjenu. 

navedenog tabelarnog pregleda razvidno prosjecna cijena 1m2 zemlji~ta koje 
gradevnog pod rucja a za koje je nadlema PoreZJ1a uprava donjela poreZJ1o 

.L knfm2 + 41.07 kn/m2 + 40.82 kn/m2) : 3 = .... ...... .. ...... .. .... ..42.68 kn/m2 

J Mh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
: : aHrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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BORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne lrzi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemljgta 
nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je ozna6eno kao 6est.zem. odnosno kao dio 
1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 136112,1348,1353,1356,135711,1341,1340,1339, 

1338,133411,137011,1370/2,1371 sve K.O. Bra6evic 

. lEDUVREMENSKO IZJEDNACA V ANJE 

I"<......~ 4. tocka 18. 161. 7. Toe. 4. Zakona 0 procjeni vrijednosti nekretnina ("N.N. br. 
- - "' lana!< 6. i 7. Pravilnika 0 procjeni vrijednosti nekretnine ("N. N" br. 79114) 

!EDUYREMENSKO IZJEDNACA Y ANJE 


PovRSrNA JED[N[CNA NADNEVAK BAZN[ fNDEK BAZN[ fNDEKS KOREKCIONI MEDUVRE. 
KUPOPROD. KUPOPROD NADAN NADAN FAKTOR B/A lZJEDNAC. 

ClJENA SKLAP. KUP. VREDNOV. C IJENA 

m2 kn/m2 dalum indeka cijena indeks cijene faklor knlm2 

1.530.0 46.12 0703.20[2. [02.1 95.2 0.93 42.89 

3.990.0 41.07 31.102013. 79.70 95.2 1.19 48.87 

- 71.0 40.82 3009 2013. 77.50 95.2 1.22 49,80 

baznog indeksa: HNB Billen za lreci kvartal 2007. godine koji iznosi 95.2 

~ ·z gore navedenog tabeJarnog pregleda razvidno prosje6na cijena 1m2 zemlji~ta koje 
ica gradevnog podru6ja ( a nakon postupka preracunavanja raz1ika u konjukturi do 
promjena opcih vrijednosti odnosa na triistu tijekom vremena pomocu indeksnih 

' : 42.98 kn/m2 + 48.87 kn/m2 + 49 .80 knlm2): 3 = ...............................47.21 kn/m2 

.£.!ft,ft,' ·.-\LITATIVNO IZJEDNACAVANJE (ZA ODSTUPANJE U KAKYOCI­
.wBlrt. SKOG KORISTENJA) clanak 4. podstavak 8., clanak 6. stavak 4. podstavak 2 . 

. to ., Il., 14., 19., i 20. Pravilnoka, - Prilog broj 11. Pravilnika.. 

o IZJEDNACAVANJE (ZA ODSTUPANJE U KAKYOCI - MJERE 
GRADEYINSKOG KORISTENJA) 

POVRSINA ME8UVREMENSK[ MJERA MJERA KOEF. MEDUVREMENSKI 
IZJEDNACENA GRADEV GRADEV ZA fNTERKVALITATIV. 

ClJENA KORISr. KORIST PRERAC. lZJEDNACENA 
(por.. ne.kr. ) ( proc. nekr.) Prilog 1. CIJENA 

m2 kn/m2 Kis Kis k knlm2 x k 

, .- 30.0 42.89 1.00 1.00 1.00 42.89 

3 .990.0 48 .87 1.00 1.00 1.00 48.87 

- - 110 49 .80 1.00 1.00 1.00 49,80 

~~I~tCicmh iii osobnih okolnoSli Ie se svc llsporedne nekrelnine smatrajll relevanlnim za procjenu 

.. stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
rvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 



~_,,~ 

, ' , 

BORA T broj: 2412016-PN: Procjena trenutne trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemlji§ta 
lazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 

~I _nt. 1354, 1355, 1357/2, 1359,136111,1361 /2,1348,1353.1356,135711,1341, 1340, 1339, 
1338, L33411 , 1370/1, 1370/2, 1371 sve K.O. Bracevic 

. ako je iz gore navedenog tabelarnog pregleda razvidno prosjecna cijena 1m2 zemlji§ta koje 
'an granica gradevnog podrucja (a u postupku preracunavanja razlike poredbenih cijena 

~_-.-l~.~" cestica do kojih se dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na 
stice koje su predmet ove procjene ( odstupanje u kakvoci) pomocu koeficijenta za 

'aIlj u) znosila bi : (42.98 kn/m2 + 48 .87 kn/m2 + 49.80 knlm2): 3 = ................47.18 kn /m2 

LOZAJNA OBILJEZJA I OSTALI UTJECAJI (clanak 9. i 10. clanak 14 . clanak 
~ 6. i 7., clanak 22. Prilog 12. Pravilnika) 

l OZAJNA OBILJEZJA 

AROND. UTJECAJ UTJ ECAJ LOKACIJA M!KROLOK. POR ED. PROMAT. !ZJEDN. 

POVRS. BUKE ZAGAD. NEKR NEKR. C!JENA 


FI F2 F3 F4 F5 F6 A B knlm2 x BfA 

1.00 1.00 [00 1.00 1.05 1.05 [O! 1.00 43.31 

1.00 1.00 1.00 1.00 1.05 1.05 1. 0! 1.00 49,35 

1.00 1.00 1.00 1.00 1.05 1.05 1.0 I 1.00 50,29 

_ gore navedenog tabelarnog pregleda razvidno prosjecna cijena 1m2 zemljiSta koje 
i '8 grac1evnog podrucja (ll odnosu na-polozajna obiljezja poredmenih i promatranih 

.. u preracunavanja razlike poredbenih cijena katastarskih cestica do kojih se dolazi 
\' im polozajnim obiljezjima iznosila bi : (43.10 knlm2 + 49.35 knfm2 + 50.29 

_ ... ....... .. ............. ....... ... ... .......... ... ............ .. ........... ................ ..... ............. 47.58 kn/m2 

NA OBILJEZJA 

PR ISTUP BLlZ!NA BLlZlNi\ TEHN!C. ATRAKTIV. POREDB. PROMAT. IZJEDNAl:. 
OZILA Ji\VNOG Ji\VNIH STANJE NEKRET. NEKRET ClJENA 

SADRZ 

F8 F9 FlO Fil Fl2 A B knlm2 x BfA 

1. 05 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 1.02 44 .17 

1.05 [05 1.00 [00 1.00 LOO 1.02 50,33 

1.05 LOS LOO 100 [00 1.00 1.02 51,29 

g arh .- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditetjstvo i procjenu nekretnina 
-'~ Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 



BORA T broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trZi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 
nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je oznateno kao cest.zem. odnosno kao dio 

~zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 1361/1, 1361/2,1348, 1353,1356,135711,1341,1340,1339, 
1338, 1334/1, 137011,1370/2,1371 sve K.O. Bratevic 

Kako je iz gore navede nog tabelamog pregleda razvidno prosjetna cijena 1m2 zemlji~ta koje 
i izvan granica gradevnog podrucja ( u odnosu na kvalitativna obiljezja poredmenih i 

,p:tr:ca:!ranih nekretnina u postupku preracunavanja razlike poredbenih cijena katastarskih testica do 
;:,c dolazi zbog razlika u njihov im kvalitativnim obiljezjima iznosila bi : (44.17 knlm2 + 50.33 

~ ­ 51.29 knlm2) : 3 = .. ...... .......... ................................................................................48.59 kn/m2 

NAPOMENA: 

rednja vrijednost nekretnina uzimajuci u obzir polozajno obiljezje nekretnina i 
.......,.......a.u-, no obiljezje nel<retnine iznosila bi: (47.58 kn/m2 + 48.95 kn/m2) : 2 ............ .48.08 kn/m2 

KAPITULACIJA SREDNJE VRlJEDNOSTI PROSJECNIH CIJENA: 

1EDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CJJENA .................................... .47.21 Kn/m2 


i'TERKVALITATTVNO IZJEDNACAVANJE CTJENA .............................. 47.18 Kn/m2 


WZAJNA OBTLJEZJA I OSTALI UTJECAJI .........................................48.08 Kn/m2 


EDNJA VRIJEDNOST 1m2 NEKRETNINE IZNOSI: .............................47.49 Kn/m2 


,~ .......--..,.t N SVEUKUPNE VRlJEDNOSTI ZEMLJIST A: 

'-'--.......;. 
~tavku dat cerno pojedinaene i sveukupne cijena promatranog zemljista 
na trenutno vlasnieko stanjeto ( posjed "A", "B" i "C" je vlasniStvo 

€10k za zernljiste pod toe. ,,4" ne posjedujern dokaz vlasnistva) kako 

JISTE 1. - POSJED "A" 

rrani posjed "A" sastoji se od eest.zem. 1345, 1355, i dijelova eest.zem . 
. 1 6111 i 136112 sve K.O.Braeevic i iznosi ......................... 2.326,0 m2 

OST ZEMLJISTA iz posjeda "A" 

m2 x 47.49 Kn/m2 ....................................................... 106.187,64 Kn 

·pLing.arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Malice Hrvalske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja : 4 Su-912-2015 
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, 
B. I 

:::- . 3:--_. 1':-0. 1361 

trt 'ne \rij n Ii poljoprivrednog zemlji~ta 
·oje je 07113 enD kao cest.zem. odnosno kao dio 

I. 1361 2. 1348, 1353, 1356, 1357/1,1341,1340, 1339, 
1: 38.1 334 I. \3 ,0 I. 137011, 1371 sve K.O. Bracevic 

. ILJISTE 2. - POSJED "B" 

afrani posjed "B" sastoji se od dijelova cest.zem. 1348, 1351, 1353, 
1359 136111 i 136112 sve K.O.Bracevic i iznosi .......... 5.795,0 m2 

D:\OST ZEMLJISTA iz posjeda "B" 


m2 x 47.49 Kn/m2 .......................................................275.204,50 Kn 


1l.• JISTE 3. - POSJED "C" 

trani posjed "C" sastoji se od cest.zem. 1338, 1339, 1340, 1341, i 
~·'-LCm. 1334/1 sve K.O.Bracevic i iznosi ............................... 9.2950,0 m2 

£D OST ZEMLJISTA iz posjeda "C" 

_ ~ .O m2 x 47.49 Kn/m2 ...................................................... .439.282,50 Kn 

......,.. ~.JlSTE 4. -POSJED "D" 

.. 
. trano zemljiste sastoji se od cest.zem. 1371, 1370/2 i dijela cest . 

11 sve K.O.Bracevic i iznosi ............................................ 5.290,0 m2 

.DNOST ZEMLJISTA iz posjeda "D" 

. m2 x 47.49 Kn/m2 .......................................................251.222,10 Kn 


REKAPITVLACIJA 

,. ..... ...... ........................ ....................... ............ 1 06.187,64 Kn 

B •..... .........•............................•.......•.....•••....... 275.204,50 Kn 


...... ....................... ................ ...... ............... 439.282,50 Kn 

· ... ........................... ....... ............. ................ 251.222,10 Kn 


- 0 : ..................................... " ...................... 1.071.896,74 Kn 


U:<~ dipl.ing .arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, gradlteljstvo i procjenu nekretnina 
t. Matice Hrvatske 16, 018: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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'lLLaDOLI"-'A. T broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzisne vrijednosti po1joprivrednog zemlji~ta 
lazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 

~Ul:1n. 1354, 1355, 1357/2,1359,136111,136112,1348.1353,1356,135711, 1341,1340,1339, 
1338,133411,137011,1370/2,1371 sve K.O. Bracevic 

. llTAK PROCJENE: 

lzradom i potpisom ove procjene potvrdujem da sam ocevidom na licu mjesta 
~::;iito je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj identifikaciji. 

PCI PODACI: 


B ~ elaborata: .................. .. ................................................... ...........24/2016IPN 

tum izrade : ................ .. ........................................ 09. prosinca 2016. godine 


_ 'aruCitelj procjene: ................................ Marija Borozan iz Splita, Krlezina 29 


TIFIKACIJA: 


tarska opcina: .. ............. .. ..................................................... K.O. Bracevic 

' s nekretnine: .. . ....................... ...................... poljoprivredno zemljiste 


DACI 0 NEKRETNINI: 


ija: ...... ............ , ......................................................... Splitsko-dalmatinska 

a: .. ...... ......... ....... .. ...... ... ...... ........ ........................................................ Muc 


"ina procijenjenog zemljista ( sveukupna) ... ........................ 22.616,00 m2 


REKAPITULACIJA 


"l 'KUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 

- . 47.49 knlm2 ................................................................ 1.071.896,74 kn 


;, .................................................................................. 1.071.896,79 Kn 

.......................................................................................... 168.802,64 Eur 


_ n 

2 1" vzem Jista procJenJenaJe na ....................................... 47.49 Knlm2 

iznosi .............. ............... ................... .......................... 6.35 EURlm2 


V unat je prema tecajnoj listi HNB na dan 09 ..rujna 2016. godine i 
1 95 Kn ( srednji tecaj). 

":~if:!_ -ing:arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
alice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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Jt..a.__~I~T broj: 24/2016-PN: Procjena h'enutne trzi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 
i na podru~jll K ,0, Bra~evici i koje je oznateno kao test.zem, odnosno kao dio 

: :4.1355 , 1357/2 ,1359,136111,1361/2,1348,1353, 1356, 1357/ 1, 1341,1340,1339, 
1338,1334/1,1370/1 , 1370/2, 1371 sve K.O, Bratevi6 

~ IZJA VA PROCJENITELJA: 

-
t:t::~~: 

Usluga izrade Elaborata 0 procijenjenoj trzisnoj vrijednosti predmetne 
~ od strane ovog vjestaka - procjenitelja je obavljena sukladno priznatim 

'kim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske. 

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste6i se, u 
redbom i Pravilnikom propisane regulativa, najbolje svim dostupnim 

ri cemu vjerujem u njihovu tocnost. 

Kod izrade ove procjene nisam ni u kojem slucaju bio zainteresiran za 
nisam pristran prema Narucitelju kojeg se tice procjena nekretnine. 

Naknada za izradu ovog elaborata ni na koji nacin ne ovisi 0 

nijednosti nekretnine ii i pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze 
rasclambe i ocjenjivanju vrijednosti. 

Predpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji 
ni a samu nakretninu sam osobno pregledao i fotografirao. 

Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze6im standardi­

~ a- ,- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
- ' ::e Hrvalske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne tr~i~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 
na podru~ju K .0. Bra~evici i koje je ozna~eno kao ~est.zem. odnosno kao dio 
1355, 1357/2, 1359, 1361/1, 136112, 1348, 1353, 1356, 135711, 1341, 1340, 1339, 

1338,133411,137011 , 1370/2,1371 sveK.O. Bra~evi6 

PRERIS KATASTARSKOG PLANA 

a dipl.ing .arh.- stalni sudski vje~tak za arhitekturu, graditeljstvo i proCjElnU nekretnilJa 
Split, Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 



.., . 
roj: 2412016-PN: Procjena trenutne trzi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 

podru~ju K .0. Bra~evici i koje je ozna~eno kao ~est.zem. odnosno kao dio 
355,1357/2,1359,136111,1361/2,1348,1353,1356,135711, 1341, 1340, 1339, 

1338, 133411 , 1370/1, 1370/2, 1371 sve K.O. Bra~evic 

D IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENT AClJE 

IZMJENE I DOPUNE 
PROSTORNOG PLANA URE£)ENJJI 

OPCINE MUC 
1. KORilTENJE INAMJENA po~ 

ing.arh.- stalni sud ski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Malice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji~ta 


podru~ju K .0. Bra~evici i koje je ozna~eno kao ~est.zem. odnosno kao dio 

355,1357/2,1359, 136111, 1361/2, 1348, 1353, 1356, 135711, 1341,1340, 1339, 


1338,133411, 137011 , 1370/2, 1371 sve K.O. Bra~evic 


OGRAFIJE PROMATRANIH NEKRETNINA 


ETNICA S ODVOJKOM PREMA K.O. BRACEV 

_..am.. stalni sudski vje~tak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja : 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemIji~ta 
koje se nalazi na podru~jll K .0. Bra~evi6i i koje je ozna~eno kao ~est.zem. odnosno kao dio 
~est.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111,1361/2,1348,1353,1356, 135711,1341,1340,1339, 

1338,1334/1,137011,1370/2,1371 sve K.O. Brafev i6 

ZEMLJISTE 1. - POSJED "A" sastoji se od resLzem. 1345, 1355, i dijelova cest. 
zem. 135712, 1359, 136111 i 1361/2 s rusevnom zgradom sve u K.O.Bracevi6 i cija 
ukupna povrsina iznosi .2.326,0 m2 ( zemljiSte 2.242.0 m2, zgrada 84.0 m2 ). 

--amir Karadia ?ipl.ing:arh.- stalni sud ski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matlce Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlaMenja: 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzBne vrijednosti poUoprivrednog zemUgta 
koje se nalazi na podrutju K .0. Bratevici i koje je oznateno kao cest.zem. odnosno kao dio 
cest.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 1361/2,1348,1353,1356,135711,1341,1340,1339, 

1338,133411,1370/1,1370/2,1371 sve K.O. BraceviC 

ZEMLJISTE 2. - POSJED "B" - "ELEZOVAC" sastoji se od dijelova cest.zem. 
1348,1351,1353,1356,135711 1359 136111 i 136112 sve K. O. Bracevi6 i iznosi 
5.795,0 m2 

Damir Karadza dipl.ing.arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovJastenja: 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trZi~ne vrijednosti poljoprivrednog zemljgta 

: oje se nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je omaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 

~est.zem. 1354, 1355, 1357/2,1359,136111 , 136112,1348,1353,1356,1357/1, 1341, 1340,1339, 


1338,1334/1,1370/1 , 137012,1371 sve K.O. Bracevic 


Karadza dipl.ing .arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split , Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovlastenja: 4 Su-912-2015 
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ELABORAT broj: 2412016-PN: Procjena trenutne trzi~ne vrijednosti po/joprivrednog zemljgta 

koje se nalazi na podrucju K .0. Bracevici i koje je oznaceno kao test.zem. odnosno kao dio 

cest.zem. 1354, 1355, 135712, 1359, 136111, 136112, 1348, 1353, 1356, 135711, 1341, 1340, 1339, 


1338,133411,1370/1,137012,1371 sve K.O. Bracevic 


ZEMLJISTE 3. - POSJED "C"- "LOKVA" sastoji se od cest.zem. 1338, 1339, 

1340, 1341, i dijela cest.zem. 1334/1 sve K.O.Bracevi6 i iznosi .9.2950,0 m2 


Damir Karadza dipl.ing.arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovla~tenja : 4 Su-912-2015 



ELABORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trfisne vrijednosti poljoprivrednog zemljista 
koje se nalazi na podrutju K .0. Bra~evici i koje je ozna~eno kao test.zem. odnosno kao dio 
' est.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 1361/2,1348,1353,1356,1357/1,1341,1340,1339, 

1338,133411 , 137011,137012,1371 sve K.O. Bra~evic 

Karadza dipl.ing .arh.- statni sudski vjestak za arhitek,turu, graditetjstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split , Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovla~tenja : 4 Su-912-2015 



BORAT broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzi§ne vrijednosti poljoprivrednog zemlji§ta 
se nalazi na podrucju K .0 . BraceviCi j koje je oznaceno kao cest.zem. odnosno kao dio 

.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 136111, 1361/2, 1348, 1353, 1356, 1357/1, 1341, 1340, 1339, 
1338,1334/1 , 1370/1,1370/2,1371 sve K.O. Bracevic 

ILllSTE 4. -POSJED "D"- "SOVINICA" sastoji se od cest.zem. 1371, 1370/2 
cest. cest.zem. 137011 sve K.O.Bracevi6 i iznosi 5.290,0 m2 

) amir Karadza dipl.ing.arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Bro] ovla~tenja: 4 Su-912-2015 



ELABORA T broj: 24/2016-PN: Procjena trenutne trzi~ne vrijednosti poIjoprivrednog zemlji~ta 


koje se nalazi na podru~ju K .0. Bra~evi6i i koje je oma~eno kao ~est.zem. odnosno kao dio 

~est.zem. 1354, 1355, 1357/2, 1359, 1361/1, 136112, 1348, 1353, 1356,1357/1, 1341,1340, 1339, 


1338, 1334/ 1, 1370/1 , 137012, 1371 sve K.O. Bra~evic 


Oamir Karadza dipl.ing.arh.- stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina 
21000 Split, Matice Hrvatske 16, OIB: 04195175474, Broj ovla~tenja : 4 Su-912-2015 




