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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fasizma 7

Broj: 4 Su-393/2021-8
Rijeka, 15. rujna 2021.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi ¢lanka 126.
Zakona o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" broj
38/14, 123/15, 29/16 i 61/19), donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi PROVING d.o.o. iz Rijeke, BlaZicevo B 53, OIB: 70078329007,
odobrava se sudsko vjestadenje iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (&etiri) godine, za podrugje Zupanijskog suda u Rijeci,
koje ée obavljati stalni sudski vjestak i zaposlenik navedene pravne osobe Vedrana
Vrtodusi¢ Mihelci¢, dipl.ing.grad.

Obrazlozenje

Pravna osoba PROVING d.o.o0. iz Rijeke, BlaZi¢evo B 53, podnijela je zahtjev
Zupanijskom sudu u Rijeci radi ponovnog izdavanja odobrenja za obavljanje poslova
sudskog vjestadenja iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina, te je
uz molbu priloZzena potrebna dokumentacija radi utvrdenja postojanja uvjeta za
stalnog sudskog vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je navedeni zahtjev te je
utvrdeno da je pravnoj osobi PROVING d.o.o. iz Rijeke, BlaZicevo B 53, odobreno
obavljanje sudskog vjestalenja za podrucje graditelistva i procjene vrijednosti
nekretnina za podruéje Zupanijskog suda u Rijeci, rieSenjem ovoga suda broj 4 Su-
471/2017 od 14. rujna 2017. godine, da je kao pravna osoba registrirana kod
Trgovackog suda u Rijeci za sudska vjetadenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, broj: Tt-21/1975-2 od 1. travnja 2017. godine, a da je
zaposlenik navedene pravne osobe Vedrana Vrtodusi¢ Mihelgi¢ imenovana stalnim
sudskim vjestakom iz podrugja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina
rieSenjem Zupanijskog suda u Rijeci broj 4 Su-493/2020 od 26. sijecnja 2021.
godine. Takoder je utvrdeno da navedena fizitka i pravna osoba imaju zakljucen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestacenja.

Buduéi i nadalje postoji potreba za s
struke, valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjeg

DS&JEDNIK SUDA:
iskulin, dipl. iur.
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2. UvoD

2.1. ZADATAK:

Povjereno mi je kao vjeStaku gradevinske struke i procjenitelju nekretnina od strane
Narucitelja, u studenom 2022. g., izvrSiti procjenu trziSne vrijednosti garaze br. G.001 etazno
vlasnistvo (E-11), garaze br. G.002 etazno vlasniStvo (E-26), garaze br. G.003 etazno
vlasnistvo (E-43), poslovni prostor br. S1.017 etazno vlasnistvo (E-24) i poslovni prostor br.
S1.020 etazno vlasniStvo (E-25) u vlasnistvu Narucitelja, izgradeni na k.C.br. 1469/1 u k.o.
Viskovo, koje se nalazi u Viskovu na adresi Vozisce 5.

Zadatak ovog vjeStaCenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina na
danasnji dan u zateCenom stanju, a sve temeljem ocevida na terenu, analize dostupne
dokumentacije, prikupljenih podataka, trziSnih i lokalnih uvjeta, te vlastitog iskustva, cijeneci

sve parametre nekretnine.
Procjembeni elaborat izraduje se za potrebe ste¢ajnog postupka.

Nije predmet ovog elaborata geodetska provjera, imovinsko-pravna, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.

2.2. PODACI O OCEVIDU:

IzvrSila sam ocCevid na predmetnoj nekretnini dana 10. studenog 2022. g. uz
nazo€nost opunomocenice Narucitelja, tijekom kojeg sam obavila pregled i fotografiranje

iste.

2.3. DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE:

Dan vrednovanja: 25.11.2022.
Dan kakvoce: 25.11.2022.
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3. NALAZ

3.1. OPCE INFORMACIJE

U izradi procjene koristio se zemljiSnoknjizni izvadak, katastarska situacija, digitalni
katastar na internetskim stranicama preglednika Geoportala, podaci iz eNekretnine, te u svrhu

istoga izvrSio se uvid na licu mjesta dana 10. studenog 2022. g.

Procjena vrijednosti radena je prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Nar. nov. 78/15, dalie ZPVN), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Nar. nov. 105/15, dalje Pravilnik), Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(Nar. nov 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17, dalje ZV), Zakona o zemljiSnim knjigama (Nar. nov.
63/19 i 128/22, dalje ZZK), Zakona o prostornom uredenju (Nar. nov. 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19, dalje ZPU), Zakona o gradnji (Nar. nov. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19, dalje
ZG).

Pored cijena realiziranih prodaja nekretnina, za procjenu su takoder uzete u obzir i
trziSne cijene koje vladaju na predmetnom podrucju, te parametri i ¢imbenici koji utjeCu na
visinu trZiSne cijene nekretnina.

Cimbenici koji utjedu na visinu trzi8ne cijene na dan procjene vrijednosti kod
uobi¢ajenog poslovnog kretanja ponude i potraznje su namjena podrucja u kojem se nalazi
nekretnina, socijalno — gospodarski elementi, opa gospodarska situacija, trZiSte kapitala,
iskoristivost u svrhu prihodovne koristi, polozaj, okolina, pristup, veli€ina, izvedena komunalna
i prometna infrastruktura i instalacije.

Medu najvaznijim Cimbenicima koji utje€u na promet nekretnine su sredenost imovinsko-

pravnih odnosa odnosno stanje upisa vlasniStva u zemljiSnoj knjizi.

Trzi$na procijenjena vrijednost nekretnine data je posebno po m? kao i ukupna za
Citavu povrsinu te je iskazana u kunama i u EUR-ima prema fiksnom tec¢aju konverzije od
5.9.2022. g.
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Nakon izvr§enog ocCevida, temeljem svega iznijetog, podnosim sljedeci:
- Nalaz zate¢enog stanja i

- Procjenu vrijednosti nekretnina

3.2. NALAZ ZATECENOG STANJA

3.2.1. LOKACIJA | OBILJEZJA OBJEKTA

Procjenjivane nekretnine nalaze se na k.C. 1469/1 k.o. Viskovo u Ulici Vozis¢e 5 u
Viskovu u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Na predmetnoj Cestici nalazi se
poslovna zgrada, garaza i dvoriste.

U naravi se radi o garaznom objektu s garazom G.001 (E-11) u prizemlju, G.002 (E-26)
na 1. katu, G.003 (E-43) na 2. katu i poslovnim prostorima u poslovnoj zgradi i to kontrolnoj
sobi — S1.017 (E-24) u suterenu 1 i terasi — S1.020 (E-25) u suterenu 1.

Poslovna zgrada izvedena je uz cestu te joj se prilazi asfaltiranim putem. Ima nekoliko
ulaza u zgradu i to s prednje strane izravno s prednjeg platoa na kojem je i parking, bo¢nim
stubiStem na viSe katove, bo¢no putem vanjske terase koja je predmet ove procjene te s

donje straznje strane s nizeg prilaznog platoa. Zgrada se sastoji od suterena 2, suterena 1,

10
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prizemlja, 1. kata i mansarde. lzvedena je od montaznih i polumontaznih elemenata
medusobno ucévr§cenih i povezanih sustavom horizontalnih i vertikalnih AB nosivih

elemenata.

Garaza je pozicionirana iza poslovnog objekta te joj se prilazi putem asfaltiranog puta i
platoa izvedenima na istoj Cestici, a na koji se pristupa izravno s javne povrsine, ceste.
Katnosti je prizemlja, 1. i 2. kata. Znaci, garaze u prizemlju i na 1. katu su natkrivene
armirano-betonskom medukatnom konstrukcijom, dok na 2. katu je nenatkrivena.
Komunikacija medu katovima garaznog objekta kao i s okolnom povrSinom je osim prilaznim
putem za vozila, ostvarena i montaznim metalnim stubiStem za pjeSacki prilaz koji se nalazi
na bo¢noj strani garaze.

Garazni objekt je izgraden od AB konstrukcije, montaznih prednapregnutih elemenata,
Cine je medukatne plo¢e oslonjene i medusobno povezane AB stupovima Cetvrtastog
presjeka.

Garaze su po etazama jednoprostorne i svaka je neto povrSine 400,40 m?>.

Objekti koji su predmet procjene izgradeni su 2004. godine

Iz vlasniCkog lista vidljivo je da su objekti etazirani i u skladu s tim podijeljeni na
suvlasnicke dijelove u odredenim omjerima te postoji zabiljezba da je izdano Uvjerenje za

uporabu.

3.2.2. ZEMLJISNOKNJIZNI PODACI

k.¢. 1469/1

- OZNAKA poslovna zgrada, dvoriSte i garaza

- ZK. ULOZAK BROJ 1508

- KATASTARSKA OPCINA VISKOVO 3

- SUVLASNICKI DIO NARUCITELJA 400/6030, ETAZNO VLAS. E-11,
garaza br. G.001 ukupne povrsine 400,40 m?

- SUVLASNICKI DIO NARUCITELJA 17/6030, ETAZNO VLAS. E-24,
poslovni prostor br. $1.017 u suterenu 1 ukupne povrsine 17,10 m?

- SUVLASNICKI DIO NARUCITELJA 357/6030, ETAZNO VLAS. E-25,
poslovni prostor br. $1.020 u suterenu 1 ukupne povrine 356,60 m?

- SUVLASNICKI DIO NARUCITELJA 400/6030, ETAZNO VLAS. E-26,

garaza br. G.002 ukupne povrsine 400,40 m?

11
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- SUVLASNICKI DIO NARUCITELJA 400/6030, ETAZNO VLAS. E-43,
garaza br. G.003 ukupne povrsine 400,40 m?

3.2.3. ISKAZ POVRSINA

- izra€un izvrSen prema normi HRN ISO 9836:2011
- koeficijenti za obracun korisnih vrijednosti povrSina — prilog 1. Pravilnika, A) stambeni

prostori
KORISNA KOEFICIJENT  KORISNA VRIJEDNOST

POVRSINA POVRSINE
GARAZA G.001 (E-11) m? 400,40 0,40 m? 160,16
natkrivena parkirna mjesta
POSLOVNI PROSTOR S1.017 (E-24) m? 17,10 1,00 m? 17,10
kontrolna soba
POSLOVNI PROSTOR S1.020 (E-25) m? 346,88+9,72 0,25; 0,75 m? 94,01
nenatkrivena vanjska terasa s natkrivenim ulazom
GARAZA G.002 (E-26) m? 400,40 0,40 m? 160,16
natkrivena parkirna mjesta
GARAZA G.003 (E-43) m? 400,40 0,20 m? 80,08

nenatkrivena parkirna mjesta

Za proracun vrijednosti predmetnih etaza koriste se kvp koje su izraCunate i navedene
u 3. stupcu i to za E-11 160,16 m? E-24 17,10 m?, E-25 94,01 m? E-26 160,16 m?, E-43
80,08 n°.

Korisna povrsina je neto povrSina odnosno mjereni dijelovi prostora od zida do zida uz
joS dodatna pravila $to se obraCunava, a Sto ne, dok je korisna vrijednost povrsine umnozak
korisne povrSine i odgovarajucih koeficijenata za odredene prostore.

Navedeni koeficijenti sluze za obracun korisnih vrijednosti povrsina.

Koeficijenti za obra¢un korisnih vrijednosti povrSina su odredeni oblik mjere koja regulira
razliCitost prostora gradevine u smislu koji dio objekta predstavlja, te sluze svodenju
promatranog gradevinskog prostora na jednake i usporedive veli€ine jer se koeficijentima,
razliCite karakteristike svode na iste za Citav stambeni prostor, u smislu da nije isto povrsina
stana kao povrsina balkona, spremista pa se koeficijentima svode na usporedive povrSine.
Isti su vezani i promjenjivi s visinama prostora u gradevinskom objektu i mijenjaju se prema
Pravilnikom zadanim granicama.

Korisna vrijednost povrsine se koristi za procjene vrijednosti kao i za izraCun vlasnickih udjela
u gradevini.

12

Procjena vrijednosti garaze i poslovnih prostora
k.€.br. 1469/1 k.o. ViSkovo
studeni 2022. g.



PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 50-2022

4. PROCJENA

4.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANA

Procjena trziSne vrijednosti radena je prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Nar. nov. 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Nar.
nov. 105/15).

Navedeni Zakon predvida, sukladno vrsti i namjeni nekretnine, tri metode i to: poredbenu

metodu, prihodovnu metodu i troSkovnu metodu.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, Ciji je promet ostvaren najviSe Cetiri godine unatrag u
odnosu na dan vrednovanja. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene
onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja, tj.
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho izjednacCenje ne
prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Takoder, najvazniji kriterij za identifikaciju kupoprodajnih cijena koje su pod utjecajem
neuobiCajenih ili osobnih okolnosti jest zna€ajno odstupanje od prosjeka odnosno vrijedi
pravilo da su pod utjecajem osobnih ili neuobiajenih okolnosti one kupoprodajne cijene koje
odstupaju vise od + 30% od srednje (aritmetiCke) vrijednosti, te e se u svrhu istoga primijeniti

pravilo 2-sigma.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. Kako predmetna nekretnina nije u funkciji toga,
ista metoda nije primjenjiva.
Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili

moze ostvarivati uslijed urednog poslovanja. Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i
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prihoda koji se postiZze na trZistu, provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili
najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzZistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati umanjuje se za troSkove
gospodarenja i kapitalizira pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi
prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka

koriStenja gradevine.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izraCunu troSkova gradnje po danasnjim
standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u
odnosu na ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.
TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i
nedostatke, pripadajuéih usputnih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje
pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.
TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca
koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Procjene troSkovnom
metodom Koriste se i za utvrdenje vrijednosti gradevina ako su drugi pouzdani podaci

nedostupni, Sto u ovom sluc€aju nije te se nece primijeniti.

S obzirom na navedeno u svezi metoda procjene vrijednosti, sukladno odredbama

Zakona, za procjenu trziSne vrijednosti odabire se poredbena metoda.

Za trziSnu procjenu predmetne nekretnine koristila sam podatke iz informacijskog

sustava trziSta nekretnina (eNekretnine).

4.2. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnina je na dobroj lokaciji, s potrebnim prateCim sadrzajima te se procjenjuje i

postoji interes za predmetnu nekretninu prema obiljezjima koja su ve¢ navedena.
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Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom
tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 3,7%. U odnosu
na drugo tromjesecje 2021. (na godisnjoj razini) u prosjeku su viSe za 13,6%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za
0,9%, a u odnosu na drugo tromjesecCje 2021. za 15,9%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 4,2%, a u odnosu na
drugo tromjesecje 2021. za 13,3%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 3,8%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su

za Grad Zagreb viSe za 14,8%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za 15,2%.

4.3. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

- POREDBENE NEKRETNINE

Kao poredbene nekretnine odabrane su one koje svojom lokacijom, karakteristikama,
parametrima, Cimbenicima koji utjeCu na oblikovanje i stvaranje trziSne cijene nekretnine

pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja s procjenjivanim.

- PRILAGODBA VRIJEDNOSTI:

Usporedba se vrsi prema dostupnim pokazateljima — kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednaCenje koriste se indeksi cijena nekretnina DrZzavnog zavoda za
statistiku.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama u vrijeme izvrSene kupoprodaje nije bilo

neuknjizenih tereta.
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4.3.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI GARAZA G.001 (E-11), G.002 (E-26) | G.003 (E-43) —
PARKIRNIH MJESTA:

- REALIZIRANA KUPOPRODAJA NEKRETNINA:

- poredba 1

Informacije -

Parkirno - garaino mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1078039
Datum pregleda 22.11.2022.
Vrsta nekretnine ?PAGRIEI)RNO b CARAZNG IIESTO
ID PN (PU) 3915004
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 7,60
Vrijednost nekretnine (KN) 33.914,10
Datum ugovora 08.11.2018
POREZI:
« Promet podljeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukluéen u prikazanoj cijeni
« Optranje
| Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PODVEZICA - STAMBENO
Preteita namjena gjenovnog bloka z ASGEEADE\Q'IF :ﬁgEmDﬁ :I\S'I:;EN A
- poredba 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1671072
Datum pregleda 22.11.2022.
Vidha Rekretiine PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
ID PN (PU) 4087466
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Powvrina u prometu 12,82
Vrijednast nekretnine (KN) 71.722,20
Datum ugovora 03.01.2019
POREZI:
« Promet podijeze placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukfjufen u prikazanoj cijeni
« Optranje
| Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenavni blok TRSAT - STAMBENO 2

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

Bretedita famiela cenoiriog ok NASELIA - STAMBENA NAMIENA
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- poredba 3

Informadije 28X

Parkirno - garazno mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1440582
Datum pregleda 22.11.2022.
Vet kot PARKIRNO - GARAZNO MIESTO
(PGM)
| 1D PN (PU) 4482239
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.05.2021
| Povréina u prometu 17,43
| Vrijednost nekretnine (KM) 68.750,00
| Datum ugovora 01.09.2020
| POREZI:
« Promet podljeZe placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj djeni DA
= Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
| Gjenovni blok VISKOVO - GRADEVINSKO 1
| Preteita namjena cjenavnog bloka N - IZGRADENI DIO NASELJA
- poredba 4

| Informacije R

Parkirno - gara7no mjesto (PGM) - Zbirka kupoprodaijnih dijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1682934
Datum pregleda 22.11.2022.
Voot nekiethins E’PA(;I;I)RNO - GARAZNO MIESTO
ID PN (PU) 4749916
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.05.2022
Povréina u prometu 13,05
Vrijednost nekretnine (KN) 93.595,72
Datum ugovora 19.08.2021
POREZI:

» Promet podijeZe placanju PDV-a NE

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljufen u prikazanoj cieni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok TRSAT - STAMBENO 2

S - GRADEVINSKO PODRUCIE

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELJA - STAMBENA NAMIENA

4.3.1.1. IZRACUN VRIJEDNOSTI GARAZE — PARKIRNIH MJESTA POREDBENOM
METODOM:

Kao 8to je ve¢ reCeno u uvodnom dijelu procjene, trziSna vrijednost nekretnine ovisi o
mjesnim trziSnim prilikama, kao S$to su: lokacija, zona izgradnje, polozaj, opce stanje,

komunalna opremljenost, uvjeti ponude i potraznje za takvu vrstu nekretnine.
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Temeljem svega iznijetog, procjenjuje se jediniCha cijena predmetne nekretnine —

garaze.
poredba1 poredba2 poredba3 poredba 4

kupoprod. cijena (kn/m?) 4.462,38 5.594,56 3.944,35 7.172,09
MEDBUVREMENSKO
IZJEDNACAVANJE
bazni indeks na dan kupop.(A) 113,50 118,67 126,91 138,18
bazni indeks na dan vrednov.(B) 151,52 151,52 151,52 151,52
korekcijski faktor (B/A) 1,3350 1,2768 1,1939 1,0965
meduvremen. izjednagena cijena (kn/m?) 5.957,28 7.143,13 4.709,16  7.864,20
ukup. prilagod. kupoprod. cijena (kn/m?) 5.957,28 7.143,13 4.709,16 7.864,20
prosjeéna vrijednost (kn/m°) 6.418,44

odabrana jediniéna vrijednost (kn/m?) 6.418,44
odabrana jediniéna vrijednost(€/m?) 851,87 fiksni teCaj konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€

kontrola - statisticka obrada

redni broj konaéno izjed. apsolutno relativho apsolutna  kvadrat pravilo  pojedina¢no
cijena odstup. od odstup. od vrijednost odstupanja 2-sigma odstupanje
kn/m? prosj. kupopr. prosj. kupopr. apsolutnog od pros;.
cijene cijene odstupanja kupopr. cij.

1. 5.957,28 -461,16 -7% 461,16  212.669 prihvatljivo prihvatljivo

2. 7.143,13 724,69 11% 724,69 525.176 prihvatljivo prihvatljivo

3. 4.709,16 -1.709,28 -27% 1.709,28 2.921.638 prihvatljivo prihvatljivo

4, 7.864,20 1.445,76 23% 1.445,76 2.090.222 prihvatljivo prihvatljivo

Prosje€na kupoprodajna cijena: 6.418,44

Standardno odstupanije: 1.384,40

Dvostruko standardno odstupanje: 2.768,80

Prosje€no apsolutno odstupanje: 1.085,22

Prilozenom statistickom obradom vidljivo je da kupopodajne cijene poredbenih
nekretnina ne odstupaju od srednje (aritmetic¢ke) vrijednosti vise od 30%, tako da odabrane
kupoprodajne cijene nisu pod utjecajem osobnih ili neuobi¢ajenih okolnosti (Cl. 4. st. 1.
Pravilnika). Takoder sve je provjereno i potvrdeno pravilom 2-sigma, prema kojem se
netipicnim iznosima smatraju one kupoprodajne cijene koje od aritmetiCke sredine odstupaju

za iznos dvostrukog standardnog odstupanja (€l. 4. st. 2. Pravilnika) ¢ega ovdje nema.
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ZAKLJUCAK:
Na temelju provedenog postupka procjene, trziSna jedini¢na vrijednost procjenjivane garaze
br. G.001, G.002 i G.003 na dan 25.11.2022. godine iznosi:
JEDINICNA CIJENA GARAZE — PARKIRNIH MJESTA:

6.418,44 kn/m?

ili protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom te€aju konverzije od 5.9.2022. -7,53450 kn/€
iznosi:

851,87 €/m?

4.3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POSLOVNIH PROSTORA S1.017 (E-24) 1 S1.020 (E-25)
— KONTROLNA SOBA | TERASA:

- REALIZIRANA KUPOPRODAJA NEKRETNINA:

- poredba 1

Informacdije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1104305
Datum pregleda 25.11.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTCR (PP)
ID PN (PU) 4036958
' Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr&ina u prometu 58,89
| Vrijednost nekretnine (KN) 374.361,27
Datum ugovora 02.04.2019
POREZI:
» Promet podijeze placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok VISKOVO - GRADEVINSKO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka N - IZGRABENI DIO NASELJA
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- poredba 2

| Informacije

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZIL:

« Promet podijeZe pla¢anju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfju¢en u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenowvni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1486741
25.11.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4539607
KP - KUPOPRODAJA
20.08.2021
17,10
122,000,00
30.12.2020

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
VISKOVO - GRADEVINSKO 1
N - [ZGRADENI DIO NASELJA

- poredba 3

Informacije

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZT:

« Promet podijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj djeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1416024
25.11.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4453103
KP - KUPOPRODAJA
07.04.2021
64,49
628.149,72
03.02.2021

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
VISKOVO - GRADEVINSKO 2
N - IZGRADENI DIO NASELJA

|
- poredba 4

Informadije

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
I Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

» Promet podijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1453349
25.11.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
4497798
KP - KUPOPRODAJA
10.06.2021
53,11
450.184,92
07.06.2021

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU
VISKOVO - GRADEVINSKO 2
N - IZGRADENI DIO NASELIA
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- poredba 5

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1765518

25.11.2022.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

4848148

KP - KUPOPRODAJA

18.10.2022

43,59

545.379,51

05.10.2022

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine
| ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:
« Promet podijeZe pla¢anju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE

| Status podatka
Cjenowvni blok
| Pretezita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
VISKOVO - GRADEVINSKO 1
N - IZGRADENI DIO NASELJA

4.3.2.1. IZRACUN VRIJEDNOSTI POSLOVNIH PROSTORA — KONTROLNE SOBE |

TERASE POREDBENOM METODOM:

poredba1 poredba2 poredba3 poredba4 poredbab
kupoprod. cijena (kn/m?) 6.356,96 7.134,50 9.740,27 8.476,46 12.511,57
MEDUVREMENSKO
IZJEDNACAVANJE
bazni indeks na dan kupop.(A) 119,24 127,61 132,80 134,34 151,52
bazni indeks na dan vrednov.(B) 151,52 151,52 151,52 151,52 151,52
korekcijski faktor (B/A) 1,2707 1,1874 1,1410 1,1279 1,0000
meduvremen. izjedna€ena cijena (kn/mz) 8.077,79 8.471,51 11.113,65 9.560,60 12.511,57
ukup. prilagod. kupoprod. cijena (kn/m?) 8.077,79 8.471,51 11.113,65 9.560,60 12.511,57
prosjeéna vrijednost (kn/m?) 9.947,02

odabrana jedinié¢na vrijednost (kn/m?) 9.947,02

odabrana jediniéna vrijednost(€/m?)

1.320,20 fiksni teCaj konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€

kontrola - statisticka obrada

redni broj konac¢no izjed. apsolutno relativho apsolutna  kvadrat pravilo  pojedina¢no
cijena odstup. od odstup. od  vrijednost odstupanja 2-sigma odstupanje
kn/m? prosj. kupopr. prosj. kupopr. apsolutnog od pros;.
cijene cijene odstupanja kupopr. cij.
1. 8.077,79 -1.869,23 -19% 1.869,23 3.494.021 prihvatljivo prihvatljivo
2. 8.471,51 -1.475,51 -15% 1.475,51 2.177.130 prihvatljivo prihvatljivo
3. 11.113,65 1.166,63 12% 1.166,63 1.361.026 prihvatljivo prihvatljivo
4. 9.560,60 -386,42 -4% 386,42 149.320 prihvatljivo prihvatljivo
5. 12.511,57 2.564,55 26% 2.564,55 6.576.917 prihvatljivo prihvatljivo
Prosje€na kupoprodajna cijena: 9.947,02
Standardno odstupanije: 1.854,62
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Dvostruko standardno odstupanje:  3.709,24

Prosje€no apsolutno odstupanje: 1.492 47

Prilozenom statistickom obradom vidljivo je da kupopodajne cijene poredbenih
nekretnina ne odstupaju od srednje (aritmeticke) vrijednosti vise od 30%, tako da odabrane
kupoprodajne cijene nisu pod utjecajem osobnih ili neuobicajenih okolnosti (Cl. 4. st. 1.
Pravilnika). Takoder sve je provjereno i potvrdeno pravilom 2-sigma, prema kojem se
netipiCnim iznosima smatraju one kupoprodajne cijene koje od aritmetiCke sredine odstupaju

za iznos dvostrukog standardnog odstupanja (€l. 4. st. 2. Pravilnika) Cega ovdje nema.

ZAKLJUCAK:
Na temelju provedenog postupka procjene, trziSna jedini¢na vrijednost procjenjivanih
poslovnih prostora br. S1.017 i S1.020 na dan 25.11.2022. godine iznosi:
JEDINICNA CIJENA POSLOVNIH PROSTORA:

9.947,02 kn/m?

ili protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom te€aju konverzije od 5.9.2022. -7,53450 kn/€
iznosi: 1.320,20 €/m?

5. ZAKLJUCAK

- JEDINICNA CIJENA GARAZE — PARKIRNIH MJESTA (kn/m?): 6.418,44 kn/m?
- JEDINICNA CIJENA GARAZE — PARKIRNIH MJESTA (€/m?): 851,87 €/m?

- JEDINICNA CIJENA POSLOVNIH PROSTORA (kn/m?): 9.947,02 kn/m?
- JEDINICNA CIJENA POSLOVNIH PROSTORA (€/m?):  1.320,20 €/m?

TRZISNA VRIJEDNOST GARAZE br. G.001 (E-11) — PARKIRNIH MJESTA u prizemlju
garaznog objekta na k.¢.br. 1469/1 k.o. Viskovo, na adresi Vozisce 5 u VisSkovu U
VLASNISTVU KVARNERSKE NEKRETNINE d.0.0. u ste¢aju, na dan 25.11.2022. iznosi
160,16 m? x 6.418,44 kn/m? = 1.027.977,35 kn (zaokruzeno na cijele deset tisudice, &l. 68. st. 5.
Pravilnika):

1.030.000,00 kn
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protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom teCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

136.704,49 €

TRZISNA VRIJEDNOST GARAZE br. G.002 (E-26) — PARKIRNIH MJESTA na 1. katu
garaznog objekta na k.¢.br. 1469/1 k.o. Viskovo, na adresi Vozisce 5 u Viskovu U

VLASNISTVU KVARNERSKE NEKRETNINE d.0.0. u steCaju, na dan 25.11.2022. iznosi
160,16 m? x 6.418,44 kn/m? = 1.027.977,35 kn (zaokruzeno na cijele deset tisucice, ¢l. 68. st. 5.
Pravilnika):

1.030.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

136.704,49 €

TRZISNA VRIJEDNOST GARAZE br. G.003 (E-43) — PARKIRNIH MJESTA na 2. katu
garaznog objekta na k.¢.br. 1469/1 k.o. Viskovo, na adresi Vozisce 5 u Viskovu U
VLASNISTVU KVARNERSKE NEKRETNINE d.0.0. u steCaju, na dan 25.11.2022. iznosi
80,08 m? x 6.418,44 kn/m? = 513.988,68 kn (zaokruzeno na cijele tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

514.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom teCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

68.219,52 €

TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA br. $1.017 (E-24) - KONTROLNE
SOBE u suterenu 1 poslovne zgrade na k.¢.br. 1469/1 k.o. ViSkovo, na adresi Vozisce 5 u
Viskovu U VLASNISTVU KVARNERSKE NEKRETNINE d.0.0. u stedaju, na dan
25.11.2022. iznosi
17,10 m? x 9.947,02 kn/m? = 170.094,04 kn (zaokruzeno na cijele tisucice, €l. 68. st. 5. Pravilnika):

170.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom tecCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

22.562,88 €
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TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA br. $1.020 (E-25) - TERASE u
suterenu 1 poslovne zgrade na k.¢.br. 1469/1 k.o. ViSskovo, na adresi Vozis¢e 5 u VisSkovu
U VLASNISTVU KVARNERSKE NEKRETNINE d.o.o. u stedaju, na dan 25.11.2022. iznosi
94,01 m? x 9.947,02 kn/m? = 935.119,35 kn (zaokruZeno na cijele tisuéice, &l. 68. st. 5. Pravilnika):

935.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom teCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

124.095,83 €

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST GARAZA br. G.001 (E-11), G.002 (E-26) i G.003
(E-43) i POSLOVNIH PROSTORA br. $S1.017 (E-24) i $1.020 (E-25) u objektima na k.c.br.
1469/1 k.o. Viskovo, na adresi Vozisée 5 u Viskovu U VLASNISTVU KVARNERSKE
NEKRETNINE d.o.o. u ste€aju, na dan 25.11.2022. iznosi

3.679.000,00 kn

protuvrijednost u EUR-ima prema fiksnom teCaju konverzije od 5.9.2022.-7,53450 kn/€
iznosi:

488.287,21 €

NAPOMENA:

TrZiSna vrijednost je iskazana bez ukljuCenih poreza kojima je reguliran promet
nekretnina kao i bez poreza na dodanu vrijednost.

U Rijeci, 25. studenog 2022. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
i ovlasteni inzenjer gradevinarstva

- ~ , Digitallysigned byVEDRANAVRTODUE\CM\HELC\SC'C "
VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC 2 ossesr o o wioosc e
Date: 20:

e:2022.11.27 10:26:59 +01'00'
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6. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, KORISTENE STRUCNE LITERATURE |
IZVORA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 78/15),

- Zakon o gradniji (Nar. nov. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (Nar. nov. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Nar. nov. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i 94/17),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (Nar. nov. 63/19 i 128/22),

- Zakon o porezu na promet nekretnina (Nar. nov. 115/16 i 106/18),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (Nar. nov. 38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19),

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, autori mr.sc.oec. Zeljko Uhlir, dipl.ing.grad. i
Branimir Majcica, mag. zemljiSnog menadzZmenta, nakladnik DGIZ, Zagreb 2016. god.,

- Indeksi cijena DrZzavnog zavoda za statistiku RH,

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr
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7. FOTODOKUMENTACIJA
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GARAZNI OBJEKT POSLOVNA ZGRADA

'GARAZA G.002 (E-26)

POSLOVNI PROSTOR $1.017 (E-24.

—
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8. 1IZJAVA VJESTAKA PROCJENITELJA

Izjavljuiem da sam posao izrade procjembenog elaborata obavila stru¢no, neovisno,
nepristrano, to¢no i u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske, pravilima struke i
kodeksom etike.

Dostupnim podacima i predoenom mi dokumentacijom, koristila sam se pod

pretpostavkom njihove to¢nosti i u dobroj vjeri, a samu nekretninu, osobno sam pregledala.

U Rijeci, 25. studenog 2022. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
i ovlasteni inZenjer gradevinarstva

. . ., Digitally signed by VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC
VE D RA NA VRTO D U S I C M I H E LC I C DN: c=HR, 0=HRIDCA, ou=Signature, sn=VRTODUSIC MIHELCIC, givenName=VEDRANA,
serialNumber=PNOHR-56571711217, cn=VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC

Date: 2022.11.27 10:27:44 +01'00'
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PRILOZI
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina
Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100)?
novi postojedi Grad
ukupno stambeni stambeni Jadran Ostalo
biekli biekti Zagreb
Godina Tromjesedje elefEd RRlE
Total New . Ex:stl_ng City of Adriatic Other
Year Quarter dwellings dwellings Zagreb coast
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

{zvor: Drzavni zavod za statistiku

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HNB-om), izra€unana je produljena tromjese¢na serija indeksa
od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno i za tri definirana
geografska podruc¢ja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.
2) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga
Sto se stope promjene izraCunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izracunanih iz serije 2010. = 100 zbog

zaokruzivanja.

Napomena: za dan vrednovanja koristen je bazni indeks za 2. kvartal 2022., za podrucje
Jadrana

30

Procjena vrijednosti garaze i poslovnih prostora

k.C.br. 1469/1 k.o. ViSkovo

studeni 2022. g.




PROVING d.o.o. Rijeka br. el. 50-2022

NESLUZBENA KOPIJA

N
" ng
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 22.11.2022. 15:53 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324841, VISKOVO Broj ZK uloska: 1508
Broj zadnjeg dnevnika: Z-32681/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-35238/2022 (E-1), Z-35238/2022 (E-8), Z-35238/2022 (E-11), Z-35238/2022 (E-12), Z-35238/2022 (E-13),
7-35238/2022 (E-14), Z-35238/2022 (E-16), Z-35238/2022 (E-17), Z-35238/2022 (E-22), Z-35238/2022 (E-24), Z-35238/2022
(E-25), Z-35238/2022 (E-26), Z-35238/2022 (E-43), Z-35238/2022 (E-69), Z-36379/2022 (E-11), Z-36379/2022 (E-24), Z-
36379/2022 (E-25), Z-36379/2022 (E-26), Z-36379/2022 (E-43), Z-36379/2022 (E-64)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 1469/1 POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE | GARAZA 3702
DVORISTE 2244
POSLOVNA ZGRADA 1040
GARAZA 418
2. 1469/12 |DVORISTE 150
UKUPNO: 3852

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-7358/12

Na temelju £1.116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradniji

4.1 zabiljeZuje se da je za gradevinu sagradenu na k.£.br. 1469/1 upisanu u A prilozeno Uvjerenje za ~ ZABILJEZBA
uporabu od 07 kolovoza 2008. klasa:/-361-05/08-01/8, gradevinska dozvola od 10. svibnja 1999.
klasa: UP/ 361-03/98-01/00761 izmjenu gradevinske dozvole od 07 kolovoza 2002. klasa.UP/1-361-
03/02-01-00516 i izmjene gradevinske dozvole od 07 kolovoza 2002

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 564/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

- Poslovni prostor br.$2.001, koji se nalazi u suterenu 2, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povriine 563,50 m2, sto iznosi 564/6030 idealna dijela objekta.

K.N. AGENCIJA D. 0. O., OIB: 53429921562, VISKOVO, VOZISCE 5
3.1 Zaprnimljeno 01.04.2011. broj Z-4901/11

Na temelju ovos.naredbe posl.br. Ovr-1009/11 od 1.travnja 20111. zabiljeZuje se pokretanje
ovrinog postupka na nekretninama upisanim u A

5.1 Zaprnimljeno 15.11.2013. broj Z-15355/13

Na temelju Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka, Opéinskog suda u Rijeci, posl.br.
Owr-4821/13 od 15.studenog 2013., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno ¢1.54. st.3. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vijeme izrade) 22.11.2022. 15:53:13 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324841, VISKOVO 3 3 Broj ZK uloska: 1508
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

10. Suvlasniéki dio: 22/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

- Poslovni prostor br.52.004, koji se nalazi u suterenu 2, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povrsine 21,90 m2, Sto iznosi 22/6030 idealna dijela objekta.

K.N. AGENCIJA D. 0. 0., OIB: 53429921562, VISKOVO, VOZISCE 5§
4.1 Zaprimlieno 15.11.2013. broj Z-15355/13

Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrinog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.
Ovr-4821/13 od 15.studenog 2013, zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno €1.54. st.3. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika.

5.1  Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14860/14 OVRHA

Na temelju ovosudnog riedenja o ovrsi posl .br OVR- 4821/13 od 26. studenog 2014. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
6.1  Zaprimlijeno 20.11.2015. broj Z-15169/15 ZABILJEZBA

PREDSTECAJINE
NAGODBE

Na temelju RjeSenja Fine, regionalni centar Rijeka, klasa: UP-1/110/07/15-01/8684, Ur.br: 04-06-
15-8684-28, nagodbeno vijece: RIO7, zabiljeZuje se otvaranje postupka predste¢ajne nagodbe na
imovini duZnika K.N.AGENCIJA d.o.o za posredovanje, Vozisce 5, Viskavo.

11. Suvlasniéki dio: 400/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

- Garaza br. G.001 koja se sastoji od jedne prostorije ukupne povrsine 400,40 m2, 5to iznosi idealna
400/6030 dijela objekta.

KVARNERSKE NEKRETNINE D. 0. O., OIB: 40498301834, VISKOVO, VOZISCE 5
3.1 Zapnmljeno 23.11.2010. broj Z-18382/10

Na temelju ovosudne naredbe od 22 studenog 2010, posl.br.Ovr-3977/10 zabiljeZuje se
pokretanje ovrinog postupka.

5.1  Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12681/11

Na temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi posl br OVR- 2603/11 od 29. kolovoza 2011. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

7.1 Zaprimlieno 14.11.2013. broj Z-15277/13 ZABILJEZBA
FPLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka od 13. studenog 2013.
posl. br. Ovr-4798/13 zabiljeZzuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva sukladno ¢l. 54 stavak
3 ZemljiSnoknjiznog poslovnika.

7.2  Zaprnimlieno 04.12.2014. broj Z-14861/14 ZAB. OVRHE

Na temelju rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Rijeci posl.br. OVR-4798/2013 od 26. studenog
2014.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom, te namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

8.1 Zaprimljeno 26.11.2013. broj Z-15885/13 ZABILJEZBA

Na temelju naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka Opéinskog suda u Rijeci, posl. br.
OVR-4971/13 od 25. studenog 2013. zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva, na
nekretninama upisanim u A, sukladno &l. 54. st. 3 ZemljiSnoknjiZznog poslovnika

9.1  Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14859/14 OVRHA

Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi posl br OVR- 4971/14 od 27. studenog 2014. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.11.2022. 15:53:13 Stranica: 5
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324841, VISKOVO ) ; Broj ZK uloska: 1508
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDBENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6.1  Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14859/14 OVRHA
Na temelju ovosudnog riegenja o ovrsi posl .br .OVR- 4971/14 od 27. studenog 2014. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
7.1 Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14860/14 OVRHA
Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi posl _br OVR- 4821/13 od 26. studenog 2014. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
81 Zaprimljeno 20.11.2015. broj Z-15169/15 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
Na temelju RjeSenja Fine, regionalni centar Rijeka, klasa- UP-I/110/07/15-01/8684, Ur br 04-06- " COPBE
15-8684-28, nagodbeno vijece: RI07, zabiljeZuje se otvaranje postupka predstefajne nagodbe na
imovini duznika K.N.AGENCIJA d.o.o za posredovanje, Voziicée 5, Viskovo.
23. Suvlasniéki dio: 30/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-23)
- Poslovni prostor br.51.016, koji se nalazi u suterenu 1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povrsine 30,00 m2, $to iznosi 30/6030 idealna dijela objekta.
K.N. AGENCIJA D. Q. 0., OIB: 53429921562, VISKOVOQ, VOZISCE 5
41  Zaprimljeno 15.11.2013. broj Z-15355/13
Na temelju Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.
Ovr-4821/13 od 15.studenog 2013., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno ¢1.54. st.3. ZemljiZnoknjiZnog poslovnika.
51 Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14860/14 OVRHA
Na temelju ovosudnog riedenja o ovrsi posl _br OVR- 4821/13 od 26. studenog 2014. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
6.1  Zaprimljeno 20.11.2015. broj Z-15169/15 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
Na temelju RjeSenja Fine, regionalni centar Rijeka, klasa: UP-1/110/07/15-01/8684, Ur br- 04-06- ' COPBE
15-8684-28, nagodbeno vijeée: RI0O7, zabilieZuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe na
imovini duznika K.N_AGENCIJA d.o.o za posredovanje, Vozisce 5, Viskovo.
24. Suvlasniéki dio: 17/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)
- Poslovni prostor br.51.017, koji se nalazi u suterenu 1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povrsine 17,10 m2, 5to iznosi 17/6030 idealna dijela objekta.
KVARNERSKE NEKRETNINE D. O. O., OIB: 40498301834, VISKOVO, VOZISCE 5
4.1 Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12681/11
Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi posl .br OVR- 2603/11 od 29. kolovoza 2011. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
6.1  Zaprimljeno 26.11.2013. broj Z-15885/13 ZABILJEZBA
Na temelju naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka Opéinskog suda u Rijeci, posl. br.
OVR-4971/13 od 25. studenog 2013. zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva, na
nekretninama upisanim u A, sukladno €l. 54. st. 3 ZemljiSnoknjiZnog poslovnika
7.1 Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14859/14 OVRHA
Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi posl _br OVR- 4971/14 od 27. studenog 2014. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.11.2022. 15:53:13 Stranica: 10
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324841, VISKOVO 3 3 Broj ZK uloska: 1508
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

9.1 Zaprimlieno 18.12.2015. broj Z-16634/15

Na temelju rje$enja Fina regionalni centar Rijeka Klasa:UP-1/110/07/15-01/8683; Urbr..04-06-15-
8683-15 od 17 prosinca 2015.g., zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecjane nagodbe na
nekretninama upisanim u A.
241 Zaprimlieno 13.04.2017 g. pod brojem Z-15339/2017 ZABILJEZBA

OTVARANJA

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDAU  posrimka

RIJECI POSL. BROJ ST-1026/2016-13 12.04 2017, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka na 24 (1.1)
na nekretninama upisanim u A i to poslovni prostor br.S1.017 koji se nalazi u suterenu 1, nad
duznikom Kvarnerske nekretnine d.o.o. OIB 40498301834.

25. Suvlasnicki dio: 357/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

- Poslovni prostor br.51.020, koji se nalazi u suterenu 1, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povrsine 356,60 m2, Sto iznosi 357/6030 idealna dijela objekta..

KVARNERSKE NEKRETNINE D. O. O., OIB: 40498301834, VISKOVO, VOZISCE §
3.1 Zaprimljeno 23.11.2010. broj Z-18382/10

Na temelju ovosudne naredbe od 22 studenog 2010_,posl.br.Ovr-3977/10 zabiljeZuje se
pokretanje ovrinog postupka.

51  Zaprimljeno 02.09.2011. broj Z-12681/11

Na temelju ovosudnog rjeenja o ovrsi posl .br OVR-2603/11 od 29. kolovoza 2011. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

7.1 Zaprimlieno 26.11.2013. broj Z-15885/13 ZABILJEZBA

Na temelju naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrinog postupka Opcéinskog suda u Rijeci, posl. br.
OVR-4971/13 od 25. studenog 2013. zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva, na
nekretninama upisanim u A, sukladno €l. 54. st. 3 ZemljisnoknjiZnog poslovnika

8.1 Zaprimlieno 04.12.2014. broj Z-14859/14 OVRHA

Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl .br .OVR-4971/14 od 27. studenog 2014. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

101 Zaprimljeno 18.12.2015. broj Z-16634/15

Na temelju rjeSenja Fina regionalni centar Rijeka Klasa:UP-1/110/07/15-01/8683; Urbr..04-06-15-
8683-15 od 17. prosinca 2015.g., zabiljeZuje se otvaranje postupka predstetjane nagodbe na
nekretninama upisanim u A.
251 Zaprimlieno 13.04.2017.g. pod brojem Z-15339/2017 ZABILJEZBA

OTVARANJA

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDAU  postimka’

RIJECI POSL. BROJ ST-1026/2016-13 12.04. 2017, zabiljezuje se otvaranje steajnog postupka na25(1.1)
na nekretninama upisanim u A i to poslovni prostor br.S1.020 koji se nalazi u suterenu 1 , nad
duznikom Kvarnerske nekretnine d.o.o. OIB 40498301834

26. Suvlasnicki dio: 400/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-286)

- Garaza br.G.002 koja se sastoji od jedne prostorije ukupne povrsine 400,40 m2, $to iznosi
400/6030 idealna dijela objekta.

KVARNERSKE NEKRETNINE D. O. O., OIB: 40498301834, VISKOVO, VOZISCE §
3.1 Zaprimljeno 23.11.2010. broj Z-18382/10

Na temelju ovosudne naredbe od 22 studenog 2010_,posl.br.Ovr-3977/10 zabiljeZuje se
pokretanje ovrinog postupka.
ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.11.2022. 15:53:13 Stranica: 11
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324841, VISKOVO ) ) Broj ZK uloska: 1508
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

43. Suvlasniéki dio: 400/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-43)

- Garaza br. G.003 koja se sastoji od jedne prostorije ukupnne povrsine 400,40 m2, &to iznosi
400/6030 idealna dijela objekta.

KVARNERSKE NEKRETNINE D. O. O., OIB: 40498301834, VISKOVO, VOZISCE 5§
4.1 Zaprimljieno 02.09.2011. broj Z-12681/11

Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl .br . OVR- 2603/11 od 29. kolovoza 2011. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

6.1 Zaprimljeno 15.11.2013. broj Z-15355/13

Na temelju Naredbe o zabiljeZzbi pokretanja ovrinog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl.br.
Owvr-4821/13 od 15 studenog 2013., zabiljezuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno €1.54. st 3. ZemljisnoknjiZnog poslovnika.

7.1 Zaprimljeno 26.11.2013. broj Z-15885/13 ZABILJEZBA

Na temelju naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka Opcinskog suda u Rijeci, posl. br.
OVR-4971/13 od 25. studenog 2013. zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva, na
nekretninama upisanim u A, sukladno €l. 54. st. 3 ZemljiSnoknjiznog poslovnika

8.1 Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14859/14 OVRHA

Na temelju ovosudnog rjesenja o ovrsi posl .br OVR-4971/14 od 27. studenog 2014. zabiljezuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

9.1 Zaprimljeno 04.12.2014. broj Z-14860/14 OVRHA

Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi posl .br .OVR-4821/13 od 26. studenog 2014. zabiljeZuje
se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom.

11.1  Zaprimljeno 18.12.2015. broj Z-16634/15

Na temelju rjeSenja Fina regionalni centar Rijeka Klasa:UP-1/110/07/15-01/8683; Urbr_.04-06-15-
8683-15 od 17. prosinca 2015 g., zabiljezuje se otvaranje postupka predstecjane nagodbe na
nekretninama upisanim u A.
431 Zaprimljeno 13.04.2017_g. pod brojem Z-15339/2017 ZABILJEZBA

OTVARANJA

ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDAU  posmima’

RIJECI POSL. BROJ ST-1026/2016-13 12.04.2017, zabiljleZuje se otvaranje stefajnog postupka na43(1.1)
na nekretninama upisanim u A i to GaraZza br.G.003, nad duZnikom Kvarnerske nekretnine d.o.o.
OIB 40498301834.

44. Suvlasnicki dio: 33/6030 ETAZNO VLASNISTVO (E-44)

- Poslovni prostor br. K.001, koji se nalazi na prvom katu, a sastoji se od jedne prostorije ukupne
povriine 33,10 m2, $to iznosi 33/6030 idealna dijela objekta.

JURCIC NEVEN, KASTAV,KASTAV 118
2.1 Zaprnimljeno 08.11.2007. broj Z-18129/07

Na temelju prijdloga datum i broj gornji Opcinskog drZavnog odvjetnistva zabiljeZuje se postpak
osiguranja novéane traZzbine

6.1  Zaprimljeno 10.09.2009. broj Z-15215/09

Na temelju Naredbe Opéinskog suda u Rijeci posl. broj Owr-2890/2009 od 09. rujna 2009.g.,
zabiljeZuje se pokretanje ovrdnog postupka.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.11.2022. 15:53:13 Stranica: 16
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REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

Driavna geodetska uprava
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