GP Stanorad d.o.o0. Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10, OIB 28410884585, kojeg samostalno i pojedinaéno
kao jedini &lan Uprave drustva zastupa direktor Velimir Madaric, dipl.ing.

1
Suvlasnici zajednitkih dijelova zgrade u Novom Marofu, Brate Radi¢ 3, zastupani po ovlastenoj
predstavnici suvlasnika BoZeni Babié zakljuéili su

dana _q 0} -08- 2071 2021. godine

UGOVOR
O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
br. 9/2021.
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Novom Marofu, Braée Radi¢ 3 (u daljnjem tekstu:
suvlasnici), izgradene na kat.dest. 1332/1 k.o. Novi Marof, upisane u zk.ul.br. 3752 pri ZemljiSnoknjiZnom
odjielu Novi Marof, temeljem Odluke suvlasnika predmetne zgrade, zaprimljene pri drustvu GP
STANORAD d.o.o. dana 30.06.2021. godine, poslove upravljanja zgradom povijerili tvrtki GP Stanorad
d.o.0. Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10 (u daljnjem tekstu: Upravitelj), a koje je Drustvo registrirano za
obavljanje tih poslova i raspolaZe sa svim profilima struénjaka za obavljanje obveza koje su suvlasnici povjerili
ovim ili drugim ugovorima.

2. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
SUVLASNICI ovla$éuju UPRAVITELJA da u ime i za ralun suvlasnika obavlja sljedece poslove:

e organizira redovno odr¥avanje zajednickih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju;
o obavlja povremeni i godi$nji pregled nekretnine i o tome sacini zapisnik,
o utvrdi visinu sredstava zajedniéke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik temeljem odluke suvlasnika
. . . i . - N . T .
e raspolaZe sredstvima koje suvlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrzavanja zajedni¢kih dijelova 1
uredaja, ukljutujudi i trokove upravljanja (sredstva zajednitke prituve), u skladu s godi$njim
programom,
. 4wl g . : o
e  osigurava zajednilke dijelove i uredaje prema godi$njem programu,
e posreduje kod uzimanja kredita radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrzavanja
zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika,
e zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti te prema tre¢ima u postupcima kojt
proizlaze iz upravljanja.

Clanak 3.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi 1 to:
e puknuée vodovodne instalacije,
o puknude ili propustanje kanalizacije,
e propustanje u toplifikacijskom sustavu,
o elektroinstalacije.

U svrhu izvrienja poslova iz stavka 1. ovog &, upravitelj ée, putem ugovorenih izvodaca,
organizirati cjelodnevno defurstvo (24 sata), ukljuéujuci nedjelje, drzavne blagdane 1 neradne dane. Navedene

usluge suvlasnici su duzni podmiriti tek u sludaju stvarno izvrSene intervencije.

Clanak 4.
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Upravitelj ée na zahtjev i uz pristanak suvlasnika svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog
odr¥avanja zgrade. Suvlasnici mogu upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov
ralun obavi i druge poslove vezane za njihova suvlasni¢ka prava na zgradi.

Clanak 5.
Poslove odr¥avanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a §to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio
ovog ugovora.

Clanak 6.
Obavljanje poslova odr¥avanja upravitelj moZe povjeriti treéim osobama registriranim za obavljanje
tih poslova na temelju pisane odluke suvlasnika izglasane veéinom glasova suvlasnika. Vecina glasova raduna
se po suvlasniékim dijelovima, a ne po broju suvlasnika.

Za poslove iz &lanka 4. upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju
tih poslova sklopiti s najpovoljnijim ponudalem (narudZbenicom, pisanim ugovorm ili na drugi nalin iz
kojeg se nedvojbeno moze utvrditi da je pojedina ponuda prihvaéena). O izboru najpovoljnijeg ponudaca
odluduju suvlasnici na natin ugovoren Meduvlasni¢kim ugovorom, a ukoliko takva odredba nije regulirana
Meduvlasni¢kim ugovorom, odlukom izglasanom velinom glasova suvlasnika. Veéina glasova racuna se po
suvlasni¢kim omjerima, a ne po broju suvlasnika.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara,
$to znadi &uvati interese svih suvlasnika u pogledu zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na
poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih 1
drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troSkove odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu $tetu zbog neizvrSavanja poslova na koje su
upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvravanje tih radova.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

e prijedlog programa rada koji ée sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za
narednu godinu najkasnije do 15. prosinca tekuce godine,

e za svaki planirani posao u prethodnoj godini najkasnije u tijeku godine izraditi tro$kovnik, voditi
tehnicki nadzor i preuzeti radove,

e izvjele o radu u prethodnoj godini sa zavr$nim ratunom najkasnije do 30. lipnja tekuce godine,

e evidenciju suvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ée preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a
suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuée godine dostaviti utvrdeni program rada za narednu
godinu.

Ako suvlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog Clanka,
upravitelj ée do usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
zajedniékih dijelova i uredaja, te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, a suvlasnici su
kroz to vrijeme duni osigurati sredstava najmanje u visini utvrdenoj zakonom o minimalnoj pricuvi.

Izvje¥ée o radu za prethodnu godinu, odnosno zavrini radun mogu, po zahtjevu suvlasnika, biti
potkrijepljeni vierodostojnom dokumentacijom (ra¢unima, ugovorima, itd.)

Clanak 9.
Izvije$ée o radu upravitelj je obvezan dostaviti predstavniku suvlasnika, koji ¢e suvlasnike na
prikladan nadin upoznati sa sadrZajem istog i donijeti odluku o usvajanju ili vra¢anju na doradu.

Ugovor o upravljanju stambenom zgradom u Novom Marofu, Brate Radi¢ 3



Suvlasnici su du¥ni odmah po uofavanju prijaviti upravitelju i ovlaStenom predstavniku suvlasnika
svaki kvar ili o$teéenje zajednitkih dijelova i uredaja. Povecan opseg $tete na stambenom prostoru suvlasnika,
koji je nastao zbog nepravovremene prijave neée se otkloniti iz sredstava zajednicke pricuve. Razliku 3tete
duzan je snositi sam suvlasnik.

3. OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 10.
Suvlasnik je dufan za svoj stambeni prostor, te njemu namijenjene uredaje kao i sve druge pripatke
svog vlasniftva brinuti se i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva $teta. U
protivnom odgovara ostalim suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stambeni prostor duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
ovladtenog predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vratanje svojeg
doprinosa u zajedni¢ku pri¢uvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog dijela.

Clanak 12.
Suvlasnik je du¥an dopustiti izvodenje radova u svom posebnom dijelu radi otklanjanja kvarova, koji
uzrokuju Stetu na zajedniékim dijelovima zgrade i imovini ostalih suvlasnika.

4. SREDSTVA

Clanak 13.
Stranke su sporazumne da za poslove redovnog odr#avanja, hitnih radova i naknade upravitelju, koji
su sadrzani u godiSnjem programu, suvlasnici plaéaju pricuvu u mjeseénim obrocima.

Naknadu iz stavaka 1. ovog &lanka suvlasnici su duZni plaéati do 20 - tog u mjesecu na Ziro-racun
zgrade, a u slutaju zaka$njenja obvezni su plaéati zakonske zatezne kamate u korist Ziro-raCuna sredstava
zajednicke pricuve zgrade.

Naknadu iz stavka 1. ovog &anka suvlasnici ée pladati uplatnicom na Ziro - racun sredstava
zajednicke pricuve zgrade.

Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdivat e se poéetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu radova za tu godinu.

Sredstva suvlasnika vode se na posebnom radunu koji ée upravitelj otvoriti za zgradu. Isplate i uplate
po ratunu zgrade primarno (e se obavljati putem Internet bankarstva.

Clanak 14.

Ukoliko se sredstva naknade prikupe u iznosu koji prelazi 10 % od ukupne vrijednosti zgrade a nema
potrebe za veée popravke na zgradi, suvlasnici se mogu odlutiti da se na odredeno vrijeme sredstva zajednicke
pri¢uve ne uplaéuju.

Ubpravitelj je duzan bez odgode obavijestiti suvlasnike o prikupljenim sredstvima pri¢uve u iznosu
koji prelazi 10% od ukupne vrijednosti zgrade, te ukoliko suvlasnici u roku od 15 dana od zaprimanja
obavijesti upravitelja ne odluée da na odredeno vrijeme neée uplaéivati sredstva zajednicke pri¢uve, upravitel]
je duZan bez odgode ta sredstva oroéiti kod banke koja ima najpovoljnije uvjete Stednje.

Clanak 15.
Upravitelj je duZan voditi brigu o naplati sredstava pri¢uve te je duZan bez prethodne suglasnosti
suvlasnika ili ovla$tenog predstavnika suvlasnika pokrenuti postupak prisilne naplate neplacene pricuve
protiv onog suvlasnika koji je zakasnio s plaéanjem ukupno 3 mjese¢ne rate pricuve.
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Clanak 16.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog odrZavanja zgrade (obvezni radovi i hitni popravci)
odreduje se primjenom fiksnog obratuna u visini od 0,27 kn/m2 netto korisne povriine posebnih dijelova
zgrade (stanovi i/ili poslovni prostori) (uveéano za PDV) mjeseno, s time da se materijalni troskovi
(distribucija i dostava uplatnica, fotokopiranje, ptt troSkovi, razni dopisi i obavijesti, opomene, ugovori o
djelu, izrada godi$njeg programa, i sl.) obratunavaju posebno u fiksnom iznosu od 0,08 kn/m2 (uveéano za
PDV) mjeseéno.

Kod zastupanja suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti, sudske 1 ostale pristojbe vezane uz
spor, terete sredstava zajednicke pricuve.

U sluaju uspjeha u sporu, sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne kamate, vradaju se u sredstva
zajednilke pricuve.

5. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.
Za $tetu nastalu neizvréavanjem obveza iz ovog ugovora strane odgovaraju po opim propisima o
naknadi Stete.
Clanak 18.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede programa utvrdenih godidnjim
programom rada i u slu¢aju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstava za izvrienje tog programa.
Upravitelj odgovara treéim umjesto suvlasnika i za obveze iz izvanrednih poslova i u sluéaju da su
suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvrienje tih poslova.

Clanak 19.
Za sve ¥o nije izrifito ugovoreno ovim ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasniétvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

Clanak 20.
Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjefavaju prvenstveno
sporazumno, a u slu¢aju da se ne moze postiéi sporazum ugovaraju nadleznost suda u Varazdinu.

Clanak 21.
Ovaj ugovor je sklopljen na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu dana 01.07.2021. godine.
Ovaj ugovor mo¥e se otkazati ako suvlasnici koji imaju veéinu udjela u suvlasniStvu zatraze otkaz
ugovora.
Ugovorne strane utvrduju otkazani rok od 3 mjeseca.

Clanak 22.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrava upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovladtena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

3 0 -06- 2011

U Novom Marofu, 2021. godine.

Za Upravitelja Za suvlasnike

Direktor Ovlastena predstavnica
Velimir Madari¢, dipl.ing BoZena Babi¢
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