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20. St-308/15
GRADNJA ZRINO d.o.o. u stečaju
Sesvete, Ivice Lovinčića 12,  
OIB: 55628133900

Stečajni upravitelj

Zagreb, 07.01.2019.g.

             TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
                             Stečajni sudac
 
PREDMET : Dopuna prijedlog stečajnog upravitelja u odnosu na  diobu 
                        kupovnine,  namirenje troškova koje teret nekretnine koje su bile 
                        predmet prodaje putem e-dražbe u ovršnome postupku,  te namirenje 
                        razlučnoga  vjerovnika  ŠTEDBANKA d.d., Zagreb, Slavonska avenija 3

Stečajni upravitelj dostavlja dopunjeni prijedlog za diobu  nastavno na nalogu Suda u odnosu na dio imovina stečajnog dužnika GRADNJA ZRINO d.o.o., Sesvete, Ivice Lovinčića 12, OIB:55628133900, kao predmet  prodaje koje su unovčene  putem  e dražbe u ovršnom postupku pod broj Ovr-525/2016, koji je proveo Trgovački sud u Zagrebu, bile su:

a) Nekretnine upisano u z. k. ul. 533, k.č. br. 505/1, k.o. Sesvetski Kraljevec, kod Općinskoga građanskoga suda u Zagreb zemljišnoknjižnog odjela Sesvete, oznaka zemljišta – oranica glavna ulica,  ukupne površine 955m². (zaključkom Suda od 07.07. 2017. Utvrđena vrijednost 217.000,00 kn)
b) Nekretnine upisano u z. k. ul. 7509, k.č. br. 505/3, k.o. Sesvetski Kraljevec, kod Općinskoga građanskoga suda u Zagreb zemljišnoknjižnog odjela Sesvete, oznaka zemljišta – oranica glavna ulica,  ukupne površine 166m². (zaključkom Suda od 07.07. 2017. Utvrđena vrijednost 38.000,00 kn)
c) Nekretnine upisano u z. k. ul. 7510, k.č. br. 505/2, k.o. Sesvetski Kraljevec, kod Općinskoga građanskoga suda u Zagreb zemljišnoknjižnog odjela Sesvete, oznaka zemljišta – put glavna ulica,  ukupne površine 825m²(zaključkom Suda od 07.07. 2017. Utvrđena vrijednost 187.000,00 kn)

Sud je gore opisane nekretnine prodavao kao cjelinu, uz utvrđenu vrijednost od 442.000,00 kn, sukladno odredbama čl. 247. Stečajnoga zakona (NN 71/15; 104/17). Prodaju nekretnina provodila je Financijska agencija.

Financijska agencija  je, na svojim web stranicama objavila  poziv za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi (prva javna dražba) s nadnevkom od 13.10.2017. Ponude su se prikupljale u periodu od 21.12.2017. do 08.01.2018.godine, uz početnu cijenu od 331.500,00 kn. Za prvu dražbu nije bilo zainteresiranih kupaca.

Financijska agencija  je na svojim web stranicama objavila  poziv za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi (druga javna dražba) s nadnevkom od 09.01.2018. Ponude su se prikupljale u periodu od 09.01.2018 do 04.04.2018.godine, uz početnu cijenu od 221.00,00 kn. Za drugu dražbu nije bilo zainteresiranih kupaca.

Financijska agencija  je na svojim web stranicama objavila poziv za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi (treća javna dražba) s nadnevkom od 05.04.2018. Ponude  su se prikupljale u periodu od 13.06.2018 do 28.06.2018.godine, uz početnu cijenu od 110.500,00 kn. Na trećoj dražbi bilo je učesnika u nadmetanju za kupnju gore opisane nekretnine, prema javno dostupnim podacima na web stranicama Financijske agencije vidljivo je da je u nadmetanju postignuta najveća ponuda u iznosu od 220.500,00 kn. 

Rješenjem Trgovačkoga suda broj Ovr-525/2016, od 21.08.2018.godine kupcu Antoniu Zrinušić, Ivice Lovinčića 12, OIB:15804228205, su dosuđene nekretnine k.o. Sesvetski Kraljevac upisane u z.k.ul. 533, k.č.br. 505/1, površine 955m², z.k.ul. 7509, k.č.br. 505/3, površine 166 m², te z.k.ul. 7510, k.č.br. 505/2, površine 825 m², na adresi Sesvete, I. Lovinčića bb, u cijelosti vlasništvo ovršenika – za iznos od 220.500,00 kn.

Na prethodno opisanoj predmetnim nekretninama prijavljeno je razlučno pravo za korist razlučnoga vjerovnika ŠTEDBANKA d.d., Zagreb, Slavonska avenija 3, za osiguranu tražbinu  temeljem upisa knjižnih prava u teretovnicu zemljišno knjižnog uloška 533; 7509 i 7510  k.o. Sesvetski Kraljevec, upisanih kod Općinskoga građanskog suda u Zagrebu , zemljišnoknjižni odjel Sesvete.  Visina tražbine razlučnoga vjerovnika ŠTEDBANKA d.d., za iznos tražbine od 2.771.974,10 kn, te kao drugo upisani založni vjerovnik Republika Hrvatska – Ministarstvo financija na nekretnini upisanoj u z.k.ul. 533 za iznos tražbine od 1.031.199,11kn.


I) Troškovi temljem čl. 254 . st. 2. Stečajnoga zakona (NN 104/17)

Troškovi utvrđivanja predmeta razlučnoga prava tražbine, određuju se paušalno u iznosu od 5 posto od utrška.

Primitak sa osnova unovčenja (utržak) - 220.500,00 kn * 5% = 11.025,00 kn  - troškovi temljem odredbi čl. 254. st. 2. Stečajnoga zakona

II) Troškovi  temeljem čl. 254. st. 3. Stečajnog zakona(NN 71/15; 104/17)

Troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava određuju se paušalno u iznosu od 5 posto od utrška. Ako su stvarno nastali troškovi znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos toga poreza pridodaje se paušalu troškovima unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja.

· Troškova koji terete nekretninu neposredno s osnova unovčenja – prema preporuci iz pravnoga stajališta VTS RH su troškovi koji  bi mogli teretiti su kao npr. (procijena nekretnine; izrada parcelacijskoga elaborata; objava oglasa o prodaji; komunalna naknada i slično dok opći troškovi stečajnoga postupak kao što je npr. nagrada stečajnoga upravitelja i slično terete razmjerno vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu imovinu stečajnoga dužnika. 

Dokaz: Rješenje VTS RH Pž-2710/11 od 17.01.2012.

Troškovi unovčenja predmeta razlučnoga prava u odnosu na gore opisanu nekretnina razmjerno  u odnosu na ostalu imovinu stečajnoga dužnika  u koji su nastali u stvarnom iznosu, prema obračunu u točki IV) ovoga izviješća iznose 57.218,17 kn.                   

III) Omjer unovčene imovine pod razlučnim pravima u odnosu na ukupno 
           unovčenu imovinu

Kako je preostalu  imovinu stečajnoga dužnika činila naplaćena potraživanja  neophodno je staviti u omjer visine ostvarenoga primitka po obadvije osnove koko bi se opći troškovi alikvotno namirili iz pojedine imovinske stavke koja je činila stečajnu masu .

Slijedom gore iznijetoga, omjer primitaka s osnova unovčenja imovine pod razlučnim pravom koja je predmet diobe u odnosu na  sveukupne primitke od prodaje imovine stečajnoga dužnika  iznose:

	Red.
br.
	Opis stavke
	Iznos
	Udjel u unovčenju

	
	Primici s osnova unovčenja nekretnina sa založnim pravom koje su predmet namirenja troškova 
	
	


	1.
	Primici s osnova unovčenja zemljišta
	220.500,00
	75,02%

	
	Primici s osnova unovčenja 
	
	


	2.
	Primici s osnova naplate potraživanja 
	73.439,35
	24,98%

	
UKUPNO (1+5):
	
293.939,35
	
100,00%



IV) Troškovi stečajnoga postupka  koji se namiruju razmjerno u odnosu na unovčenje pojedine imovine stečajnoga dužnika (nagrada stečajnoga upravitelja i privremenoga stečajnoga upravitelja ) - namiruju se alikvotno u odnosu na preostalu stečajnu masu
     
Kako je u predmetu jedan razlučni vjerovnik s pravom odvojenoga namirenja na pojedinim  
dijelovima imovine  stečajnoga dužnika (nekretnine), kao   slobodna imovina stečajnog dužnika (naplaćena potraživanja), opće troškove stečajnoga postupka alikvotno se namiruju  iz kupovnine  ostvarene s osnova prodaje imovine s pravom odvojenoga namirenja u odnosu na razlučnog vjerovnika ŠTEDBANKA d.d. u postotku od 75,02% .

      
· Obračun  nagrade stečajnoga upravitelja

Visina nagrade  izračunata je prema  čl. 7. Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je  u bruto iznosu od   39.272,72 HRK, sukladno čl. 15. Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (NN 105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajućih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada.

	
	
	
	

	Vrijednost unovčenja (kn)
	
	koeficijent prema Uredbi
	         nagrada 
          bruto (kn)

	                                                    do    100.000,00      na razliku od    100.000,01 do    293.939,35
	

	16 %
12 %

	16.000,00
23.272,72



293.939,35                                                                                                                      39.272,72

Bruto nagrada stečajnoga upravitelja  se isplaćuje sukladno odredbama Zakonu o porezu na dohodak (NN 115/16, čl. 39. st. 3.toč. 4)  i Zakona o doprinosima (NN 84/08 do 115/16) čl. 7.toč. 3) s osnova primitka drugog dohotka, slijedom čega je neophodno pridodati troškove Doprinosa za zdravstveno osiguranje (39.272,72 * 7,5% = 2.945,45). Ukupni trošak bruto nagrade stečajnoga upravitelja iznosi 42.218,17 kn. U privitku podneska preračunat iznos bruto nagrade na neto iznos koji se isplaćuje stečajnom upravitelju. (preračun bruto 2 iznosa drugoga dohotka na neto iznos sukladno odredbama Zakona o doprinosima i  Zakona o porezu na dohodak.) 

Troškovi stečajnoga postupka koji se namiruju razmjerno u odnosu na unovčenje pojedine imovine stečajnoga dužnika - opći troškovi stečajnog postupka

	Red.
br.
	Opis troškova
	Iznos

	1.
	Nagrada stečajnog upravitelja u bruto iznosu sukladno čl. 7. i 15.  Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima (Neto iznos nagrade stečajnoga upravitelja 25.844,59 kn)
	42.218,17

	2.
	Nagrada privremenoga stečajnoga upravitelja po rješenju stečajnoga suca (Neto iznos nagrade privremenoga stečajnoga upravitelja 9.182,51 kn) – čl.4. st.3. Uredbe o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrada stečajnim upraviteljima - ako se stečajni postupak otvori nagrada se isplaćuje na teret stečajne mase.
	15.000,00

	
	UKUPNO:
	57.218,17




V) Rekapitulacija troškova stečajnog postupka temeljem čl. 254. st. 2 i st. 3. Stečajnoga zakona
    
	Red.
br.
	Opis troškova
	Iznos

	1.
	Troškovi temeljem odredbi čl. 254. st. 2. SZ – troškovi utvrđivanja predmeta razlučnoga prava
	11.025,00

	2.
	Troškovi temelje odredbi čl. 254. st.3. SZ - troškovi koji se namiruju razmjerno u odnosu na unovčenje pojedine imovine stečajnoga dužnika - opći troškovi stečajnoga postupka (nagrada stečajnoga upravitelja i nagrada privremenoga stečajnoga upravitelja (osnovica za obračun alikvotnoga dijela 57.218,17 * 75,02% )
	
42.925,00

	UKUPNO ( 1+ 2 )
	53.950,00





VI) Tablica namirenja 

Nakon što se od ukupno postignute kupovnine  za   nekretnine  (utržak) u iznosu od 220.500,00 kn , namire troškovi koji trete nekretnine koji su bile predmet javne dražbe u smislu odredbi čl. 254. 2. i 3. Stečajnoga zakona (NN 71/15; 104/17), a koji  prema prethodno prikazanoj rekapitulaciji  (točka V) ukupno iznose  53.950,00 kn,  za namirenje razlučnog vjerovnika preostaje iznos  od 166.550,00 kn. Razlučni vjerovnik ŠTEDBANKA d.d. prijavila je tražbinu s osnova osigurane tražbine na dan 16.03.2016.g. iznos od 2.771.974,10  kn. 



	Razlučni 
vjerovnik
	Tražbina osigurana razlučnim pravom
	Postignuta
kupovnina (utržak)
	Troškovi temeljem čl. 254. st. 2 i 3.
Stečajnog zakona
	Namirenje razlučnoga vjerovnika
	Postotak namirenja

	
ŠTEDBANKA d.d.
	
2.771.974,10
	
220.500,00

	
53.950,00 =(11.025,00 + 42.925,00)
	
166.550,00
	
6,01 %



Iz tablice je vidljivo da se iz postignute kupovnine za prodane nekretnine namiruje razlučni vjerovnika ŠTEDBANKA d.d. u iznosu od 166.550,00 kn  što u postotku od ukupno osigurane tražbine razlučnim pravom iznosi 6,01 %, uz napomena da se vodi ovršni postupak pred Općinskim građanskim sudom u Zagrebu za još četiri nekretnine u Dugom Selu (dva stana i dva poslovna prostora) sa pravom odvojenoga namirenja razlučnoga vjerovnika ŠTEDBANKA d.d.  

VII) Prema iznesenom u ovoJ dopuni izvješću stečajni upravitelj predlaže:

p r e d l a ž e

1. da nakon održanoga ročišta stečajni sudac donese Rješenje o namirenje kojim se namiruju troškovi stečajnoga postupka u iznosu od  53.950,00 kn i to: troškovi   utvrđivanja predmeta razlučnoga prava, u iznosu od 11.025,00 kn, te  troškovi unovčenja, u iznosu od 42.925,00 (obrazloženje u glavi V – rekapitulacija troškova), te da po odbitku troškova stečajnoga postupka utvrđeni sukladno čl. 254. st. 2 i 3.  Stečajnoga zakona, namiruje  razlučni vjerovnik  u iznosu od 166.550,00 kn  što u postotku od ukupno osigurane tražbine razlučnim pravom iznosi 6,01 % namirenja od njegove osigurane tražbine u iznosu od 2.771.974,10  kn   (obrazloženje glavi VI – tablica namirenja)

2. da stečajni sudac donese Rješenje kojim se novčana sredstva u iznos od 166.550,00 kn, isplate u korist razlučnog vjerovnika ŠTEDBANKA d.d., Zagreb, Slavonska avenija 3, OIB:58063088591.


Stečajni upravitelj
Mato Čičak, dipl. oec.

