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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
AlD evecriodic d.oo.

OB _5464SHINGO
Adresa / sjedisSte
USHA Ay Yoo  Ihesiee

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
SVUOVAC do0.

OIB _ 02025019 %4¥

Adresa / sjediSte

Server (oA 1% Alslo onid

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOWR O POMATWRL POMANDE PeoRA- ob 25 M. WXL .

Iznos dospjele trazbine_ 4. 93=% ' 68 (eur)
Glavnica A.93%% \ (S (eur)
Kamate (eur)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
1. owb % MIEFEANO, OUSIDO NS SACO (eur) + 69,0 U 20dows 20.9.%K26.

Dokaz o postojanju trazblne (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
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Vjerovnik raspolaze ovr$nom ispravom DA@za 1Znos , (kn)
Naziv ovr$ne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo /

/

Iznos trazbine / (kn)

Razluéni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlugno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava /

/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo /

/
/

Izluéni vierovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum

QI $X. 0. 1996
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PUNOMOC

Ovlas¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupaju

Odvijetnici
IVAN GJURGJAN
IRENA SRIBAR RADIC
HRVOJE RADIC
ROBERTA HAJDAROVIC STANIC
Zagreb, Dalmatinska 10

u gradanskom, parni¢nom, izvanparni¢nom, ovrsnom, zemljiSnoknjiznom postupku, kaznenom
predmetu, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drzavne uprave koji se vodi
kod

FIWANCSE AGENUIE | MAouaﬁcQ '“(thA'&,UCF WA U RO

na tuzbu (prijedlog) A/D ey’ &-o.o_i\ (MGC/“\XQYA A NEoI(cX: Steysk illgeo

protiv _SAUDENAC. d.00., ONS | TRV Ubiode %, O\%: 0UOLEOZIZN
radi __ POOONE TRAZDIE [ ZASNANIA
pod poslovnim brojem St-uA ,/ W26

Ovlag¢ujem(o) ih, da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drzavnih tijela te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu osnovanih interesa
poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnose tuzbe,
prijedloge i ostale podneske, da sklapaju nagodbe, da daju u moje (nase) ime nasljednu izjavu, te da za
mene (nas) prime novac i novcane vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

Pristajem(o) da ih za slucaj sprijecenosti zamijeni Dota ‘bQ}jO\ﬁd; 0&\?}\ '\%ﬁ%@\lﬁw

Za sluaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleZnost suda u Zagrebu.

U Zagrebu, dana (/ 20.10. W% .

T
A/D EL RoraX \WODQQ,O\)\CL\
) d.o.OV- EC DI2OR_
(@)
r’:‘nmim R-10000 Zagreb

Clanovi drustva: Ivan Gjurgjan - Irena Sribar Radi¢
T: +385 1 6666 393 - F: + 385 1 6666 394 - e-mail: gsr@gsr.hr - www.gsr.hr
Trgovacki sud u Zagrebu - MBS: 080684998 - MB: 2476681 - OIB: 78342040305
Zagrebacka banka d.d., Zagreb - IBAN: HR1623600001102064903




A/D Electronic d.o.o., with registered seat in
Cakovec, Uska 1, registered in the Commercial
Court Registry in Varazdin, Company
Registration Number /MBS/: 070022986, PIN:
51645411160, represented by director Robert
Hajdarovié, (the “Sublandlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal Identification Number /OIB/:
02023029348 represented by Michat Wojciech
Sedczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
(the “Subtenant™),

(The Sublandlord and the Subtenant,
hereinafter collectively referred to as the
“Parties” and individually referred to as the

“Party”)

on 25th November 2022 concluded the
following

A/D Electronic d.o.0., sa sjediStem u Cakoveu,
Uska 1, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Varaidinu pod brojem (MBS):
070022986, OIB: 51645411160, koje zastupa
direktor Robert Hajdarovié,
(“Podzakupodavac*)

i

STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovagkog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zajedno
zastupaju Michal Wojciech Sedczuk kao
Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan
Uprave (“Podzakupnik")

(Podzakupodavac i Podzakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 25.11.2022.godine sljedeci

-~ UGOVOR
AGREEMENT O PODZAKUPU POSLOVNOG
ON BUSINESS PREMISES SUBLEASE PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
11  Purssuant to this Agreement, the|1.1  Ugovome strane suglasno utvrduju

Sublandlord leases to the Subtenant,
and the Subtenant takes into lease
business premises in Cakovec, Uska 1,
Co-ownership part: 369/10000 FLAT
OWNERSHIP  (E-1)  Business
premises 1 on the ground floor in
building "A", which consists of an
entrance, a shop, two shop windows, a
wardrobe, a toilet, a corridor and a
warehouse, total with an area of 135.99
m2, located on a property registered in

da je Podzakupodavac Zakupnik

lovnog prostora koji se nalazi u

kovcu, Uska 1, Suvlasnicki dio:
369/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1) Poslovni prostor 1 u prizemljuu
zgradi "A", koji se sastoji od ulaza,
prodavaonice, dva izloga, garderobe,
WCa hodnika i skladista, ne
povriine od 135,99 m2, , koji se i
na nekretnini upisanoj zemlji$ne knjige
Opéinskog suda  u ovcu,




the land register of the Municipal Court
in Cakovec, land registry Foliot no.
7779, land registry plot no. 24/A/1/1,
cadastral municipality 302813 Cakovec,
all in accordance with the layout plan
which is an integral part of this contract
and is attached to this contract as
Annex 1, and all based on the lease
contract and the annex to the contract
concluded with Robert Hajdarovié
from Cakovec, Lavoslav Ruzicke 47,
018: 20760747265, and based on the
contract annex to the contract
concluded with Milka Hajdarovi¢ from
Cakovec Lavoslava Ruzicke 47, OIB:
49574483638, which contracts and
annexes are appendices to this

zemljisnoknjiznog odjela Cakovec u
zemljiinoknjizni ulozak br. 7779,
zemlji$noknjizne destice br. 24/AAN/,
katastraska opéina 302813 Cakovec, a
sve u skladu sa tlocrtom koji je sastavni
dio ovog ugovora te se prilaze ovom
Ugovoru kao Prilog 1 a sve temeljem
Ugovora o zakupu te aneksa ugovoru
zakljuéenog sa Robertom Hajdarovicem
iz Cakovca, Lavoslava Ruzicke 47, 018:
20760747265, te temeljem ugovora
aneksa ugovoru zakljucenog sa Milkom
Hajdarovic iz kovea Lavoslava
Ruzicke 47, OIB:49574483638 dana a
koji ugovon i aneksi su prilozi ovom
Ugovoru (Prilog 2 3 ). (,,Prostor)

Agreement (Annex 2 and 3).
(the “Premises”).

12 TheSublandlord claims tobethe owner | 1.2 Podzakupodavac  izjavljuje da je
and possessor of the Premises. posjednik Prostora.

13  The Sublandlord tees to the |13  Podzakupodavac izjavljuje i jamci
Subtenant free access to the building in Podzakupniku slobodan pristup zgradi
which the Premises are located and to u kojoj je smijesten Prostor i samom
the mere Premises, among other things Prostoru, u skladu s propisima i
for delivery of goods by trucks / lorries, prometnom  regulacijom,  izmedu
with undisturbed and free right to use ostalog za potrebe isporuke robe
the Premises, as well as the common dostavnim vozilima, sa nesmetanim i
parts and devices of the building, all in slobodnim pravom koristenja Prostora,
accordance with the provisions of this kao i zajednickih dijelova i uredaja
Agreement. zgrade, a sve u skladu sa odredbama

ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.
21  The Paries hereto agree that the |21  Ugovome strane ovim suglasno

Premises shall be used exclusively for
the performing the Subtenant’s
registered business activity namely retail
trade in non-specialized stores, mainly
food, drinks and tobacco products

utvrduju da je Podzakupnik ovlasten
koristiti Prostor iskljuéivo u svrhu
obavljanja  registriane  poslovne
djelatnosti Podzakupnika i to trgovina
na malo u nespecijaliziranim
prodavaonicama pretezno hranom,

pi¢ima i duhanskim proizvodima




22  The Sublandlord claims that the[22  Podzakupodavac izjavljuje da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za
such a purpose. svrhu.

23 The Subtenant is obliged to use the |23  Podzakupnik je obvezatan koristiti
Premises considerably, with due care. Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa

duznom paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

34

32

33

3.4

Article 3

This ement is concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting
from the hand-over of the Premises.
The Premises shall be handed-over to
the Subtenant within 14 days after this
Agreement is signed.

The Subtenant has the rght to
terminate this Agreement at any time
with a notice period of 3 (three)
months.

After the expiry of 10 (ten) years
referred to in paragraph 3.2 above the
Sublandlord has the obligation to offer
first to the Subtenant to lease the
Premises for further period of time,
under the same conditions under which
the Sublandlord would lease the
Premises to a third and at a price
that the Sublandlord can obtain from a
third party, in accordance with the
agreement of the Contracting
Partieson. Otherwise, the Sublandlord
shall be obliged to pay to the Subtenant
the contractual penalty of HRK
50,000.00, In case of reaching an
agreement on the continuation of the
lease relationship, the Contracting
Parties will conclude an addendum to
this Agreement or a new agreement.

The Sublandlord undertakes to hand
over the Premises in the condition
specified in this Agreement. To
confirm the hand-over, the Parties will
sign the Handover Record which will

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

3.1

32

33

34

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 10 (deset) godina, a koje
pocinje . trenutkom  primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se predad

Podzakupniku u roku od 14 dana nakon
potpisa ovog Ugovora.

Podzakupnik ima pravo otkazati ovaj
Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
od 6 (Sest) mjeseci.

Nakon isteka 10 (deset) godina iz stavka
s 5 10 vac ima obvezu prvo
ponuditi Podzakupniku zakup Prostora
za sljedeée ugovoreno vremensko
razdoblie i to najkasnije 3 mjeseca prije
isteka ugovorenog roka iz ¢él.3.1., pod
istim  uvjetima kojima bi
Podzakupodavac dao u zakup Prostor
treCoj osobi i po cijeni koju
Podzakupodavac moZe ostvarii od
treée osobe, a sukladno dogovoru
Ugovonih strana. U suprotnom,
Podzakupodavac je duZan platit
Podzakupniku ugovomu kaznu u
iznosu od 50.000,00kn. U slucaju
postignutog dogovora o nastavku
zakupnog odnosa, Ugovorne ce strane
sklopiti dodatak ovom Ugovoru ili novi
ugovor.

Podzakupodavac se obvezuje predati
Prostor u toé¢no onakvom stanju kako je
opisano u ovom Ugovoru. Kao potvrdu

primopredaje, Ugovome strane e
potpisati Zapisnik o primopredaji u




determine all important facts related to kojem ¢ée se utvrditi sve bitne ¢injenice
the Premises, including, but not limited vezane za Prostor ukljuéujuéi, ali se ne
to, meter conditions, possible damages, ogranicavajuéi na stanja  brojila,
etc. eventualna ostecenja i sl.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

4.1  The Parties agree that the total monthly | 4.1  Ugovome stranc utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1400, mijesecna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT, paid in HRK counter 1400 eura, uveéano za pripadajuci
value pursuant to the midpoint exchange PDV,  plaéeno u  kunskoj
rate of Croatian National Bank on protuvrijednosti prema srednjem tecaju
payment date. The Subtenant shall pay HNB-2 na dan plaéanja. Podzakupnik
the rent to the following account: ¢e uplatiti Zakupninu na sljedeci racun
HR0723400091116006055 opened at Podzakupodavea:

Privredna banka d.d. When the official HR0723400091116006055 otvoren kod

currency of payment in the Republic of Privredne banke d.d.. Kada sluzbena

Croatia becomes EUR, the Rent will be valuta plaéanja u Republici Hrvatskoj

paid in euros. The payment obligation postane EUR, Zakupnina ¢e bit

starts with store opening day in the placana u eurima. Obveza placanja

Premises. Zakupnine pocinje teéi s danom
primopredaje Prostora.

42  The Subtenant undertakes to pay a |42  Podzakupnik se obvezuje na racun

deposit in the amount of EUR 2,800.00
to the account of the Sublandlord
referred to in Armicle 4.1 of this
Agreement plus the corresponding
amount of VAT in kuna equivalent
according to the middle exchange rate of
the CNB on the day of payment from
which the Sublandlord is authonized to
collect any due debts ( claims related to
due and unpaid rent, and which deposit,
if it remains unused, will be used to pay
the rent for the last two months of the
lease. 15 days have passed since the day
when the Subtenant received the wamning
about late payment, sent accordingly
Article 11.6, of this Agreement. The said
deposit will be paid to the Sublandlord
within 7 days of handing over the

Premises.

Podzakupodavca iz ¢lanka 4.1 ovog
Ugovora uplatiti depozit u iznosu od
2.800,00 eura uveéano za pripadajuéi
1Znos PDV-a u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan plaéanja iz kojeg je
Podzakupodavac ovlasten naplatiti
eventualna  dospjela  dugovanja
(potrazivanja koja se odnose na
dospjele, a neplacene Z ine, a koji
depozit ¢e se, uko ostane
neiskoriSten, upotrijebiti za podmirenje

Zakupnine za zadnja dva mjeseca
trajanja zakupa. P vac moze
latiti iz  depozita  dospjelu

ninu, odnosno druge troskove
koje je Podzakupnik duzan podmirivati,
po proteku 15 dana od dana kada je
Podzakupnik primio opomenu o
kadnjenju plaéanja, poslanu sukladno




lanku 11.6. ovog Ugovora. Navedeni

43  The contracting parties expressly agree
that after the end of the first year of the ée depozit biti isplaéen
lease (contract year), the amount of the Podzikupodavcu u roku od 7 dana od
Rent will be indexed based on the annual primopredaje prostora.

Harmonized Index of Consumer Prices | 43 ~ Ugovome strane izriéito ugovaraju da
(HICP), which is published in the ée se nakon isteka prve godine trajanja
Statistical Report of the European zakupa (ugovoma godina) iznos
Union. The above-mentioned indexation Zakupnine indeksirat na temelju
is a%plied in such a way that the newly godisnjeg  harmoniziranog  indeksa
established Rent is valid from January 1 potrofackih cijena (HICP) koji se
(first) of the following year (2024) objavljuie u Statistickom izvjedcu
onwards, for each subsequent year of the Europske unije. Navedena indeksacija
lease se primjenjule na nadin da
novoutvrdena Zakupnina vrijedi od 1.

(prvi) sijecnja (2024.) godine

je, za svaku narednu godinu

44  The rent shall be paid until the last dayof | 44  Zakupnina treba biti placena do zadnjeg
a month for previous month. In case of dana u mjesecu za prethodni mjesec. U
untimely payment of the Rent or other sluéaju. nepravovremenog  placanja
obligations of the Subtenant based on Zakupnine ili drugih  obveza
this Agreement, the Subtenant is obliged Podzakupnika po osnovi ovog
to pay default interest on all overdue Ugovora, Podzakupnik je u obvezi
amounts at the applicable legal interest platiti zateznu kamatu na sve dospjele
rate at the time the interest is charged. iznose po vazetoj stopi zakonske

zatezne kamate u vrijeme se
kamata zaracunava.

Expenses Troskovi

Article 5 Clanak 5.

51  'The Subtenant shall paythe utilitycosts | 5.1 ~ Podzakupnik snosi reZijske trofkove
related to the Premises, and separate vezano za Prostor i to zasebne iznose za
amounts for electricity, water, utility fee struju, vodu, komunalnu naknadu i
and fee for water arrangement and naknadu za uredenje voda te ostale
other possible direct costs from the moguce izravne troskove od dana
date of handover of possession of the primopredaje posjeda nad Prostorom.
Premises from the day the Premises are Ukoliko Podzakupodavac ne podmin
handed over. If the Sublandlord does sve rezijske trofkove do dana
not settle the expenses until the hand- primopredaje prostora Podzakupniku,
over day the Subtenant is entitled to pay Pod nik je ovlaiten podmiriti te
those expenses and make offsetting troskove 1 napraviti prjeboj sa
with the rent. zakupninom. ‘

52  The sublandlord shall transfer the costs | 52  Podzakupnik ée troskove za koje je to
for which it is possible to his name and moguce prenijeti na svoje ime te placati
pay directly to the service provider. direktno dobavljacu usluge.




53

5.4

5.5

5.6

The Subtenant shall pay the expenses
related to the regular maintenance (Cro.
tekuée odrzavanije) of the Premises (i.c.
cleaning, painting) and the Sublandlord
shall pay all the other expenses related
to the maintenance of the Premises ina
condition necessary for perfforming the
Subtenant’s activides. The Sublandlord
shall payall the expenses (Cro. pricuva)
related to the use of common parts and
devices of the building in which the
Premises are located.

The Sublandlord undertakes to pay all
costs defined by the provisions of this
Agreement by the date indicated on the
invoice in question which it will receive
from the Sublandlord and/or
competent authorities. The Subtenant
is obliged, at the request of the
Sublandlord, without delay, to submit
copies of all invoices received and
confirmations of pa of all costs
charged to the Premises, which the
Sutlt)lelandloﬂ is obliged to properly
settle.

Contracting Parties agree that the
current electricity connecting rating is
not sufficient for the Subtenant's
business activity. The Sublandlord
commits to submits a request to HEP
for an increase in connection power in
accordance with the needs defined by
the Subtenant no later than within 30
days from the conclusion of this
Agreement, all at the expense of the
Subtenant.

The Subtenant is obli at his own
expense, to repair e to the
Premises and/or malfunctions that he
himself caused or were caused by
persons who use the Subtenant's
Premises on any basis (employees,
business partners, customers, cleaning
service, etc.)

53

54

5.5

5.6

Podzakupnik snosi troskove tekuceg i
odriavanja Prostora (npr. Cciicenje,
soboslikarski radovi, sitni popravci,
odrzavanje uredaja za grijanje, zracenje i |-
odzradivanje  kao 1 ine 1
vodoinstalacije u uporabnom stanju), a
Podzakupodavac snosi sve ostale
troskove potrebne za odrzavanje
Prostora u stanju potrebnom za
obavljanje Podzakupnikovih djelatnosti.
P odavac je duzan placati sve
troskove vezano za  korstenje
zajedni¢kih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor.

Podzakupnik se obvezuje plaéati sve
troskove definirane odredbama ovog
Ugovora do datuma naznacenog na
predmetnom ra¢unu kojeg ée primiti od
Podzakupodavca i/ili nadleznih tijela.
Podzakupnik je obvezan, na zahtjev
P vca, bez odgadanja,
dostaviti preslike svih zapnmljenih
ratuna i potvrda o plaéanju svih
trogkova koji terete Prostor, a koje je
Podzakupnik u  obvez
podmirivati.

Ugovome strane su suglasne da
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Podzakupnika.
P davac se obvezuje kod
HEP-a podnijeti zahtjev za poveéanje
prikljuéne snage sukladno potrebama
koje ¢e Podzakupnik  definirati
najkasnije u roku od 30 dana od
zakljuéenja ovog Ugovora, a sve o
trosku Podzakupnika.

Podzakupnik je duzan o svom trosku
izvriit popravke osteéenja Prostora i/ili
kvarova koje je sam prouzrogio ili su
prouzroéeni od strane osoba koje se

koriste Prostorom Podzakupnika po
bilo* kojoj osnovi (radnici, poslovni
partneri, stranke, sluzba za &iséenje idr)




57  Thesubtenantis obligedtoobtainathis | 57  Podzakupnik je duZan prbavid o
own expense insurance policies from vlastitom trosku police osiguranja od
the insurance companies of his choice, osiguravajuéeg  druitava po svom
and to maintain them in force for the izboru, te ih odrZavati na snazi za
duration of the lease (insurance against vrijeme trajanja zakupa (osiguranje od
loss of property, goods and equipment gubitka imovine, robe i opreme u
in the Premises, for damage caused by Prostoru, za $tete od pozara, eksplozije
fire, explosion and damage caused by i Stete uzrokovane curenjem i izljevom
leaks and spills water and general vode te opdenita ostecenja izazvana
damage caused by water penetration, prodorom vode, loma stakla, loma
broken glass, broken mechanical mehanicke opreme, potresa, provale,
equipment, earthquakes, burglary, theft, krade i sL.).
etc.).

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 6 Clanak 6.

6.1  The Parties agree that during the Lease | 6.1 ~ Ugovome strane su suglasne da ¢e
Term the Subtenant shall be free to Podzakupnik imati pravo izvesti bilo
perform any fit-out works on the kakve zahvate na opremanju Prostora
Premises considered necessary for koje bude smatrao potrebnima radi
improvement of the Subtenant’s unaprjedenja  svojeg poslovanja pri
business activities. Such works do not éemu za takve radove nije potrebna
require Sublandlord’s consent. suglasnost Podzakupodavca.

6.2  Exceptionally, during the planning and | 6.2 Iznimno, prilikom planiranja i izvedbe
execution of any modifications that bilo kakvih preinaka kojima bi se
would encroach on the structural parts zadirallo u konstruktivne dijelove
of the Premises, the Subtenant is Prostora, Podzakupnik je duzan vodid
obliged to take care of compliance with raluna o postivanju protupozamih
fire prevention measures, safety mjera, mjera sigurnosti, mjera zastite na
measures, occupational safety measures radu i dr. propisa te se obvezuje prije
and other regulations and undertakes to izvodenja takvih radova dostaviti
deliver to the Sublandlord all the Podzakupodavcu sve potrebne tehnicke
necessary technical drawings related to nacrte vezano uz preinake, a pogotovo
alterations,  especially for  all za sve zahvate u instalacijama 1 sliéne
interventions in installations and similar zahvate, $to Podzakupodavac ima pravo
interventions, which the Subtenant has ne prihvatiti ukoliko je isto tehnicki
the right not to accept if the same is neizvedivo ili bi moglo dovesti do Stete
technically unfeasible or could lead to po Prostor ili susjednu nekretninu
damage to the Premises or neighboring (suvlasnicki dio).
real estate (co-owned part).

6.3 The Subtenant is entitled to submit a | 63  Podzakupnik ima pravo, izravno,

request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction  permit, minimum
technical requirements or other
necessary permits for the Premises and
for pedforming trade activities. The

nadleZnim vlasima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje  gradevinske  dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za

obavljanje  trgovacke  djelatnost.
vac je duzan




Sublandlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Subtenant to enable the
Subtenant to obtain all the necessary
permits.

64 If the Sublandlord terminates this
Agreement prior to its expiration, due
to the reasons not attributable to the
Subtenant, the Sublandlord is obliged
to fully compensate the Subtenant for
all the investments and fit out works on
the Premises taking into account
depreciation and expenses must be

Podzakupniku dati  svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze,
planove, dozvole id. kako bi
Podzakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

64  Ako Podzakupodavac otkaZe ovaj
Ugovor prije isteka trajanja, zbog
razloga koji ne potpadaju pod krivnju

Podzakupnika, duZan je Podzakupniku

u potpunosti nadoknaditi sva ulaganja i

zahvate na opremanju Prostora

uzimajuéi u obzir amortizaciju a

troskovi moraju biti potknijepljeni

supported by appropnate invoices. odgovarajuéim racunima.
Sublease Podzakup
Asticle 7 ~ Clanak7.
71  The Subtenant is entitled to sublease | 7.1 Podzakupnik je ovlaiten dati u zakup
the Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Sublandlord’s written consent. pisane suglasnosti Podzakupodavca .

Signs, billboards, advertisements and
technical devices

Article 8

8.1  The Sublandlord gives approval to the
Subtenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes. In
order to place an advertisement on the
building, the Subtenant will seek the
consent of the building manager. The
subtenant is obliged to pay all fees
and/or taxes related to the highlighting
of the company and advertisements,
and upon the expiration or termination
of this Agreement, to remove the
highlighted company and
advertisements while restoring the
situation that existed before.

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

Clanak 8.

8.1  Podzakupodavac  daje  odobrenje
Podzakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na izlozima Prostora u
marketinske  svrhe.Za  postavljanje
reklame na zgradi Podzakupnik ¢ce
traziti suglasnost s upaviteljem zgrade.
Podzakupnik je duzan placati sve
pristojbe 1/ili poreze vezane uz isticanje
tvrtke i reklama te po isteku ili raskidu
ovog Ugovora ukloniti istaknutu tvrtku
i reklame uz uspostavu stanja koje je
bilo prije.




82  The Sublandlord gives approval to the [ 82  Podzakupodavac  daje  odobrenje
Subtenant to place technical devices Podzakupniku za postavljanje tehnickih
in/on the Premises and on the building uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
in which the Premises are located (e.g. kojoj je smijesten Prostor (npr. klima

air conditioning units). When installing
any devices, advertisements, etc., the
Subtenant is obliged to comply with
positive regulations.

uredaji). Prilikom postavljanja bilo
kakvih  uredaja, reklama i sl,
Podzakupnik se duzan pridriavat
pozitivnih propisa.

Return of the Premises Povrat predmeta zakupa
Article 9 Clanak 9.

9.1  Upon Lease termination for whatever [ 9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned razloga, Prostor ¢e biti vracen
to the Sublandlord free of persons and Podpodzakupodavcu, slobodan od svih
items, clean and in good condition. osoba i stvari, odiSéen i u urednom
Regardless of the above mentioned, the stanju. Neovisno o tome, Podzakupnik
Subtenant shall decide whether to ée po vlastitoj odluci odluciti hoce ki
retum the Premises in the condition Prostor vratiti u stanju u kojem ga je
they were handed over or in the current primio ili u stanju u kojem se nalazi u
condition, taking into account the trenutku prestanka zakupa, imajuci
respective fit-out works from Article 6. posebno u vidu preinake Prostora

92  When handing over the vacated sukladno élanku 6.

Premises, the contracting parties are | 9.2  Ugovomne strane se obvezuju prilikom
obliged to draw up a handover record primopredaje ispraznjenog Prostora
in which information is entered about sastaviti primopredajni zapisnik u koji
the condition of the Premises at the se unose podaci o stanju Prostora u
time of handover and whether the vrijeme predaje te o tome imaju li
contracting parties have any claims ugovomne strane kakvih potraZivanja
against each other based on this jedna prema drugoj s osnove ovog
Agreement. Ugovora.

9.3  The Subtenant shall not be liable for [ 9.3  Podzakupnik = ne odgovara za
deterioration of the Premises, devices pogorsanje stanja Prostora, uredaja i
and equipment due to standard usage. opreme koje je nastalo zbog redovitog

koristenja.

Final provisions Zaviine odredbe

Article 10 Clanak 10.

10.1  Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, Zakon o zakupu i kupoprodaji
as well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102 The Parties agree that they shall sertle [ 10.2  Ugovorne strane su suglasne da ce

disputes related to this Agreement

eventualne sporove proizadle iz ovog |




amicably, and if they fail to do so, they

agree on the competence of the the

Ugovora rjesavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je

actual competent court. stvarno nadlezni sud.

103  The Contracting Parties hereto agree | 103  Ugovome strane su suglasne da je
that Croatian text of this Agreement is hrvarska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuca te da se na isti

primjenjuje hrvatsko pravo.
Article 11 Clanak 11.

111  The Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the  entire ovaj Ugovor pre‘imvlja cjelokupni
understanding between them and ugovor izmedu Ugovomih strana koji
overcomes all prior arangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
understandings or agreements among dogovore ili ugovore medu njima, a u
the Parties related to the matters from svezi predmeta ovog Ugovora.
this Agreement.

112  The Parties mutually agree that in case | 11.2  Ugovorne strane suglasne da u slucaju
of any change of Sublandlord's or statusne promjene, bilo na strani
Subtenant's legal subjectivity all rights Podzakupodavca ili Podzakupnika, da
and obligations under this Agreement sva prava i obveze prelaze na njihove
shall be transferred to their successors nasljednike, ukoliko slijednik
if the Subtenant's successor is not a Podzakupnika nije  konkurentsko
company competing with the drustvo Podzakupodavcu.

Sublandlord

113 The Sublandlord is obliged to inform | 11.3 Podzakupodavac se obvezuje izvijestiti

the Subtenant in writing on any change, pisanim putem Podzalmpmka o svakoj

114

including the company name, address,
authorized representative, IBAN or
other status changes, and if the
Subtenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Sublandlord’s negligence the Subtenant
is authorized to claim the damages
and/or  liabilities  (even  upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose during
the Agreement term). The above also
applies vice versa

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other pary, any
provision of this Agreement or any

other information deemed secret to any

114

promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastemh osoba za zastupanje, IBAN

statusnih prom)ena

nastane  Steta i/ili
novéana obveza prema  treéim
osobama, istu Stetu i/ili obvezu je
Podzaknpmk ovlasten  regresno
potrazivat od Podulmpodavca @i po
presmnlm Ugovora ukoliko je Steta 1/ ili
novéana obveza nastala za vrjeme
trajanja Ugovora). Navedeno vrijedi i
obratno.

Ob)c ugovome strane su suglasne da
neée iskorstiti niti otkrit treim
osobama (osun ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja zakupa, odnosno isto
zahtijevaju . propisi), bez pisanog
dogovora s dggom stranom, bilo koje

10




of the Contracting Parties unless the
law requires so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiration or termination of this

odredbe ovog Ugovora ili bilo _koje
druge koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovomxh strana.
Odredbe ovog stavka bit ¢e na snazi i

STUDENAC d.o.o.
/ ubtenant

Agreement. nakon isteka ili raskida ovog Ugovora.

115 Notices to be delivered pursuant to this | 11.5  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agreement are to be delivered by prema ovom Ugovom ée bit
registered mail with a proof of delivery. dostavljene putem preporuéene poste sa
It is deemed that a notice is given on the dokazom o dostavi, a obavijest se
date the recipient actually receives such smatra danom na datum kada primatel;
a notice. However, in case a notice is zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
returned to sender for whatever reason, sludaju da je obavijest iz bilo kojeg
the sender shall send the second notice razloga vradena pofiljatelju, poSiljatelj ée
to the other party by registered mail poslati preporu¢enom postom drugu
with a proof of delivery. It shall be obavijest drugoj ugovomoj strani sa
deemed that the notice is given on the okazom o dostavi, a obavijest se
date when the second notice is smatra danom na datum kada je druga
submitted to the post office. obavijest predana postanskom uredu.

116  The Parties expressly agree that this | 11.6  Ugovome strane izridito utvrduju da
Agreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu danom
date of cemificaion of the ovjere potpisa Podzakupodavca.
Sublandlord’s signature.

In Omis, 25th November 2022 U Omisu, 25.11.2022.

A/D ELECTRONIC d.o.0., represented by | A/D ELECTRONIC d.o.0.zastupan po

director Robert Hajdarovi¢ direktoru Robertu Hajdarovicu

' Podzakupodavac

7
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IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Pregledom na$ih poslovnih knjiga, ustanovili smo da se Va$ racun sastoji od slijede¢ih
otvorenih stavaka. Ukoliko smatrate da postoji neuskladenost sa Va$im poslovnim knjigama, molimo Vas

da nas obavijestite.

/STUDENAC d.o.o. h
Cetvrt Ribnjak 17 Omi§
21250
E-mail:  zakupi@studenac.hr 33295
Q‘ellfax: Y,
na dan: 13.10.

A/D ELECTRONIC d.o.o.

———— e

Uska 1

40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160

Tel.: 040/ 391-048

E-mail: milanka@ad-electronic.hr
Fax: 040/391-048

IBAN: HR9724840081100202673

OIB/PDV-ID:02023029348

2026

Sve valute - Ispis u EUR

Datum: 13.10.2026

i i
rbr. Raéunl Opis l DatDVO ] Dospijeée I o DugujeJ Potraiuje] ~Saldo [Konto | Val ]
126-3787/21/11 |zlazna faktura 26-3787/21/11 02.09.2026 30.09.2026 13 2.045,88 2.045,88 1200 978
226-4467/21/11 Izlazna faktura 26-4467/21/11 06.10.2026 31.10.2026  -18 2.045,88 2.045,88 1200 978
UKUPNO: 4.091,76 0,00 4.091,76 U NASU KORIST

Napomena:

p
Mb‘tﬁcﬁzomc

Posiljalac jzvoda:

Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavki:

Strana: 1



A/D ELECTRONIC d.o.o.

Uska 1
40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160
Tel: (040) 396-606
Fax: (040) 396-607

e-mail: prodaja@ad-electronic,hr
IBAN: HR0723400091116006055 ACd

SWIFT: PBZGHR2X STUDENAC 400,
Banka: Privredna banka Zagreb d.d.

Cetvrt Ribnjak 17

| WG ) 21250 Omis
Datum isporuke (DV0):02.09.2026
Datum dospijeéa (VAL)30.09.2026
Otpremnica - raun br. 3787/21/11 R -1
Interni broj: IFS 26-3787/21/11
Otpr/Rev.: Otprema:
Nalog: 2026 / Narudzba: od: Mijtr/proj.: Skl.: 20
Rbr Sifra Naziv Koli¢ina CiLena Iznos bruto % rabat Rabat Ukupno Tb
UR iznos
1 10000 Zakup poslovnog prostora prema ugovoru, A/D-1 1 1.578,300 1.578,30 0,00 0,00 1.5678,30 25
2 10008 Indeksacija zakupnine 3,7% 1 KOM 58,397 58,40 0,00 0,00 58,40 25
Ukupno: 1.636,70 0,00 1.636,70
Osnovica za PDV 25 %: 1.636,70
PDV 25 %: 409,18
UKUPNO ZA PLATITI: 2.045,88 EUR
Slovima: dvijetisu¢ecetrdesetpet € i osamdesetosam centi
Napomena: Zakupnina za 09.mjesec 2026. godine
poslovni prostor rj 972
obracun indeksacije
Model / Poziv na broj: 05 32956-2603787
Drustvo upisano pri Trgovackom sudu Varazdin pod brojem: Tt-95/2256-2. MBS: 070022986.
Temeljni kapital: 58.300,00 kn. Clan uprave: Robert Hajdarovi¢.
Sjediste tvrtke: Uska 1, 40000 Cakovec.
Oznaka naéina placanja: T 10 TRANSAKCIJSKI RACUN Datum i vrijeme izdavanja raduna: 02.09.26 18:49
) ,
'
o ‘ ;
j5 4 1] il ]
Izradio: 03 Rajko Hajdarovi¢ Preuzeo: Direktor: Robert Hajdarovi¢

Strana: 1 of 1




A/D ELECTRONIC d.o.o0.

Uska 1
40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160
Tel: (040) 396-606
Fax: (040) 396-607

e-mail: prodaja@ad-electronic,hr
IBAN: HR0723400091116006055 STUDENAC d.o.o0.
SWIFT: PBZGHR2X

Banka: Privredna banka Zagreb d.d.

Cetvrt Ribnjak 17

{ 89265 ) 21250 Omis
Datum isporuke (DVO):06.10.2026
Datum dospije¢a (VAL)31.10.2026
Otpremnica - racun br. 4467/21/11 R -1
Interni broj: IFS 26-4467/21/11
Otpr/Rev.: Otprema:
Nalog: 2026 / Narudzba: od: Mijtr/proj.: Skl.: 20
Rbr Sifra Naziv Koli¢ina Ci‘Eena Iznos bruto % rabat Rabat Ukupno Tb
UR iznos
1 10000 Zakup poslovnog prostora prema ugovoru, A/D-1 1 1.578,300 1.5678,30 0,00 0,00 1.5678,30 25
2 10008 Indeksacija zakupnine 3,7% 1 KOM 58,397 58,40 0,00 0,00 58,40 25
Ukupno: 1.636,70 0,00 1.636,70
Osnovica za PDV 25 %: 1.636,70
PDV 25 ’: 409,18
UKUPNO ZA PLATITIL: 2.045,88EUR
Slovima: dvijetisu¢ecetrdesetpet € i osamdesetosam centi
Napomena: Zakupnina za 10.mjesec 2026. godine
poslovni prostor rj 972
obracun indeksacije
Model / Poziv na broj: 05 32956-2604467
Drustvo upisano pri Trgovackom sudu Varazdin pod brojem: Tt-95/2256-2. MBS: 070022986.
Temeljni kapital: 58.300,00 kn. Clan uprave: Robert Hajdarovié.
Sjediste tvrtke: Uska 1, 40000 Cakovec.
rOznaka natina pla¢anja: T 10 TRANSAKCIJSKI RACUN Datum i vrijeme izdavanja ra¢una: 06.10.26 10:40
|
¥ 1
Izradio: 03 Rajko Hajdarovi¢ Preuzeo: Direktor: Robert Hajdarovi¢
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Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

R0 AT, WAYueanidero ¥enuifie MMb | 21000 UL

(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgova&ki sud "\\?.Cq\o\J ACTL WUD U RLRUC
Poslovni broj spisa __ St- YA / WLk

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
AlD evecioNic d.co.
OIB _5464SH GO
Adresa / sjediste
USYA A Yoo  TAesiec

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
<SVOAC Ao.0.

OIB 020%5019%4¥

Adresa / sjediste

SeTveT LG A 212510 o

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOWOR, O POMAWRY oot ¢eoRegA ob 25 .M. 202L .

Iznos dospjele trazbine__ 4. 9% % 3% (eur)
Glavnica ___ 4. 94% 68 (eur)
Kamate (eur)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka
2.045, 38 MISSENO, QWSS © INIRtesACOI (eur) + 6,00 2R 20dowa 30.9.%26.

\
Dokaz o postojanju trazbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga)

quxp&a O LD ‘POSLO\}\.DQ‘ PROSO Od 2SN W2
LR0D SO RN STRUATA €D 13,40 .2026.




(TP LETNICA . QA k. uuen/u/ 1 — zdwipnive, o Rieped 2006

ORI CA — RADIN K. zmi zt/u - 7o3zm»mw\m %M W6

ZACUPN (VA S€ SUCLADNS UGOLE © POOM AU PRADA. Do ‘teAon YOSSErZA A

ULl YOSSEC , ONe TRAZBVA 95 MASTACA  Dsspraa 2R RUSAN 20

PO ONDNTA DORUECA A SATer QU

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA@Za iznos , (kn)
Naziv ovrine isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo /

/
Iznos traZbine / (kn)

Razluéni vjerovnik odrife se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava /

/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo /

/
/

IzIu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu€no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis/vjerovnika
QIS 4%.40. 16,

RIB
ODVIETAICKO CRUSTNO + CAv: F A
ROBERTA HAJDAROVIC STANIC

cavietnica- attorney-at-»




| GIRGIAN | & |

B

ODVJIETNICKO DRUSTVO + LAW FIRM

PUNOMOC

Ovlasc¢ujem(o) da me (nas) pravno zastupaju

Odvjetnici
IVAN GJURGIAN |
IRENA SRIBAR RADIC
HRVOJE RADIC )
ROBERTA HAJDAROVIC STANIC
Zagreb, Dalmatinska 10

u gradanskom, parni¢nom, izvanparnicnom, ovrsnom, zemljiSnoknjiznom postupku, kaznenom
predmetu, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drzavne uprave koji se vodi
kod

FIWANCRSEE AGENUIE | MAOkEﬂDC% 'momwg wiha 4 LU

na tuzbu (prijedlog) A/D LN’ &o‘o.,\ M\XQ‘ZA A Ol " Sleysk allgo
protiv _SAUDENAC. d.00 -\ or1d \ Cauda ubnode | O\% 020220729 5MK

radi ___PLOONE TUZBINE | ZASIANIA-
pod poslovnim brojem ___ St~ U / e

Ovlaséujem(o) ih, da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drzavnih tijela te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu osnovanih interesa
poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnose tuzbe,
prijedloge i ostale podneske, da sklapaju nagodbe, da daju u moje (nade) ime nasljednu izjavu, te da za
mene (nas) prime novac i nov€ane vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

Pristajem(o) da ih za slu&aj sprije¢enosti zamijeni _ DofcL ﬁQa/O\ﬁci) : o&\?}‘ w‘,{)i‘x(atium

Za slucaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleZnost suda u Zagrebu.

U Zagrebu, dana {/’ 20.10.W% .

A/DEL ROBET IR
d.o.o- DR
P oV EC

Dwhatifskd 10 - HR-10000 Zagreb
Clanovi drustva: Ivan Gjurgjan - Irena Sribar Radi¢
T: +385 1 6666 393 - F: + 385 1 6666 394 - e-mail: gsr@gsr.hr - www.gsr.hr
Trgovadki sud u Zagrebu - MBS: 080684998 - MB: 2476681 - OIB: 78342040305
Zagrebatka banka d.d., Zagreb - IBAN: HR1623600001102064903
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A/D Electronic d.o.0., with registered seat in
Cakovec, Uska 1, registered in the Commercial
Court Registry in Varazdin, Company
Registration Number /MBS/: 070022986, PIN:
51645411160, represented by director Robert
Hajdarovié, (the “Sublandlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the

Commercial Court Registry in Split, Company

Registration Number /MBS/: 081168181,
Personal Identification Number /OIB/:
02023029348 represented by Michat Wojciech
Sediczuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
(the “Subtenant™),

(The Sublandlord and the Subtenant,
hereinafter collectively referred to as the

“Parties” and individually referred to as the

“Party”)

on 25th November 2022 concluded the
following

A/D Electronic d.o.0., sa sjedistem u Cakoveu,
Uska 1, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Varazdinu pod brojem (MBS):
070022986, OIB: 51645411160, koje zastupa
direktor Robert Hajdarovié,
(“Podzakupodavac®)

i

STUDENAC d.o.0., sa sjediftem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zajedno
zastupaju Michal Wojciech Seficzuk kao
Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan
Uprave (“Podzakupnik®)

(Podzakupodavac i Podzakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana*)

sklopili su dana 25.11.2022.godine sljedeci

UGOVOR
AGREEMENT O PODZAKUPU POSLOVNOG
ON BUSINESS PREMISES SUBLEASE PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor")
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 Pursuant to this Agreement, the|1.1  Ugovome strane suglasno utvrduju

Sublandlord leases to the Subtenant,
and the Subtenant takes into lease
business premises in Cakovec, Uska 1,
Co-ownership part: 369/10000 FLAT
OWNERSHIP  (E-1)  Business
premises 1 on the ground floor in
building "A", which consists of an
entrance, a shop, two shop windows, a
wardrobe, a toilet, a corridor and a
warchouse, total with an area of 135.99
m2, located on a property registered in

da je Podzakupodavac Zakupnik

lovnog prostora koji se nalazi u
aovcu, Uska 1, Suvlasnicki dio:
369/10000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1) Poslovni prostor 1 u prizemljuu
zgradi "A", koji se sastoji od ulaza,
prodavaonice, dva izloga, garderobe,
WCa hodnika i skladiSta, ukupne
povriine od 135,99 m2, , koji se nalazi
na nekretnini upisanoj zemljisne knjige
Opéinskog suda u akovcu,

st R AR G SR



the land register of the Municipal Court
in Cakovec, land registry Foliot no.
7779 land registry plot no. 24/A/1/1,

tral municipality 302813 Cakovec,
a]lmaccordancemththelawutplan
which is an integral part of this contract
and is attached to this contract as
Annex 1, and all based on the lease
contract and the annex to the contract
concluded with Robert Hajdarovi¢
from Cakovec, Lavoslav Ruzicke 47,
018: 20760747265, and based on the
contract annex to the contract
concluded with Milka Hajdarovié¢ from
Cakovec Lavoslava Ruzicke 47, OIB:
49574483638, which contracts and

zemlji$noknjiznog odjela Cakovec u
zemlji$noknjizni uloZak br. 7779,
zcml;nsnokn)tznc destice br. 24/A/1/,
katastraska opéina 302813 Cakovec, a
sve u skladu sa tlocrtom koji je sastavni
dio ovog ugovora te se prilaze ovom
Ugovoru kao Prilog 1 a sve temeljem
Ugovora o zakupu te aneksa ugovoru
zakljucenog sa Robertom Hajdarovicem
iz Cakovca, Lavoslava Ruzicke 47, 018:
20760747265, te temeljem ugovora
aneksa ugovoru zakljuéenog sa Milkom
Hajdarovi¢ iz Cakovea Lavoslava
Ruzicke 47, OIB:49574483638 dana a
koji ugovon i aneksi su prlozi ovom
Ugovoru (Prilog 21 3 ). (,,Prostor*)

annexes are appendices to this
Agreement (Annex 2 and 3).
(the “Premises”).

12 TheSublandlord claims to be the owner | 1.2 Podzakupodavac  izjavljuie da je
and possessor of the Premises. posjednik Prostora.

13  The Sublandlord tees to the | 1.3 odza.lmpodavac izjavljuje i jaméi
Subtenant free access to the building i Podzalmpmlmslobodanpnsmp
which the Premises are located u kojoj je smjedten Prostor i samom
the mere Premises, among otherthmgs Prostoru, u skladu s propisima i
for delivery of goods by trucks / lorries, prometnom  regulacijom, izmedu
with undisturbed and free right to use ostalog za potrebe isporuke robe
the Premises, as well as the common dostavnim vozilima, sa nesmetanim i
parts and devices of the bul.ldmg, all in slobodnim pravom koristenja Prostora,
accordance with the provisions of this kao i zajednickih dijelova i uredaja
Agreement. zgrade, a sve u skladu sa odredbama

ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.
21  The Parties hereto agree that the |21  Ugovome strane ovim suglasno

Premises shall be used exclusively for
the performing the Subtenant’s
registered business activity namely retail
trade in non-specialized stores, mainly
food, drinks and tobacco products

utvrduju da je Podzakupnik ovlaiten
konstiti Prostor wkl,ucxvo u svrhu

obavljanja  registriane  poslovne
djelatnosti Podzakupnika i to trgovina
na malo u nespeci
prodavaonicama pretezno hranom,

pi¢ima i duhanskim proizvodima




22

23

The Sublandlord claims that the
Premises are in a condition required for

such a purpose.

The Subtenant is obliged to use the
Premises considerably, with due care.

22

23

Podzakupodavac izjavljuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

Podzakupnik je bbvczaun koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa

duznom paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

31

3.2

33

34

Article 3

This ment is concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting
from the hand-over of the Premises.
The Premises shall be handed-over to
the Subtenant within 14 days after this
Agreement is signed.

The Subtenant has the nght to
tennmatednsAgxeementatanynme
with a notice period of 3 (three)
months.

After the expiry of 10 (ten) years
referred to in paragraph 3.2 above the
Sublandlord has the obligation to offer
first to the Subtenant to lease the
Premises for further period of time,
under the same conditions under which
the Sublandlord would lease the
Premises to a third party and at a price
that the Sublandlord can obtain from a
third party, in accordance with the
agreement of the Contracting
Partieson. Otherwise, the Sublandlord
shall be obliged to pay to the Subtenant
the contractual penalty of HRK
50,000.00. In case of reaching an
agreement on the continuation of the
lease relationship, the Con
Parties will conclude an addendum to
this Agreement or a new agreement.

The Sublandlord undertakes to hand
over the Premises in the condition
specified in this Agreement. To
confirm the hand-over, the Parties will

sign the Handover Record which will

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

31

32

33

34

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrjeme od 10 (deset) godina, a koje
pocinje . trenutkom  primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se predat

Podzakupniku u roku od 14 dana nakon
potpisa ovog Ugovora.
nik ima pravo otkazati ovaj

Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok
od 6 (Sest) mjeseci.

Nakon isteka 10 (desct) godina iz stavka
3.1, P ima obvezu prvo
ponudm Podzakupniku zakup Prostora
za sljedeée ugovoreno vremensko
razdoblje i to najkasnije 3 mjeseca prije
isteka ugovorenog roka iz ¢l3.1.,, pod

istim uvjetima pod ko;u’na bi
odmhxpodavac dao u zakup Prostor
trecoj osobi i po cijeni koju

Podzakupodavac mozZe ostvariti od
trece osobe, a sukladno dogovoru
Ugovomih strana. U  suprotnom,
Podzakupodavac je duZan platiti
Podzakupniku ugovomu kaznu u
iznosu od 50.000,00kn. U slucaju
postignutog dogovora o nastavku
zakupnog odnosa, Ugovome ce strane
sklopiti dodatak ovom Ugovoru ili novi

ugovor.
Podzakupodavac se obvezuje predati

Prostor u to¢no onakvom stanju kako je
opisano u ovom Ugovoru. Kao potvrdu

primopredaje, Ugovorne strane (e
potpisati Zapisnik o primopredaji u




determine all important facts related to
the Premises, including, but not limited
to, meter conditions, possible damages,
etc.

kojem ¢e se utvrditi sve bitne ¢injenice
vezane za Prostor ukljuéujuéi, ali se ne
ograni¢avajuéi na stanja  brojila,
eventualna oftecenja i sl.

Rent

4.1

4.2

Article 4

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 1400,
increased for VAT, paid in HRK counter
value pursuant to the midpoint exchange
rate. of Croatian National Bank on
payment date. The Subtenant shall pay
the rent to the following account:
HR0723400091116w6055 ned at
Privredna banka d.d. When the official
currency of payment in the Republic of
Croatia becomes EUR, the Rent will be
paid in euros. The payment obligation
starts with store opening day in the
Premises.

The Subtenant undertakes to pay a
deposit in the amount of EUR 2,800.00
to the account of the Sublandlord
refered to in Armicle 4.1 of this
Agreement plus the comresponding
amount of VAT in kuna equivalent
according to the middle exchange rate of
the CNB on the day of payment from
which the Subla.ndlord is authorized to
sﬂgect any due debts a;fjhfwﬁl:: m(liaeted to

and unpaid rent, h deposit,
if it remains unused, will be used to pay

 the rent for the last two months of the

lease. 15 days have passed since the day
when the Subtenant received the wamning
about late payment, sent accordingly
Article 11.6. of this Agree
deposit will be paid to the Sublandlord
within 7 days of handing over the

Premises.

Zakupnina

4.1

42

Clanak 4.

Ugovome strane utvrduju da ukupna
mijeseéna zakupnina za Prostor iznosi
1400 eura, uveéano za pripadajuci
PDV, plaéeno u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan plaéanja. Podza.lmpmk
¢e uplatiti Zakupninu na sljedeéi racun
Podzakupodavea:
HR0723400091116006055 otvoren kod
Privredne banke d.d.. Kada sluzbena
valuta placanja u Republici Hrvatskoj
postane EUR, Zakupnina <¢e bit
placana u ecurima. Obveza placanja
Zakupnine podinje teéi s danom
primopredaje Prostora.

Podzakupnik se obvm na racun
P vea iz & 4.1 ovog
Um depozx: u iznosu od
2.800,00 eura uvecano za pripadajudi
1Znos PDV-a u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan placanja iz kojeg je
Podzakupodavac  ovlasten naplatiti

eventualna  dospjela  dugovanja

(potrazivanja koja se odnose na
dospjele, a ncplaoene Zakupnine, a koji
depozit ¢ée se, ukoli ostane

nelskonsten, upotn;ebm za podxmren)c

koje je Podzakupnik duZan podmixivati,
po proteku 15 dana od dana kada je
Podzakupnik primio opomenu o
kadnjenju plaéanja, poslanu sukladno




¢lanku 11.6. ovog Ugovora. Navedeni

43  The co rties expressly agree
that after the end of the first year of the ée depozit biti isplacen
lease (contract year), the amount of the Podzakupodavcu u roku od 7 dana od
Rent will be indexed based on the annual primopredaje prostora.

Harmonized Index of Consumer Prices | 4.3 Ugovome strane izriéito ugovaraju da
(HICP), which is published in the ée se nakon isteka prve godine trajanja
Statistical Report of the European zakupa (ugovoma godina) iznos
Union. The above-mentioned indexation Zakupnine indeksirat na temelju
is applied in such a way that the newly godisnjeg  harmoniziranog  indeksa
established Rent is valid from January 1 potrosackih cijena (HICP) koji se
(first) of the following year (2024) objavljuje u Statistickom izvjeséu
onwards, for each subsequent year of the Europske unije. Navedena indeksacija
lease se primjenjuje na nadin  da
novoutvrdena Zakupnina vrijedi od 1.

(prvi) sijecnja (2024.) godine

je, za sv; narednu godinu

44  The rent shall be paid until the last day of | 4.4 Zakupnina treba biti placena do zadnjeg
a month for previous month. In case of dana u mjesecu za prethodni mjesec. U
untimely payment of the Rent or other slucaju. nepmvovmmenog placanja
obligations of the Subtenant based on Zakupnine veza
this Agreement, the Subtenant is obliged Podzah.lpmka po osnovi ovog
to pay default interest on all overdue Ugovora, Podzakupnik je u obvezi
amounts at the applicable legal interest platiti zateznu kamatu na sve dospjele
rate at the time the interest is charged. iznose po vazecoj stopi zakonske

zatezne kamate u vrjeme kada se
kamata zaracunava.

Expenses Troskovi

Article 5 Clanak 5.

5.1  The Subtenant shall paythe utilitycosts | 5.1 ~ Podzakupnik snosi reZijske trofkove
related to the Premuses, and separate vezano za Prostor i to zasebne iznose za
amounts for electricity, water, utility fee struju, vody, komunalnu naknadu i
and fee for water arrangement and naknadu za uredenje voda te ostale
other possible direct costs from the moguce izravne troskove od dana
date o handof ver zfa possession of the primopredaje posjeda nad Prostorom.
Premises from the day the Premises are Ukoliko Podzakupodavac ne podmm
handed over. If the Sublandlord does sve rezijske  troskove do
not settle the expenses until the hand- rimopredaje prostora Podukupmlm,
overdaythe Subtemntnsenudcdnopay P nik je ovlasten podmiriti te
those expenses and make offsetting troskove 1  napraviti prjeboj sa
with the rent. zakupninom.

52  The sublandlord shall transfer the costs | 52  Podzakupnik ée troskove za koje je to
for which it is possible to his name and moguce prenijeti na svoje ime te placati
pay directly to the service provider. direktno dobavljacu usluge.




.3

54

5.5

5.6

The Subtenant shall pay the expenses
related to the regular maintenance (Cro.
tekuce odrzavanje) of the Premises (i.c.

cleaning, painting) and the Sublandlord
shall pay all the other expenses related
to the maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Subtenant’s activities. The Sublandlord
shall pay all the expenses (Cro. pri¢uva)
related to the use of common parts and
devices of the building in which the

Premises are located.

The Sublandlord undertakes to pay all
costs defined by the provisions of this
Agreement by the date indicated on the
invoice in question which it will receive
from the Sublandlord and/or
competent authorities. The Subtenant
is obliged, at the request of the
Sublandlord, without delay, to submit
copies of all invoices received and
confirmations of payment of all costs

charged to the Premises, which the
Su::lelandlmd is obliged to properly
se

Contracting Parties agree that the
current electricity connecting rating is
not sufficient for the Subtenant's
business activity. The Sublandlord
commits to submits a request to HEP
for an increase in connection power in
accordance with the needs defined by
the Subtenant no later than within 30
days from the conclusion of this
Agreement, all at the expense of the
Subtenant.

The Subtenant is obli at his own
expense, to repair e to the
Premises and/or malfunctions that he

himself caused or were caused by
persons who use the Subtenant's
Premises on any basis (employees,
business partners, customers, cleaning
service, etc.)

5.3

54

5.5

5.6

Podzakupnik snosi troskove tekuceg 1
odrZavanja Prostora (npr. élsccnje
soboslikarski radowvi, smu popravc:,
odrzavanje uredaja za gnjan;c, zracenje i
odzra¢ivanje kao 1 elekiriéne i
vodoinstalacije u uporabnom stanju), a
Podzakupodavac snosi  sve
troskove potrebne za odrzavanje
Prostora u stanju potrebnom za
obavl;an;e Podmlmpmkovxh djelatnosti.

vac je duZan placati sve
troskovc vezano za  koriitenje
zajednickih  dijelova 1 uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor.

Podzakupnik se obvezuje placati sve
troskove definirane odredbama ovog
Ugovora do datuma naznadenog na
predmetnom ra¢unu kojeg ¢e primiti od
Podzakupodavea i/ili nadleznih tijela.
Podzakupmk je obvezan, na zahtjev

wvea, bez  odgadania,
dostavm preslike svih zaprimljenih
racuna i potvrda o placanju svih
troskova koji terete Prostor, a koje je
Podzakupnik u obvezi uredno

podmirivati.

Ugovomne strane su suglasne da
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Podzakupnika.
P vac se obvezuje kod
HEP-a podnijeti zahtjev za poveéanje
prikljuéne snage s _potrebama
koje ¢e P nik  definirati
najkasnije u roku od 30 danma od
zakljuéenja ovog Ugovora, a sve o
trosku Podzakupnika.

Podzakupnik je duzan o svom trosku
izvediti popravke odtecenja Prostora i/ili
kvarova koje je sam prouzrogio ili su
uzrodeni od strane osoba koje se
Eonste Prostorom Podzakupnika po
bilo* kojoj osnovi (radnici, poslovm
partneri, stranke, sluzba za ¢iséenje 1 dr)




9.7

The subtenant is obliged to obtain at his
own expense insurance policies from
the insurance companies of his choice,
and to maintain them in force for the
duration of the lease (insurance against
loss of property, goods and equipment
in the Premises, P damage caused by
fire, explosion and damage caused by
leaks and spills water and general
damage caused by water penetration,
broken glass, broken mechanical

equipment, earthquakes, burglary, theft,
etc.)

5.7

" Podzakupnik je duzan prbavii o

vlastitom trosku police osiguranja od
osiguravajuéeg ~ drustava po svom
xzboru, te th odrzavati na snazi za
vrijeme trajanja zakupa (osiguranje od

imovine, robe i opreme u
Prostoru, za Stete od pozara, eksplozije
i Stete uzrokovane curcn;cm i izljevom
vode te opdenita oStecenja izazvana
prodorom vode, loma stakla, loma
mehanicke opreme, potresa, provale,
krade i sL.).

Fit-out works

6.1

6.2

63

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Subtcnant shall be free to
perform any fit-out works on the
Premises considered necessary for
improvement of the Subtenant’s
business activities. Such works do not
require Sublandlord’s consent.
Exceptionally, during the planning and
execution of any modifications that
would encroach on the structural parts
of the Premises, the Subtenam is
obliged to take care of compliance with
fire prevention measures, safety
measures, occupational safety measures
and other regulations and undertakes to
deliver to the Sublandlord all the
necessary technical drawings related to
alterations,  especially for  all
interventions in installations and similar
interventions, which the Subtenant has
the night not to accept if the same is
technically unfeasible or could lead to
damage to the Premises or neighboring
real estate (co-owned part).

The Subtenant is entitled to submit a
request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction minimum
technical ~requirements or other

cma;y permits for the Premises and
orming trade activities. The

Radovi na optemanju
Clanak 6.
6.1  Ugovorne strane su suglasne da e

6.2

63

Podzakupnik imati pravo izvesti bilo
kakve zahvate na opremanju Prostora
koje bude smatrao potrebnima radi
unapchen]a svojeg poslovanla pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost P

Iznimno, prilikom planiranja i izvedbe
bilo kakvih preinaka kojima bi se
zadiralo u konstruktivne dijelove
Prostora, Podzakupnik je duzan voditi
racuna o postivan,u pzotupozamih
mjem, mjera, slgumosu, mijera zastite na
radu i dr. propisa te se obvezuje prije
izvodenja takvih radova
Podzakupodavcu sve potrebne tehnicke
nacrte vezano uz preinake, a pogotovo
za sve zahvate u instalacijama 1 sli¢ne
zahvate, $to Podzakupodavac ima pravo
ne prihvatiti ukoliko je isto tehnicki
neizvedivo ili bi moglo dovesti do stete
po Prostor ili susjednu nekretninu
(suvlasnicki dio).

Podzakupnik ima pravo, izravno,
nadleZznim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje  gradevinske  dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje  trgovacke  djelatnosd
Podzakupodavac  je duZan




Sublandlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Subtenant to enable the
Subtenant to obtain all the necessary
permits.

Podzakupniku dati  svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaZe,

planove, dozvole id. kako bi
Podzakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

64 If the Sublandlord terminates this | 64  Ako Podzakupodavac otkaze ovaj
Agreement prior to its expiration, due Ugovor prije isteka trajanja, zbog
to the reasons not attributable to the razloga koji ne potpadaju pod krivnju
Subtenant, the Sublandlord is obliged Podzakupnika, duZan je Podzakupniku
to fully compensate the Subtenant for u potpunosti nadoknaditi sva ulaganja i
all the investments and fit out works on zahvate na opremanju Prostora
the Premises taking into account uzimajuéi u obzir amortizaciju a
depreciation and expenses must be trokovi moraju biti potknjeplieni
supported by appropniate invoices. odgovarajuéim racunima.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Subtenant is entitled to sublease | 7.1 Podzzkupmk je ovlajten dat u zakup
the Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Sublandlord’s written consent. pisane suglasnosti Podzakupodavca .

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8,

8.1  The Sublandlord gives approval to the [ 8.1 ~ Podzakupodavac  daje  odobrenje
Subtenant to place signs, billboards or Podzakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na izlozima Prostora u
the building in which the Premises are marketinske  svrhe.Za posmvljanjc

located for marketing purposes. In
order to place an advertisement on the
building, the Subtenant will seek the
consent of the building manager. The
subtenant is obliged to pay all fees
and/or taxes related to the highli

of the company and advertisements,
and upon the expiration or termination
of this Agreement, to remove the

highlighted company and
advertisements while restoring the
situation that existed before.

reklame na zgradi Podzakupnik ¢e
trazit suglasnost s upaviteljem zgrade.

Podzakupnik je dufan placati sve
pristojbe 1/ili poreze vezane uz isticanje
tvrtke i reklama te po isteku ili raskidu
ovog Ugovora ukloniti istaknutu tvrtku
i reklame uz uspostavu stanja koje je
bilo prije.




82  The Sublandlord gives approval to the [ 82  Podzakupodavac  daje  odobrenje
Subtenant to place technical devices Podzakupniku za postavijanje tehnickih
in/on the Premises and on the building uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
in which the Premises are located (e.g. kojoj je smijesten Prostor (npr. klima
air conditioning units). When installing uredaji). Prlikom postavljanja bilo
any devices, advertisements, etc., the kakvih uredaja, reklama i sl,
Subcenant is obliged to comply "with Podzakupnik se duZan pridriavat
positive regulations. pozitivnih propisa.

Return of the Premises Povrat predmeta zakupa

Article 9 Clanak 9.

9.1  Upon Lease termination for whatever | 9.1 = Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned razloga, Prostor ¢e biti vracen
to the Sublandlord free of persons and Podpodzakupodavcu, slobodan od svih
items, clean and in condition. osoba i stvar, odi$¢en i u urednom
Regardless of the above mentioned, the stanju. Neovisno o tome, Podzakupnik
Subtenant shall decide whether to ée po vlastitoj odluci odluditi hoée li
retumn the Premises in the condition Prostor vratiti u stanju u kojem ga je
they were handed over or in the current primio ili u stanju u kojem se nalazi u
condition, taking into account the trenutku  prestanka zakupa, imajudi
respective fit-out works from Article 6. posebno u vidu preinake Prostora

9.2  When handmthe g over the wvacated sukladno élanku 6.

Premises, contracting parties are | 92  Ugovome strane se obvezuju prilikom
obliged to draw up a handover record primopredaje ispraznjenog  Prostora
in which information is entered about sastaviti primopredajni zapisnik u koji
the condition of the Premises at the se unose O stanju Prostora u
time of handover and whether the vrjeme predaje te o tome mu}u li
contracting parties have any claims ugovomne strane kakvih potrazivanja
against each other based on this jedna prema drugoj s osnove ovog
Agreement. Ugovora.

9.3  The Subtenant shall not be Lable for | 9.3 Podmkupnik ~ne odgovara za
deterioration of the Premises, devices pogorsanje stanja Prostora, uredaja i
and equipment due to standard usage. opreme koje je nastalo zbog redovitog

koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

10.1 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasva pitanja kojanisumgtﬂiramovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, Zakon o zakupu i lcupoproda]x
as well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102  The Parties that they shall sertle | 102  Ugovome strane su suglasne da ée

disputes related to this Agreement

eventualne sporove proizasle iz ovog




amicably, and if they fail to do so, they

agree on the competence of the the

Ugovora rjefavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je

actual competent court. stvarno nadlezni sud.

103  The Contracting Parties hereto agree | 103  Ugovome strane su suglasne da je
that Croatian text of this Agreement is hrvaska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding, mjerodavna i obvezujuéa te da se na isti

primjenjuje hrvatsko pravo.
Article 11 Clanak 11,

111  The Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovome strane svﬁlasno utvrduju da
Agreement forms the  entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding between them and ugovor izmedu Ugovomih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
unders Or agreements among dogovore ili ugovore medu njima, a u
the Parties related to the matters from svezi predmeta ovog Ugovora.
this Agreement.

112 The Parties mutually agree that in case | 11.2  Ugovorne strane suglasne da u slucaju

11.3

114

of any change of Sublandlord’s or
Subtenant’s legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their successors
if the Subtenant's successor is not a
company competing with the
Sublandlord

The Sublandlord is obliged to inform
the Subtenant in wniting on any change,
including the company name, address,
authorized representative, IBAN or
other status changes, and if the
Subtenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Sublandlord’s negligence the Subtenant
is authonzed to claim the damages
and/or  liabilities (even  upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose during
the Agreement term). The above also
applies vice versa

The Parties murually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any
other information deemed secret to any

11.3

11.4

statusne promjene, bilo na strani

odzalmpodavca ili Podzakupnika, da
sva prava i obveze prelaze na njihove
nasljednike, ukoliko slijednik
Podzakupnika nije  konkurentsko
drustvo Podzakupodavcu.

Podzakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Podzakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlaitenih osoba za zastupanje, IBAN
statusnih

og propusta P vea,
Podm.knpnﬂm nastane Steta i/ili
novéana obveza prema  tre€im

osm n;j‘m Stetu i/ili obvezu je
P i ovlasten  regresno
potraZivat od Podnlmpodavca @i po
prestsnku Ugovora ukoliko je Steta 1/ ili
novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora). Navedeno vrijedi i
obratno.

Ob;c ugovome strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkrt tredim
osobama (osxm ukoliko se to trazi u
svthu izvrienja zakupa, odnosno isto
zahtijevaju  propisi), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje

10




of the Contracting Parties unless the

law so. The provisions of this
paragraph will be even after the
expiration or termination of this

odredbe ovog Ugovora ili bilo koje

podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovonuh strana.
Odredbe ovog stavka bit e na snazi i

Agreement. nakon isteka ili raskida ovog Ugovora.

115  Notices to be delivered pursuant to this | 11.5  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agreement are to be delivered by prema ovom Ugovoru ée bin
registered mail with a proof of delivery. dostavljene putem preporucene poste sa
It is deemed that a notice is given on the dokazom o dostavi, a obavijest se
date the recipient actually receives such smatra danom na datum kada primatel;
a notice. However, in case a notice is zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
returned to sender for whatever reason, sluéaju da je obavijest iz bilo kojeg
the sender shall send the second notice razloga vraéena pofiljatelju, podiljatelj ée
to the other party by registered mail poslati preporucenom poitom drugu
with a proof of delivery. It shall be obavijest drugoj ugovomoj strani sa
deemed that the notice is given on the dokazom o dostavi, a obavijest se
date when the second notice is smatra danom na datum kada je druga
submitted to the post office. obavijest predana postanskom uredu.

11.6 The Parties expmsly agree that this | 11.6 Ugovome  strane izriCito utvrduju da
Agreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu
date of cerification of the ovjere potpisa Podzakupodavca.
Sublandlord’s signature.

In Omis, 25th November 2022 U Omisuy, 25.11.2022.

A/D ELECTRONIC d.o.0., represented by | A/D ELECTRONIC d.o.0.,zastupan po

director Robert Hajdarovi¢ direktoru Robertu Hajdarovicu

: Podzakupodavac

11




/STUDENAC d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17
21250

E-mail: zakupi@studenac.hr

\T el/fax:

Omis

33295

J

A/D ELECTRONIC d.o.o0.

SR S L

Uska 1

40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160

Tel.: 040/ 391-048

E-mail: milanka@ad-electronic.hr
Fax: 040/391-048

IBAN: HR9724840081100202673

Datum: 13.10.2026

OIB/PDV-ID: 02023029348

IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Pregledom naSih poslovnih knjiga, ustanovili smo da se Va3 ratun sastoji od slij edecih

nadan: 13.10.2026
Sve valute - Ispis u EUR

otvorenih stavaka. Ukoliko smatrate da postoji neuskladenost sa Va$im poslovnim knjigama, molimo Vas

da nas obavijestite.

[ rbr. Raéunl Opis l DatDVO ] Dospijeée lD’"‘ "'"l Dugu]e] Potrazuje I aldo | Konto | Val
126-3787/21/11 |zlazna faktura 26-3787/21/11 02.09.2026 30.09.2026 13 2.045,88 2.045,88 1200 978
226-4467/21/11 |zlazna faktura 26-4467/21/11 06.10.2026 31.10.2026 -18 2.045,88 2.045,88 1200 978

UKUPNO: 4.091,76 0,00 4.091,76 U NASU KORIST

Napomena:

Pogiljalac ﬁvoda:

o
- bdikhonic

{ ,0.0.

Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavki:

M.P.

—_———

Strana: 1



A/D ELECTRONIC d.o.o0.

Uska 1
40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160
Tel: (040) 396-606
Fax: (040) 396-607

e-mail: prodaja@ad-electronic,hr
IBAN: HR0723400091116006055 N 0
SWIFT: PBZGHR2X STEDENAC d.9:0.
Banka: Privredna banka Zagreb d.d.

Cetvrt Ribnjak 17

{ 88293 ) 21250 Omis
Datum isporuke (DV0):02.09.2026
Datum dospije¢a (VAL)30.09.2026
Otpremnica - ra¢un br. 3787/21/11 R -1
Interni broj: IFS 26-3787/21/11
Otpr/Rev.: Otprema:
Nalog: 2026 / NarudzZba: od: Mijtr/proj.: Skl.: 20
Rbr Sifra Naziv Koli¢ina Ci'kena Iznos bruto % rabat Rabat Ukupno Tb
UR iznos
1 10000 Zakup poslovnog prostora prema ugovoru, A/D-1 1 1.578,300 1.578,30 0,00 0,00 1.578,30 25
2 10008 Indeksacija zakupnine 3,7% 1 KOM 58,397 58,40 0,00 0,00 58,40 25
Ukupno: 1.636,70 0,00 1.636,70
Osnovica za PDV 25 %: 1.636,70
PDV 25 %: 409,18
UKUPNO ZA PLATITI: 2.045,88EUR
Slovima: dvijetisucetetrdesetpet € i osamdesetosam centi
Napomena: Zakupnina za 09.mjesec 2026. godine
poslovni prostor rj 972
obra¢un indeksacije
Model / Poziv na broj: 05 32956-2603787
Drustvo upisano pri Trgovaékom sudu Varazdin pod brojem: Tt-95/2256-2. MBS: 070022986.
Temeljni kapital: 58.300,00 kn. Clan uprave: Robert Hajdarovié.
Sjedite tvrtke: Uska 1, 40000 Cakovec.
Oznaka naéina placanja: T 10 TRANSAKCIJSKI RACUN Datum i vrijeme izdavanja raduna: 02.09.26 18:49
U | » = 1 H
1
' B
o : .
l il Wl 1}
Izradio: 03 Rajko Hajdarovi¢ Preuzeo: Direktor: Robert Hajdarovi¢
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A/D ELECTRONIC d.o.o.

Uska 1
40000 CAKOVEC

OIB: 51645411160
Tel: (040) 396-606
Fax: (040) 396-607

e-mail: prodaja@ad-electronic,hr

IBAN: HR0723400091116006055
SWIFT: PBZGHR2X STURENAC oo,
Banka: Privredna banka Zagreb d.d.

Cetvrt Ribnjak 17

{ 8a29s ) 21250 Omis
Datum isporuke (DV0O):06.10.2026
Datum dospijeca (VAL)31.10.2026
Otpremnica - racun br. 4467/21/11 R -1
Interni broj: IFS 26-4467/21/11
Otpr/Rev.: Otprema:
Nalog: 2026/ Narudzba: od: Mijtr/proj.: Skl.: 20
Rbr Sifra Naziv Koli¢ina Ci'éena Iznos bruto % rabat Rabat Ukupno Tb
UR iznos
1 10000 Zakup poslovnog prostora prema ugovoru, A/D-1 1 1.578,300 1.578,30 0,00 0,00 1.578,30 25
2 10008 Indeksacija zakupnine 3,7% 1 KOM 58,397 58,40 0,00 0,00 58,40 25
Ukupno: 1.636,70 0,00 1.636,70
Osnovica za PDV 25 %: 1.636,70
PDV 25 %: 409,18
UKUPNO ZA PLATITI: 2.045,88 EUR
Slovima: dvijetisucetetrdesetpet € i osamdesetosam centi

Napomena: Zakupnina za 10.mjesec 2026. godine
poslovni prostor rj 972
obradun indeksacije

Model / Poziv na broj: 05 32956-2604467

Druétvo upisano pri Trgovaékom sudu VaraZdin pod brojem: Tt-95/2256-2. MBS: 070022986.
Temeljni kapital: 58.300,00 kn. Clan uprave: Robert Hajdarovic.
Sjediste tvrtke: Uska 1, 40000 Cakovec.

Oznaka naéina placanja: T 10 TRANSAKCIJSKI RACUN Datum i vrijeme izdavanja rauna: 06.10.26 10:40 J

Izradio:03 Rajko Hajdarovic¢ Preuzeo: Direktor: Robert Hajdarovi¢
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