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STALNA SLUZBA TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU

Stecajni upravitelj: dr.sc. Ivo Mijoc , = '”»’w“'_‘"“"i:?%m—-’d
Poslovni broj spisa: 14 St 178/16 ! JUT AR TV
Duznik: Veliki kraj d.o.0. u stecaju, OIB: 98522941405, Zupanja, Franje Kuhac¢a 5 /

I. THEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 24.10.2016. DO 24.01.2017.

Isto kao u prethodnom izvjes¢u od 22.07.2016. godine.

Steajni sudac dana 20.06.2016. godine donio Rjesenje o prodaji (St-178/2016-25). Odrzano je rociste
za odredivanje vrijednosti nekretnina dana 18.10.2016. godine.

Stecajni sudac dana 15.11.2016. godine donio je Zakljucak o prodaji (St-178/2016-52).

Pristupilo se prodaji predmetnih nekretnina stecajnog duznika sukladno ¢&l. 247 Stecajnog zakona.

1.1. Sudski i prekrsajni postupci
Protiv ste¢ajnog duznika nisu pokrenuti sudski i prekr3ajni postupci niti je bilo poduzimanja pravnih
radnji po ovoj osnovi.

1.2. Popis radnika koji su nastavili s poslovanjem
S radom u ste¢ajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik.

1.3. Izgledi na nastavak poslovanja

Duznik nije imao mogucnosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja niti
mogucnosti za izradu ste¢ajnog plana sukladno ¢l. 303.-355. SZ. Takoder, nisu zaposljavani novi
radnici obzirom da stetajni duZnik u trenutku otvaranja stecajnog postupka nije obavljao
gospodarsku djelatnost, a ponovo pokretanje iste i/ili zaposljavanje novih radnika ne bi imalo
pozitivan ucinak na poboljanje izgleda stecajnih vjerovnika za namirenje njihovih potrazivanja.

1.4. Midljenje o moguénostima zalju€enja stecajnog postupka

Stecajni upravitelj ¢e po dovrietku prodaje nekretnina stecajnog duznika, kako su iste taksativno
navedene pod tockom 2.2. lzvjed¢a, moci predloZiti zakljuCenje ste¢ajnog postupka. S obzirom na
videstruke nekretnine koje ¢e biti predmet prodaje te na trenutacno smanjenu potraznju na trZistu
otekuje se da e ste€ajni postupak biti otvoren jo$ najmanje 6 mjeseci. Uzimajuci u obzir stanje na
triiétu nekretnina te nepostojanje odredenog intresa na kupovinu ovih nekretnina ocekuje se
relativno spora prodaja nekretnina i dovrienje steCajnog postupka.

1.5. Naknade prijave trazbina
Nakon odrZanog ispitnog rocista nisu pristigle nove trazbine te nema realne potrebe za zakazivanjem
novog ispitnog rocista.

1. STANJE STECAJINE MASE

2.1.Pregled predmeta ste¢ajne mase s pocetka razdoblja izvjeséa (€l. 223. SZ)
Otvaranjem ste¢ajnog postupka donio sam odluku o popisu imovine stecajnog duZnika te sam
imenovao povjerenstvo za popis. Odluka se nalazi u privitku izvje¢a. Temeljem uvida u izvjesée




Lune

povjerenstva te uvida u bilancu duznika vidljivo je da je duZnik viasnik sljedec¢e imovine sa
knjigovodstvenim vrijednostima kako slijedi Pregled imovine i obveza (€l.223. S2):

IMOVINA u kn
R.br. Opis Napomena Iznos
1 Duggtrajna materualvna') imovina lnve.nFura, 2.444.27133
(popis predmeta ste¢ajne mase) analitika OS
Potrazivanja od kupaca bilanca kupaca 9.428,63
Ostala kratkoro¢na potrazivanja bilanca kupaca 162.494,53

UKUPNO IMOVINA: | 2.616.194,49

OBVEZE u kn
R.br. Opis Napomena I1znos
1. Vjerovnici Il. viSeg isplatnog reda - prijavljene trazbine Prijava trazbina 1.483.352,86

UKUPNO OBVEZE: | 1.483.352,86

Dugotrajna materijalna imovina, koja €inu ste€ajnu masu prikazana, u bruto bilanci, ne predstavlja
realnu trzi$nu cijenu nekretnina te je u suprotnosti za iznosom prikazanim u elaboratu o procjeni
nekretnina iz 2011. godine, gdje je vjetak procijenio predmetne nekretnine na iznos od
426.211,30kn. Prikazana potrazivanja u iznosu od 171.923,16kn su u zastari te nije relano ocekivati
naplatu. S time u svezi, a po predvidanju steCajnog upravitelja ne ocekuje se podmirenje obveza
ste¢ajne mase niti namirenje priznatih trazbina vjerovnika.

2.2.Unovéenje ste¢ajne mase

2.2.1. Pokretnine
Stecajni duznik nema evidentiranih pokretnina.

2.2.2. Nekretnine
Sve nekretnine ste¢ajnog duznika opterecene su razluCnim pravom te se prodaju u stecajnom
postupku po pravilima ovrSnog postupka.

Gradevinski objekti u kn

R. | Inventurni . Jedinica = Jedincna Nabavna Knjigovodstvena
2 Naziv 2 Kolic¢ina s = =

br. broj mjere cijena vrijednost vrijednost

k.0. Zupanja, zk. ul. 4122,
podulozak 54 k¢. br.
2355/26, 54 etaza

1. 210/10000 - Stanitcho- kom 1 1.222.135,67 | 1.222.135,67 1.222.135,67
poslovna zgrada i dvoriste
- pomocni prostor u
pozdrumu - povrsina 61,70

m

k.o0. Zupanja, zk. ul. 4122,
podulozak 54 k¢. br.
2355/26, 65 etaza

2. AA0,10900 5 FEmiedos kom 1 1.222.135,67 | 1.222.135,67 1.222.135,67
poslovna zgrada i dvoriste
- pomocni prostor u
pozdrumu - povrsina 61,70

m

UKUPNO: 2.444.271,33 2.444.271,33
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Za prikazane nekretnine stecajni sudac donio je rjedenje i zaklju¢ak o prodaji u ste¢ajnom postupku.
Ocekuje se zaklju¢ak o prodaji nekretnina duZnika, a nakon $to stecajni upravitelj dostavi popunjene
zahtjeve za prodaju.

2.3.Neunovéena ste¢ajna masa i razlozi neunovéenja

Duznik VELIKI KRAJ d.0.0. u stecaju ima evidentirana potraZivanja od kupaca. Nakon upucenih
usmenih opomena pred utuZenje(radi se o maloj broju potrazivanja) utvrdio sam da stanje kartica
konta ne odgovora stvarnom stanju.

Stedajni upravitelj je u prethodnom izvje$¢u istaknuo kako drustvo nije obavljalo gospodarsku
djelatnost te da slijedom navedenoga nema vecih potraZivanja prema svojim vjerovnicima. Uvidom i
potpunom analizm dostupne financijske dokumentacije te rekonstrukcijom poslovnih procesa
utvrdeno je da ne postoji veéi broj potraZivanja za koja bi se mogao pokrenuti postupak naplate kao
§to i ne postoje postupci u kojima je ste¢ajni duznik aktivna strana, a koje bi stecajni upravitelj mogao
preuzeti i nastaviti voditi.

U tijeku stecajnog postupka utvrdeno je su ostala pronadena potraZivanja steCajnog duinika
neosnovana i realno nenaplativa uzev3i u obzir knjigovodstvenu uskladenost-neuskladenost s
duZnicima, zastaru potraZivanja te moguénost naplate u ovisnosti o imovinskom stanju duznika.
Primjerice, u bruto bilanci od 01.01.2016. do 02.03.2016. godine izvrSena je korekcija potraZivanja od
kupaca (prema analitici za kupce navode se Branka Piljak, Dario i Mario Piljak). Prijasnji zakonski
zastupnik duznika dostavio je 29.04.2016. godine sliedece ocitovanje: ,ObavjeStavamo Vas da
potrazivanje nije od tih osoba. Do3lo je do greske u knjigovodstvu promjenom analitiCke Sifre te oni
ne postoje kao kupci. PotraZivanje je od Ministarstva obrane za $to je sagraden stambeni objekt za
stradalnike domovinskog rata (objekt je graden u razdoblju od 1995. godine do 1999. godine).
Poduzece je vodilo spor sa Ministarstvom obrane dvanaest godina i izgubilo spor 2014. godine i
nakon tuzbe Ustavnom sudu Sud je donio odluku da je nastupila zastara. Knjigovodstvo nije otpisalo
to potraZivanje, jer nije dobilo Odluku o zastari®.

Ste¢ajni duznik kako je i navedeno u izvjeS¢u privremenog stecajnog upravitelja prokazivao
potraZivanja prema kupcima, no ve¢ tada je ocijenjeno da je naplata veceg dijela istih slabo
vjerojatna. Naime, ste€ajni duznik je djelomi¢no uredno vodio knjigovodstvo te nije isknjizavao
potraZivanja Cija je mogucénost naplate neutemeljena.

2.4. Razlucna prava
Za prikazane nekretnine postoje razlucni vjerovnici:

e Imetak Plasman d.o.o. Zagreb, llica 80, OIB: 93364702620 ima upisan zalog na nekretninama
na temelju javno biljezni¢ke isprave — sporazuma radi osiguranja novcane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 22. sije¢nja 2010. godine solemniziranog po
javnom biljezniku Kati Maro3evi¢ iz Zupanje pod brojem OV-452/2010 od 23. sijecnja 2010.
godine upisan zalog od 99.595,18 kuna uvecano za kamate na etazu 210/10000 povezano s
vlasni§tvom pomoénog prostora broj P/2 D u podrumu, ulaz 2, ukupne povrsine 61, 70m?,
podulozak 54 te

e Grad Zupanja na temelju sporazuma o osiguranju novéane trazbine od 22.01.1997. godine,
broj Z-226/1997, uknjizeno pravo zaloga za glavnicu od 438.589,26 kn na nekretninu k.C.
235/26.

Prema zabiljezbama u ZK izvadcima vidljivo je da postoje dva zaloZna vjerovnika, Impuls Imetak d.o.o.
i grad Zupanja, medutim niti jedan nije poslao obavijest o razlu¢nom pravu. Impuls Imetak d.o.o. nije
do sada prijavio nikakvu trazbinu, a prema analitici dobavljaca niti se vodi kao vjerovnik (barem
prema analitici koju su dostavili). Sli¢na je situacija i s gradom Zupanjom koji jest prijavio trazbinu, ali
samo na 3.624,54 kn, a ima upisan zalog na znatno visi iznos od 438.589,26 kn.
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Naknadnim uvidom u prijavljenu trazbinu grada Zupanje vidljivo je kako je vjerovnik prijavio razlu¢no
pravo na iznos koji se vodi u ZK izvatku. 1z dodatno priloZene dokumentacije moZe se razaznati da se
radilo o sedam nedovrienih stanova za koje pretpostavljam da ih je grad Zupanja naknadno preuzeo
zbog vjerojatnog neplaéanja kredita Croatia banci d.d. od strane Jedinstva d.d. Do promjene
hipotekarnog vjerovnika do3lo je 2006. godine pa vjerujem da je tada Croatia banka d.d. prenijela
svoj zalog na grad Zupanju, ako je Grad eventualno isplatio ovaj kredit. Predlazem da se u tijeku
ste¢ajnog postupka ispita vrijedi li uopce vide ova hipoteka grada Zupanje, ako su oni ove stanove
naknadno preuzeli, jer ¢injenica je da Veliki kraj d.o.0. u ste¢aju ili Jedinstvo d.d. vise nemaju niti
jedan stan u toj zgradi osim dva suterenska prostora.

Sto se tite priznavanja razluénih prava ovih vjerovnika predlazem da se razrjeSenje realnosti njihovog
razluénog prava raspravi naknadno na nekom budu¢em diobenom rocistu. Postoji mogucnost da su
navedena zalozna prava u meduvremenu brisana (jer su izmirena), a da su iz nekog razloga zabiljezbe
ostale na izvadcima, ili se zalog odnosi na dug nekog povezanog drustva, gdje je Veliki kraj d.o.o. u
stecaju bio jamac.

Imetak plasman d.o.o. u likvidaciji, Zupanja, J.J. Strossmayera 7 dostavio je brisovno otitovanje
(dana 5.7.2016. godine) te obavijest da je traibina izmirena te da nemaju viSe nikakvih
potrazivanja. ZemljiSnoknjiznom odjelu u Zupanji podnesen je prijedlog 25.07.2016. godine za upis
brisanja. lzvrieno je briosvno o&itovanje te je u spis dostavljen novi ZK izvadak.

2.5.1zlu¢na prava
Nemam saznanja o izluénim zahtjevima trecih osoba na predmetima stecajne mase.

2.6. Namirenje vjerovnika stecajne mase

Vjerovnici steajne mase biti ¢e djelomi¢no namireni. Do sada nisu placeni troskovi steCajnog
postupka. Ste¢ajni upravitelj nije zasnivao ostale obveze stecajne mase obzirom da do sada nije bilo
prodaje imovine niti znacajnijih nov&anih priljeva.

2.7. Isplacene place radnicima
Stecajni duznik nema zaposlenih radnika.

2.8. Namirenje stecajnih vjerovnika (diobe)
Do sada u ovome ste¢ajnom postupku nije bilo diobe. Steajni upravitelj oCekuje kako ce se
prodajom imovine (nekretine su pod zaloZnim pravom) polutiti dovoljno sredstava za makar
djelomi¢nu diobu razluénog vjerovnika u kojemu su utvrdena potrazivanja u iznosu od 438.589,26 kn.
Postotak diobe ¢e ovisiti o sredstvima koja se ostvare prodajom, prvenstveno nekretnina, koje su
prema podatcima prednika ste¢ajnog duznika procijenjene na vrijednost 2.444.271,33kn. Predmetni
iznos je previsoko odreden, a u meduvremenu pristigao je nalaz vjeStaCenja vrijednosti nekretnina po
stalnom sudskom vje$taku gosp. Drazenu Slunjskom, mag.ing.aedif., kako slijedi:

> k.&.br.2355/26, k.o. Zupanja, Franje Kuha¢a 5 na iznos 75.100,00kn bez poreza

» k.&.br.2355/26, k.o. Zupanija, Franje Kuha¢a 5 na iznos 75.100,00kn bez poreza

» UKUPNO: 150.200,00kn bez poreza

>

2.9. Ostali podaci

2.9.1. Financijska izvje$¢a prednika duznika

Prednik ste¢ajnog duznika nije uredno podnio zavr3ne financijske izvjestaje za poslovnu godinu koja
je za njega zavréila s danom koji je prethodio danu s kojim je otvoren stecajni postupak, a Sto je
morao udiniti sukladno odredbama Zakona o raunovodstvu (¢l. 7. st. 15) i sukladno drugim
primjenjivim zakonskim i podzakonskim propisima. Duznik je predao Izjavu o neaktivnosti 03.03.2014.
godine za obracunsko razdoblje od 01.01.2013.-31.12.2013. godine (uvid u sudski registar
21.07.2016.)




e

2.9.3. Arhiviranje i popis dokumentacije prednika duznika
Sva dokumentacija ¢uva se u knjigovodstvenom servisu prednika.

2.9.5. Pregled prihoda i rashoda
Stvarni trogkovi od oZujka do sijeénja 2017. godine (fakturirani troSkovi)

Pri¢uva Trg Republike 7, Zupanja 2.468,00kn
Kom.naknada Trg hrv.branitelja 3, Zupanja 530,60kn
Uredenje voda Trg hrv.branitelja 3, Zupanja 246,80kn
Knjigovodstvene usluge (prijasnji servis) 600,00kn
Izrada procjene nekretnina 6.187,50kn
Osiguranje prostora zbog izljeva vode 1.809,28kn
Trosak provvedbe prodaje elektronickom 3.600,00kn
javnom drazbom

UKUPNO 15.442,18kn

Na dan 24.01.2017. godine na Ziroraéunu ste¢ajnog duznika nema novcanih sredstava.

2.9.6. ObrazloZenje rashoda i prihoda

Troskovi oglasavanja i agencije za nekretnine

Do sada nije objavljivana prodaja nekretnina stecajnog duznika u dnevnom tisku niti se pristupilo
javnoj drazbi. U budu¢nosti se ocekuju ovi trodkovi i fakturiranje oglasivaca za ove usluge. U smislu
obogacivanja ste¢ajne mase kontaktirana je agencija za promet nekretnina iz Vinkovaca. Nije bilo
upita.

Knjigovodstvene usluge

Odlukom Skupétine vjerovnika ugovoreno je vodenje raunovodstvenih poslova s drustvom Raptor
d.0.0. za mjeseéni iznos od 1.600,00kn (uvecano za PDV-e). Smatram kako je ova cijena prihvatljiva
zbog obima i sloZenosti poslovanja, relativno nesredene knjigovodstvene dokumentacije duznika i
uskladivanja stanja, brojnih neispla¢enih placa i sl. Ukupno dospjele naknade za izvrene
knjigovodstvene usluge iznose 18.000,00 kn.

Troskovi ¢uvanja, inventure i osiguranje

Prema odluci Skupstine vjerovnika dana je suglasnost za osiguranje nekretnina kod osiguravajuceg
drudtva prema najpovoljnijoj ponudi s ciliem ocuvanja imovine i to kod Jadransko osiguranje d.d.,
Osijek, ponuda br. 300382/16 NT/JO na iznos 1.809,28 kn.

Troskovi procjenitelja

Prema odluci Skupitine vjerovnika dana je suglasnost za izradu procjena vrijednosti nekretnina kako
bi se moglo pristupiti prodaji u sklopu ste¢ajnog postupka prema najpovoljnijoj ponudi za stalnog
sudskog vjestaka u osobi Drazena Slunjskog iz Osijeka, prema ponudi ponuda br. 2104-/2016 na iznos
6.187,50kn.

Pozajmnice
Do sada ste¢ajni upravitelj nije osobnim pozajmnicama snosnio troSkove stecajnog postupka. Isti se
o¢ekuju u narednom razdoblju.

Troskovi stecajnog upravitelja
Stecajni upravitelj do sada nije obracunavao stvarne putne i povezane troskove zbog nedostatka
novcanih sredstava.




Prisilna naplata

Do sada nije bilo vecih prijetnji duzniku u vidu prisline naplate
Zakupnina poslovnog prostora

Nema prihoda po ovoj osnovi.

Problem vodenja ovog steCajnog postupka je nedostatak financijskih sredstava zbog trenutne
nemogucnosti unovcenja imovine ste¢ajnog duznika.

I1l. RADNJE KOJE €E SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU OD 25.01.2017. DO 25.04.2017.

Po3to jo3 uvijek nije unovCena imovina stecajnog duinika (nekretnine) ne postoji zakonska
mogucnost za zakljuéenje steCajnog postupka.

Stecajni upravitelj ¢e u narednom razdoblju:

- nastaviti s prodajom nekretnina
poduzeti druge radnje radi unovfenja imovine i/ili obogadenja ste¢ajne mase stedajnog

duZnika.
///,7
Mjesto i datum , "Ste”E/ajn}')a/’rav"
U Osijeku, 24. sije¢anj 2017. godine /Izv.pﬁffdr.sc. Ivo Mijo

(/ /

VELIKI KRA! d.0.0.

- u stecaju -
Zupania, Franje Kuhaéa 5
OIB: 98522941405




