Obrazac 3 FINANCIJSKA AGENCIJA

FINANCIJSKA AGENCIJA > :

OIB: 85821130368

)IB: 858211303 15 -10- 2026

RC SPLIT PREDETEC ANk il .»
MAZURANICEVO SETALISTE 24 B, SPLIT Rt | L_é\)H A :,4,5 /4

UR BROJ_4/8 038 ~So/0-2¢ -/56

Nadlezni trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa ST-431/2026-20
PRIJAVA TRAZBINE VIJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv : PEMO CENTAR d.o.o.

()IB ()()9]()374875 //;: ;,); (f »/)/// Q:C l“ /k/“ Vr)’ ; ‘," \"VIC\V-;/”.- ’kf, : /{_ l?
Adresa / sjediste '
VUKOVARSKA 26, DUBROVNIK

PODACI O DUZNIKU: ’
Ime i prezime / tvrtka ili naziv : STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediSte

CETVRT RIBNJAK 17. OMIS

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVORI O NAJMU POSLOVNIH PROSTORA I STANA

Iznos dospjele trazbine 85014,04 EUR

Glavnica 85014,04 EUR
Kamate e ~__EUR

u
[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka |

o - ~_(EUR) |
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

RACUNL 10S
Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA / NE za iznos : NE RASPOLAZE ‘

Naziv ovr$ne isprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

[znos trazbine 7 7 (kn)

Razluéni vierovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mijesto 1 datum Potpis.vjerovnika
g P1S,V]

Dubrovnik. 12.10.2026.g. 7 ) /
L7 ¥
/ ‘,"‘\VLZ«H'—RE‘M‘OCENKADR&??;

/

./"-"/




PEMO CENTAR D.O.O.
20000 DUBROVNIK
Vukovarska 26

TEL:

FAX:

OIB 96916374875

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA NA DAN:
Uzeti su u obzir racuni sa dospijecem do

29.09.2026
29.09.2026.

Str.; 1/ 1

STUDENAC D.0.0.
STUDENAC D.0.0.
CETVRT RIBNJAK 17
21310 OMIS
HRVATSKA

OIB 02023029348

Prema nasim poslovnim knjigama Va$ konto broj - 5218 pokazuje saldo koji se sastoji od slijedecih otvorenih stavaka:

PSO/D VD Broj dokumenta Orig.br. Datum Datum Duguje Potrazuje Saldo
dokum. dosp.

KONTO: 120000 KUPCI U ZEMLII

1 O 910 101-281-26 281/101/9910 01.09.26/20.09.26 7.125,00 0,00 7.125,00
1 O 910 101-284-26 284/101/9910 01.09.26/20.09.26 2.500,00 0,00 9.625,00
1 O 910 101-279-26 279/101/9910 01.09.26/20.09.26 1.750,00 0,00 11.375,00
1 O 910 101-282-26 282/101/9910 01.09.26/20.09.26 8.125,00 0,00 19.500,00
1 O 910 101-285-26 285/101/9910 01.09.26/20.09.26 7.500,00 0,00 27.000,00
1 O 910 101-299-26 299/101/9910 11.09.26/20.09.26 230,69 0,00 27.230,69
1 O 910 101-309-26 309/101/9910 11.09.26/20.09.26 65,25 0,00 27.295,94
1 O 910 101-286-26 286/101/9910 01.09.26/20.09.26 41,430,00 0,00 68.725,94
1 O 910 101-280-26 280/101/9910 01.09.26/20.09.26 2.500,00 0,00 71.225,94
1 O 910 101-310-26 310/101/9910 11.09.26/20.09.26 2.788,10 0,00 74.014,04
1 O 910 101-283-26 283/101/9910 01.09.26/20.09.26 11.000,00 0,00 85.014,04
Ukupno za valutu EUR: 85.014,04 0,00 85.014,04
Ukupno za konto EUR: 120000 85.014,04 0,00 85.014,04
UKUPNO EUR: 85.014,04 0,00 85.014,04

DUBROVNIK, 07.10.2026.

Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:

Datum potvrde




PEMO CENTAR D.O.O. R1

Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA

Ziro raéun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X

Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK
FAKTURA USLUGA br. 279/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.

Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
;“e‘é?ite kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
O1IB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 279 (Prijem PS: 5218, MT: 0348)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina JIMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01009 Zakup po ugovoru 0 najmu stana Vukovarska 26 1,00 kom 1.400,00 1.400,00 25% 1.750,00
2000000010090 Y-kat potkrovije 0,00% 1.400,00 350,00 1.750,00
RJ S09 RUJAN 2026. ; !
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 1.400,00 350,00 1.750,00
Vrijednost robe: 1.400,00
Iznos bez PDV-a: 1.400,00
Iznos PDV-a: 350,00
Iznos racuna (EUR): 1.750,00
Slovima: jednatisucasedamstopedeset EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-279
virman 1.750,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:31
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplaen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.0.O. R1

Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA

Ziro radun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X

Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK
FAKTURA USLUGA br. 280/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.

Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
:;e%ai;e kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 280 (Prijem PS: 5218, MT: 0840)

Rbr. Artikal Naziv artikia Koli¢ina JM] VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata  Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01014 Zakup posl.prostora-parkinga po ug. o zakupu 1,00 kom 2.000,00 2.000,00 25% 2.500,00
Vukovarska 26, Dubrovnik %
2000000010144 RJ 840, RUIAN 2026, 0,00% 2.000,00 500,00 2.500,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 2.000,00 500,00 2.500,00
Vrijednost robe: 2.000,00
Iznos bez PDV-a: 2.000,00
Iznos PDV-a: 500,00
Iznos racuna (EUR): 2.500,00
Slovima: dvijetisucepetsto EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-280
virman 2.500,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:35
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka pla¢anja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeci bez potpisa i peCata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1

Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro rac¢un: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 281/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.
DSt yere: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
;f;a.scte kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 281 (Prijem PS: 5218, MT: 0825)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina JIMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01011 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu Stjepana 1,00 kom 5.700,00 5.700,00 25% 7.125,00
Radica 25 Dubrovnik 0 7.125
2000000010113 R) 825, RUJAN 2026. 0,00% 5.700,00 1.425,00 .125,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 5.700,00 1.425,00 7.125,00
Vrijednost robe: 5.700,00
Iznos bez PDV-a: 5.700,00
Iznos PDV-a: 1.425,00
Iznos racuna (EUR): 7.125,00
Slovima: sedamtisucastodvadesetpet EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-281
virman 7.125,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:36
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektroni¢kim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1

Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro radun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 282/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.

Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.O.O.
Kupac: 5218 .

Sjediste kupca: 1 EQSL:II%NJAK 17
0OIB kupca: 02023029348

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 282 (Prijem PS: 5218, MT: 0850)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina JMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01012 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu B.Kasica 8, 1,00 kom 6.500,00 6.500,00 25% 8.125,00
Mokosica % ©
2000000010120 R) 850, RUJAN 2026. 0,00% 6.500,00 1.625,00 8.125,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 6.500,00 1.625,00 8.125,00
Vrijednost robe: 6.500,00
Iznos bez PDV-a: 6.500,00
Iznos PDV-a: 1.625,00
Iznos racuna (EUR): 8.125,00
Slovima: osamtisucastodvadesetpet EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom pla¢anja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-282
virman 8.125,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:38
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vaZeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko Milodevic




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro ra¢un: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 283/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.
i v 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
g}ﬁg{e kupca: i218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 283 (Prijem PS: 5218, MT: 0830)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina IMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01013 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu Rijecka 9, 1,00 kom 8.800,00 8.800,00 25% 11.000,00
2000000010137 Dubrovnik ) 0,00% 8.800,00 2.200,00 11.000,00
RJ 830, RUJAN 2026.
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 8.800,00 2.200,00 11.000,00
Vrijednost robe: 8.800,00
Iznos bez PDV-a: 8.800,00
Iznos PDV-a: 2.200,00
Iznos racuna (EUR): 11.000,00

Slovima: jedanaesttisu¢a EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-283
virman 11.000,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:39
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka plac¢anja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeci bez potpisa i peCata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko Milosevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro ra¢un: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 284/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.
S —— 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
;ZZ?;e kupca: f218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 284 (Prijem PS: 5218, MT: 0854)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina IMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01016 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu Obala 1,00 kom 2.000,00 2.000,00 25% 2.500,00
A.Starcevica 5, Zaton
10168 / 0,00% .000, 500,00 2.500,00
200000001016 R) 854, RUJAN 2026. 00% 2.000,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 2.000,00 500,00 2.500,00
Vrijednost robe: 2.000,00
Iznos bez PDV-a: 2.000,00
Iznos PDV-a: 500,00
Iznos racuna (EUR): 2.500,00

Slovima: dvijetisu¢epetsto EUR
Kupac je nedefiniran.

Prilikom pla¢anja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-284
virman 2.500,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:40
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektroni¢kim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko Milogevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
0OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 285/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.

Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
:;e%?gctze kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 285 (Prijem PS: 5218, MT: 0933)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina JIM] VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01017 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu Misici-Mlini 1,00 kom 6.000,00 6.000,00 25% 7.500,00
2000000010175 R 933, RUJAN 2026. 0,00% 6.000,00 1.500,00 7.500,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a [znos s PDV
29 6.000,00 1.500,00 7.500,00
Vrijednost robe: 6.000,00
Iznos bez PDV-a: 6.000,00
Iznos PDV-a: 1.500,00
Iznos racuna (EUR): 7.500,00

Slovima: sedamtisucapetsto EUR
Kupac je nedefiniran.
Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-285
virman 7.500,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:40
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazedi bez potpisa i peCata po ¢l.6. ZOR-a.

Drudtvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko Milosevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 286/101/9910
Datum dokumenta: 01.09.2026.

Datum DVO: 01.09.2026.
o vRibe: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
:;e%ai;e kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 286 (Prijem PS: 5218, MT: 0840)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢cina JIM) VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod % rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01010 Zakup posl.prostora po ug. o zakupu Vukovarska 1,00 kom 33.144,00 33.144,00 25% 41.430,00
26 Hipermarket Dubrovnik :
10106 9 3. f 2
20000000 RJ 840, RUJAN 2026. 0,00% 33.144,00 8.286,00 41.430,00
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 33.144,00 8.286,00 41.430,00
Vrijednost robe: 33.144,00
Iznos bez PDV-a: 33.144,00
Iznos PDV-a: 8.286,00
Iznos racuna (EUR): 41.430,00

Slovima: Cetrdesetjednatisucacetiristotrideset EUR
Kupac je nedefiniran.

Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-286
virman 41.430,00

Vrijeme izdavanja: 01.09.2026. 13:41
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeli bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluZzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osniva¢: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro ra¢un: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 299/101/9910
Datum dokumenta: 11.09.2026.

Datum DVO: 31.08.2026.
Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.O.0O.
Kupac: 521 v
Sje%iéte kupca: 1 2 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMES
Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 299 (Prijem PS: 5218, MT: 0348)
Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina IMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata  Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 124,23 124,23 25% 155,29
2000000010014 g‘;’)g‘ 8 MJ,, STAN 5. KAT, VUKOVARSKA 26, 0,00% 124,23 31,06 155,29
2 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 60,32 60,32 25% 75,40
2000000010014 VODA 8 MJ., STAN 5.KAT, VUKOVARSKA 26 0,00% 60,32 15,08 75,40
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 184,55 46,14 230,69
Vrijednost robe: 184,55
Iznos bez PDV-a: 184,55
Iznos PDV-a: 46,14
Iznos racuna (EUR): 230,69
Slovima: dvjestotrideset EUR i Sezdesetdevet ct
Kupac je nedefiniran.
Prilikom plac¢anja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-299
virman 230,69

Vrijeme izdavanja: 11.09.2026. 09:34
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka pla¢anja: T Transakcijski racun

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplacen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko Milosevi¢.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevic




PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 30 V==

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611090416 Model: HEP OPTI Model mreza: E-P-N-BiJ1 =
O em—

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina ciena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koligina cjena  iznos EUR | —

01.08.26 31.0826 VT 533 0141745 75,55 01.08.28 31.0826 VT 533  0,065702 35,02 - —

01.08.26 31.08.26 NT 258 0,080572 23,37 01.08.26 310826 NT 258  0,028689 7.40 P—

01.08.26 31.08.26 OIlE 781 0.013239 10,47 01.08.26 31.08.26 SMN 1 7.060000 7.06 TR

- 761 C )

o620 s IRP B 0,000500 i UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 49.48

UKUPAN I1ZNOS OPSKRBE 109,79

UKUPAN I1ZNOS OPSKRBE | MREZE 159,27

OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt

31.08.2026 75007402 1 D 17192423 8480 104 1506 445 7614749

31.07.2026 75007402 1 D 16659 423 9222 549 1506 415 7406 421

PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 30

Broj obratunskog mjermog mjesta: 1611090417 Model: HEP OPTI Model mreZa: E-P-N-BIJ1

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koliina ciiena iznos EUR
01.08.26 31.08.26 VT 33 0,141745 468 01.08.26 31.08.26 VT 33 0,065702 237
01.08.26 31.08.26 NT 20 00890572 1,81 01.08.26 31.08.26 NT 20 0,02868 0,57
01.08.26 31.08.26 OlE 53 0.013239 0,70 01.08.26 31.08.26 JEN 16 0,027352 044
01.08.26 31.08.26 TRP 53 0,000500 0.03 01.08.26 31.08.26 SMN 1 7.0680000 7.06
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 7.22 UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 10,24
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 17,46

OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt

31.08.2026 75224690 1 D 7588 929 5835 041 1266,318 1114 664

31.07.2026 75224690 1 D 7555 906 5815 467 1246185 1101,596

PEMO CENTAR D.0.0., DUBROVNIK, VUKOVARSKA 26

Broj obratunskog mjernog mjesta: 1611163100 Model: HEP OPTI Model mreza: E-P-N-BiJt

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka koli¢ina cijena iznos EUR
01.08 2€ 31.08.2¢ VT 377 0141745 53 44 01.08.26 31.08.26 VT 377 0.065702 2477
01.08.26 31.08.26 NT 141 0090572 12,77 01.08.26 31.08.26 NT 141 0,028689 404
01.08.2€ 310826 OIE 518 0013239 6,86 010826 31.08.26 JEN 65 0.027352 1,78
)1.08.2€ 31.08.26 TRP 518 0,000500 0,26 01.08.26 31.08.26 SMN 1 7.060000 7,06
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 73,33 UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 37.65
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 110,98

OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt

31.08.2026 75224675 1 D 40280,618 7909193 6300,761 9169 117

31.07.2026 75224675 1 D 39903 974 7767 751 6194 008 9040 480

O CENTAR D.O.0., ZATON VELIXI, ZATON VELIKI BB

Broj obratunskog mjemog mjesta: 1631022602 Model: HEP OPTI Model mreZa: E-P-N-BlJ1

OBRACUN OPSKRBE stavka koli¢ina cijena iznos EUR OBRACUN MREZE stavka kohé&ina cijena iznos EUR
01.08.26 31.08.26 VT 449 0141745 63,64 01.08.26 31.08.26 vT 449 0.065702 28,50
01.08.26 31.08.26 NT 284 0090572 26,72 01.08.26 31.0826  NT 284 0028689 8,15
01.08.26 31.08.26 OIE 733 0,013239 9,70 01.08.26 31.08.26 JEN 12 0.027352 0,33
01.08.26 31.08.26 TRP 733 0.000500 0,37 010826 310826 SMN 1 7.060000 7.06
UKUPAN IZNOS OPSKRBE 99,43 UKUPAN IZNOS ZA KORISTENJE MREZE 45,04
UKUPAN IZNOS OPSKRBE | MREZE 144,47

OCITANJA konstanta kanal radna vt radna nt jalova vt jalova nt

31.08.2026 67498258 1 D 12806,226 7318792 112,133 13744778

31.07.2026 87498258 1 D 12356,971 7034 381 112,133 13480 ,846

- lzvon energije mogu koristiti poticaje koji se ne financiraju iz ostalih naknada | davanja navedenih na ratunu

- Jedinstvenu kontakinu totku za elektroenergetiku mozete pronaci na Sredidnjem portalu za potrodace Ministarstva gospodarstva | odrivog razvoja szp.hr

- Informacije o mjerama energetske ucinkovitosti pruza HEP ESCO, tvrtka u sastavu HEP grupe ViSe moZete saznati na internetskoj stranici. hep.hr/esco

- Pnigovor moZete podnieti po§tom na adresu iz zaglavija ifi e-postom na adresu: opskrba@hep.hr. Pngovor na ratun moZete podnijeti u roku od 15 dana od
dana izdavanja ratuna

- Kupci imaju pravo na opskrbu elektriénom energijom u sustavu javne usluge, ali isto tako imaju pravo odabrati nekog od opskrbljivata na tr2istu
elektricne energije
Postupak promjene opskrbljivaca provodi odabrani opskrbljivaé, a postupak zapocinje podnodenjem Zahtjeva 2a sklapanje ugovora odabranom opskrbljivadu
Popis aktivnih opskrbliivata na trzi$tu elektriCne energlje mozete pronadi na internetsko| stranici. hrote.hr/opskrbljivaci

- Informativni alat za usporedbu cijena opskrbljivata elekiriCnom energijom pronadite na internetskoj stranici. hrote hr/alat-za-usporedbu

- Struktura udjela elektriéne energije u 2024 godint. Hidroelektrane 30% Termoelektrane 18% NE Kr$ko 13% OIE 2% Otkup iz OIE 6% Uvoz 31%
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PEMO CENTAR D.0.0.
VUKOVARSKA 26
20000 DUBROVNIK

PEMO CENTAR D.0.0.,VUKOVARSKA 26 ,20000 DUBROVNIK
OIB: 96916374875

PEMO CENTAR D.0.0., VUKOVARSKA 26, 20000 Dubrovnik

Mjesto | datum izdavanja rauna: DUBROVNIK, 31.kolovoz 2026.

| O¢itanje glavnog vodomjer : Utrosak vode u prethodnih 12 mjeseci
Opis Vodomjer Stanje Datum
Pofetno stanje 21F007866 512,00 23.7.2026. ' :
2avr$no stanje 21F007866 529,00 31.8.2026. 0 } b
Razlika 17,00 m3 ‘ 3 }
¥
e q i1 3 5

1. 31 Fiksni dio cijene vodnih usluqa profit 20 MJFSEC A 1,00 ’ %1,46 1,46

2 41 Javna vodoopskrba - varijabilni dio M3 17,00 144 24,48
3; 45 Naknada za zastitu voda M3 17,00 0,13 2,21
4. 46 Naknada za koriStenje voda M3 17,00 0,30 5,10
S 47 Naknada za razvo) M3 17,00 0,60 10,20
6. 51 Fiksni dio osnovne cijene odvodnje MIESEC 1,00 0,73 0,73
7. 52 Varijabiini dio osnovne cijene odvodnje M3 17,00 0,85 14,45
8. 55 Fiksni dio osnovne cljene prodiséavanija MIESEC 1,00 0,16 0,16
9. S6 Varijabini dio osnovne djene prociscavanja M3 17,00 0,09 1,53
Neoporezivo”® 17,51

Molimo Vas da uplatu izvrdite na IBAN HR7924810001129001958 Osnovica za obra¢un PDV-a* 42 81
s pozivom na broj HRO1 2-1032760-263488426 PDV (13%]) 557

PR

Naknade za koristenje, zastitu voda i razvoj neoporezive su po ¢.33 st.3 Zakona o PDV-u, a zatezna kamata po ¢.21 st.5 Pravilnika o PDV-u. Uplatu molimo izvrsiti do
datuma dospijeca, dok za uplate nakon navedenog roka zaracunavamo zakonsku zateznu kamatu. Prigovori na racun podnose se pisanim putem u roku 15 dana od
datuma dospijeca: osobno, postom na adresu Isporulitefja vodnih usluga ili putem e-poste: protokol@vodovod-dubrovnik.hr. U slu¢aju neispunjene dospjele novfane
obaveze “Vodovod Dubrovnik d.0.0.” (vierovnik) moZe zatraZiti odredivanje ovrhe na temelju vierodostojne isprave (racuna).

EUR san won
PEMO CENTAR D.O.O 65,89 65,89

VUKOVARSKA 26
20000 Dubrovnik

PEMO CENTAR D.O.O

HR7924810001129001958 HR7924810001129001958

Vodovod Dubrovnik d.o.o HRO1 2-1032760-263488426
Ul Vladimira Nazora 19
20000 Dubrovnik

HRO1 2-1032760-263488426
Racun za kolovoz
Datum dospijeca: 30.rujan 2026 Racun za kolovoz

Datum dospijeca 30.rujan 2026



http://www.vodovod-dubrovnik.hf
mailto:protokot@vodovod-dubrovnik.hr

, PEMO CENTAR D.0.0O. R1
VukoVarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro racun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 309/101/9910
Datum dokumenta: 11.09.2026.

Datum DVO: 31.08.2026.
ERR VI 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
:;Je[;?gct:e kupca: ?218 CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 309 (Prijem PS: 5218, MT: 0348)

Rbr. Artikal Naziv artikla Koli¢ina JIM] VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 52,20 52,20 25% 65,25
KOLOVOZ 2026., STAN 5. KAT, VUKOVARSKA y
2000000010014 ’ ¢ 09 52,20 13,05 65,25
M3 26,RJ S09, ( 60 X 0,87 EUR) Qe
% Porezna osnovica 1znos PDV-a Iznos s PDV
25 52,20 13,05 65,25
Vrijednost robe: 52,20
Iznos bez PDV-a: 52,20
1znos PDV-a: 13,05
Iznos racuna (EUR): 65,25

Slovima: Sezdesetpet EUR i dvadesetpet ct
Kupac je nedefiniran.

Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-309

virman 65,25

Vrijeme izdavanja: 11.09.2026. 14:09
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka plac¢anja: T Transakcijski rac¢un

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeéi bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplaéen cijelosti. Osnivac: g. Lovorko Milosevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




OBRACUN ZAJEDNICKIH TROSKOVA ZA 8/26 god.

Zakupci
lr.brJTROSKOVI 1ZNOS U EpRIMA
1. JElektricna energija 6I
Ea klimu m.8/2026 3.333,4
' rezarina za klimu m.8/2026
,\A 1.124,784
3. Cis¢enje zajednickih
rostora i parkinga rn.8/2026 610,52
4. Odrzavanje zelenila
a parkingu rn.8/2026 132,72
5. Voda za zelenilo rn.8/2026
a parkingu 381,07
6. [Voda za javni WC m.8/2026
155,804
7. Zastitari s kontrolom rn.3924-01-2026
vatrodojave 2713,50 x 73,21%) 1.986,5
8.
-v.
|
MEDUZBROJ : (1-9) 7.724.9 : 3934 m?*=1,96 EUR/
MEDUZBROJ : (3-9) 3.266.,6 : 3759 m?=0,87 EUR/
10. Eed odrz. osobnog 5|
iz. E-0662 81,67% rn.08-S26-1 84,354 (103,28 x 81,67%)
1. Elekmc}na energija za
sobno diz. 81,67% rn.8/2026 88,20 108,00 x 81,67%)
12. Mrezarina za
Usobno diz. 81,67% rn. 8/2026 45 98K56,30 x 81,67%)
13.
MEDUZBROJ : 218,53 2500M°=0,09 EUR/ir

edovno odrzavanje
. fferetnog diz. B 2526 r.08-S26-1 80,804

14. f[Elektricna energija za J
okretne stepenice rn.8/2026 410,3

15 Mrezarina za

‘ okretne stepenice rn.8/2026 160,3

edovno odrzavanje

16. fpokretnih stepenica rn.5690/1/2 287,384

17

18

19.

938,86§ 2500 m?=0,38 EURL

POVRSINE POSLOVNIH PROS! -2-




. IBTUDENAC (HIPERMARKET) d.o.0 I kat[ 1138 m 2
. FLIBA d.0o.0. (EMEZZETA) i 1 katl 2500 m 2
TUTTO LUXO d.o.0 | kat 43 m?2
EDUZBROJ : | 3881m?
PEMO CENTAR d.o.0. uredi IV. kat 78 m2
MEDUZBROJ : 3759 M2
ADRIATIC INVESTMENT GROUP d.0.0. uredi IV. kal 175 m2
TUDENAC d.o.0. V.kat-stan 60 m2
UKUPNO : 3994 m2
UCESCE U TROSKOVIMA
TUTTO LUXO d.o.0 pr | kaffStavke 1 do 9 Stavke 1do 9  UKUPNO:
1,96 eur/m?
ISTUDENAC (HIPERMARKET) d.o.o. | kaffStavke 1 do 9 Stavke 1do 9 UKUPNO:
1,96 EUR/Mm?
LIBA d.o.0. (EMEZZETA) il I kat§Stavke 1 do 19. IStavke 1 do 19

1,96 e/m*40,09 e/m?+0,38 e/m?

JUKUPNO: 2,43 eur/m?

4 JADRIATIC INVESTMENT GROUP uredi 175 m2 IStavke 1 do 13

hKUPNO: 2,05 eur/m?

IPEMO CENTAR d.o.0. Uredi V. kat 78 m2§Stavke 3 do 9

lukuPNO: 0,87 eurim?

ISTUDENAC d.o.0. V.kat IStavke 3 do 9

LIKUPNO: 0,87 eur/m?

U Dubrovniku, kolovoz 2026. godine




PEMO CENTAR D.O.O. R1
Vukovarska 26
20000 DUBROVNIK, HRVATSKA
Ziro radun: 2484008-1104248814 RBA
IBAN: HR5524840081104248814 SWIFT: RZBHHR2X
Telefon, Fax ,
OIB: 96916374875
Mjesto izdavanja: MT 101, DUBROVNIK

FAKTURA USLUGA br. 310/101/9910
Datum dokumenta: 11.09.2026.

Datum DVO: 31.08.2026.
Datum valute: 20.09.2026. STUDENAC D.0.0.
:;Z?;e kupca: fzw CETVRT RIBNJAK 17
OIB kupca: 02023029348 21310 OMIS

Dokument PS: 1, MT: 101, VD: 910, BROJ: 310 (Prijem PS: 5218, MT: 0840)

Rbr. Artikal Naziv artikla Kolicina JMJ VPC Cijena bez PDV %PDV Cijena s PDV
EAN kod %rabata Iznos bez PDV Iznos PDV Iznos s PDV
1 01001 PREFAKTURIRANI TROSKOVI 1,00 kom 2.230,48 2.230,48 25% 2.788,10
1138 X 1,96 EUR, HIPERMARKET ,VUKOVARSKA - 1
10014 # ! d % .230,48 557,62 2.788,1
20000000 26, PJ 840, KOLOVOZ 2026 0,00% 2.230, 57, 88,10
% Porezna osnovica Iznos PDV-a Iznos s PDV
25 2.230,48 557,62 2.788,10
Vrijednost robe: 2.230,48
Iznos bez PDV-a: 2.230,48
Iznos PDV-a: 557,62
Iznos racuna (EUR): 2.788,10

Slovima: dvijetisu¢esedamstoosamdesetosam EUR i deset ct
Kupac je nedefiniran.

Prilikom placanja pozovite se na poziv na broj: 05 52183-101-310

virman 2.788,10

Vrijeme izdavanja: 11.09.2026. 14:12
Oznaka operatera: Eva Karmen Brbora
Oznaka placanja: T Transakcijski ra¢un

Dokument je izdan elektronickim putem te je vazeci bez potpisa i pecata po ¢l.6. ZOR-a.

Drustvo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu - stalna sluzba u Dubrovniku, MBS-090021121.
Temeljni kapital od 5.320.000,00 kn uplaéen cijelosti. Osniva¢: g. Lovorko MiloSevic.
Uprava drustva (direktor): g. Lovorko MiloSevi¢




OBRACUN ZAJEDNICKIH TROSKOVA ZA 8/26 god.

Zakupci
k.br TROSKOVI IZNOS U EURIMA
1. JElektricna energija 6I
Ea klimu rn.8/2026 3.333,4
2. rezarina za klimu rn.8/2026
P 1.124,784
3. [Cis¢enje zajedni€kih
rostora i parkinga rn.8/2026 610,52
4. JOdrzavanje zelenila
a parkingu rn.8/2026 132,72
8. L/oda za zelenilo rn.8/2026
a parkingu 381,07
6. Voda za javni WC n.8/2026
155,804
7. Yastitari s kontrolom rn.3924-01-2026
vatrodojave 2713,50 x 73,21%) 1.986,55
8.
—
|
MEDUZBROJ : (1-9) 7.724, ! 3934 m?=1,96 EUR/n{
MEDUZBROJ : (3-9) 3.266.6 : 3759 m*=0,87 EUR/
10. Eed. odrz. osobnog 5I
iz. E-0662 81.67% rn.08-S26-1 84 354 (103,28 x 81,67%)
11. Elektrmna energija za
sobno diz. 81,67% rn.8/2026 88,206108,00 x 81,67%)
12. Mrezarina za
sobno diz. 81,67% rn. 8/2026 45 98K56,30 x 81,67%)
13.
MEDUZBROJ : 218,53 : - 2500M?=0,09 EUR/m
14. [Elektricna energija za 5I
okretne stepenice m.8/2026 410,3
15 Mrezarina za
okretne stepenice rn.8/2026 160,334
edovno odrzavanje
16. ppokretnih stepenica r.5690/1/2 287,384
edovno odrzavanje
17. feretnog diz. B 2526 r.08-S26-1 808(*
18.
19.
938,86§ 2500 m*=0,38 EURL

POVRSINE POSLOVNIH PROS -2-




ISTUDENAC (HIPERMARKET) d.o.0 I katl 1138 m ?

LIBA d.0.0. (EMEZZETA) i 1 ka 2500 m 2
TUTTO LUXO d.o.o | kat 43 m?2

EDUZBROJ : | 3681m?
PEMO CENTAR d.o.o. uredi IV. kat 78 m2
MEDUZBROJ : . 3759m2
ADRIATIC INVESTMENT GROUP d.0.0. uredi IV. kai 175 m2

TUDENAC d.o.0. V.kat-stan 60 m2
UKUPNO : 3994 m2

UCESCE U TROSKOVIMA

TUTTO LUXO d.o.0 pr | kaffStavke 1 do 9 Stavke 1do 9  UKUPNO:
1,96 eur/m’
ISTUDENAC (HIPERMARKET) d.o.o. | kaffStavke 1 do 9 Stavke 1 do 9 UKUPNO:
,86 EUR/m?
LIBA d.o.0. (EMEZZETA) it i kaggStavke 1 do 19. Stavke 1 do 19
1,96 e/m?40,09 e/m?+0,38 e/m?

JUKUPNO: 2,43 eur/m?

4 JADRIATIC INVESTMENT GROUP uredi 175 m2 Stavke 1 do 13 LJKUPNO: 2,05 eur/m?

5 IPEMO CENTAR d.0.0. Uredi IV. kat 78 mAStavke 3do 9 JUKUPNO: 0,87 eur/m?

ISTUDENAC d.o.0. V. kat [Stavke 3do 9 LUKUPNO: 0,87 eur/m’
|

U Dubrovniku, kolovoz 2026. godine.




. PEMO CENTAR d.0.0., Dubrovnik,Vukovarska 26, OIB: 96916374875, upisan u sudski registar Trgovackog suda
u Dubrovniku pod brojem (MBS): 090021121 koje zastupa Lovorko Milo3evi¢, ¢lan Uprave, kao Najmodavac

STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, upisan u sudski registar Trgovackog suda u Splitu pod brojem

(MBS): 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan Badkarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovic, Clan
prave, kao Najmoprimac

Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,Ugovorne strane”)
)2.2023.godine sklopili su sljededi

UGOVOR O NAIMU STANA
(, Ugovor®)

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan u potkroviju, V.kat, Suviasnicki dio: 64/6300 ETAZNO
VLASNISTVO (E-24), kat. est. ZGR. 742, upisan u ZK. uloZak 2901, K.O. GruZ, na adresi Vukovarska 26,
Dubrovnik, a sastoji se od dvije sobe po tri kreveta, dvije kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka, ukupne

povrsine 60 m2.

Najmodavac jamci da je iskljucivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jamci Najmoprimcu
neometano koridtenje stana iz ¢lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaie
da treca osoba na bilo koji natin polaZe pravo na stan iz ¢lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev
za isplatu iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku
$tetu koja mu zbog toga nastane

Clanak 2
Ugovorne strane su suglasne da ¢e stan iz Clanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti iskljucivo radi

smjestaja svojih radnika.
U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najviSe 6 (Sest) radnika Najmoprimca.

Clanak 3
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesetnu najamninu u iznosu od 1.400,00 (tisu¢u Cetiristo) EUR

uvecano za PDV.

Najmoprimac se obvezuje uplatiti najamninu najkasnije svakog 20-tog u mjesecu za tekuci mjesec i to na
racun Najmodavca broj HR5524840081104248814

Ugovorne strane izric¢ito ugovaraju da ¢e se nakon isteka ¢etvrte godine trajanja najma iznos najamnine
indeksirati na temelju godi$njeg harmoniziranog indeksa potrosackih cijena (HICP) koji se objavljuje u
Statisti¢kom izvjeséu Europske unije $to znadi da ce se 7. veljace 2027, godine najamnina indeksirati za
kumnulativnu vrijednost HICP indeksa za prethodno ¢etverogodisnje razdoblje. i

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e iznos reiijskih troskova koji terete predmetni stan Najmoprimac placati
prema stvarnoj potrodnji (komunalna naknada, troskovi opskrbe vodom, elektriCna energija, troskovi Cistoce,
pricuva).
1/3




Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koristenje stana prema odredbama ovog Ugovora iutu
svrhu je obvezan o svom trogku redovito odrZavati stan u upotrebljivu stanju.

roskove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same troskove uporabe stana snosi

3im
“a

)

rima
rimac.

rilikom preuzimanja stana ugovorne strane sacinjavaju primopredajni zapisnik u koji se unose svi podaci o

staniu stana i opreme, a koji zapisnik ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 6.
Naimoprimac mode koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i

o e ia.

aje u zgradi i zemljidte koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri ¢emu je duZan

sostupati pazljivo te ¢uvati stanove i zgradu od kvara i odtecenja.

ne moze drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti

o

Q
'

djelatnost.

Clanak 7.
vaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 1.2.2023. godine do 1.2.2027. godine.

O
O

\
wr
(4 4]
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Najmoprimac moie otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca pod uvjetom da
Najmodavcu podalje pisanu obavijest. Obavijest Ce biti dostavljena putem preporuéene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
slu¢aju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporu¢enom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je

druga obavijest predana postanskom uredu.

Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od 6 (3est) mjeseci pod uvjetom da
Najmoprimcu posalje pisanu obavijest. Obavijest e biti dostavljena putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u
slucaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati preporucenom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je

druga obavijest predana postanskom uredu.

Ako Ugovor otkazuje Najmodavac , obvezan je Najmoprimcu ponuditi odgovarajuéi zamjenski stan udaljen
maksimalno 3000 metara od predmetnog stana, sa smjestaj istog broja radnika i isti iznos zakupnine i pod

svim drugim uvjetima iz ovog Ugovora.

Najmoprimac ima pravo, ali ne i obvezu, produtiti trajanje najma za dodatnih 4 (¢etiri) godina na nacin da
posalje Najmodavcu pisanu obavijest preporu¢enom posiljkom najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka najma iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se Ugovor produzuje za dodatnih 4 (¢etiri) godina pod
stim uvjetima. Radi izbjegavanja svake sumnje, navedeno pravo ne pripada Najmodavcu.

Nakon isteka dodatnih 4 (&etiri) godina iz stavka 4. ovog ¢lanka, Najmodavac ima obvezu prvo ponuditi
Najmoprimcu najam stana za sljedece ugovoreno vremensko razdoblje, pod istim uvjetima pod kojima bi




Najmodavac dao u najam stan trecoj osobi i po tadainjoj trziSnoj cijeni. U suprotnom, Najmodavac je duZan

platiti Najmoprimcu ugovornu kaznu u iznosu (13.272,28 EUR).

Clanak 8.

Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
em ih je primio, uzimajudi u obzir samo

njegovom vlasnidtvu ili u vlasnitvu njegovih radnika i u stanju u koj

promjene do kojih je doslo redovnom uporabom stana.

19

racanje predmeta najma vrii se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka

= su duine utvrditi postoje li odteéenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 9.

tranke su suglasne da nece doci do presutnog obnavljanja Ugovora ni u slu€aju da jedna drugu najmanje 30
na prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti Ugovor na odredeno

eme za daljnje razdoblje.

W

sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se

ndredbe Zakona o najmu stanova.
ezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
attitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvrsavanja

govorne strane se obvezuju na za$
tima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno

S IS

govora te izjavljuju da ce s
drugim primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Jgovora isti vlastorucno potpisuju.

govorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog |
Clanak 12.

Ovaj Ugovor satinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)

primjerka.

NAJMODAVAC: NAIMOPRIMAC:

PEMO CENTAR d.0.0. zastupan po: STUDENAC d.o.0. zasjupan po:

an Baskarad,
¢lan Uprave

sorko Milosevic,
Jprave

\

PeEmo CENTAR s,
Filip Bilanovic,

¢lan Uprave
W/
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Ja, javni biljeznik NIKSA MOZARA, Dubrovnik, Vukovarska 17,
potvrdujem da je stranka:

LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5, kao - ¢lan uprave -
direktor, zastupa druStvo pojedinacno 1 samostalno PEMO CENTAR d.o0.0., MBS 090021121, OIB
96916374875, Dubrovnik, Vukovarska 26, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice
br. 115061344 PU Dubrovatko-neretvanska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroniCkim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
1znosu od 1,00 eur. P

Broj: OV-963/2023
Dubrovnik, 23.02.2023

N\

Javni biljeznik /
NIKSA MOZARA
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PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number IMBS/: 090021121,
represented by Lovorko MiloSevi¢, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik, Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number IMBS/:
060002140, Personal Identification
Number /01IB/ 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant’),

(The Landlord and the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the “Parties” and individually referred
to as the “Party”)

on 07.02.2022
following

concluded the

AGREEMENT
ON USAGE OF PARKING
(the "Agreement’)

Agreement subject matter
Article 1

1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord permits usage to the
Tenant, and the Tenant takes into
usage business premises, as follows:
upper parking space for
buyers on l.r.plot 493/1, 494/1
494/2 and build. 1360 c.m.
Gruz, in Vukovarska 26,
hereinafter as the "Premises”.

PEMO CENTAR d.o.0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje zastupa Lovorko
MiloSevic, Clan uprave (“Zakupodavac”)

PEMO d.o.o., sa sjedistem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod brojem (MBS)
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, ¢lan uprave
(“Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne
strane”, te pojedinacno kao “Ugovorna
strana’)

sklopili su dana 07.02.2022. godine
sljedeci

UGOVOR
O KORISTENJU PARKINGA
("Ugovor")

Predmet ugovora
Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora
Zakupodavac predaje na koristenje
Zakupniku, te Zakupnik uzima na
koristenje poslovni prostor, i to:
gornji parking prostor za kupce na
K.C.br. 493/1, 494/1, 494/2 i zgr
360 k.o. Gruz, na adresi
Vukovarska 26, u nastavku kao
"Prostor”




1.2 The Landlord claims to be the |

owner and possessor of the Premises

1.3 The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the Premises
for parking of the Tenant's buyers and
the other visitors of Pemo Centar.

1.4. The Tenant is aware of the
intention of the Landord to build a
buliding with underground parking,
The Tenant agrees that for the
duration of the works he will not be
able to use the parking, and the
Landlord undertakes, in the event of
building, to finish the works in the
shortest possible time, whereby the
Tenant is released from the obligation
to pay the rent for the said premises
during the building. The works shall
begin at the earliest 5 years as of the
day of entering into force of this
Agreement, in accordance with the
prior agreement with the Tennant

1.5. The Parties mutually agree that
the usage of the parking spaces on
the parking yard of Pemo Centar shall
be regulated by the rules and
conditions on wusage of parking
determined by the Landord, whereby
the Tenant's buyers shall be entitled
to:

1 h of free parking for kn 20,00 of
purchase,

2 hrs of free parking for kn 300,00 of
purchase.

The Tenant's buyers shall use the
parking together with the other visitors
of the centre under the same
conditions, whereby the said
preconditions for usage of free
parking time of the Tenant's buyers
shall not be amended without the
agreement with the Tenant.

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik i
posjednik Prostora

1.3 Zakupodavac izjavljuie i jamci
Zakupniku slobodan pristup Prostoru, za
potrebe parkiranja Zakupnikovih kupaca

i ostalih posjetitelja Pemo Centra. ‘

1.4. Zakupnik je upoznat s namjerom
Zakupodavca da na parceli izgradi
zgradu s podzemnim  parkingom.
Zakupnik je suglasan da ¢e mu u
razdoblju gradnje biti  privremeno
onemoguceno koristenje parkinga, a
Zakupodavac se u slucaju gradnje
gradnju obvezuje dovrsiti u najkracem
mogucéem roku, pri €éemu je za vrijeme
gradnje Zakupnik osloboden plac¢anja
zakupnine za navedeni prostor. Radovi
¢e poceti najranije 5 godine racunajuéi od
dana kada ovaj] Ugovor zapoéme
proizvoditi pravne ucinke, sukladno
prethodnom dogovoru sa Zakupnikom

1.5. Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ¢e se koristenje parkirnih mjesta na
parkiralistu Pemo Centra vrsiti sukladno
pravilima koristenja i uvjetima koristenja
parkinga koje odreduje Zakupodavac, pri
cemu ce Zakupnikovi kupci imati pravo
na:

1 sat besplatnog parkiranja za kn 20,00
kupnje,
2 sata besplatnog parkiranja za kn

' 300,00 kupnje.

Zakupnikovi kupci ¢e parking koristiti
zajedno sa drugim posjetiteljima centra i
pod istim uvjetima, pri ¢emu se naprijed
navedeni preduvjeti za besplatno
parkiranje Zakupnikovih kupaca nece
mijenjati bez dogovora sa Zakupnikom.




The purpose of the usage
Article 2

2.1 The Parties hereto agree that
the Premises shall be used for
purpose of parking of the buyers.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose

2.3 The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care.

Usage Term and Hand-over of the
Premises

Article 3
3.1 This Agreement is concluded for a

definite period of 5 (five) years
starting from the hand-over date of the

Premises. The Premises shall be
handed-over to the Tenant on
01.02.2022. or immediately upon

comming into force of this Agreement
whichever later.

3.2. The Tenant has the right, but not
the obligation, to extend the usage
term for additional 5 (five) years by
sending a written notice by registered
mail to the Landlord, 3 (three)
month(s) prior to the expiration of the
usage term from the previous
paragraph, at the latest, stating that
the Agreement is extended for
additional 5 (five) years on the
identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord.

3.3 After the expiry of the additional

' &5 (five) years from paragraph 3.2
above the Landlord has the obligation
to offer firstly to the Tenant to lease
the Premises for further agreed period

' Svrha koristenja

Clanak 2.

2.1 tranke ovim suglasno utvrduju
da se Prostor koristi u svrhu parkiranja
kupaca

2.2 Zakupodavac izjavijuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3. Zakupnik je obvezatan Kkoristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom.

Trajanje koristenja i primopredaja
Prostora

Clanak 3.
3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na

odredeno vrijeme od 5 (pet) godine, a

koje pocinje trenutkom primopredaje
Prostora Prostor ¢e se predati
Zakupniku na 01.02.2022., odnosno
odmah po stupanju na snagu ovog
ugovora, ovisno o tome Sto nastupi
kasnije

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produziti trajanje koristenja za dodatnih
5(pet) godina na nacin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuc¢enom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka koriStenja iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ce
navesti da se Ugovor produZuje za

dodatnih & (pet) godina pod istim
uvjetima. Radi izbjegavanja svake
sumnje, navedeno pravo ne pripada
Zakupodavcu.

3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina
1z stavka 3.2, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup
Prostora za  sljedece  ugovoreno

| vremensko razdoblje, pod istim uvjetima




Ko

of time, under the same conditions
under which the Landlord would hand
over the usage of the Premises to a
third party and on a then prevailing
market price. Otherwise, the Landlord
shall be obliged to pay to the Tenant
the contractual penalty of 100.000,00
HRK.

3.4 The Parties agree that the Tenant
is In possession of the Premises.

¢ S .

3.5. The parties agree that the Tenant
has the right to terminate this
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
requirements for the Premises and
Hypermarket , irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility, in respect of
the d Premises

Naknada
Article 4

4.1 The Parties agree that the total
monthly compensation for the usage
of the Premises is EUR 2.000,00,
increased for VAT, paid in HRK
counter value pursuant to the
midpoint exchange rate of Croatian
National Bank on payment date. The
Tenant shall pay the compensation to
the following account: IBAN
HR5524840081104248814. The
payment obligation starts with the
day of entering into force of this
Agreement.

4.2 The Parties agree that, if the
Landlord is not a VAT payer at the
time of signing the Agreement, but
during the term of the Agreement
becomes one, the compensation will
increase for the corresponding VAT.

pod Kkojima bi Zakupodavac dao na
koristenje Prostor trecoj osobi i po
tadasnjoj trziSnoj cijeni. U suprotnom,
Zakupodavac je duzan platiti Zakupniku
ugovornu kaznu u iznosu
(100.000,00kn).

3.4 Stranke suglasno utvrduju da se
Zakupnik nalazi u posjedu Prostora.

3.5 Stranke suglasno utvrduju da
Zakupnik ima pravo raskida ovog
Ugovora u sluéaju da za Prostor |
Hipermarket nije moguée ishoditi
minimalne tehnic¢ke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositel] zahtjeva i
neovisno koji je razlog nemogucénostim u
pogledu Prostora.

Compensation
Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane utvrduju da
ukupna mjesefna naknada za
koriStenje Prostora iznosi 2.000,00
eura, uvecano za PDV, pla¢ceno u
kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem teCaju HNB-a na dan
placanja. Zakupnik ¢e uplatiti naknadu
na sljedeci raun Zakupodavca: IBAN
HR5524840081104248814. Obveza
placanja naknade pocinje te¢i s danom
stupanja ovog Ugovora na snagu

4.2  Stranke suglasno utvrduju da se,
u slu¢aju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, naknada se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a




4.3 The compensation shall be paid
until the 20 day of a month for the
current month.

4.4 The Parties agree that after the
fith year of the Agreement the
compensation shall be indexed
pursuant to the Annual Harmonized
Index of Consumer Prices (HICP)
published in the Statistical Report of
the European Union meaning that on
7th February 2027 the rent shall be
indexed with cummulative value of the
HICP index for the preceeding five
year term

Sublease

Article 5
5.1 The Tenant is not entitled to
(sub)lease the Premises or their part
without prior Landlord's written
consent

Return of the Premises
Article 6

6.1 Upon usage termination for
whatever reason, the Premises shall
be returned to the Landlord free of
persons and items, clean and in good
condition

6.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises
devices and equipment due to
standard usage

Final provisions

Article 7
7.1 Croatian Act on Leasing and Sale
of Business Premises shall apply to

all the issues not regulated by this
Agreement. as well as the relevant

| indeksirat

4.3 Naknada treba biti placena do 20.
dana u mjesecu za tekuci mjesec.

4.4. Ugovorne strane izricito ugovaraju
da c¢e se nakon isteka pete godine
trajanja ugovora iZnos naknade
na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potrosackih
cjena (HICP) koji se objavijuje u
Statistickom izvjeséu Europske unije §to
znaci da ce se 7. veljaCe 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativnu
vrijednost HICP indeksa za prethodno
petogodisnje razdoblje.

Podzakup
Clanak 5.

5.1 Zakupnik nije oviasten dati u
(pod)zakup Prostor ili dio Prostora bez
prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca

Povrat Prostora
Clanak 6.

6.1 Nakon prestanka koristenja iz bilo
kojeg razloga, Prostor ¢e biti vraéen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, oCis€en i u urednom stanju.

6.2 Zakupnik ne odgovara za pogor$anje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja

Zavrsne odredbe

Clanak 7.
7 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se

hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaiji

_poslovnog prostora, kao i relevantne




provisions of the Croatian Oblxgations
Act.

7.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail
to do so, they agree on the
competence of the court in
Dubrovnik.

7.3  The Contracting Parties hereto

agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 8

8.1 The Parties mutually agree that

this Agreement forms the entire
understanding between them
and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement.

8.2 The Parties mutually agree that in
case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement

shall be transferred to their
SuUCcCessors
8.3 The Landlord is obliged to

inform the Tenant in writing on any
change, including the company name,
address, authorized representative
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord’s negligence the Tenant is
authorized to claim the damages
and/or habilities (even upon

termination of the Agreement if the |

damage and/or obligation arose

during the Agreement term)

8.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless

odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima

7.2 Ugovorne strane su suglasne da
¢e eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rieSavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku.

7.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca.

Clanak 8.

8.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana Kkoji
zamjenjuje sve prethodne sporazume
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

8.2 Ugovorne strane suglasne da u
slu¢aju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava | obveze prelaze na njihove
nasljednike

8.3  Zakupodavac se obvezuje

izvijestiti pisanim putem Zakupnika o

svakoj] promjeni, bilo imena drustva,
adrese, ovlastenih osoba za zastupanje,
IBAN ili drugih statusnih promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta i/ili novéana

obveza prema tre¢im osobama, istu stetu
i/ili - obvezu je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta i/ili
novCana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

8.4 Obje ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti tre¢im




this is required for fufiiment of this
Agreement), without a  written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any
other information deemed secret to
any of the Contracting Parties unless
the law requires so. The provisions of
this paragraph will be valid even after
the expiration or termination of this
Agreement.

8.5. Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, in
case a notice is returned to sender for
whatever reason, the sender shall
send the second notice to the other
party by registered mail with a proof of
delivery. It shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

8.6 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into
force on the day of closing of the
transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.o., Omjs, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Céntar d.o.o.
The Lafidlord

oy

o al
AR 4. .
: L 7 il B ke

Lovorko Milosevic,

Board Member

Pemo d.o.q.
The Tenapt

Antonija Coran,

Board Member

osobama (osim ukoliko se to trazi u

svrhu izvrSenja ugovora), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

8.5 Obavijesti koje trebaju biti
dostavljene prema ovom Ugovoru c¢e biti
dostavljene putem preporucene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u sluc¢aju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
posStanskom uredu.

8.6 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan
zakljuCenja transakcije kojom ¢e 100%
posiovnog udjela u drustvu Zakupnika
ste¢i drustvo Studenac d.o.o., Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348,

Pemo Centar d.o.o.
Zakupodavac

Lovorko Milosevic
¢lan uprave

Pemo d.o.o.
Zakupnil

Antopija Coran,
Clan uprave
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PEMO CENTAR d.o.0.. MBS 090021121, OIB 96916374875, Dubrovnik, VUKOVARSKA 26.
zastupano po direktoru LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5, u

j0] nazocnosti priznala

mo

e ty ) 1 - " v 1 1111 vient
YOIpIS na Poipis na pismenu je istinit. Istovietnost

1153061344 PU Dubrovacko-

M0UNOSIICH A piIsimena ut

neretvanska | oviastenje za zastupanie utvedeno je uvidom u sudski registar ¢iektronickim p

1 Jdan
idn

ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn

Ka pristojba za ovjeru po tar. br. [1.st. 4
1 i1 naorada <] - I 5 on dor % ' | { A I 4
avnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19, st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30.00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7.50 kn
Broj: OV-1256/2022

Tavni biljeznik

{thana Sudar
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1.2 The Landlord claims to be the
owner and possessor of the Premises.

1.3 The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the building in
which the Premises are located and to
the mere Premises, among other
things for delivery of goods by trucks /
lorries, with undisturbed and free right
to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the

| building, all in accordance with the

provisions of this Agreement.

The purpose of the lease
Article 2

2.1 The Parties hereto agree that
the Premises shall be used

exclusively for the performing the
Tenant's registered business activity.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose

2.3 The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care.

Lease Term and Hand-over of the
Premises

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of § (five) years,
starting immediately upon comming
into force of this Agreement

3.2. The Tenant has the right, but not
the obligation, to extend the lease
term for additional 5 (five) years by
sending a written notice by registered
mail to the Landlord, 3 (three)
month(s) prior to the expiration of the
Lease term from the previous
paragraph, at the latest, stating that

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora

1.3 Zakupodavac izjavijuie 1 jamci
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor 1| samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim i1 slobodnim  pravom |
koristenja Prostora, kao i zajedniCkih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

Svrha zakupa
Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju
da se Prostor koristi iskljuCivo u svrhu
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Zakupnika.

2.2 Zakupodavac izjavljuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu

2.3. Zakupnik je obvezatan Kkoristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom

Trajanje
Prostora

zakupa i primopredaja

Clanak 3.

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na
odredeno vrijeme od 5 (pet) godine, a
koje pocCinje odmah po stupanju na
snagu ovog ugovora.

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produziti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nacin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuc¢enom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e
navesti da se Ugovor produzZuje za

2




the Agreement is extended
| additional 5 (five) years on the
identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord.

3.3 After the expiry of the additional

5 (five) years from paragraph 3.2
above the Landlord has the obligation
to offer firstly to the Tenant to lease
the Premises for further agreed period
of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease
the Premises to a third party and on a
then prevailing market  price.
| Otherwise, the Landlord shall be
obliged to pay to the Tenant the
contractual penalty of 100.000,00
HRK

3.4 The Parties agree that the Tenant
is in possession of the Premises

3.5. The Parties agree that the Tenant
shall have a right to terminate this
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
requirements for the premises,
irrespective of who the applicant is
and independently of the reason for
impossibility, in respect of the relevant
premises

Rent
Article 4

4.1 The Parties agree that the total
monthly rent for the Premises is EUR
5.700,00, increased for VAT, paid in
HRK counter value pursuant to the
midpoint exchange rate of Croatian
National Bank on payment date. The

Tenant shall pay the rent to the
following account: IBAN
HR5524840081104248814. The

payment obligation starts with the

| dodatnih 5
| uvjetima.

for

(pet) godina pod istim
Radi izbjegavanja svake
sumnje, navedeno pravo ne pripada
Zakupodavcu.

3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina
iz stavka 3.2, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku  zakup
Prostora za sljede¢e ugovoreno
vremensko razdoblje, pod istim uvjetima
pod kojima bi Zakupodavac dao u zakup

Prostor trecoj osobi | po tadasnjoj
trzisnoj cijeni. U suprotnom,
Zakupodavac je duzan platiti Zakupniku

ugovornu kaznu u iznosu

(100.000,00kn)

3.4 Stranke suglasno utvrduju da se
Zakupnik nalazi u posjedu Prostora.

3.5 Stranke suglasno utvrduju da
Zakupnik ima pravo raskinuti ovaj Ugovor
u sluCaju da za predmet zakupa nije
moguce ishoditi minimalne tehnicke
uvjete, neovisno o tome tko je podnositel]
zahtjeva neovisno Kkoji je razlog
nemogucnostim u pogledu odnosnog
predmeta zakupa.

Zakupnina
Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
5.700,00 eura, uvetano za PDV,
plateno u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teCaju HNB-a na dan
plac¢anja. Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu
na sljedeci racun Zakupodavca: IBAN
HR5524840081104248814. Obveza
placanja zakupnine pocinje tec¢i s danom
stupanja ovog Ugovora na snagu.




day of entering into force of this

Agreement.

42 The Parties agree that, if the
Landlord is not a VAT payer at the
time of signing the Agreement, but
during the term of the Agreement
becomes one, the rent will increase
for the corresponding VAT.

4.3 The rent shall be paid until the
20th day of a month for the current
month.

4.4 The Parties agree that after the
fifth year of lease the rent shall be

indexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer
Prices (HICP) published in the

Statistical Report of the European
Union meaning that on 7th February
2027 the rent shall be indexed with
cummulative value of the HICP index
for the preceeding five year term.

Expenses
Article 5

5.1 The Tenant shall pay the utility
costs (communal compensation,
costs of water and electric energy
supply, costs of communal cleaning
and and similar) related to the
Premises, including the housing
compensation, from the day the
Premises are handed over. If the
Landlord does not settle the
expenses until the hand-over day the
Tenant is entitled to pay those
expenses and make offsetting with
the rent

52 The Tenant
expenses related
maintenance (Cro. tekuce
odrzavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting) and the Landlord

shall pay the

to the regular

‘ naknadno

4.2 Stranke suglasno utvrduju da se,
u sluéaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
postane, zakupnina se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.3 Zakupnina treba biti placena do
20. dana u mjesecu za tekuci mjesec.

4.4. Ugovorne strane izriCito ugovaraju
da ¢e se nakon isteka pete godine

trajanja  zakupa iznos  zakupnine
indeksirat na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potrosackih

cijena (HICP) koji se objavljuje u
Statistickom izvjes¢éu Europske unije sto
znadi da ¢e se 7. veljace 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativhu
vrijednost HICP indeksa za prethodno
petogodisnje razdoblje.

Troskovi
Clanak 5.

5.1 Zakupnik snosi rezijske troSkove
(komunalna naknada, troSkovi opskrbe
vodom, elektricnom energijom, troskovi
Cistoée | sl.) vezano za Prostor
uklju€ujuéi i pricuvu, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom.
Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
rezijske troskove do dana primopredaje
prostora Zakupniku, Zakupnik je
ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti
prijeboj sa zakupninom.

5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. Cciscenje,
soboslikarski radovi) a Zakupodavac
snosi sve ostale troskove potrebne za
odrZavanje Prostora  u stanju




shall pay all the other expenses
related to the maintenance of the
Premises in a condition necessary
for performing the Tenant's activities.
The Landlord shall pay all the
expenses related to the use of
common parts and devices of the
building in which the Premises are
located.

5.3 Contracting Parties agree that if
the current electricity connecting
rating is not sufficient for the Tenant's
business activity, the Landlord
commits to obtain increased
connecting rating 30 days after
signing this Agreement at the latest. If
the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shail be entitled
to obtain the increase of the
connecting rating by paying to HEP
the amount required for the
abovementioned increase. The
Tenant shall deduct that amount from
the monthly rent until the full amount
is offset.

Fit-out works
Article 6

6.1 The Parties agree that during
the Lease Term the Tenant shall be
free to perform any fit-out works on
the Premises considered necessary
for improvement of the Tenants
business activities. Such works do not
require Landlord’'s consent, provided
that they do not endanger the statics
of the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a

request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or other

necessary permits for the Premises
and for performing trade activities

potrebnom za obavljanje Zakupnikovih
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
placati sve troskove vezano za
koritenje zajednickih dijelova i uredaja
i obavljanja zajednickih usluga u zgradi
u kojoj je smjesten Prostor.

5.3 Ugovorne strane su suglasne da
ukoliko trenutna priklju¢na snaga nije
dovoljina za obavljanje djelatnosti
Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje
kod HEP-a ishoditi povecanje prikljucne
snage najkasnije u roku od 30 dana od
zakljucenja ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povecanje navedene
priklju¢ne snage na nacin da c¢e uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje iste
te ¢e potom navedeni iznos prebijati s
cjelokupnom mjeseCnom zakupninom
sve do potpuno izvréenog prijeboja.

Radovi na opremanju
Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane su suglasne da Ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca, pod uvjetom
da se ne ugrozZava statika zgrade.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim viastima podnijeti zahtjev |
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.
Zakupodavac je duzan Zakupniku dati




The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
| permits.

Sublease
Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease
the Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

Signs, billboards, advertisements
and technical devices

Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and, in a common manner, on the
building in which the Premises are
located for marketing purposes.

8.2 The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
in/on the Premises and on the building
in which the Premises are located
(e.g. air conditioning units).

Return of the Premises
Article 9

9.1 Upon Lease expiration, the
Premises shall be returned to the
Landlord free of persons and items,
clean and in good condition.
Regardless of the above mentioned,
the Tenant shall decide whether to
return the Premises in the condition
they were handed over or in the
current condition, taking into account
the respective fit-out works from
Article 6.

svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

| Podzakup

Clanak 7.

7.1 Zakupnik je oviasten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca

Natpisi, reklame i tehnicki

uredaji

panoi,

Clanak 8.

8.1 Zakupodavac daje
Zakupniku za postavlijanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i, na
uobi¢ajen nacin, na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.

odobrenje

8.2. Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavijanje tehnicCkih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
je smjesten Prostor (npr. klima uredayji).

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.

9.1 Nakon isteka zakupa, Prostor ce biti
vracen Zakupodavcu, slobodan od svih
osoba 1 stvari, o€is¢en i u urednom
stanju. Neovisno o tome, Zakupnik ce
po viastitoj odluci odluciti hoc¢e i Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuci posebno u
vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
6
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9.2 The Tenant shall not be liable |

for deterioration of the Premises,
devices and equipment due to
standard usage.

Final provisions
Article 10

10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail
to do so, they agree on the
competence of the court In
Dubrovnik

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that

this Agreement forms the entire
understanding between them
and overcomes all prior

arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement.

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their
SUCCessors.

11.3 The Landlord is obliged to inform
the Tenant in writing on any change,

97772'Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja | opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja

Zavrsne odredbe
Clanak 10.

10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se
hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

10.2 Ugovorne strane su suglasne da
¢e eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rieSavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana Kkoji
zamjenjuje sve prethodne sporazume
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora

11.2 Ugovorne strane suglasne da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava i obveze prelaze na njihove

nasliednike

11.3 Zakupodavac se obvezuje
izvijestiti pisanim putem Zakupnika o




including the company name,
address, authorized representative,
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord’s negligence the Tenant is
authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term).

11.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless
this is required for leasing), without a
written agreement with the other
party, any provision of this Agreement
or any other information deemed
secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so
The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement

11.5. The Landlord hereby authorizes
the Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the
real property referred to in item 1.1 of
this Agreement with the annotation on
lease term duration referred to in item
3.1 and the right to extend the lease
term referred to in item 3.2, in the
Land Register of competent Municipal
Court.

11.6 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
actually receives such a notice.
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office.

svakoj promjeni, bilo imena drustva,
adrese, ovlastenih osoba za zastupanje,

IBAN ili drugih statusnih promjena
Zakupodavca, te u slu€aju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,

Zakupniku nastane $teta i/ili nov€ana
obveza prema tre¢im osobama, istu Stetu
i/ili obvezu je Zakupnik oviasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je steta i/ili
novCana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora)

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti tre¢im
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrsenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlascuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti | ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz tocke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa iz
tocke 3.1., uz pravo produljenja roka iz

clanka 3.2, u zemljisnim knjigama
nadleznog Opcinskog suda.
11.6 Obavijesti koje trebaju biti

' dostavijene prema ovom Ugovoru c¢e biti

dostavljene putem preporucene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u sluc¢aju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu
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Ja. javni biljeznik Tihana Sudar Zagreb, Fra Kopanska 2 A

vrdujem da je stranka

PEMO CENTAR d.o.o., MBS 090021121, OIB 96916374875, Dubrovnik. VUKOV ARSKA 26
po dircktoru LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964. ORASA( . NA PRZINI 5,y

U Kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovietost

)

\!l!'rhir'«

mojoj nazocnosti priznala potpis na pism

m osobne iskaznice br. | 15061344 Pt “1,}\1«'\.(';!\“'

rdila sam temel;

podnositelja pismena uty

neretvanska , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektror ickim putem i
dai asnjr dan

‘nicka pristojba za ovijeru po tar br. 11. st. 4. ZJP nap acena u 1iznosu 10,00 kn

zmicka n wda po ¢l 19, st. 1. PPIT zaracuna tznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u

1iznosu od 7.50 kn

Broj: OV-1250/2022

V7 Y12
Zagreb, 07.02.202
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PEMO CENTAR d.o.0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number /IMBS/: 090021121,
represented by Lovorko Milosevic, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number MBS/
060002140, Personal Identification
Number 1018/ 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the "Parties” and individually referred
to as the "Party”)

on 07.02.2022. concluded the
following

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the "Agreement”)

Lease subject matter
Article 1

1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and
the Tenant takes into lease business
premises, as follows:

- business premises in supply
centre in area MokosSica of
total surface of approx
340m2, building plot 88 c.m.
Obuljeno, in Bartola Kasiéa 8,
hereinafter as the “Premises”.

PEMO CENTAR d.o.0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog |
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS) |
090021121, koje zastupa Lovorko
MiloSevi¢, ¢lan uprave (“Zakupodavac")

|

PEMO d.o.o., sa sjedistem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u |
Dubrovniku  pod brojem  (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, ¢lan uprave
("Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne
strane”, te pojedinacno kao "Ugovorna
strana’)

sklopili su dana 07.02.2022. godine
sljedeci

UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
("Ugovor")

Predmet zakupa
Clanak 1.

i % Temeljem ovog Ugovora
Zakupodavac predaje u zakup
Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup
poslovni prostor, i to:
poslovno prostor u opskrbnom
centru u naseljlu MokoSica
ukupne povrSine cca 340 m2
Cestica zgrade 88 k.o. Obuljeno,
na adresi Bartola Kasi¢a 8, u
nastavku kao "Prostor".
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the Agreement is extended for
additional 5 (five) years on the
identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord

3.3 After the expiry of the additional

5 (five) years from paragraph 3.2
above the Landlord has the obligation
to offer firstly to the Tenant to lease
the Premises for further agreed period
of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease
the Premises to a third party and on a
then prevailing market price,
Otherwise, the Landlord shall be
obliged to pay to the Tenant the
contractual penalty of 100.000,00
HRK

3.4 The Parties agree that the Tenant
is in possession of the Premises

3.5. The parties agree that the Tenant
has the right to terminate this
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
requirements for the premises,
irrespective of who the applicant is
and independently of the reason for
impossibility, in respect of the related
premises.

Rent
Article 4

4.1 The Parties agree that the total
monthly rent for the Premises is EUR
6.500,00, increased for VAT, paid in
HRK counter value pursuant to the
midpoint exchange rate of Croatian
National Bank on payment date. The
Tenant shall pay the rent to the
following account: IBAN
HR5524840081104248814. The
payment obligation starts with the
day of entering into force of this
Agreement.

dodatnih 5 (pet) godina pod istim
uvjetima. Radi izbjegavanja svake
sumnje, navedeno pravo ne pripada
Zakupodavcu.

3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina
iz stavka 3.2, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku  zakup
Prostora za sliede¢e ugovoreno
vremensko razdoblje, pod istim uvjetima
pod kojima bi Zakupodavac dao u zakup

Prostor tre¢oj osobi i po tadasnjoj
trzisnoj cijeni U suprotnom,
Zakupodavac je duzan platiti Zakupniku
ugovornu kaznu u IZnosu

100.000,00 kn.

3.4 Stranke suglasno utvrduju da se |
Zakupnik nalazi u posjedu Prostora.

3.5 Stranke suglasno utvrduju da
Zakupnik ima pravo raskida ovog
Ugovora u slucaju da za predmet zakupa
nije moguce ishoditi minimalne tehnicke
uvjete, neovisno o tome tko je podnositel
zahtieva | neovisno koji je razlog
nemogucnostim u pogledu odnosnog
predmeta zakupa.

Zakupnina
Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
6.500,00 eura, uveéano za PDV,
placeno u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te€aju HNB-a na dan
placanja. Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu
na sliedeci raCun Zakupodavca: IBAN
HR5524840081104248814. Obveza
placanja zakupnine pocinje te¢i s danom
stupanja ovog Ugovora na shagu.
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The Landlord shall pay all the
expenses related to the use of
common parts and devices of the
building in which the Premises are
located

5.3 Contracting Parties agree that if
the current electricity connecting
rating is not sufficient for the Tenant's

business activity, the Landlord
commits to obtain increased
connecting rating 30 days after

signing this Agreement at the latest. If
the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitied
to obtain the increase of the
connecting rating by paying to HEP
the amount required for the
abovementioned increase The
Tenant shall deduct that amount from
the monthly rent until the full amount
is offset

Fit-out works

Article 6

1 6.1 The Parties agree that during

the Lease Term the Tenant shall be
free to perform any fit-out works on
the Premises considered necessary
for improvement of the Tenant's
business activities. Such works do not
require Landlord’'s consent, provided
that they do not endanger the statics
of the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a
request directly to the competent

authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or other

necessary permits for the Premises
and for performing trade activities.
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the

" i obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi

6.2 Zakupnik ima

u kojoj je smjesten Prostor.

5.3 Ugovorne strane su suglasne da

ukoliko trenutna prikljuéna snaga nije
dovoljna za obavljanje djelatnosti
Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje
kod HEP-a ishoditi povecanje prikljucne
snage najkasnije u roku od 30 dana od
zakljuéenja ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povecanje navedene
prikljuéne snage na nacin da ¢e uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ¢e potom navedeni iznos prebijati
s cjelokupnom mjesecnom zakupninom
sve do potpuno izvr§enog prijeboja.

Radovi na opremanju

Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane su suglasne da Ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
cemu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca, pod uvjetom
da se ne ugrozZava statika zgrade.

pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev |
sve potrebne dokumente neophodne za

ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.

Zakupodavac je duzan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.




Tenant to obtain all the nacessary'
permits.

Sublease
Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease
the Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

Signs, billboards, advertisements
and technical devices

Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and, in a common manner, on the
building in which the Premises are
located for marketing purposes.

8.2 The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
in/on the Premises and on the building
in which the Premises are located
(e.g. air conditioning units)

Return of the Premises
Article S

9.1 Upon Lease termination for
whatever reason, the Premises shall
be returned to the Landlord free of
persons and items, clean and in good
condition. Regardless of the above
mentioned, the Tenant shall decide
whether to return the Premises in the
condition they were handed over or in
the current condition, taking into
account the respective fit-out works
from Article 6

9.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises,

Podzakup
Clanak 7.
7.1 Zakupnik je ovlasten dati u zakup

Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Natpisi, panoi, reklame i tehnicki
uredaji

Clanak 8.
8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,

plakata i reklama na Prostoru i, na
uobicajen nacin, na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinSke svrhe.

8.2. Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
je smjesten Prostor (npr. klima uredaji)

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo
kojeg razloga, Prostor c¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, ocCis¢en 1 u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
viastito] odluci odluciti hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuci posebno u
vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
6.

9.2 Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je

nastalo zbog redovitog koristenja




devices and
standard usage.

equipmé_nt due to

Final provisions
Article 10

10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail
to do so, they agree on the
competence of the court In
Dubrovnik.

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that
this Agreement forms the entire

understanding between them
and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their
SUCCESsSOors

11.3 The Landlord is obliged to inform
the Tenant in writing on any change,
including the company name,
address, authorized representative,
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or

Zavrsne odredbe
Clanak 10.

10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat Ce se |
hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.

10.2 Ugovorne strane su suglasne da
¢e eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjesavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca.

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava | obveze prelaze na njihove

nasljednike.

11.3 Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili
drugih statusnih promjena Zakupodavca,
te u slu¢aju da zbog takvog propusta

Zakupodavca, Zakupniku nastane Steta




liabilities to third parties due to the
Landlord’'s negligence the Tenant is
authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term).

11.4 The Parties mutually agree not to |
use or disclose to third parties (unless

this is required for leasing), without a

written agreement with the other

party, any provision of this Agreement

or any other information deemed

secret to any of the Contracting |
Parties unless the law requires so.

The provisions of this paragraph will

be valid even after the expiration or

termination of this Agreement.

11.5. The Landlord hereby authorizes
the Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the
real property referred to in item 1.1 of
this Agreement with the annotation on
lease term duration referred to in item
3.1 and the right to extend the lease
term referred to in item 3.2, in the
Land Register of competent Municipal
Court

11.6 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
actually receives such a notice.
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office.

11.7 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into

force on the day of closing of the |

i/ili novéana obveza prema tre¢im
osobama, istu Stetu i/ili obvezu je
Zakupnik ovlasten regeresno potrazivati
od Zakupodavca (i po prestanku Ugovora
ukoliko je s$teta i/ili novéana obveza
nastala za vrijeme trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrsenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom
oviascuje Zakupnika da bez svakog
njegovog  daljinjeg  sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz to¢ke 1.1. ovog
Ugovora uz zabiljezbu roka zakupa it
toCke 3.1., uz pravo produljenja roka iz
Clanka 3.2, u zemlji8nim knjigama
nadleznog Op¢inskog suda

11.6  Obavijesti koje trebaju biti
dostavljene prema ovom Ugovoru ¢e biti
dostavljene putem preporuc¢ene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u slucaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporuCenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu

11.7 Ugovorne strane izriéito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan
zakljuCenja transakcije kojom ¢e 100%




transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Centar d.o.o.
The Lar’idlord

4 A
”3:}\?5}‘ CEMT R s

Lovorko Milosevic,
Board Membet

Pemo d.o.o.
The Tenant

Antofiija Coran,
Board Member

poslovnog udjela u drustvu Zakupnika
sted¢i drustvo Studenac d.o.o., Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348

Pemo Centar d.o.o.
Zakupodavac

T

T,

Lovorko Milosevié, !
% |
Clan uprave '

Pemo d.o.o.
Zakupnik '

Antonija Coran,
Clan uprave
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o,

PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number MBS/ 090021121,
represented by Lovorko MiloSevi¢, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik, Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number MBS/
060002140, Personal Identification
Number /0OI1B/: 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the “Parties” and individually referred
to as the “Party”)

on 07.02.2022.
following

concluded the

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the "Agreement’)

Lease subject matter
Article 1

1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and
the Tenant takes into lease business
premises, as follows:

- business premises on ground
floor of the building Lapad-
Solitudo in Dubrovnik, total
surface of 332 m2, lL.rfile 17
l.r.body-etage 0/0, building
plot 2534 c.m. Gruz, in Rijec¢ka
9, hereinafter as the
‘Premises”.

PEMO CENTAR d.o.o0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje =zastupa Lovorko

| Milosevic¢, clan uprave (“Zakupodavac”)

[

PEMO d.oc.o., sa sjedistem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod  brojem (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, ¢lan uprave,

("Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovijeni kao “Ugovorne
strane”, te pojedinacno kao "Ugovorna
strana’)

sklopili su dana 07.02.2022. godine
sljedeci

UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
("Ugovor")

Predmet zakupa

Clanak 1.

B Temeljem ovog Ugovora
Zakupodavac predaje u zakup
Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup
poslovni prostor, i to:

- poslovni  prostor u prizemlju
zgrade Lapad-Solitudo u
Dubrovniku, ukupne povrSine
332m2, z.ul. 17, zk.tijelo - etaza
0/0, Cest.zgr. 2534 k.o. Gruz, na
adresi Rijecka 9, zajedno u
nastavku kao "Prostor”




1.2 The Landlord claims to be the |

owner and possessor of the Premises.

1.3 The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the building in
which the Premises are located and to
the mere Premises,
things for delivery of goods by trucks /
lorries, with undisturbed and free right
to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the
building, all in accordance with the
provisions of this Agreement.

The purpose of the lease
Article 2

2 The Parties hereto agree that
the Premises shall be used

exclusively for the performing the
Tenant’s registered business activity.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose.

2.3 The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care.

Lease Term and Hand-over of the
Premises

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of 5 (five) years,
starting immediately upon comming
into force of this Agreement.

3.2. The Tenant has the right, but not
the obligation, to extend the lease
term for additional 5 (five) years by
sending a written notice by registered
mail to the Landlord, 3 (three)
month(s) prior to the expiration of the
Lease term from the previous
paragraph, at the latest, stating that

among other |

el Zékup@avag izjavljuje da]’e viasnik i

posjednik Prostora.

1.3 Zakupodavac izjavijuje i jamdi
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim i  slobodnim pravom
koriStenja Prostora, kao i zajedni¢kih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

' Svrha zakupa

Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju
da se Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Zakupnika

2.2 Zakupodavac izjavljuie da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3. Zakupnik je obvezatan koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom

Trajanje  zakupa i primopredaja
Prostora

Clanak 3.
3.1 Ova] Ugovor se sklapa na

odredeno vrijeme od 5 (pet) godine, a
koje polinje po stupanju na snagu ovog
Ugovora

3.2 Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu
produziti trajanje zakupa za dodatnih 5

(pet) godina na nacin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz

prethodnog stavka, u kojoj obavijesti ¢e

2
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4.2 The Parties agréé that, if the |

Landlord is not a VAT payer at the
time of signing the Agreement, but
during the term of the Agreement
becomes one, the rent will increase
for the corresponding VAT.

4.3 The rent shall be paid until the
20th. day of a month for the current
month.

4.4 The Parties agree that after the
fifth year of lease the rent shall be

indexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer
Prices (HICP) published in the

Statistical Report of the European
Union meaning that on 7th February
2027 the rent shall be indexed with
cummulative value of the HICP index
for the preceeding five year term

Expenses
Article 5

5.1 The Tenant shall pay the utility
costs (communal compensation,
costs of water and electric energy
supply, costs of communal cleaning
and similar) related to the Premises,
including housing compensation,
from the day the Premises are
handed over. If the Landlord does not
settle the expenses until the hand-
over day the Tenant is entitled to pay
those expenses and make offsetting
with the rent

5.2 The Tenant shall pay the
expenses related to the regular
maintenance (Cro tekuce

odrzavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting) and the Landlord
shall pay all the other expenses
related to the maintenance of the
Premises in a condition necessary
for performing the Tenant's activities.
The Landlord shall pay all the

4.2

Stranke suglasno utvrduju da se,
u slucaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, zakupnina se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.3 Zakupnina treba biti placena do
20. dana u mjesecu za tekuci mjesec.

4.4. Ugovorne strane izri¢ito ugovaraju |
da Ce se nakon isteka pete godine
trajanja  zakupa iznos zakupnine
indeksirat na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potrosacékih
cijena (HICP) koji se objavijuje u
Statistickom izvjescu Europske unije §to
znaCi da ce se 7. veljate 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativhu
vrijednost HICP indeksa za prethodno

petogodisnje razdoblje.

' Troskovi

Clanak 5.

5.1 Zakupnik snosi rezijske troskove
(komunalna naknada, troskovi opskrbe
vodom, elektricnom energijom, troskovi
Cistoce | sl.) vezano za Prostor,
uklju€ujuci  pricuvu, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom.
Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
reZijske troskove do dana primopredaje
prostora  Zakupniku, Zakupnik je
ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti
prijeboj sa zakupninom.

5.2 Zakupnik snosi troskove tekuéeg
odrzavanja Prostora (npr. ¢idcéenje,
soboslikarski radovi) a Zakupodavac
snosi sve ostale troskove potrebne za
odrzavanje Prostora u stanju
potrebnom za obavljanje Zakupnikovih
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
placati sve troSkove vezano za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja




expenses related to the use of
common parts and devices of the
building in which the Premises are
located.

5.3 Contracting Parties agree that if
the current electricity connecting
rating is not sufficient for the Tenant's
business activity, the Landlord
commits to obtain increased
connecting rating 30 days after
signing this Agreement at the latest. If
the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled

to obtain the increase of the
connecting rating by paying to HEP |
the amount required for the
abovementioned increase. The |

Tenant shall deduct that amount from
the monthly rent until the full amount
is offset.

Fit-out works
Article 6

6.1 The Parties agree that during
the Lease Term the Tenant shall be
free to perform any fit-out works on
the Premises considered necessary
for improvement of the Tenant's
business activities. Such works do not

require Landlord's consent, provided |

that they do not endanger the statics
of the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a

request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or other

necessary permits for the Premises
and for performing trade activities.
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
permits.

i obavljanja zajednickih usluga u zgradi

u kojoj je smjesten Prostor.

5.3 Ugovorne strane su suglasne da
ukoliko trenutna prikljutna snaga nije
dovolina za obavljanje djelatnosti
Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje
kod HEP-a ishoditi povecanje prikljucne
snage najkasnije u roku od 30 dana od
zakljucenja ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povec¢anje navedene
prikljuéne snage na nacin da ce uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ¢e potom navedeni iznos prebijati
s cjelokupnom mjesecnom zakupninom
sve do potpuno izvrSenog prijeboja.

Radovi na opremanju
Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane su suglasne da c¢e
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri

| ¢emu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca, pod uvjetom
da se ne ugrozZava statika zgrade.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev |
sve potrebne dokumente neophodne za

ishodenje gradevinske dozvole
minimainih tehni€kih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.

Zakupodavac je duzan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole




Sublease

Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease |

the Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

Signs, billboards, advertisements
and technical devices

Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and, in a common manner, on the
building in which the Premises are
located for marketing purposes.

8.2 The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
infon the Premises and on the building
in which the Premises are located
(e.g. air conditioning units).

Return of the Premises
Article 9

9.1 Upon Lease expiration, the
Premises shall be returned to the
Landlord free of persons and items,
clean and in good condition.
Regardless of the above mentioned,
the Tenant shall decide whether to
return the Premises in the condition
they were handed over or in the
current condition, taking into account
the respective fit-out works from
Article 6

9.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises,
devices and equipment due to
standard usage.

' Podzakup

Clanak 7.

7.1 Zakupnik je oviasten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Natpisi, rekiame i tehnicki

uredaji

panoi,

Clanak 8.

8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavijanje natpisa,
plakata | reklama na Prostoru i, na
uobicajen nacin, na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.

8.2. Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj

je smjesten Prostor (npr. klima uredaji).

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.

9.1 Nakon isteka zakupa Prostor ¢e biti
vracen Zakupodavcu, slobodan od svih
osoba i stvari, o€is¢en i u urednom
stanju. Neovisno o tome, Zakupnik ¢e
po vlastitoj odluci odluciti hoce i Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuci posebno u
vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
6.

9.2 Zakupnik ne odgovara za pogor$anje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja




Final provisions
Article 10

10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail
to do so, they agree on the
competence of the court in
Dubrovnik.

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that
this Agreement forms the entire
understanding between them
and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement.

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement

shall be transferred to their
SUCCESSOors.
11.3 The Landlord is obliged to

inform the Tenant in writing on any
change, including the company name,
address, authorized representative,
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord’'s negligence the Tenant is
authorized to claim the damages

Zavréne odredbe

Clanak 10.
10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana |
ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se

hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima

10.2 Ugovorne strane su suglasne da
Ce eventualne sporove proizasie iz ovog
Ugovora rieSavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku.

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujucéa

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u

slu¢aju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva

prava | obveze prelaze na njihove
nasljednike.

11.3 Zakupodavac se obvezuje
izvijestiti pisanim putem Zakupnika o
svakoj promjeni, bilo imena drustva
adrese, ovlastenih osoba za
zastupanje, IBAN ili drugih statusnih
promjena Zakupodavca, te u sluéaju da
zbog takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu

7




(even

and/or liabilities

termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose

during the Agreement term).

11.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless
this is required for leasing), without a
written agreement with the other
party, any provision of this Agreement
or any other information deemed
secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so
The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement

11.5. The Landlord hereby authorizes
the Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the
real property referred to in item 1.1 of
this Agreement with the annotation on
lease term duration referred to in item
3.1 and the right to extend the lease
term referred to in item 3.2, in the
lLand Register of competent Municipal
Court

11.6 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
actually receives such a notice.
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office.

11.7 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into
force on the day of closing of the
transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac

upon

Stetu i/ili obvezu je Zakupnik oviasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca
(i po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili nov€ana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti tre¢im
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili

raskida ovog Ugovora.

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom
oviaséuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraZiti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz tocke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa it
tocke 3.1., uz pravo produljenja roka iz
Clanka 3.2, u zemijiSnim knjigama
nadleznog Opcéinskog suda

11.6 Obavijesti koje trebaju biti
dostavijene prema ovom Ugovoru ce biti
dostavljene putem preporucene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatel] zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u sluéaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu

11.7 Ugovorne strane izri€ito utvrduju da
ova] Ugovor stupa na snagu na dan
zakljuCenja transakcije kojom c¢e 100%
poslovnog udjela u drustvu Zakupnika
ste¢i drustvo Studenac d.o.o., Omis
Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348.




d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Ceéntar d.o.o.
The Lapdlord

y-1 7

kovorko Milosevié
Board Member

Pemo d.o.o.
The Tenagt

Antabija Coran,
Board Member

Pemo Centar d.o.o.
Zakupgdavac

Lovorko Milosevic,
Clan uprave

Pemo d.o.o.
Zakupnik

Antéhija Coran,
¢lan uprave




{ Ja, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb. Fra P& YA,
potvrdujemn da |€ stranka
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| mojoj nazoc¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost
| podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne br. 115061344 Pl Dubrovacko-
rtvanska . oviastenic stupanje utvrdeno I sudskr registar elektronickim putem na

lavnobiljeznicka pristojba za ovieru potar. br. 11, st. 4. ZJP nanlaéena uiznosu 10.00 kn

ICKa nagrada po ¢1. 19, st. 1. PPIT zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecéana za PD\

Broj: OV-1254/2022
Zagreb, 07.02.2022
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PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number IMBS/: 090021121,
represented by Lovorko Milosevi¢, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik, Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number IMBS/:
060002140, Personal ldentification
Number /OIB/: 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the “Parties” and individually referred
to as the “Party”)

on 07.02.2022. concluded the

following
AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES SUB-
LEASE

(the “Agreement”)

Sublease subject matter
Article 1

1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord subleases to the Tenant
and the Tenant takes into sublease
business premises, as follows:

business premises on ground
floor in Zaton Veliki, total
surface of approx. 128m2,
building plot 463 c¢.m. Zaton

PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje zastupa Lovorko
Milosevic, ¢lan uprave
("Podzakupodavac")

PEMO d.c.o., sa sjeditem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod brojem (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, élan uprave,
("“Podzakupnik")

(Podzakupodavac i Podzakupnik dalje u
tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovorne
strane”, te pojedinacno kao “Ugovorna
strana’)

sklopili su dana 07.02.2022. godine
sliededi

UGOVOR

O PODZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
("Ugovor")

Predmet podzakupa
Clanak 1.

1.9 Temeljem ovog Ugovora
Podzakupodavac predaje u podzakup
Podzakupniku, te Podzakupnik uzima u
podzakup poslovni prostor:

poslovni prostor u prizemlju u
Zatonu Velikom, ukupne povrsine
cca 128 m2, Cestica zgrade 463
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(SUBLEASE), hereinafter as
the "Premises”
1.2 The Landlord claims and
guarantees to be the lessee and
possessor of the Premises, entitled to
grant the sublease in accordance with
terms of this Agreement.

1.3 The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the building in
which the Premises are located and to
the mere Premises, among other
things for delivery of goods by trucks /
lorries, with undisturbed and free right
to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the
building, all in accordance with the
provisions of this Agreement.

The purpose of the sublease
Article 2

2.1 The Parties hereto agree that
the Premises shall be used

exclusively for the performing the
Tenant's registered business activity.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose.

2.3 The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care

Sublease Term and Hand-over of
the Premises

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of 5 (five) years
starting immediately upon comming
into force of this Agreement.

3.2. The Tenant has the right, but not
_the obligation, to extend the sublease

ko Zaton (PODZAKUP) u
nastavku kao "Prostor”.

1.2 Podzakupodavac izjavljuje i jamci da
je zakupnik i posjednik Prostora,
ovlasten dati ih u podzakup u skladu s
odredbama ovog Ugovora.

1.3 Podzakupodavac izjavljuje i jamci
Podzakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesSten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 slobodnim pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

' sa odredbama ovog Ugovora

Svrha podzakupa
Clanak 2.

2. Stranke ovim suglasno utvrduju
da se Prostor koristi isklju€ivo u svrhu
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Podzakupnika

2.2 Podzakupodavac izjavljuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3. Podzakupnik je obvezatan koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom.

Trajanje podzakupa i primopredaja
Prostora

Clanak 3.

3.1 Ovaj] Ugovor se sklapa na
odredeno vrieme od 5 (pet) godine, a
koje pocinje odmah po stupanju na
snagu ovog ugovora.

3.2 Podzakupnik ima pravo, ali ne i
obvezu, produziti trajanje podzakupa za

2
VA
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term for additional 5 (five) years by
sending a written notice by registered

mail to the Landlord 3 (three) |

month(s) prior to the expiration of the
sublease term from the previous
paragraph, at the latest, stating that
the Agreement is extended for

additional 5 (five) years on the |

identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord

3.3 After the expiry of the additional

5 (five) years from paragraph 3.2
above the Landlord has the obligation
to offer firstly to the Tenant to
sublease the Premises for further
agreed period of time, under the same
conditions under which the Landlord
would sublease the Premises to a
third party and on a then prevailing
market price. Otherwise, the Landlord
shall be obliged to pay to the Tenant
the contractual penalty of 100.000.00
HRK.

3.4 The Parties agree that the Tenant
Is In possession of the premises on
ground floor in Zaton Veliki

3.5. The parties agree that the Tenant
has the right to terminate this
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
requirements for the premises,
irrespective of who the applicant is
and independently of the reason for
impossibility, in respect of the related
premises.

3.6. The Parties agree that the sub-
lease for the Premises shall cease
with the cessation of the lease term
under the lease agreement on basis
of which the Landlord leases the said
premises.

dodatnih 5 (pet) godina na naéin da
posalje Podzakupodavcu pisanu
obavijest preporucenom postom
najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka
podzakupa iz prethodnog stavka, u kojoj
obavijesti ¢e navesti da se Ugovor
produzuje za dodatnih 5 (pet) godina
pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Podzakupodavcu.

3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina
iz stavka 3.2, Podzakupodavac ima
obvezu prvo ponuditi Podzakupniku
podzakup Prostora za sljedece
ugovoreno vremensko razdoblje, pod
istim uvjetima pod kojima bi
Podzakupodavac dao u podzakup

Prostor tre¢oj osobi i po tadasnjoj
trzisnoj clijeni. U suprotnom,
Podzakupodavac je duzan platiti

Podzakupniku ugovornu kaznu u iznosu
100.000,00 kn.

3.4 Stranke suglasno utvrduju da se
Podzakupnik nalazi u posjedu poslovnog
prostora u prizemlju u Zatonu Velikom

3.5 Stranke suglasno utvrduju da
Zakupnik ima pravo raskida ovog
Ugovora u slucaju da za predmet
podzakupa nije moguce ishoditi
minimalne tehnicke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva

neovisno koji je razlog nemogucnostim u
pogledu odnosnog predmeta podzakupa

3.6. Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ce podzakup za Prostor prestati
Istekom roka zakupa iz ugovora o zakupu
temellem kojeg se Podzakupodavac
nalazi u zakupu navedenog prostora




&0

Rent

Article 4

4.1 The Parties agree that the total
monthly rent for the Premises is EUR
2.000,00, increased for VAT, paid in
HRK counter value pursuant to the
midpoint exchange rate of Croatian
National Bank on payment date. The
Tenant shall pay the rent to the
following account: IBAN
HR5524840081104248814. The
payment obligation starts with the
day of entering into force of this
Agreement.

4.2 The Parties agree that, if the
Landlord is not a VAT payer at the
time of signing the Agreement, but
during the term of the Agreement
becomes one, the rent will increase
for the corresponding VAT.

4.3 The rent shall be paid until the
20th day of a month for the current
month.

4.4 The Parties agree that after the
fifth year of sublease the rent shall be
indexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer
Prices (HICP) published in the
Statistical Report of the European
Union meaning that on 7th February
2027 the rent shall be indexed with
cummulative value of the HICP index

for the preceeding five year term.

Expenses
Article 5

2.1 The Tenant shall pay the utility
costs (communal compensation,
costs of water and electric energy
supply, costs of communal cleaning
and similar) related to the Premises,

Podzé.kupninéir
Clanak 4.

4.1 Ugovorne strane utvrduju da
ukupna mjesecna podzakupnina za
Prostor iznosi 2.000,00 eura, uvecano
za PDV, plateno u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem
teCaju HNB-a na dan placanja,
Podzakupnik ¢e uplatiti podzakupninu
na sljedec¢i racun Podzakupodavca:
IBAN HR5524840081104248814

bveza pla¢anja podzakupnine
pocCinje teCi s danom stupanja ovog
Ugovora na snagu.

4.2  Stranke suglasno utvrduju da se,
u slucaju da Podzakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, podzakupnina se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.3 Podzakupnina treba biti placena
do 20. dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

4.4. Ugovorne strane izri€ito ugovaraju
da ce se nakon isteka pete godine
trajanja podzakupa iznos podzakupnine
indeksirat na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potrosackih
cijena (HICP) koji se objavijuje u
StatistiCckom izvjeS¢u Europske unije $to
znaci da ce se 7. veljace 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativhu
vrijednost HICP indeksa za prethodno
petogodisnje razdoblje.

Troskovi
Clanak 5.

5.1 Podzakupnik snosi rezijske troskove
(komunalna naknada, troskovi opskrbe
vodom, elektricnom energijom, troskovi
Cistoce | sl) vezano za Prostor,
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for improvement of the Tenant's

business activities. Such works do not
require Landlord’s consent.

6.2 The Tenant is entitled to submit a
request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or other
necessary permits for the Premises
and for performing trade activities
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
permits.

Sublease
Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease
the Premises or their part without prior
Landlord's written consent

Signs, billboards, advertisements
and technical devices

Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and on the building in which the
Premises are located for marketing
purposes

8.2  The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
infon the Premises and on the building
in which the Premises are located
(e.g. air conditioning units).

unaprjedenja svojeg poslovanja pri
cemu za takve radove nije potrebna
suglasnost Podzakupodavca.

6.2 Podzakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za

ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.
Podzakupodavac je duzan
Podzakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze,
planove, dozvole itd. kako bi

Podzakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

Podzakup

Clanak 7.
7.1 Podzakupnik je ovlasten dati u
podzakup Prostor ili dio Prostora bez

prethodne pisane suglasnosti
Podzakupodavca

Natpisi, panoi, reklame i tehnicki
uredaji

Clanak 8.
8.1 Podzakupodavac daje odobrenje

Podzakupniku za postavljanje natpisa
plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
marketinSke svrhe

8.2. Podzakupodavac daje odobrenje
Podzakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
je smjesSten Prostor (npr. klima uredaji)




Return of the Premises
Article 9

9.1 Upon sublease termination for
whatever reason, the Premises shall
be returned to the Landlord free of
persons and items, clean and in good
condition. Regardless of the above
mentioned, the Tenant shall decide
whether to return the Premises in the
condition they were handed over or in
the current condition, taking into
account the respective fit-out works
from Article 6.

9.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises,
devices and equipment due to

standard usage.
Final provisions
Article 10

10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act

10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail

to do so, they agree on the
competence of the court in
Dubrovnik.

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that
this Agreement forms the entire
understanding between them

' Povrat predmeta pbdzakupa

Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka podzakupa iz bilo
kojeg razloga, Prostor ¢e biti vracen
Podzakupodavcu, slobodan od svih
osoba i stvari, ocis¢en i u urednom
stanju. Neovisno o tome, Podzakupnik
¢e po viastitoj odluci odluciti hoce i
Prostor vratiti u stanju u kojem ga je
primio ili u stanju u kojem se nalazi u
trenutku prestanka podzakupa, imajuci
posebno u vidu preinake Prostora
sukladno ¢lanku 6.

9.2 Podzakupnik ne odgovara za
pogordanje stanja Prostora, uredaja |
opreme koje je nastalo zbog redovitog
koristenja

Zavrsne odredbe
Clanak 10.

10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se
hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.

10.2 Ugovorne strane su suglasne da
ce eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora riesavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku,

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji




and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement

11.2 The Parties mutually agree that |

in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their
SUCCeSSOors

11.3 The Landlord is obliged to inform
the Tenant in writing on any change,
including the company name,
address, authorized representative
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord’s negligence the Tenant is
authorized to claim
and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term)

11.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless
this is required for subleasing),
without a written agreement with the
other party, any provision of this
Agreement or any other information
deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law
requires so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiration or termination of this
Agreement

11.5 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
actually receives such a notice
However, in case a notice is returned

the damages |

zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u
slu€aju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Podzakupodavca ili Podzakupnika, da
sva prava | obveze prelaze na njihove
nasljednike

11.3 Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili

drugih statusnih promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,

Zakupniku nastane S$teta i/ili novéana
obveza prema trecim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili nov€ana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne

da necée iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja podzakupa), bez

pisanog dogovora s drugom stranom,
bilo koje odredbe ovog Ugovora ili bilo
koje druge podatke koji se smatraju
tajnim za bilo koju od Ugovornih strana,
osim ako Zakon to zahtijeva. Odredbe
ovog stavka bit ¢e na snazi i nakon
isteka ili raskida ovog Ugovora.

11.5 Obavijesti koje trebaju biti
dostavljene prema ovom Ugovoru ¢e biti
dostavljene putem preporuéene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u sluéaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga

00




to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office.

11.6 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into
force on the day of closing of the
transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.o., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Centar d.o.o.
The Landlord

Lovorko Milosevic¢,
Board Member

Pemo d.o.o.

The Tenant, - D,

e

Antorfija Coran,
Board Member

vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

11.6 Ugovorne strane izri€ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan
zaklju¢enja transakcije kojom ¢e 100%
poslovnog udjela u drustvu
Podzakupnika stec¢i drustvo Studenac
d.o.o., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17. OIB
02023029348

Pemo Centar d.o.o.
Podzakygpodavac

.y
wEMO crvvan e

Lovorko Milosevic,
clan uprave

Pemo d.o.o.
Podzakupnik

Anforiija Coran,
¢lan uprave




Ja, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,

potvrdujem da je stranka

PEMO CENTAR d.o.o., MBS 090021121, OIB 96916374873, Dubrovnik, VUKOVARSKA 26.
zastupano po direktoru LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964. ORASAC. NA PRZINI &

" . - 4 - sl ¢ " 1 ' " . <t y L 1111 »1

mMOJ0o} NAzZocnostl priznata potpis na pismenu Kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovietnost
{ 15 "nICIme 1 i r temelio TR a1 « h 11 } b 1P i -

podnositeija pismena utvrdita sam temeljem osobne 1 ¢e br. 115061344 PU Dubrovacko-

neretvanska . ovlastenje za zastupanje uty rdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem na

danasnji dan

lavnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplacena u iznosu 10.00 kn.

Javnobiijeznicka nagrada po ¢1. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30.00 kn uveéana za PD\

1ZNO& { 7.50

U Qg

Broj: OV-1246/2022
Zagreb, 07.02.2022

layni !“l’!;‘."lhlx

[thana Sudar
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PEMO CENTAR d.o.0. Dubrovnik. |
Vukovarska 26, OIB 96916374875
registered in the Commercial Court

| Registry in Dubrovnik Registration

Number /IMBS/: 090021121,
represented by Lovorko Milosevi¢, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik, Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in  Dubrovnik, Company
Registration Number IMBS/:
060002140, Personal Identification
Number /01B/ 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant).

(The Landlord and the Tenant
hereinafter collectively referred to as
the "Parties” and individually referred
to as the “Party”)

on 07.02.2022.
following

concluded the

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES SUB-
LEASE
(the "Agreement”)

Sublease subject matter
Article 1

1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord subleases to the Tenant.
and the Tenant takes into sublease
business premises, as follows:

business premises in
construction, at the address
Misi¢i 14, Cibaéa, Mlini. total
surface of 300m2 net located
at land register plot 141/2
yard, office buliding, office |

PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovaékog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje =zastupa Lovorko
Milosevic, clan uprave
("Podzakupodavac")

|

PEMO d.o.o., sa sjedistem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku ~ pod  brojem  (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, &lan uprave,
("Podzakupnik”)

(Podzakupodavac i Podzakupnik dalje u
tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovorne
strane’, te pojedinacno kao “Ugovorna
strana”)

sklopili su dana 07.02.2022. godine

sliededi

UGOVOR

O PODZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
("Ugovor")

Predmet podzakupa
Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora
Podzakupodavac predaje u podzakup
Podzakupniku, te Podzakupnik uzima u
podzakup poslovni prostor:

poslovni prostor u izgradnji, koji se
nalazi na adresi Migiéi 14, Cibaca,
Mlini ukupne povrsine 300m2 neto
koji se nalazi na zk&. 141/2.
dvoriste, poslovna zgrada
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construction and obtaining of the use
permit, with the calculation of the
sublease term in accordance with the
first sentence.

3.2. The Tenant has the right, but not
the obligation, to extend the sublease
term for additional 5 (five) years by
sending a written notice by registered
mail to the Landlord, 3 (three)
month(s) prior to the expiration of the
sublease term from the previous
paragraph, at the latest, stating that

the Agreement is extended for
additional 5 (five) years on the

identical terms. For the sake of clarity,
such a right does not belong to the
Landlord

3.3 After the expiry of the additional

S (five) years from paragraph 3.2
above the Landlord has the obligation
to offer firstly to the Tenant to
sublease the Premises for further
agreed period of time, under the same
conditions under which the Landlord
would sublease the Premises to a
third party and on a then prevailing
market price. Otherwise, the Landlord
shall be obliged to pay to the Tenant
the contractual penalty of 100.000,00
HRK

3.4 The Premises shall be handed
over to the Tenant on basis of
mutually signed hand-over minutes
which will describe the condition of
the premises.

3.5. The Parties agree that the Tenant
has the right to terminate this
Agreement if it is not possible to
obtain minimum technical
requirements for the premises,
irrespective of who the applicant is
and independently of the reason for
impossibility, in respect of the related
premises.

uporabne dozvole, uz racunanje roka
podzakupa sukladno prvoj re€enici.

3.2 Podzakupnik ima pravo, ali ne |
obvezu, produziti trajanje podzakupa za
dodatnih 5 (pet) godina na nadin da
posalje Podzakupodavcu pisanu
obavijest preporucenom postom
najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka

podzakupa iz prethodnog stavka, u kojoj
obavijesti ¢e navesti da se Ugovor

| produzuje za dodatnih 5 (pet) godina

pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Podzakupodavcu

3.3 Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina
1z stavka 3.2, Podzakupodavac ima
obvezu prvo ponuditi Podzakupniku
podzakup Prostora za sljiedece
ugovoreno vremensko razdoblje, pod

istim uvjetima pod kojima bi
Podzakupodavac dao u podzakup
Prostor tre¢oj osobi i po tadasnjoj
trzisnoj cijeni U suprotnom,
Podzakupodavac je duzan platiti

Podzakupniku ugovornu kaznu u iznosu
100.000,00kn.

3.4 Prostor ¢e se Podzakupniku predati
temeljem obostrano potpisanog

| zapisnika o primopredaji u kojem ée biti

opisano stanje prostora

[~

3.5 Stranke suglasnc utvrduju
Zakupnik ima pravo raskida
Ugovora u slucaju da za predmet
podzakupa nije moguce ishoditi
minimalne tehnic¢ke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva |
neovisno koji je razlog nemoguénostim u
pogledu odnosnog predmeta podzakupa

da
ovog
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"business activities. Such works do not |

require Landlord's consent

6.2 The Tenant is entitled to submit a
request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or
necessary permits for the Premises
and for performing trade activities
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
permits

6.3 If the Landlord terminates this
Agreement prior to its expiration, due
to the reasons not attributable to the
Tenant, the Landlord is obliged to fully
compensate the Tenant for all the
investments and fit out works on the
Premises.

Sublease
Article 7

7.1 The Tenant is entitled to sublease
the Premises or their part without prior
Landlord's written consent

Signs, billboards, advertisements
and technical devices

Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and on the building in which the
Premises are located for marketing
purposes.

8.2 The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
in/on the Premises and on the building

other

¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Podzakupodavca.

6.2 Podzakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim vilastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za

ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti.
Podzakupodavac je duzan
Podzakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze,
planove dozvole itd. kako  bi

Podzakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole

6.3 Ako Podzakupodavac otkaze ovaj
Ugovor prije isteka trajanja, zbog razloga
Koji ne potpadaju pod Krivnju
Podzakupnika, duzan je Podzakupniku u
potpunosti nadoknaditi sva ulaganja i
zahvate na opremanju Prostora

Podzakup
Clanak 7.

7.1 Podzakupnik je ovlasten dati u
podzakup Prostor ili dio Prostora bez

prethodne pisane suglasnosti
Podzakupodavca
Natpisi, panoi, reklame i tehnicki
uredaji

Clanak 8.
8.1 Podzakupodavac daje odobrenje

Podzakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
marketinske svrhe.

8.2. Podzakupodavac daje odobrenje

Podzakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
je smjesten Prostor (npr. klima uredaiji).




in which the Premises are located

(e.g. air conditioning units).

Return of the Premises
Article 9

9.1 Upon sublease termination for
whatever reason, the Premises shall
be returned to the Landlord free of
persons and items, clean and in good
condition. Regardless of the above
mentioned, the Tenant shall decide
whether to return the Premises in the
condition they were handed over or in
the current condition, taking into
account the respective fit-out works
from Article 6

9.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises,
devices and equipment due to
standard usage

Final provisions

Article 10
10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall

apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail

to do so, they agree on the
competence of the court in
Dubrovnik

10.3 The Contracting Parties hereto

agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Povrat predmeta podzakupa
Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka podzakupa iz bilo
kojeg razloga, Prostor ¢e biti vracen
Podzakupodavcu, slobodan od svih
osoba i stvari, oCis¢en | u urednom
stanju. Neovisno o tome, Podzakupnik
¢e po vlastitoj odluci odluciti hoce i
Prostor vratiti u stanju u kojem ga je
primio ili u stanju u kojem se nalazi u
trenutku prestanka podzakupa, imajuci
posebno u vidu preinake Prostora
sukladno ¢lanku 6

9.2 Podzakupnik ne odgovara za
pogor§anje stanja Prostora, uredaja i
opreme koje je nastalo zbog redovitog
koristenja

Zavrsne odredbe

Clanak 10.
10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom

hrvatski Zakon o zaKupu i kupoprode

poslovnog prostora, kao i relevantne
odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.

primjenjivat ce se
Ji

10.2 Ugovorne strane su suglasne da
¢e eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjesavati sporazumno, a ukoliko
u tom ne uspiju, nadlezan je sud u
Dubrovniku.

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuca.




Article 11

11.1 The Parties mutually agree that
this Agreement forms the entire
understanding between them and

overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements
among the Parties related to the

matters from this Agreement.

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement
shall be transferred to their
SUCCEeSSOrs.

11.3 The Landlord is obliged to inform
the Tenant in writing on any change,
including the company name,
address, authorized representative,
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord's negligence the Tenant is
authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term).

11.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless
this is required for subleasing),
without a written agreement with the
other party, any provision of this
Agreement or any other information
deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law
requires so. The provisions of this
paragraph will be valid even after the
expiration or termination of this
Agreement

11.5 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora

11.2 Ugovorne strane suglasne da u
slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Podzakupodavca ili Podzakupnika, da
sva prava i obveze prelaze na njihove
nasljednike

11.3 Zakupodavac se obvezuje izvijestit
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili
drugih statusnih promjena Zakupodavca,
te u slu¢aju da zbog takvog propusta
Zakupodavca, Zakupniku nastane Steta
i/ili nov€ana obveza prema trecim
osobama, istu Stetu Vili obvezu je
Zakupnik ovlasten regeresno potrazivati
od Zakupodavca (i po prestanku Ugovora
ukoliko je Steta i/ili novCana obveza
nastala za vrijeme trajanja Ugovora)

11.4 Obje Ugovorne strane su suglasne
da nece iskoristiti niti otkriti tre¢im
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja podzakupa) bez
pisanog dogovora s drugom stranom,
bilo koje odredbe ovog Ugovora ili bilo
koje druge podatke koji se smatraju
tajnim za bilo koju od Ugovornih strana,
osim ako Zakon to zahtijeva. Odredbe
ovog stavka bit ¢e na snazi i nakon
isteka ili raskida ovog Ugovora.

11.5 Obavijesti koje trebaju biti
dostavljene prema ovom Ugovoru ce biti
dostavljene putem preporuéene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra




given on the date the recipient

actually receives such a notice.
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
| to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office.

116 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into
force on the day of closing of the
transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.0., Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Centar d.o.o.
The Landlord

o

¢ RPAN L

Lovorko Milosevic,
Board Member

Pemo d.o.o:
he Tenant

Antgriija Coran,
Board Member

danom na datum kada primatel] zaista

primi takvu obavijest. Medutim, u slucaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom 0
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

11.6 Ugovorne strane izriito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan
zakljucenja transakcije kojom c¢e 100%
poslovnog udjela u drustvu
Podzakupnika steéi drusStvo Studenac
d.o.o., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348.

Pemo Centar d.o.o.
Podzakupodavac

e i =y

B

Lovorko MiloSevic,
¢lan uprave

Pemo d.o.o.
Podzakuppik

Antbnija Coran
¢lan uprave
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o, i,

s, .,

e . S, s,

PEMO CENTAR d.o.o., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik Registration
Number IMBS/: 090021121,
represented by Lovorko MiloSevic, as
a Board Member (the “Landlord”)

and

PEMO d.o.o., with registered seat in
Dubrovnik Vukovarska 26,
registered in the Commercial Court
Registry in Dubrovnik, Company
Registration Number IMBS/:
060002140, Personal Identification
Number /01B/ 36390325978
represented by Antonija Coran as a
Board Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant,
hereinafter collectively referred to as
the “Parties” and individually referred
to as the "Party”)

on 07.02.2022.
following

concluded the

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE
(the "Agreement”)

Lease subject matter

Article 1
1.1 Pursuant to this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and
the Tenant takes into lease business
premises located in the object of the
Landlord (Pemo centar) on reg.plot
495 and building plot 742 c.m. Gruz
in Vukovarska 26, as follows
business premises on 1st
floor, total surface approx
1079 m2(Hipermarket)

PEMO CENTAR d.o.o0., Dubrovnik,
Vukovarska 26, OIB 96916374875,
upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Dubrovniku pod brojem (MBS)
090021121, koje =zastupa Lovorko
Milogevi¢, ¢lan uprave (“Zakupodavac”)

PEMO d.c.o., sa sjedistem u
Dubrovniku, Vukovarska 26, upisan u
sudski registar Trgovackog suda u
Dubrovniku pod brojem (MBS):
060002140, OIB: 36390325978, koje
zastupa Antonija Coran, &lan uprave,
(“Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne
strane”, te pojedinacno kao “Ugovorna
strana’)

sklopili su dana 07.02.2022. godine
sliededi

UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
("Ugovor")

Predmet zakupa
Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora
Zakupodavac predaje u zakup
Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup
poslovni prostor koji se nalazi u objektu
Zakupodavca (Pemo centar) na kat.C.br
495 1 Cestici zgrade 742 k.o. Gruz na
adresi Vukovarska 26, i to

poslovni prostor na | katu,

ukupne povrSine cca 1079 m?2

(Hipermarket),




#

business premises on ground
foor, total surface of approx.
59 m2 (Warehouse),

parking spaces indents P-1, P-
2, P-5, P-7, P-8, P-9, P-12,
total surface of approx. 96 m2,
all together as the “Premises .

1.2 The Landlord claims to be the
owner and possessor of the Premises.

1.3 The Landlord guarantees to the
Tenant free access to the building Iin
which the Premises are located and to
the mere Premises, among other
things for delivery of goods by trucks /
lorries, with undisturbed and free right
to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the
building, all in accordance with the
provisions of this Agreement.

The purpose of the lease
Article 2

2.1 The Parties hereto agree that
the Premises shall be used

exclusively for the performing the
Tenant's registered business activity.

2.2 The Landlord claims that the
Premises are in a condition required
for such a purpose.

2.3 The Tenant is obliged to use
the Premises considerably, with due
care

Lease Term and Hand-over of the
Premises

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of &5 (five) years,
starting immediately upon comming
into force of this Agreement.

-poslovni prostor u prizemlju,
ukupne povrSine cca 59 m2
(Skladiste),

- parking mjesta oznake P-1, P-2,
P-5, P-7, P-8, P-9, P-12 ukupne
povrdine cca 96 m2, svi zajedno
u nastavku kao "Prostor”

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik
i posjednik Prostora

1.3 Zakupodavac izjavijuje i jamci
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesSten Prostor i samom

Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim i slobodnim  pravom
koriStenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

Svrha zakupa
Clanak 2.

2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju
da se Prostor koristi iskljuéivo u svrhu
obavljanja registrirane poslovne
djelatnosti Zakupnika.

2.2 Zakupodavac izjavljuje da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

2.3. Zakupnik je obvezatan Kkoristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom.

Trajanje
Prostora

zakupa i primopredaja

Clanak 3.

3.3 Ovaj Ugovor se sklapa na
odredeno vrijeme od 5 (pet) godine, a
koje pocinje odmah po stupanju na
snagu ovog ugovora

2
¥ A
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Tenant shall pay the rent to the
following account: IBAN
HR5524840081104248814. The
payment obligation starts with the
day of entering into force of this
Agreement.

42 The Parties agree that, if the
Landlord is not a VAT payer at the
time of signing the Agreement, but
during the term of the Agreement
becomes one, the rent will increase
for the corresponding VAT

4.3 The rent shall be paid until the
20th day of a month for the current
month.

4.4 The Parties agree that after the
fifth year of lease the rent shall be
indexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer
Prices (HICP) published in the
Statistical Report of the European
Union meaning that on 7th February
2027 the rent shall be indexed with
cummulative value of the HICP index
for the preceeding five year term

Expenses
Article 5

5.1 The Tenant shall pay the utility
costs (communal compensation,
costs of water and electric energy
supply, costs of communal cleaning
and similar) related to the Premises,
from the day the Premises are
handed over. if the Landlord does not
settle the expenses until the hand-
over day the Tenant is entitled to pay
those expenses and make offsetting
with the rent.

52 The Tenant shall pay the
expenses related to the regular
maintenance (Cro tekuce

plaCanjé‘ ZakUpmk Celsplatzti zakupninu
na sliedeéi racun Zakupodavca: IBAN
HR5524840081104248814. Obveza |
placanja zakupnine pocinje te¢i s danom
stupanja ovog Ugovora na snagu.

42 Stranke suglasno utvrduju da se,
u slugaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno  postane, zakupnina se
povecava za pripadajuci iznos PDV-a.

4.3 Zakupnina treba biti placena do
20. dana u mjesecu za tekuci mjesec

4 4. Ugovorne strane izri€ito ugovaraju
da ¢ée se nakon isteka pete godine

trajanja  zakupa iznos  zakupnine
indeksirat na temelju godisnjeg
harmoniziranog indeksa potrosackih

cijena (HICP) koji se objavljuje u
Statistickom izvje$éu Europske unije sto
znaéi da ¢e se 7. veljate 2027. godine
zakupnina indeksirati za kumulativnu
vrijednost HICP indeksa za prethodno
petogodi$nje razdoblje.

Troskovi
Clanak 5.

5.1 Zakupnik snosi rezZijske troskove
(komunalna naknada, troskovi opskrbe
vodom, elektricnom energijom, troSkovi
Cistoce sl.) vezano za Prostor, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom
Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
rezijske troskove do dana primopredaje
prostora Zakupniku, Zakupnik je
ovlasten podmiriti te troSkove i napraviti
prijeboj sa zakupninom.

5.2 Zakupnik snosi troSkove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. CciScenje,
soﬁboslikarski radovi) a Zakupodavac




L

odrzavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting) and the Landlord
shall pay all the other expenses
related to the maintenance of the
Premises in a condition necessary
for performing the Tenant's activities.
The Landlord shall pay all the
expenses (Cro. pri¢uva) related to
the use of common parts and devices
of the building in which the Premises
are located.

5.3. Since the Premises are located
in the object of the Landlord (Pemo
centar), the Tenant shall pay pro rata
part of the common usage costs of
the object in line with the calculation
attached to this Agreement
(whereas the area of Premises shall
be compared to area of all premises
in  Pemo centar regardless of
whether such premises are currently
leased or not) (costs of electricity and
maintenance for the air conditioning,
network fee for the air conditioning,
costs of cleaning of common parts
and parking, maintenance and
grenery at the parking yard, water for
the grenery at the parking yard, water
for public toilet, security service with
fire prevention) and total
maintenance costs of the freight
elevator used solely by the Tenant.
The Landlord is obliged, Immediately
upon Tenant's request, provide the
Tenant with all documentation for
such costs as well as invoices and
agreements under which such costs
arise.

5.4 Contracting Parties agree that if
the current electricity connecting
rating is not sufficient for the Tenant's
business activity, the Landlord
commits to obtain Increased
connecting rating 30 days after
signing this Agreement at the latest. If
the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled

' snosi sve ostale trodkove potrebne za

odrzavanje Prostora u stanju
potrebnom za obavljanje Zakupnikovih
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
placati sve troskove i pricuvu vezano za
KoriStenje zajednickih dijelova i uredaja
i obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi
u kojoj je smjesten Prostor.

5.3. Obzirom da se Prostor nalazi u
objektu Zakupodavca (Pemo centar),
Zakupnik snosi i alikvotni  dio
zajednickih troSkova objekta sukladno
izraCunu u prilogu ovog Ugovora (pri
cemu ce se usporediti povrsina
Prostora u odnosu na ukupnu povrsinu
svih objekata u Pemo centru, neovisno
o tome jesu li trenutno u zakupu ili ne)
(troskovi elektricne energije [
odrzavanja za klimu, mrezarine za
klimu, troskovi ¢iséenja zajednickih
prostora 1 parkinga, odrzavanja |
zelenila na parkingu, vode za zelenilo
na parkingu, vode za javni WC
zastitara s kontrolom vatrodojave)
ukupne troskove odrZavanja teretnog
dizala koje koristi iskljugivo Zakupnik.
Zakupodavac je duzan, odmah po
zahtjevu Zakupnika, Zakupniku dati na
uvid dokumentaciju za sve takve
troskove kao i racune i ugovore po
Kojima takvi tro§kovi nastaju.

5.4 Ugovorne strané su suglasne da
ukoliko trenutna prikljuéna snaga nije
dovolina za obavljanje djelatnosti
Zakupnika, Zakupodavac se obvezuje
kod HEP-a ishoditi povecanje priklju¢ne
snage najkasnije u roku od 30 dana od
zakljucenja  ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne iIspuni  naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik e
ovlasten ishoditi povecanje navedene
prikijutne snage na nacin da ¢e uplatiti

5




to obtain the increase of
connecting rating by paying to HEP
the amount required for the
abovementioned increase. The
Tenant shall deduct that amount from
the monthly rent until the full amount
is offset

Fit-out works

Article 6

6.1 The Parties agree that during
the Lease Term the Tenant shall be
free to perform any fit-out works on
the Premises considered necessary
for improvement of the Tenant's

business activities. Such works do not |

require Landlord’s consent, provided
that they do not endanger the statics
of the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a

request directly to the competent
authorities and all the necessary
documents required for obtaining
construction permit, minimum
technical requirements or other

necessary permits for the Premises
and for performing trade activities.
The Landlord is obliged to give all the
necessary documents, plans, permits
etc. to the Tenant to enable the
Tenant to obtain all the necessary
permits

Sublease
Article 7
7.1 The Tenant is entitled to sublease

the Premises or their part without prior
Landlord’s written consent

the |

HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ¢e potom navedeni iznos prebijati
s cjelokupnom mjesecnom zakupninom
sve do potpuno izvr§enog prijeboja

Radovi na opremanju
Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane su suglasne da c¢e
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
cemu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca, pod uvjetom
da se ne ugrozava statika zgrade.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravno
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje gradevinske dozvole,
minimainih tehnic¢kih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje trgovacke djelatnosti
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole

Podzakup
Clanak 7.
7.1 Zakupnik je ovlasten dati u zakup

Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca




"Signs, billboards, advertisements |

and technical devices
Article 8

8.1 The Landlord gives approval to
the Tenant to place signs, billboards
or advertisements on the Premises
and, in a common manner, on the
building in which the Premises are
located for marketing purposes

8.2 The Landlord gives approval to
the Tenant to place technical devices
in/on the Premises and on the building
in which the Premises are located
(e.g. air conditioning units).

Return of the Premises
Article 9

9.1 Upon Lease termination for
whatever reason, the Premises shall
be returned to the Landlord free of
persons and items, clean and in good
condition. Regardless of the above
nentioned, the Tenant shall decide
whether to return the Premises in the
condition they were handed over or in
the current condition, taking into
account the respective fit-out works
from Article 6.

9.2 The Tenant shall not be liable
for deterioration of the Premises
devices and equipment due to
standard usage.

Final provisions
Article 10

10.1 Croatian Act on Leasing and
Sale of Business Premises shall
apply to all the issues not regulated
by this Agreement, as well as the
relevant provisions of the Croatian
Obligations Act.

Natpisi, panoi, reklame i tehnicki
uredaji

Clanak 8.
8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavijanje natpisa,

plakata i reklama na Prostoru i, na
uobiéajen nadin, na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.

8.2. Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehniCkinh
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj

je smjesten Prostor (npr. klima uredaji)

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.

9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo
kojeg razloga, Prostor ¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba |
stvari, ocis¢en i u urednom stanju
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
vlastitoj odluci odluciti ho¢e li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imaju¢i posebno u
vidu preinake Prostora sukladno Clanku
6

9.2 Zakupnik ne odgovara za pogorsanje

stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja

Zavrsne odredbe

Clanak 10.
10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
ovim Ugovorom primjenjivat Ce se
hrvatski Zakon o) zakupu [

kupoprodaji poslovnog prostora, kao |
relevantne odredbe hrvatskog Zakona o
obveznim odnosima




10.2 The Parties agree that they shall
settle disputes related to this
Agreement amicably, and if they fail
to do so, they agree on the
competence of the court in
Dubrovnik.

10.3 The Contracting Parties hereto
agree that Croatian text of this
Agreement is prevailing and binding.

Article 11

11.1 The Parties mutually agree that

this Agreement forms the entire
understanding between them
and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties
related to the matters from this
Agreement.

11.2 The Parties mutually agree that
in case of any change of Landlord's or
Tenant's legal subjectivity all rights
and obligations under this Agreement

shall be transferred to their
successors
11.3 The Landlord is obliged to

inform the Tenant in writing on any
change, including the company name,
address, authorized representative
IBAN or other status changes, and if
the Tenant suffers damages and/or
liabilities to third parties due to the
Landlord's negligence the Tenant IS
authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose
during the Agreement term)

11.4 The Parties mutually agree not to
use or disclose to third parties (unless

this is required for leasing), without a |

written agreement with the other
party, any provision of this Agreement

110.2 Ugovorne strane su éuglasne da |

¢e eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rieSavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je sud
u Dubrovniku

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mjerodavna i obvezujuéa.

Clanak 11.

11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju
da ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji

zamjenjuje sve prethodne sporazume,

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u

sluc¢aju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava i obveze prelaze na njihove

nasljednike

11.3 Zakupodavac se obvezuje
izvijestiti pisanim putem Zakupnika o
svakoj promjeni, bilo imena drustva
adrese, ovlastenih osoba za
zastupanje, IBAN ili drugih statusnih
promjena Zakupodavca, te u sluc¢aju da
zbog takvog propusta Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta ifili novcana
obveza prema tre¢im osobama, istu
stetu W/ili obvezu. je Zakupnik ovlasten
regeresno potraZivati od Zakupodavca
(i po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
/il nov€ana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

11.4 Obje ugovorne strane su suglasne
Iskoristiti niti otkriti tredim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom. bilo koje

da nede




or any other information deemed
secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so
The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

11.5. The Landlord hereby authorizes
the Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the
real property referred to in item 1.1 of
this Agreement with the annotation on
lease term duration referred to in item
3.1 and the right to extend the lease
term referred to in item 3.2, in the
Land Register of competent Municipal
Court.

11.6 Notices to be delivered pursuant
to this Agreement are to be delivered
by registered mail with a proof of
delivery. It is deemed that a notice is
given on the date the recipient
actually receives such a notice
However, in case a notice is returned
to sender for whatever reason, the
sender shall send the second notice
to the other party by registered mail
with a proof of delivery. It shall be
deemed that the notice is given on
the date when the second notice is
submitted to the post office

11.7 The Parties expressly agree
that this Agreement shall enter into |
force on the day of closing of the
transaction by which 100% of the
business share in the company of the
Tenant shall be acquired by Studenac
d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
02023029348

Pemo Centar d.o.o.
The Lapdlord

3 JUTLY P m——

=

Lovorko Milovéevic'\
Board Member

odredbe ovog Ugovora ili bilo koje druge
podatke koji se smatraju tajnim za bilo
koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili

raskida ovog Ugovora

11.5 Zakupodavac ovim Ugovorom
ovlasCuje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg  sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti | ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz to¢ke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa iz
tocke 3.1., uz pravo produljienja roka iz
Clanka 3.2, u zemlji$nim knjigama
nadleznog Opcinskog suda.

11.6  Obavijesti koje trebaju biti
dostavljene prema ovom Ugovoru ¢e biti
dostavljene putem preporuéene poéte sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u sluéaju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga
vracena poSiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporucenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu,

11.7 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu na dan
zakljuCenja transakcije kojom ¢e 100%
posiovnog udjela u drustvu Zakupnika
steCi drustvo Studenac d.0.0., Omis.
Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348

Pemo Centar d.o.o.
Zakupodayvac
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Lovorko Milo§evié.
Clan uprave
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Pemo d.o.o. Pemo d.o.o.

The Tenant Zakupnik. L
Antériija Coran, Apténija Coran,
Board Member clan uprave
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t biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A.

fujem da je stranka:

PEMO CENTAR d.o.o., MBS 090021121, OIB 96916374875, Dubrovnik. VUKOY ARSKA 26
Stupano lircktoru LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC. NA PRZINI 5

YANO0 Po AIrek

110] Bazocnost priznala potpis na pismenu kao svoj Potpis na pismenu je istinit, Istovietno
odnositelja prsmena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115061344 P{ Dubrovacko-
‘ nska , ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na

ezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZIP naplacena u iznosu 10.00 kn
L 1

] () | P 1 2
zaracunata u 1iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u

19.st. 1. PPIT

Broj: OV-1263/2022

Zagreb, (07.02.2022

Javm biljeznik

I'thana Sudar

uda
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bilieznik NIKSA MOZARA. D ik, Vuko |
I
LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5 ka Y upi
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\NTONIIA CORAN, O11 1969097, DUBROVNIK, VATROSLAVA LISINSKOG 30 '

) PEMO d.o.o., MBS 160002140, OIB
16390325978, Dubroynsd vukovarska 20 [ : |
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Broj: OV-7865 2022 ‘
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‘ 1k Tihana Sudar, Zaereb. Frankona

HCIM dd (¢ Strank

ANDRIJA TOPI(

OIB 59750289155, ZAGREB. GRAD ZAGRI B. JAZBINSKI ODVOJAK
VL. 8

prave PEMO d.o.o.. MBS 060002140. OIB 36390325978, Omis,

Cetvrt Ribnjak
i I 1 ) p u kao Pot; I menu jc L. Istoviet
( l ( N ‘» | } | ret
a 1 1o 1 { 1 IS 1 | ek { ! ! !
tug i VO Zzajedno s j JCAnm ctano up «
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19 4 1. Pl { ¢ )
Broj: OV-650/2023
1 \
J: y 1




la, javni biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, |

| rankopdanska A,

tvrdujem da je ovo preslika 1zvorne isprave nakon ovjere potpisa

Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora. 01.12.2022. - ovjerena pod brojem OV-650/2023
dana 25.01.2023.

111 )

Isprava Cija se preshik

| isprave je ANDRIJA TOPIC. OIB 59750289155, ZAGREB, GRAD ZAGREB, JAZBINSKI
ODVOJAK VL. 8

a ovijerava sastoji se od 3 stranica 1 ovjerava se u | primjerku. Podnositel)

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 st. 1. ZIP napla¢ena u iznosu | 33 eur

nagrada po ¢l. 19, st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 1.33 eur uvecana za PD\

laynobihjezni

iznosu od 0.33 eur

Broj: OV-651/2023

( 912
7aareh 25 0 on
Zagreb, 25>.01.202
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2 office space on the ground floor, total
2 ey At 59 &4
area ot approximat s mdai
(Warehouse),
parking spaces marked P-1, P-2, P-5
P-7, P-8, P-9, P-12 with a total area of
approximately 96 m2. The contract is
certified in the signature of the Lessor
with the notarv public Tihana Sudar,
Zagreb, under number OV-1263/2022.
Article 2
1.1 The Contracting Parties agree that the
total monthly rent for the period from
01.05.2022. vears 31.12.2028. is EUR
§l~‘_‘,\|s‘lil‘(i~ ph_\ VA paild 1in kuna
equivalent according the middle
exchange rate of the HNB on the dav of
payment.
2.2 All the other provisions of the
\greement shall remain unchanged
Article 3

. 1 Ihe Partes agree that this Annes
represents their true will and therefore thet
sion 1t.

5 2 The Parties agree that Croatian text of this
A b = - ] . : 1:

innex 1s prevatling and binding.

3 This Annex is drafted in five identica
counterparts, two for each Party and one
for notary public.

In Omis 05.05. 2022

LN}

!

2

primjerka, a jedan primjerak zadr:

;}\,;.\i'v,n ni prostor u prizemlju,

povrsine cca 59 m2 (Skladiste),
- patking mjesta oznake P-1, P-2, P-5. P
7, P-8, P-9, P-12 ukupne povrsine cca
96 m2. 1 gOvor je ovjeren u potpisu
Zakupodaveca kod javnog bilieznika
Tihane Sudar, Zagreb, pod brojem OV

1263/2022.

——————— e

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno

ukupna mjesecna zakupnina za razdoblic
01.05.2022.

"kl 1_{41\!!lk d.(,'r 3 l

godine iznosi 34.500. 00 FUR A, uy

PDV, pla¢eno u kunsko; protuvrijednosn
prema srednjem tecaju HNB-a na dan
placanija.

U preostalom dijelu T ZOVOr 0staj

nepre mienjen.

“Clanak 3.

< 3 1 1
Stranke su  suglasne da  ovaj Aneks
predstavlja njthovu pravu 1 ozbilinu voliu pa

ga u znak suglasnosti potpisuiu

Ugovorne strane su suglasne da je hrvarska

verzija teksta ovog Aneksa mierodavs

obvezujuéa.

Ovaj Aneks sastavlien je u pet primjerka oc

koph svaka strana zadrzava p

| B PR k-
[’;1[(,/“1'\.
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Ja, javni biljeznik NIKSA MOZARA. Dubrovnik, Vukovarska 17

potvrdujem da je stranka:

LOVORKO MILOSEVIC, OIB 12405262964, ORASAC, NA PRZINI 5, kao - ¢lan uprave -

s : o : AR
direkior, zastupa drutvo pojedina¢no i samostalno PEMO CEN TAR d.0.0., MBS 090021121, OIB
96916374875, Dubrovnik, Vukovarska 26, u mojoj nazo¢nosti priznac potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice

br. 115061344 PU Dubrovacko-neretvanska, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski

registar elektronitkim putem na danasnji dan

ANTONIJA CORAN, OIB 85374969097, DUBROVNIK, VATROSLAVA LISINSKOG 50, kao

¢lan uprave - ovlast zastupanja zapodinje s danom 29.10.2019.g. - zastupa drustvo zajedno s jo§

jednim ¢lanom uprave, temeljem odluke od 07.02.2022.god. PEMO d.0.0., MBS 060002140, O1B
36390325978, Dubrovnik, Vukovarska 26, u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala ispravu. Potpis

na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br.

115347285 PU dubrovacko-neretvanska , a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je elektronskim uvidom

u sudski registar

ANTONIJA (“UR;\T\. OI1B 85374969097, PODUMCTI, PODUMCI 3, kao punomodnik za
ANDRIJA TOPIC, OIB: 59750289155 Zagreb, Jazbinski odvojak VI. 8 - ¢lan uprave - zastupa

drudtvo zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave -

imenovan odlukom od 07.02.2022.god. PEMO d.0.0.,
MBS 060002140, OIB 36390325978, Dubrovnik, Vukovarska 26, u mojoj nazofnosti viastorucno

potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam

mealier ey ing £y 1woe hre |
temeljem osobne tskaznice br. 1102

utvrdeno je elektronskim uvidom u sudski registar, 1 temeljem punomoci, ovjerene od strane vrsitelja

~1&7

21576 PP Drni§, a ovlastenje za Andriju Topica za zastupanje

duznosti javnog biljeznika Marijan PauliSic, Pazin pod posl.br:OV-2503/2022, 05.05.2022 Pazin.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st

1znosu od 22.50 kn

Broj: OV-3282/2022

Dubrovnik, 19.05.2022

PRI

11.st. 4. ZJP naplacena u iznosu 30,00 kn

zaraCunata u iznosu od 90,00 kn uvecana za PDV u

<
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1. javni biljeznik NIKSA MOZARA, Dubrovn

potvrdujem da je ovO PZC\\,H\J izvorne 1sprave nal

Annex to the agreement on lease of business pntmiws.\ncl\s ugovora o zakupu poslovnog
22022

prostora izdan od potpisnika 05.02.2

Isprava Cija s¢ preslika ovjerava sastoji se od : 3 stranica 1 ovjerava se u 3 ‘rumsx".' a. lzvorna isprava

u javnog biljeznika, te je izdata na zahtjev stranke ANTONILJIA CORAN., OIB

nalazi se u arhiv

85374969097. DUBROVNIK, VAT ROSLAVA LISINSKOG 50

favnob ha i " 11
vnobiljeznic¢ka pristojba za ovjeru po tat br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.
[av . g <
.\..I\-".‘!i,\xlll;]‘.. nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJ I zaracunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV

iznosu od 7,50 kn

Broj: OV-3283/2022
Dubrovnik, 19.05.2022

Hrbiljeznik

NIKSA MOZAR
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