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RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u steCajnom
postupku nad duznikom JANKOMIR NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, OIB
68860828547, Zagreb, Vladimira Filakovca 13, 20. svibnja 2022.

rijesio je

I. Odreduje se prodaja u ste€ajnom postupku nekretnina ste€ajnog
duznika JANKOMIR NEKRETNINE d.o.0. u ste€aju, OIB 68860828547,
Zagreb, Vladimira Filakovca 13, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, upisanim u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u:

- zk.ul. 500, k.0. 999901, Jankomir, k€.br. 33/184, 5. suvlasnicki dio: 7,
- zk.ul. 510, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/185, 4. suvlasnicki dio: Y2 i
- zk.ul. 934, k.0. 999901, Jankomir, k€.br. 33/186, 6. suvlasnicki dio: 7.

[I. Na nekretninama iz tocke I. izreke upisano je razluéno pravo za korist
vjerovnika Maslinovi dvori d.o.0.

lll. Zaklju€kom o prodaji utvrdit ¢e se vrijednost nekretnina opisanih
tockom I. izreke ovog rieSenja te nacin i uvjeti prodaje.

IV. Odreduje se upis zabiljezbe ovog rjeSenja o prodaji kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel Zagreb.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda od 21. veljaCe 2020. nad duzZnikom je otvoren
ste€ajni postupak, te je sukladno odredbi ¢&l. 129. Ste€ajnog zakona (,Narodne
novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) sud pozvao vjerovnike prijaviti svoje
trazbine ste€ajnom upravitelju. RjeSenje ovog suda poslovni broj St-3082/2019
od 21. veljaCe 2020. potvrdeno je rjeSenjem Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1576/2020 od 28. travnja 2020., dok je
rieSenjem Visokog trgovaCckog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
1576/2020 od 29. lipnja 2020. odbijen kao neosnovan prijedlog osobe
ovladtene za zastupanje duznika po zakonu do dana nastupanja pravnih
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posljedica otvaranja ste€ajnog postupka za dopunu rjeSenja tog suda od 28.
travnja 2020. Ustavni sud Republike Hrvatske je rieSenjem poslovni broj U-IlI-
3139/2020 od 20. sijecnja 2021. odbacio ustavnu tuzbu u povodu rjeSenja
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1576/2020 od
28. travnja 2020. i rjeSenja ovog suda poslovni broj St-3082/2019 od 21. veljace
2020. (kao i u povodu zaklju€ka ovog suda poslovni broj St-2426/2018 od 13.
prosinca 2019.). SteCajnu masu steCajnog duznika Cine u izreci opisane
nekretnine.

2. Stecajni upravitelj podnio je 22. oZujka 2022. prijedlog za prodaju u izreci
navedenih nekretnina (uz druge nekretnine steCajnog duznika) na kojima
postoji razlu€no pravo, u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila
0 ovrsi na nekretninama.

3. U odnosu na osporavanje vjerovnika da dio nekretnina stecajnog
duznika nisu optere¢ene razlu€nim pravima, posebno u odnosu na nekretnine
na kojima razlu¢no pravo ima razlu¢ni vjerovnik Podsused nekretnine d.o.o. (a
koje su upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
zemljiSnoknijizni odjel Zagreb, i to u zk.ul. 110, k.o. 999901, Jankomir, k¢.br.
33/4G, zk.ul. 178, k.0. 999901, Jankomir, k&.br. 33/4H, zk.ul. 42, k.0. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/4F, zk.ul. 134, k.o. 999901, Jankomir, k&.br. 33/20, 1.
suvlasnicki dio: %2 i 2. suvlasnicki dio: 1/2, zk.ul. 870, k.o. 999901, Jankomir,
k&.br. 33/19, 1. suvlasnicki dio: 3/4 i 2. suvlasni¢ki dio: Y4, zk.ul. 500, k.o.
999901, Jankomir, k&.br. 33/184, 1. suvlasnicki dio: 72, zk.ul. 510, k.o. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/185, 2. suvlasniki dio: 2, zk.ul. 934, k.o. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/186, 4. suvlasnicki dio: 2), napominje se da je uvidom u
izvatke iz zemljiSne knjige koje je ste€ajni upravitelj dostavio uz prijedlog za
prodaju, kao i uvidom u Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i
katastra, sud utvrdio da je upisan prijenos zaloZnog prava za korist vjerovnika
Podsused nekretnine d.o.o., i to u glavhom ulo$ku zk.ul. 110, k.0. 999901,
Jankomir, k&.br. 33/4G, pod Z-39741/2020 zaprimljeno 14. rujna 2020., dok je
u ostalim sporednim uloScima zabiljeZzen odbijen prijedlog radi uknjizbe
ustupanja zaloznog prava prijenosom hipotekarne trazbine. Sukladno odredbi
¢l. 157. Zakona o zemljiSnim knjigama sve promjene zajedniCke hipoteke kao
Sto su prijenos, ogranicenje, opterecenje, brisanje ili druge upisat ¢e se samo
u glavhom ulosku (st. 1.),a upis promjena u glavhom ulo$ku vrijedit ¢e kao da
je proveden u svim veC postoje¢im ili budu¢im sporednim uloscima, ali
djelomicno ili potpuno brisanje zajednicke hipoteke, a i hipoteke u pojedinom
sporednom ulo$ku, zabiljezit ¢e se glede svih hipotekarnih predmeta i u svim
sporednim uloScima (st. 2.). Nadalje, odredbom ¢l. 319. Zakona o vlasniStvu
i drugim stvarnim pravima odredeno je prijede li na bilo kojem pravnom
temelju traZzbina osigurana zaloZnim pravom na drugu osobu, na nju je time
ujedno preslo i to zaloZzno pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to i bez
posebnog nacina stjecanja, osim ako je $to drugo bilo odredeno. Dakle, iz
citiranih odredbi (kao i stavova drugostupanjskih sudova izrazenih u odlukama
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-6076/2019 i Pz-
2239/2020, te Zupanijskog suda u Zagrebu poslovni broj Gz-2407/2020) sud je
utvrdio da postoji razlu¢no pravo vjerovnika Podsused nekretnine d.o.o0. na
naprijed navedenim nekretninama.
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4. Medutim, uvidom u izvatke iz zemljiSne knjige koje je steCajni upravitelj
dostavio uz prijedlog za prodaju, kao i uvidom u Zajednicki informacijski sustav
zemljidnih knjiga i katastra, sud je utvrdio da je u odnosu na naprijed navedene
nekretnine ste€ajnog duznika na kojima postoji razluCno pravo vjerovnika
Podsused nekretnine d.o.o0. upisana zabiljezba ovrhe na temelju rjeSenja
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-2929/2019 od 27.
sijeCnja 2020., slijedom Cega u odnosu na te nekretnine nisu ispunjene
pretpostavke za prodaju u ste¢ajnom postupku, buduci da prodaja u ste¢ajnom
postupku nije moguca sve dok je ovrsni postupak u tijeku i dok je u zemljiSnoj
knjizi upisana zabiljeZba ovrhe.

5. S druge strane, u odnosu na nekretnine navedene u izreci ovog rieSenja
na kojima postoji razlu¢no pravo vjerovnika Maslinovi dvori d.0.0. ne postoji
zapreka za prodaju u steCajnom postupku, buduci da u odnosu na te nekretnine
nije upisana zabiljezba ovrhe.

6. Nadalje, steCajni upravitelj je u prijedlogu za prodaju nekretnina predloZio
da se sve nekretnine prodaju kao funkcionalna cjelina. Cinjenica da su u
konkretnom slucaju ispunjene pretpostavke za prodaju samo dijela nekretnina,
nije zapreka da sud donese rjeSenje o prodaji samo u odnosu na nekretnine za
koje su ispunjene pretpostavke za prodaju u steCajnom postupku.

7. Suprotno navodima razlu€¢nog vjerovnika Maslinovi dvori d.o0.0. ne postoji
zapreka za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine ste€¢ajnog duznika buduci da
se pri prodaji nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo na odgovarajuci nacin
primjenjuju pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, a sukladno odredbi
¢l. 81. st. 2. Ovrdnog zakona ("Narodne novine" br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17 i 131/20; dalje: OZ), ako je glede neke nekretnine uspostavljeno
suvlasnistvo (idealni suvlasnicki dio nekretnine), taj dio nekretnine moze biti
samostalan predmet ovrhe glede kojega se na odgovarajuci nacin primjenjuju
pravila ovoga Zakona o ovrsi na nekretninama.

8. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢l. 247. st. 1. i 2.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), rijeSio kao
u izreci.

9. Zaklju¢kom o prodaji odredit ¢e se vrijednost nekretnina, nacin i uvjeti
prodaje sukladno ¢l. 247. st. 3. SZ-a.

Zagreb, 20. svibnja 2022.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti zZalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra
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obavljenom istekom osmoga dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj
stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (¢l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:
1. e oglasna ploCa
2. ste€ajni upravitel]
3. Opcinski gradanski sud u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb - po
pravomocnosti
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