IMPULS-SPORT d.o.o. u stecaju Imotski
Ulica Fra Rajmonda Rudeza 1, OIB: 21407934409

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-78/2019
Stecajni duznik: IMPULS-SPORT d.o.0. u stec¢aju,
Ulica Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 21407934409

Podnesak: Dostava

Stecajni upravitelj u privitku dostavlja procjembeni elaborat suvlasnickih dijelova u kuéi povrsine 322
m2, kébr. 2167/1 ZGR i zgrada 284 m2, k¢br 2167/6 ZGR, zkul 5613, ZKO Split, OS Split i to 8. suvlasnicki
dio s neodredenim omjerom (8.11. i 8.27. suvlasnic¢ki dio etaze) i 9. suvlasnic¢ki dio s neodredenim
omjerom (9.6. 1 9.7. suvlasnicki dio etaZe).

Stecajni upravitelj predlaze da Sud odredi odrzavanje roc¢ista radi utvrdenja vrijednosti:

1. 8. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom (8.11. 1 8.27. suvlasniéki dio etaze), u iznosu 70.477,63
HRK/9.353,99 EUR i

2. 9. suvlasnié¢ki dio s neodredenim omjerom (9.6. 1 9.7. suvlasniéki dio etaze), u iznosu 23.013,11
HRK/3.054,36 EUR.

IMPULS-SPORT doo u stec¢aju Imotski
Drazen Vidman, stecajni upravitelj
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D RAZ E N potpisao: DRAZEN

VIDMAN

VIDMAN patum:2022.11.15

04:32:19 +01'00'

Ivanec, 15.11.2022. Fiksni te¢aj konverzije 7,53450



Sukoifanska 11

'Ii’ f§  AcENCUAMUIANOVIC et 0 48 a0
info@agencijamijanovic.com

ZA VIESTACENJIE U GRADITELISTVU, PROCJENE I DIOBE NEKRETNINA

U Splitu, listopad 2022

PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE
POSLOVNOG PROSTORA

NARUCITELJ : IMPULS SPORT D.0.0. U STECAJU, ULICA FRA. RAJMONDA
RUDEZA 1, 21260 IMOTSKI, OIB: 21407934409

NEKRETNINA : POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU

LOKACIJA : KRALJA TOMISLAVA 11, 21000 SPLIT, ¢.z. 2167/1 ZGR i 2167/6 ZGR
(k.¢.z. 10811 i 10813), k.o. Split

BROJ ELABORATA: 199/2022
Datum procjene : 07.10.2022.

g T Ivan Mijanovi¢, dipl.ing.grad.
Ak \\ Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split. 21. listopada 2019,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanoviéa, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), tc odredbe €lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123715, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad., iz Splita, Makarska 46, OIB: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovié, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19, prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provicrom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nijc osudivan, a iz izvjes¢a Hrvatskog druStva sudskih
vieStaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjeino obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovomosti.

Imenovani je poloZio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r,

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena.
DNA:1L. vjedtaku

. Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

. Op¢inskom sudu u Splitu

. Op¢inskom sudu u Makarskoj
. web.stranice suda-ovdje //7 5

b

Za mit otprav
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A. UvOoD

1.

ZADATAK
Narugitelj : IMPULS SPORT D.0.0. U STECAJU, ULICA FRA. RAJMONDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI, OIB: 21407934409
Nekretnina POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU

KRALJA TOMISLAVA 11, 21000 SPLIT, &.z. 2167/1 ZGR i 2167/6 ZGR (k.¢.z. 10811 i
10813), k.0. Split

Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti zakupnine gore navedene nekretnine sukladno nalogu Narugitelja.
Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao i podataka
koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugditelja, a posebno sukladno Op¢im uvjetima procjene (Prilog
3) i zakonima.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista kako lokalnog tako
i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

IVAN R\
MIJANOV] f|

DIREKTOR: . dipling.praa
IVAN MIJANOVIC :
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 07.10.2022.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU
Lokacija : KRALJA TOMISLAVA 11, 21000 SPLIT, ¢.z. 2167/1 ZGR i 2167/6 ZGR (k.¢.z. 10811 i 10813),
k.o. Split

Dan kakvoée 07.10.2022.

Dan vrednovanja 07.10.2022.

Osnova procjene : Trzi$na vrijednost zakupnine

Metoda izrauna Prihodovna metoda

Svrha procjene: Za potrebe Narucitelja

Z.K. izvadak: E-izvadak od 07.10.2022.

Op¢inski sud: Split, ZK odjel Split

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina
K.O. Zkul z8br podul K.O ké.br. pos. List || Cest (m2)

. 2167/1 ZGR . 10811 322

Split 5613 16776 2GR 8,9 Split 10813 4482 Ty

Opis nekretnine: 8. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
POSLOVNI PROSTOR poloZen u prizemlju poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake Kralja
Tomislava 11 (ranije I. L. Lavéevi¢a 13) povrsine 98,00 m2, sagradene na Cest. zgr. 2167/6 (ranije
cest. zgr. 2167/1).

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
POSLOVNI PROSTOR poloZen u prizemlju stambeno-poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake
Kralja Tomislava 13 (ranije I. L. Lavceviéa 15) povrsine 32,00 m2, sagradene na Cest. zgr. 2167/1.

Povrsina Cest: 606 m2
ZK Ulozak br.: 5.613
Vlasnik (8. suvlasnicki dio): 8.6. Suvlasnicki dio etaze: 60/480
REPUBLIKA HRVATSKA
8.7. Suvlasnicki dio etaze: 10/480
KARAMAN DELIC KSANTA, KRALJA TOMISLAVA 13, SPLIT rod. 22. 12. 1956.
8.8. Suvlasnicki dio etaze: 10/480
KARAMAN KSENIJA, JUNIJA PALMOTICA 10, SPLIT rod. 05. 2. 1951.
8.11. Suvlasnicki dio etaze: 5/640
IMPULS SPORT D.O.O

8.12. Suvlasnicki dio etaze: 24/480

KARAMAN KSENIJA, IMBG: 0502951385005

8.13. Suvlasnicki dio etaze: 24/480

KARAMAN-DELIC KSANTA, JMBG: 2212956385002

8.15. Suvlasnicki dio etaze: 25/2400

KARAMAN DELIC KSANTA POK EDUARDA, OIB: 77204715973, KRALIJA
TOMISLAVA 13, 21000

SPLIT

8.16. Suvlasnicki dio etaze: 25/2400

KARAMAN KSENIJA POK EDUARDA, OIB: 46990701580, JUNIJA PALMOTICA 10,
SPLIT

8.19. Suvlasnicki dio etaze: 324/2400

GRAD SPLIT

8.21. Suvlasnicki dio etaze: 576/35840

JAVORCIC SRPAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.22. Suvlasnicki dio etaze: 15/480

JAVORCIC SRPAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.23. Suvlasnicki dio etaze: 15/640

JAVORCIC SRPAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.24. Suvlasnic¢ki dio etaze: 200/35840

JAVORCIC SRPAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.25. Suvlasnicki dio etaze: 32/35840

JAVORCIC SRPAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
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Vlasnik (9. suvlasnicki dio):

OSOBNO | POVJERLIJIVO

8.26. Suvlasnicki dio etaze: 32/35840

JAVORCIC TANIJA, OIB: 85695472744, VRH VISOKE &, 21000 SPLIT
8.27. Suvlasnicki dio etaze: 5/640

IMPULS SPORT D.O.O.

8.28. Suvlasnicki dio etaze: 636/2400

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

8.30. Suvlasnicki dio etaze: 75/2400

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

8.31. Suvlasnicki dio etaze: 15/480

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

8.32. Suvlasnicki dio etaze: 30/480

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

8.33. Suvlasnicki dio etaze: 30/480

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

8.34. Suvlasnicki dio etaze: 15/480

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

9.2. Suvlasni¢ki dio etaze: 100/2400

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.4. Suvlasnicki dio etaze: 60/480

REPUBLIKA HRVATSKA

9.5. Suvlasnicki dio etaze: 30/640

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.6. Suvlasnicki dio etaze: 5/640

IMPULS SPORT D.O.O

9.7. Suvlasnicki dio etaze: 5/640
IMPULS SPORT D.O.O.

9.8. Suvlasnicki dio etaze: 103/480

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.9. Suvlasnicki dio etaze: 75/480

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.10. Suvlasnicki dio etaze: 324/2400

GRAD SPLIT

9.11. Suvlasnicki dio etaze: 636/2400

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587



Teret: IMA, sukladno upisu u ZK

Legalitet: Za potrebe izrade predmetnog elaborata Procjenitelju nije dostavljen dokaz
leganosti, uvidom u ZK izvadak nije upisana negativna zabiljezba koja bi sporila
legalitete. Pregledom javno dostupnog sustava ispu mgipu vidljivo je da je
nekretnina izgradena prije 15.02.1968. godine. Legalna nekretnina

Zgrada ima direktni pristup na JPP

Energo certifikat - nije predocen

Godina gradnje : 1950

Oneciséenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Napomene : Pregledom objekta uoceno je da je kroviste istog izvedeno od azbest cementnih ploca.
Potrebna rekonstrukcija/sanacija krovista.

NKP : (m2) 130,00

TrZiSna vrijednost zakupa : 599.809,65 LA ili  4.510.568,60 kn/mj

DIREKTOR :
Ivan Mijanovi¢ dipl.ing.grad.
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovni$tva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovni$tva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju. Parkiranje je moguée na javnom parkingu u blizini objekta. Pristup do
prostora omogucen je s javne povrsine. Orijentacija prostora je jug. Nekretnine se nalaze na izrazito atraktivnim lokacijama.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste nekretnina u
Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u
banci nije isplativo, pa mozemo zakljuciti da je to glavni razlog poveéanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zhog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi
gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i
interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se
odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i
priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim ve¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno vrlo aktivni, dok je
ostatak Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak
se cijene novogradnje poprili¢no razlikuju. U vecini gradova sjeverne, sredisnje i istone Hrvatske cijena ne prelazi 2000
eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi dose¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu
porasle isklju¢ivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu
viu cijenu. Ne pomaze trziStu niti euforija laznih i pogre$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznaju¢ih o
nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to ¢ini vec¢inu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se promet
ponajvise odvija tijekom turisti¢ke sezone. Mozemo zakljuéiti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak
usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova
jos vise polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom
okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su veé
toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su
ionako namjeravali kupiti stan. Trazene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
Zaklju¢ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN Index

-
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Tromjesedni obracun BDP-a | Bruto domacdi proizvod (ir¥idne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

07.10.2022.

dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija priklju¢ena

Toplovod nije priklju¢en

Telefon priklju¢en

El. struja priklju¢ena

Plin nije priklju¢en

ZGRADA

Temelji Kamen

Hidroizolacija poda Izvedena

Termoizolacija poda Izvedena

Nosiva konstr. kamen

Ispuna beton

Medukatna konstr. AB

Krovna k. + pokrov Ravna AB ploca + slojevi izolacije
Limarija nije ugradena

Procelje kamen

POSLOVNI PROSTORI

Vanjska stolarija (prozori)

ALU + STAKLO

Vanjska stolarija (vrata) Staklo

Lift ne

Pregradni zidovi Knauf

Obrada zidova Boja, keramika
Obrada podova Keramika
Unutarnja stolarija ALU

Prostorije Poslovni prostor, garderoba, spremiste, wc
Grijanje el.energija
Ventilacija da

Klima da

Mrezna instalacija da

Alarm / video nadzor da

Ostalo

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno

Stanje: Nekretnina je stara 72 godine, dobro odrZavana, nisu primjecena odstupanja koja bi

utjecala na funkcionalnost nekretnine.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna povrsina (NKP) - Neto korisna povrsina dobivena je mnoZenjem povrsina iz ZK uloska s koeficijentom
korisne povrsine sukladno Zakonu i Pravilniku.

L. POSLOVNI PROSTORI U STAMBENO-POSLOVNIM GRA-

PEVINAMA

Poslovni prostori uredske namjene imaju isti koefici-

jent kao i trgovacko-ugostiteljsko-javne namjene koeficijent
visina = 2,6 m < 4,0 m 1,00
visina = 1,5 m < 2.6 m 0,75
visina = 0,30 m < 1,5 m 0,30
visina = 4,0 m 1,50
Galerija u poslovnom prostoru {prostor otvoren prema| 0,75
ostatku poslovnog prostora)

Poslovni prostor

P (m2) koef NKP
Poslovni prostor 1 (E-8) 98,00 X 1 = 98,00 m2
Poslovni prostor 2 (E-9) 32,00 X 1 = 32,00 m2
UKUPNO: 130,00 = 130,00 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = = 156,00 m2
Netto korisna povrSina (NKP) = = 130,00 m2
Volumen objekta (BV) = 546,00 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna povrsina (BKP) = 156,00 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = 130,00 m2
Volumen objekta (BV) 546,00 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postoje¢e obitaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Zadani zadatak je procjena iznosa zakupa poslovnog prostora a obzirom na njezine specifi¢nosti, te da postoji dovoljan broj
nedavnih i pouzdanih transakcija zakupa poslovnih prostora dovoljne sli¢nosti Sa karakteristicnom predmetnom
nekretninom, za usporedbu, u ovoj procjeni je koristena poredbena metoda procjene vrijednosti iznosa zakupa poslovnog
prostora.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je primjerena za utvrdivanje trzi$ne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a budu¢i da je predmet ove procjene iznos zakupa poslovnog prostora, usluzne
namjene (trgovina), koristili smo poredbenu metodu za zakup poslovnih prostora na lokaciji.

Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri cijene zakupa (transakcije) poredbenih poslovnih
prostora.

Buduéi da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i pouzdanih transakcija, bili smo u
moguénosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se
procjenjuje.

Izvr§ena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je proveden postupak
interkvalitativnog i meduvremenskog izjednacenja te kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala
jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedini¢nu
mjeru $to je obicno 1 m2 povrsine (gradevine ili zemljista).

Buduéi da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove procjene vrsta
nekretnine kojoj trziste, prema postoje¢im poslovnim obicajima, pristupa na poredbeni nacin i da je za primjenu
metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih poredbenih &estica s kupoprodajnim cijenama koje su
postignute na trziStu nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.
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5. USPOREDNE NEKRETNINE

Usporedne nekretnine - poslovni prostor

Za potrebe ove procjene koristili smo podatke prikupljene iz sustava e nekretnina i ugovorima, a koji podaci se
odnose na ugovore o zakupu poslovnih prostora kao i podatke odnosno ugovore o najmu poslovnih prostora na istom
i sli¢nim lokacijama prikazane u prilogu.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, Obrov 4, povrsine 41,62 m2. Najam ugovoren 24.01.2020., iznos od 2.000,43 €. Nekretninu
nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

»

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1219324
Datum pregleda 7.10.2022.
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR. (PP)
1D PN (PU) -
Vrsta ugovora Z - ZAKUP - )
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u 10900 '
Povrsina u prometu 41,62 p—
Ugovorena mjesedna najamninafzakupnina (KN) 14.863,16 ! |I
Datum ugovora 24.01.2020 Lo L
POREZI: 1890

= Promet podlijeZe placanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

= Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjemovni blok GRAD - POVIESNA JEZGRA SPLITA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena cjenovnoag bloka PRETEZITO POSLOVIA

Nekretnina 2
Poslovni prostor u Splitu, Obrov 2, povrsine 40,00 m2. Najam ugovoren 28.10.2021., iznos od 1.796,84 €. Nekretninu
nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

»

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1534511
Datum pregleda 7.10.2022.
Vrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR. (PP)
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.11.2021
Povrsing u prometu 40,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN) 13.512,27
Diatum ugovora 28.10.2021
POREZI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

= Stops PDV-3 (%) 25

» PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE

= (Optiranje ME
Status podatka EVALUACIIA U TIJEKU
Cjenovni blok GRAD - POVIESNA JEZGRA SPLITA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena gjenovnog bloka PRETEZITO POSLOVIA
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Nekretnina 3
Poslovni prostor u Splitu, Zadarska 4, povrsine 16,01 m2. Najam ugovoren 07.01.2020., iznos od 800,28 €. Nekretninu
nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

bid

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1208462
Datum pregleda 7.10.2022.
Wrsta nekretning POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU)
Wrsta ugovera Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 16,01
Ugovorena mjesedna najamnina/zakupnina (KN) 5.054,05
Datum ugovora 07.01.2020
POREZI:

+ Promet podlijefe placanju PDV-a DA

» Stopz PDV-3 (9%) 25

» PDV ukljuen u prikazanoj cijeni ME

= Optiranje ME
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok GRAD - POVIESMNA JEZGRA SPLITA

M2 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena denowvnog bloka PRETEZTTO POSLOVNA

Prikaz procjenivane i usporednih nekretnina

‘/5‘( ".~
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DZS indeksi cijena nekretnina

13.1.4.

INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri korigtenju popdataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state thp source.

Jadran

Tromjesedje

Exizsting J Adriatic Other
Guarier dwellings dwellings
2017 a1 100.85 92,86 102,51 100,72 | N—rfz,25 2552
Q2 104,55 98,71 106,17 102,89 106,58 100,93
Q3 105,13 97,78 106,65 108,45 105,46 100,20
4 108,45 898,73 110,48 110,48 108,87 102,28
2018. Q1 102,44 99.03 111.59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 58,54
Q3 112,32 100,78 114,68 118,948 112,20 100,51
Q4 113,54 101,42 116,00 112,82 113,50 102,00
2018, Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,87 100,59
Q2 120,80 108,565 123,40 131,18 119,24 10224
Q3 121,368 109,07 123,90 133,48 118,05 103,88
Q4 124,80 108,49 128.08 137.38 120,36 109,684
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 108,31
Q2 130,67 111,24 134,23 142 54 126,30 115,890
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 128,91 113,35
Q4 132,85 108,66 137.45 145,45 127,81 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 133,03 118,77 143,00 162 655 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 146,58 154,80 138,18 122,82
Q4 144,89 124,88 148,97 158,32 142,51 124,37
2022, Q1 152 25 136,43 165,53 168,83 147,28 132,32
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5.2.Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvo¢i)

NKP=

PODACI O NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRAL

130,00 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Grad Grad Grad Grad
Nekretnina poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
Izvor podataka Nalog e-nekrtenine e-nekrtenine e-nekrtenine
Vrsta podatka - zakup zakup zakup
Datum transakcije/objave 4Q2022 1Q2020 4Q2021 1Q2020
Povr$ina (m2) 130,00 41,62 40,00 16,01
Cijena (€) - 1.976,48 1.796,84 800,28
Cijena po m2 - 47,49 44,92 49,99
Protok vremena 3Q2022 1Q2020 4Q2021 1Q2020
DZS indeksi cijena nekretn. 147,28 125,39 138,18 125,39
Vremensko uskladenje - 17,5% 6,6% 17,5%
Korigirana vrijednost po m2 - 55,78 47,88 58,71
Lokacija-kategorija dobra izvrsna izvrsna izvrsna
(-20% do +20%) - -20% -20% -20%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 130,00 41,62 40,00 16,01
(-20% do +20%) -10% -10% -10%

Namjena poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor | poslovni prostor
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija Pr - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 1950 - - -
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opée stanje prostora dobro np np np
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -30% -30% -30%
Korigirana vrijednost po m2 37,89 39,05 33,52 41,10
Ukupno korigirana cijena 37,89 39,05 33,52 41,10
Odstupanje od prosjeka 1,2 -4,4 3.2
Kvadrat odstupanja 30,8 1,3 19,1 10,3
Standardna devijacija - o 3,2

Dvosturuka devijacija - 26 6,4
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FE matrica

A — Loleacija triitte

B —r=rada opfenito

i e [ FEC)

Uporabivost v pot-

izvrsna lolacijz*

wvrlo dobr

C —stanjezzrade

nemsE o iE]

punosti i dugorofno | = veliks potrainjazz || infastrudturs * punz st=bilnost
dana'osigurans wvrstom zgrads *vrlo dobro * punz uporsbivost
1 + shoro nemz 'nema oblikovanj= - dzljnjz koriitenje
ponuds ~ dobra prostornz nije smenjeno
organizacija
» vizpks f=tzibilaget
Uporzbivost vrlo dobrz lodzcijz* [vrlo dobez mzlz adtacenjz
dovoljnz i » redovitz potraZnjz z=fl infastrudturz * punz stzbilnost
dugorofnije dana rrstom zzre-de - dobro oblikovanje |- jod dobrz
4 osiguranz » mzlz ponmuda oblikovanjs uporabivost
- - dobra prostoms - daljnja kosiftenje
organizacija jedvz smenjeno
= dovoljnz
felcsibrilnost
Uporabivost smenje- | dobrz lokacdjz® dovoljnz jznz odtedznjz
nz zli srsdnjorodne (- jod postoji infrzstruichrz » zmEnjenz stehilnost
dena'osigurana potrainjz zmvestom |- progjetne - progjeing
5 zErads oblikovanj= uporabivost
- - dovoljnz ponudz * progjeine prostomnz |- dzljnje kogiftenje
organizacija smEnjene
i ]
fzbzibilnost
Uporzbivost oFrani- (uwmjerenz lokacijz® dovoljnz jzanz odtelznjz
fenp dana’osipuena |- melz potainja = infrastruliurz * smeEnjena stabilnost
vrstom ZErads * amj ereng * ETENjEna
4 * bogzta ponuda oblikovanjz uporabivost
* usmjerenz prostorna | |+ dzljnjs kogiftenjs
organizacija j2Eno smEnjeno
» mala flelosibilnost
Uporabivost lodz lodacijz® nadovoljnz znatnz odtedenjz
fratiooroino danz * jedva postojine infzstrukure » gmEnjena stabilnost
osiguran: postoji polraEnjaza | umjereno = nadovoljna
5 wrstom zErads oblikovanj= uporzbivost
* veliks ponuds ~ nedovoljna - dzljnje koriftenje
prostornz =20 hratho- rofno

orEanizacijz

#* ___ lokacija — oznatava kevalitets bitnih (melih) falctora lokacije tipiénih za zerads
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Ukupna povr§ina poslovni prostori 130,00 m2
Prosjecni prihod od najma po m2 mjese¢no 3789 €
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
poslovni prostor 130,00 37,89 97% 36,75 57.330
5.3.  TrZi$na vrijednost (prihodovna metoda)
|Izraéun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja
|FK matrica A B C
2 1 1 odabrano FK = 2
starost gradevine G 72 god OVK 100 god
relativna starost G/OVK 72 % postotak OVK 52 %
OOVK 52 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: poslovni prostor 4-5 - 6% 6 %*
prilagodavanje stope kapitalizacije : polozaj 0 %
kvaliteta gradevine 0%
rizik naplate 0%
gospodarska situacija 0%
razvojni potencijal 0%
| odabrano 6,0 %
Efektivni bruto prihod-godisnji (EBP) = 57.330 €
Troskovi (% EBP) [ 125% | ~7.166
Neto operativni prihod-godisnji (NOP) = 50.164 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) | | Trajanje uporabe - OOVK| 6,0 | | 52
Multiplikator 1,06
Faktor kapitalizacije - M 15,86
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 0,00%
Umanjenje vrijednosti 0€
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (T X
SNA VRIJEDNOST N NINE (TV) 795.66587€ | oo\
ZAKLJUCAK
Povrsina nekretnina 130,00 m2 Povrsina nekretnina E-8 98,00 m2
Vrijednost po m2 6.120,51 € €/m2 Vrijednost po m2 6.120,51 € €/m2
TrZiSna vrijednost 795.665,87 € € TrziSna vrijednost 599.809,65 € €
Povrs$ina nekretnina E-9 32,00 m2
Vrijednost po m2 6.120,51 € €/m2
Trzi$na vrijednost 195.856,21 € €

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za

nekretninu:  POSLOVNI PROSTOR U PRIZEMLJU

na adresi: KRALJA TOMISLAVA 11, 21000 SPLIT, ¢€.z. 2167/1 ZGR 12167/6 ZGR (k.¢.z. 10811 i
10813), k.o. Split

narucitelja: IMPULS SPORT D.0.0. U STECAJU, ULICA FRA. RAJMONDA RUDEZA 1, 21260
IMOTSKI, OIB: 21407934409

Misljenja smo da jenadan  07.10.2022.

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora E-8 (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a
| 599.809,65 € | ili | 451056860 Kn | 1€= 752Kn

- Vrijednost suvlasnickog dijela 8.11 i 8.27 (10/640):
Srednji tecaj HNB-a
| 9.372,03 € | ili | 7047763 kn | 1€= 752Kn

- TrziSna vrijednost poslovnog prostora E-9 (TV) :
Srednji tecaj HNB-a
| 195.856,21 € | ili | 147283873 kn | 1€= 75Kn

- Vrijednost suvlasnickog dijela 9.6 i 9.7. (5/640):
Srednji tecaj HNB-a
| 3.060,25 € | ili | 2301311 kn | 1€= 752Kn

OVLASTENI PROCJENITELJ
2 diplinggeaa. ) IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu, 07.10.2022.
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G. PRILOZI
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anE NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLI‘KA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 07.10.2022. 13:41 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 5613
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2170/2019 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-15113/2015, Z-36925/2021 (E-8), Z-36925/2021 (E-9), Z-2878/2022 (E-8), Z-22473/2022 (E-8), Z-
28424/2022 (E-8), Z-28B424/2022 (E-9), Z-32504/2022 (E-B), Z-32504/2022 (E-9), Z-33794/2022 (E-B), Z-33794/2022 (E-9)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zf}:gf‘a Oznaka zemljista o] che | m2 Primjedba
cestice)

1. 21671 KUucCA 322
ZGR

2. 2167/6 ZGRADA 284
ZGR

Rbr.

UKUPNO: 606

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO

Predano: 17. srpnja 2013. Z-7955/13 Ma temelju rjesenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture,
Uprave za zaé&titu kulturme bastine, klasa:UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17,
u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, zabiljeZuje se da Cest. zgr. 2167/1 i1 2167/8, zona A (potpuna
zastita povijesnih struktura), ima svojstvo kulturmog dobra.

1.1

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

POSLOVNI PROSTOR poloZen u prizemlju poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake Kralja
Tomislava 11 (ranije I. L. Lavéevica 13) povrSine 98,00 m2, sagradene na cest. zgr. 2167/6 (ranije
cest. zgr. 2167/M1).

B.6. Suvlasnicki dio etaze: 60/480

REPUBLIKA HRVATSKA

B.7. Suvlasnicki dio etaze: 10/480

KARAMAN DELIC KSANTA, KRALJA TOMISLAVA 13, SPLIT rod. 22. 12. 1956.

8.8. Suvlasnicki dio etaze: 10/480
KARAMAN KSENIJA, JUNIJA PALMOTICA 10, SPLIT rod. 05. 2. 1951.

8.11. Suvlasnicki dio etaze: 5/640
IMPULS SPORT D.D.0. MBS 060131586

ZemljiEncknjini zvadak (datum i vrijeme izrade) 07.10.2022. 13:44:28 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 5613

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
8.11.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-2170/2019

na 11 (B.11.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ Z-2170/19
04.07.2022, pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka predlagatelja upisa KAPPA
HRVATSKA d.o.o. ,u steCaju”, Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 95243098448, glede
poslovnog prostora u prizemlju povrsine 98,00 m2.

8.12. Suvlasnicki dio etaze: 24/480

KARAMAN KSENIJA, JMBG: 0502951385005

8.13. Suvlasnicki dio etaZe: 24/480
KARAMAN-DELIC KSANTA, JMBG: 2212956385002
8.15. Suvlasnicki dio etaze: 25/2400

KARAMAN DELIC KSANTA POK EDUARDA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000
SPLIT

B8.16. Suvlasnicki dio etaze: 25/2400

KARAMAN KSENIJA POK EDUARDA, OIB: 46990701580, JUNLJA PALMOTICA 10, SPLIT
8.19. Suvlasnicki dio etaze: 324/2400

GRAD SPLIT

8.21. Suvlasnicki dio etaze: 576/35840

JAVORCIC SRDAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.22. Suvlasnicki dio etaze: 15/480

JAVORCIC SRDAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.23. Suvlasnicki dio etaze: 15/640

JAVORCIC SRDAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.24. Suvlasnicki dio etaze: 200/35840
JAVORCIC SRDAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.25. Suvlasnicki dio etaZe: 32/35840
JAVORCIC SRDAN, OIB: 72716970185, TEUTINA 13, 21000 SPLIT
8.26. Suvlasnicki dio etaZe: 32/35840
JAVORCIC TANJA, OIB: 85695472744, VRH VISOKE 8, 21000 SPLIT
8.27. Suvlasnicki dio etaze: 5/640

IMPULS SPORT D.O.O.

8.27.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-2170/2019

na 27 (8.27.1)

ZABILJEZBA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ Z-2170/19
04.07.2022, pokretanja i otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka predlagatelja upisa KAPPA
HRWVATSKA d.o.o. ,u steCaju”, Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 95243098448, glede
poslovnog prostora u prizemlju povrsine 98,00 m2.

8.28. Suvlasnicki dio etaZe: 636/2400

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

8.30. Suvlasnicki dio etaze: 75/2400

KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000 SPLIT
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POSEBNI IZVADAK

B

Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
8.31. Suvlasnicki dio etaze: 15/480
KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000 SPLIT
8.32. Suvlasnicki dio etaze: 30/480
KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000 SPLIT
B.33. Suvlasnicki dio etaZe: 30/480
KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000 SPLIT
8.34. Suvlasnicki dio etaze: 15/480
KARAMAN DELIC KSANTA, OIB: 77204715973, KRALJA TOMISLAVA 13, 21000 SPLIT
9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

POSLOVNI PROSTOR polozen u prizemlju stambeno-poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake
Kralja Tomislava 13 (ranije |. L. LavEevica 15) povrine 32,00 m2, sagradene na cest. zgr. 2167/1.

9.2. Suvlasnicki dio etaze: 100/2400
GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.4. Suvlasnicki dio etaZe: 60/480
REPUBLIKA HRVATSKA
9.5. Suvlasnicki dio etaze: 30/640
GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6
9.6. Suvlasnicki dio etaze: 5/640
IMPULS SPORT D.D.O.
9.6.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-2170/2019

na & (9.6.1)
ZABILJEZBA. RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ Z-2170/19
04.07.2022, pokretanja i otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka predlagatelja upisa KAPPA
HRVATSKA d.o.o. ,u steéaju®, Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 95243098448, glede
poslovnog prostora u prizemlju povr§ine 32,00 m2.

9.7. Suvlasnicki dio etaze: 5/640

IMPULS SPORT D.D.0O.

9.7.2 Zaprimljeno 21.01.2019.g. pod brojem Z-2170/2018
na 7 (8.7.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SPLITU, POSLOVNI BROJ Z-2170/19
04.07.2022, pokretanja i otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka predlagatelja upisa KAPPA
HRVATSKA d.o.o. ,u ste¢aju”, Fra Rajmonda Rudeza 1, Imotski, OIB: 95243098448, glede
poslovnog prostora u prizemlju povriine 32,00 m2.

9.8. Suvlasnicki dio etaZe: 103/480

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6

9.9. Suvlasnicki dio etaze: 75/480

GHETALDUS-OCNA OPTIKA SPLIT D.D., OIB: 12547034108, SPLIT, HRVOJEVA 6

9.10. Suvlasnicki dio etaze: 324/2400

GRAD SPLIT

9.11. Suvlasnicki dio etaZe: 636/2400

REPUBLIKA HRVATSKA, DIB: 52634238587
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 5613

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

POSEENI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Mekretnine opisane u listu A uknjiZzuju se kao:
OPCENARODNA IMOVINA za 1640
2.1 pod upravom:
NARODNI ODBOR GRADA SPLITA
3.1 Mekretnine opisane u listu A uknjiZuju se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO za 24/40
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST
Predano: 29 prosinca 1885. Br. 9616 Na temelju zapisnika izvida br. 2, obavljenih
za osnivanje zemljisnika za poreznu opcinu Split, uknjiZzuje se na teret cest. zgr.
2167/1 slijedece sluZnosti:
1.2 vlasnik éest.zgr. 2166 ima pravo sluzZiti se vjekovito opstojeteg gnjojista ispod
strehacéa u dvoristu éest.zgr. 2167/1 sa strane sjevera, ujedno sa viasnikom Zest.
zgr. 2167/1.
1.3 u slugaju gradnje na prostoru cest.zgr. 2167/1 opstojeceg sa zapadne strane
cest.zgr. 2166 morati ¢e se ostaviti jedan slobodni prostor Sirine od $est noga
izmedu ¢est.zgr. 2166 i nove gradnje.
2.
2.1 UKNJIZBA, PRAVO PRVOKUPA
Predano: 17. srpnja 2013. Z-7955/13 Na temelju rjeSenja Republike Hrvatske,
Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kultume bastine, klasa:UP/I-612-08/08-
06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17, u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a
na teret éest. zgr. 2167/1 | 2167/6, uknjiZuje se pravo prvokupa, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA
4. Na suvlasnicki dio: 8
4.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 20.000,00 EUR
Zaprimljeno: 23. veljace 2015. Z-2025/15 Na teret poslovnog prostora polozen u
prizemlju poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake Kralja Tomislava 11,
(ranije |.L. Lavéevica 13), povriine 98,00 m2, sagradene na cest. zgr. 2167/6
(ranije Gest. zgr. 2167/1), viasnistva Impuls-Sport d.o.0., za 10/640 dijela, a na
temelju Ugovora o zalogu nekretnine od 21. veljace 2015. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od dvadesettisucaeura, uz ugovorene kamate, naknade i
trogkove, u korist:
KAPPA HRVATSKA D.0.0. U STECAJU, OIB: 95243098448, UL. FRA.
RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260 IMOTSKI
5. Na suvlasnicki dio: 9
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ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
51 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO 20.000,00 EUR

Zaprimljeno: 23. veljace 2015. Z-2025/15 Ma teret poslovnog prostora poloZen u
prizemlju poslovne zgrade u Splitu, anagrafske oznake Kralja Tomislava 13,
(ranije I.L. Lavéevi¢a 15), povriine 32,00 m2, sagradene na cest. zgr. 2167/1
viasnistva Impuls-Sport d.o.o., za 10/640 dijela, a na temelju Ugovora o zalogu
nekretnine od 21. veljate 2015. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
dvadesettisucaeura, uz ugovorene kamate, naknade i troSkove, u korist:
KAPPA HRVATSKA D.0.0. U STECAJU, OIB: 95243098448, UL. FRA.
RAJMUNDA RUDEZA 1, 21260 IMOTSKI

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.10.2022.
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Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o grad sijecanj 2020
Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, na¢inu isplate kod
civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljitu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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