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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 3 P2-1506/2023-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Dubravke Zubovié, predsjednice vijeéa, Branke Sabari¢ Zovko, sutkinje izvjestiteljice i
Nevenke Baran, Clanice vijeéa, u ste€ajnom postupku nad duznikom IMAGO
STUDIO d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131,
odludujuéi o zalbama ponuditelja KRISTIJANE KELAVE SVECAK, Zagreb, Medarska
45, OIB 94352321644, i ZELJANE KRAKIC, Zagreb, Sisacka cesta Il. Odvojak 35a,
OIB 06637015085, koju zastupa punomoénik Alan Milinkovi¢, odvjetnik u Zagrebu,
Palmoti¢eva 70, protiv rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u
Karlovcu poslovni broj St-4340/2016-286 od 15. ozujka 2023., u sjednici vijeCa
odrzanoj 18. travnja 2023.

rijesio je

|. Odbija se Zalba Zeljane Kraki¢ kao neosnovana i potvrduje rjeSenje
Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj
St-4340/2016-286 od 15. ozujka 2023. u tocki Il. njegove izreke.

Il. Odbija se Zalba Kristijane Kelave SveCak kao neosnovana i potvrduje
rieSenje TrgovaCkog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj
St-4340/2016-286 od 15. oZujka 2023. u tocki lll. njegove izreke.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni
broj St-4340/2016-286 od 15. ozujka 2023. odredeno je da se zadrzava jamcevina u
iznosu od 6.583,05 EUR / 49.599,99 kn upla¢ena od ponuditelja Stjepana Kudeli¢a,
Valbandon, za kupnju nekretnine ste€ajnog duznika kat. Cestica 2891/2, upisana u
zk.ul. 3662 k.o. Klara kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Novi Zagreb, i to: 2. Suvlasnicki dio: 1484/10000 Etazno vlasnistvo (E-2), kao i da ¢e
se iz iznosa uplaéene jamcevine namiriti razlika dijela kupovnine izmedu ponudene
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kupovnine Stjepana Kudeli¢a u iznosu od 744.000,00 kn (98.745,77 EUR) i uplacene
kupovnine od strane kupca UCOM d.o.o., Mursko SrediSce, u iznosu od 498.000,00
kn (66.095,96 EUR) (toCka |. izreke); u tocki Il. izreke odredeno je da se zadrzava
jaméevina u iznosu od 6.583,05 EUR / 49.599,99 kn uplaéena od ponuditelja Zeljane
Kraki¢, Zagreb, za kupnju nekretnine ste€ajnog duznika kat. Cestica 2891/2, upisana
u zk.ul. 3662 k.o. Klara kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, i to: 2. Suvlasnicki dio: 1484/10000 Etazno vlasnistvo (E-2), kao i
da Ce se iz iznosa upla¢ene jamcevine namiriti razlika dijela kupovnine izmedu
ponudene kupovnine Zeljane Kraki¢ u iznosu od 742.000,00 kn (98.480,32 EUR) i
upla¢ene kupovnine od strane kupca UCOM d.o.0., Mursko SrediS¢e, Rudera
Boskovica 19, OIB 43495403781, u iznosu od 498.000,00 kn (66.095,96 EUR); u
tocki Ill. izreke odredeno je da se zadrzava jamcevina u iznosu od 6.583,05 EUR /
49.599,99 kn uplacena od ponuditelja Kristijane Kelava Svelak, Zagreb, za kupnju
nekretnine steCajnog duznika kat. Cestica 2891/2, upisana u zk.ul. 3662 k.o. Klara
kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, i to: 2.
Suvlasnicki dio: 1484/10000 Etazno vlasnistvo (E-2), kao i da ¢e se iz iznosa
uplacene jamcevine namiriti razlika dijela kupovnine izmedu ponudene kupovnine
Kristijane Kelava Svecak u iznosu od 614.000,00 kn (81.491,80 EUR) i uplacene
kupovnine od strane kupca UCOM d.o.o., Mursko SrediSc¢e, Rudera BoSkovi¢a 19,
OIB 43495403781, u iznosu od 498.000,00 kn (66.095,96 EUR).

2. 1z obrazlozenja rjeSenja proizlazi da je prvostupanjski sud tako odlucio
primjenom odredbe ¢&l. 106. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 93/14,
55/16, 73/17 i 131/20; dalje: OZ).

3. Protiv rjedenja Zalbu su podnijele Zeljana Krakié i Kristijana Kelava Svecak.

4. Zeljana Kraki¢ rijeSenje pobija Zalbom u toéki . njegove izreke ne navodedi
konkretne zalbene razloge s prijedlogom da se rjeSenje u pobijanom dijelu ukine i
predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovan postupak, u kojem ¢e se donijeti
rieSenje kojim se jamcCevina vraCa ponuditeljici. U zalbi u bitnom navodi kako je u
odredbi ¢l. 106. st. 1. OZ-a, na koju se odredbu pozvao prvostupanjski sud u
obrazlozenju rjeSenja, navedeno ,da ¢e sud prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti
novu prodaju®, pa buduéi da u konkretnom sluc¢aju nije doSlo do nove drazbe, niti je
ova drazba oglasena nevazeCom, smatra da nema zakonskog uporiSta za
zadrzavanje jamcevine. Dalje navodi kako se ovdje postavlja pitanje je i
zakonodavac smatra da jamcevinu treba zadrzati i time nadoknaditi razliku ako je
odrzana samo jedna drazba, ili smatra da se to odnosi na situacije kada se ponistava
jedna drazba, pa se u drugoj drazbi ostvari niza cijena. IstiCe da predmetna
jamcevina predstavlja veliku koli¢inu novca, te da ovakva odluka suda predstavija
kaznu za ponuditeljicu i njezinu obitel;.

5. Kristijana Kelava Svecak rjeSenje pobija u tocki Ill. njegove izreke ne
navodedi konkretne zalbene razloge s prijedlogom da se Zalba uvaZi i izvrSi povrat
uplacene jamcevine. U Zalbi u bithom navodi kako je pozivu za sudjelovanje u
elektroni€koj javnoj drazbi utvrdena vrijednost predmeta prodaje u iznosu od
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496.000,00 kn, dok je pocetna cijena za nadmetanje 372.000,00 kn, iz Cega proizlazi
da je nekretnina prodana za iznos koji je veéi od utvrdene vrijednosti naznacene u
pozivu za javnu drazbu. Zbog toga smatra da nema potrebe za dodatnim
zadrZavanjem uplaéene jamcevine. IstiCe i da je nekretnina prodana na prvoj javnoj
drazbi, te nije bilo troSkova daljnje prodaje na sljede¢im drazbama.

6. Zalbe nisu osnovane.

7. Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredaba €l. 365. i ¢l. 381. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11 — prociSceni tekst, 25/13 i 89/14;
dalje: ZPP) u vezi s ¢l. 10. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17,;
dalje: SZ), u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeci po sluzbenoj duznosti na
bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. 1. 2., 4., 8.,9.,11., 13. i 14. ZPP-ai
na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je utvrdio da je ono pravilno i
zakonito.

8. Iz podataka u spisu i obrazlozenja rjeSenja proizlazi da je u ovom steCajnom
postupku rjeSenjem od 19. srpnja 2021. odredeno da ¢e se imovina stecajnog
duznika opterecena razluCnim pravom u korist Republike Hrvatske prodavati u
steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka, dok je
zaklju€kom od 14. rujna 2021. utvrdena njezina vrijednost u iznosu od 496.000,00 kn.
Na temelju izvjeStaja o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi koji je nakon njenog
zavrSetka sastavila Financijska agencija, rjeSenjem o dosudi od 27. sijeCnja 2022.
predmetna nekretnina dosudena je Stjepanu Kudeli¢u, kao najpovoljnijem ponuditelju
i odreden rok u kojem taj kupac treba izvrSiti uplatu razlike kupovnine preko
upla¢enog iznosa jamcevine u iznosu od 694.400,00 kn. Kako taj kupac nije izvrsio
uplatu kupovnine, sud je pozivom na odredbu ¢&l. 103. st. 6. OZ-a, rjeSenjem od 30.
ozujka 2022. oglasio nevazecom dosudu nekretnine Stjepanu Kudeli¢u te predmetnu
nekretninu dosudio Zeljani Kraki¢ kao sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju.
Medutim, ovaj sud je ukinuo prvostupanjsku rieSenje od 30. oZujka 2022. u dijelu koji
se odnosi na Zeljanu Krakié, buduéi da je ona podneskom od 17. veljate 2022.
obavijestila sud da odustaje od daljnjeg sudjelovanja u drazbi, te da ne Zeli, ukoliko
kupac Stjepan Kudeli¢ ne uplati preostali dio kupovnine, da se donese rjeSenje kojim
bi se predmetna nekretnina njoj dosudila. Stoga je prvostupanjski sud rjeSenjem od
15. srpnja 2022. predmetnu nekretninu dosudio Kristijani Kelavi Kraki¢ kao sljedecem
najpovoljnijem ponuditelju i odredio rok u kojem taj kupac treba izvrsiti uplatu razlike
kupovnine preko uplacenog iznosa jamcevine u iznosu od 564.400,00 kn. Kako niti
taj kupac u ostavljenom roku nije uplatio razliku kupovnine, sud je pravomocénim
rieSenjem od 23. studenog 2022. oglasio nevazecom dosudu nekretnine Kristijani
Kelavi Kraki¢ te predmetnu nekretninu dosudio UCOM d.o.0., Mursko SrediS¢e kao
sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju, za iznos kupovnine od 498.000,00 kn te je taj
kupac pozvan u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja uplatiti razliku
kupovnine u iznosu od 448.400,00 kn. Potom je Financijska agencija podneskom od
7. prosinca 2022. izvijestila sud da je kupac UCOM d.o.o., Mursko Sredisc¢e, 6.
prosinca 2022. uplatio razliku kupovnine u iznosu od 448.400,00 kn. Konacno,
zaklju€kom od 9. prosinca 2022. predmetna nekretnina predana je u posjed kupcu
UCOM d.o.o., Mursko Sredisc¢e, odreden je upis vlasniStva na predmetnoj nekretnini
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na ime kupca UCOM d.o.o., Mursko SrediSce, te je odredeno brisanje zaloznog
prava u korist Republike Hrvatske i u zakljuCku navedenih zabiljezbi.

9. Prema odredbi €l. 247. st. 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnoga upravitelja ili razlu¢nog
vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini. Prema odredbi ¢l. 106. OZ-a, kupac je duzan uplatiti na poseban racun
Agencije otvoren za tu namjenu, kupovninu u roku odredenom u zaklju¢ku o prodaji;
ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rijeSenjem prodaju oglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom; iz polozene jamcevine namirit ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novc€anih sredstava.

10. S obzirom na to da je prvu najviSu ponudu za kupnju predmetne
nekretnine dao Stjepan Kudeli¢ u iznosu od 744.000,00 kn, da su Stjepan Kudeli¢,
Zeljana Krakié i Kristijana Kelava Sveéak uplatili jaméevine u iznosu od po 49.600,00
kn svaki, te da razlika izmedu prve najviSe ponude u iznosu od 744.000,00 kn do
iznosa kupovnine koji je u konacnici ostvaren za predmetnu nekretninu u visini od
498.000,00 kn, iznosi 246.000,00 kn, proizlazi da iznos razlike od 246.000,00 kn
premasuje zbroj zadrzanih jamcevina navedenih troje ponuditelja.

11. Nisu od utjecaja na pravilnost i zakonitost pobijanog dijela rjeSenja zalbeni
navodi Kristijane Kelave SveCak o tome da je predmetna nekretnina prodana za
iznos koji je ve¢i od iznosa ispod kojeg se nekretnina ne moze prodati na prvoj
drzabi, kao i da je nekretnina prodana na prvoj drazbi pa nije bilo daljnjih troSkova
prodaje. Naime, obveza uplate jamCevine propisana je kako bi se nadmetali samo
ozbiljni ponuditelji koji zato i daju jamstvo za svoju ponudu i da bi se osiguralo
pokrice razlike kupovnine u slu€aju odustanka odabranog najpovoljnijeg ponuditelja i
razlike u kupovnini izmedu prijasnje i nove prodaje.

12. Isto tako, pogresan je stav Zaliteljice Zeljane Kraki¢ da nema zakonskog
uporiSta za zadrzavanje jamcevine jer u konkrethom slu€aju nije doSlo do nove
drazbe, niti je ova drazba oglaSena nevazecom. Naime, odredbom ¢l. 106. st. 2. OZ,
na koju se zaliteljica poziva u Zalbi, propisano je da ako kupac u odredenom roku ne
poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu
prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazec¢om. U konkrethom
slu€aju, kada se ne uplati kupovnina od strane osobe kojoj je dosudena nekretnina
prodaja se u odnosu na nju raskida i nastaju uvjeti za novu prodaju s novim kupcem,
a uplacena jamcevima se zadrzava i o njoj sud odlu€uje prema odredbi ¢l. 106. st. 3.
OZ-a, kao sto je ovdje slucaj.

13. Zalbeni navodi zaliteljice Zeljane Krakié o tome da odluka suda predstavlja
kaznu za Zaliteljicu neosnovani su, buduc¢i da je zadrzavanje jamcevine za pokri¢e
razlike cijene zakonska posljedica odustajanja od kupovine odnosno propustanja da
se uplati kupovna cijena, te nikako ne moze predstavljati kaznu.
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14. Stoga je zalbe valjalo odbiti kao neosnovane, a prvostupanjsko rjeSenje u
pobijanim toCkama Il. i lll. njegove izreke potvrditi na temelju odredaba 380. t. 2. i €l.
381. ZPP-a, u vezi s odredbom €l. 10. SZ-a.

Zagreb, 18. travnja 2023.
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