REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 1.5t-97/2011-365

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovi¢, kao ste€¢ajnom sucu, u
ste€ajnom postupku nad duznikom JANASO d.o.o. u stecaju, OIB: 33821575818,
Split, SukoiSanska 43, kojeg zastupa ste€ajna upraviteljica Natalija Mladineo, OIB:
62875698528, Split, Viska 24, 16.studenog 2021.,

rijesio je

I. 1z upla¢enog iznosa kupovnine od 271.750,00 kn, u koji iznos je uklju¢ena i
zadrzana jamcevina ponuditelia ARMAGOR ESTATE d.o.o., Savska cesta 106,
Zagreb, OIB: 35067013886, u iznosu od 18.575,00 kn, ( identifikator nadmetanja:
31860) dobivene unovéenjem nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika, i to:

nekretnine ste€ajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknijizni odjel Trogir, zk.ul. 3171, k.o. Trogir, koja se sastoji od k.¢.br. 284/2,
u naravi pasnjak, povrsine 926 m2, k.€.br. 307/1, u naravi pasnjak, povrSine 306 m2,
k.C.br. 320/37, u naravi Suma, povrsine 418 m2, k.¢.br. 432/1, u naravi pasnjak,
povrSine 917 m2, k.C.br. 432/2, u naravi Suma, povrsine 225 m2, k.C.br. 432/3, u
naravi Suma Trogir, povrSine 14 m2, te k.C.br. 432/8, u naravi pasnjak, povrSine 206
m2, ukupne povrsine 3012 m2, namiruje se:

a) na ime troSkova unovcenja iznos od 43.971,50 kn, uplatiti u korist racuna
ste¢ajnog duznika JANASO d.o.0. u stecaju, OIB: 33821575818, Split, SukoiSanska
43, broj: IBAN: HR 2024070001100485063.

b) na ime namirenja razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928,
Zagreb, Radnicka cesta 41, iznos od 227.778,50 kn uplatiti na racun razlu¢nog
vjerovnika, broj: IBAN: HR9125000091101386086.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja, bez odlaganja, sa raCuna na koji je upla¢ena
jamcevina u iznosu od 18.575 kn i raCuna na koji je uplaéena kupovnina u iznosu od
253.175,00 kn za predmet prodaje (identifikatori nadmetanja: 31860) isplatiti na
racun ste¢ajnog duzniku za namirenje troSkova ste¢ajnog postupka, te na racun
razlu€nog vjerovnika, sve kako je navedeno u tocki I. a) i b) izreke rjeSenja.

Obrazlozenje
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1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-97/2011 od 4. studenoga 2020.
odredena je prodaja nekretnine ste€ajnog duznika, pobliZze opisana u tocki I. izreke, u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno Clanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Ste€ajnog zakona
("Narodne novine" broj 71/15., 104/17.; dalje: SZ), koji se u ovom postupku
primjenjuje na temelju Clanka 441. stavka 2. SZ-a.

2. Tijekom ste€ajnog postupka utvrdeno je da steCajnu masu €ini nekretnina
opisana pod tockom . izreke rjeSenja.

3. Zaklju€kom o prodaji poslovni broj St-97/2011 od 27. studenog 2020.
utvrdena je poCetna vrijednost nekretnine te uvjeti prodaje. Predmetni zakljucak
dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje FINA) na nadlezno postupanje uz Zahtjev za
prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku.

4. Po provedbi elektronskih javnih drazbi od strane Financijske agencije,
rieSenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 1.5t-97/2011-330 od 19. kolovoza
2021. kupcu ARMAGOR ESTATE d.o.0., Savska cesta 106, Zagreb, OIB:
35067013886, dosudena je nekretnina opisana pod tockom |. izreke ovog rjeSenja
za prodajnu cijenu u iznosu od 271.750,00 kn.

5. Kupac ARMAGOR ESTATE d.o.0., Savska cesta 106, Zagreb, OIB:
35067013886, u cijelosti je platio kupoprodajnu cijenu u iznosu od 271.750,00 kn i
to dana 7.listopada 2021., a sve u skladu s rjeSenjem ovog suda br. 1.5t-97/2011-
330 od 19. kolovoza 2021. o dosudi nekretnine kupcu.

6. Iz izvatka iz zemljiSne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje proizlazi
da je ista prenesena u vilasnistvo radi osiguranja nov€ane trazbine u korist ADRIATIC
ASSETS d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988, a $to je u steCajnom
postupku izjednaceno s razluénim pravom, te da je osigurana trazbina zajedno sa
osiguranjem prenesena na razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB:
13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41.

7. Stecajni upravitelj je u podnesku od 8.studenog 2021. dostavio obracun
traZzbina razlucnih vjerovnika na dan provodenja elektroniCke javne drazbe te
obracun troSkova ste€ajnog postupka koje se odnose na izvrSenu kupoprodaju
nekretnine pod razluénim pravom, te naveo:

Stecajni postupak nad ovim duznikom da je otvoren dana 24.listopada
2011.god rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu pod posl.br.St-97/2011.
Prvo ispitno i izvjeStajno roCiste odrzano je dana 20.prosinca 2011.god, a posebno
ispitno rocCiste odrzano je dana 10.sije¢nja 2013.god.
Imovinu ste€ajnog duznika sacinjavali su stanovi-apartmani na predjelu Balan u
Trogiru u ulici Spira Puoviéa 52A, B i C.
Imovina steCajnog duznika bila je opterecena razlu¢nim pravima u korist Hypo
Leasing Kroatien doo i Credo banke d.d. u ste€aju.
Na Skupstini vjerovnika odrzanoj dana 15.listopada 2013.god razlu€ni vjerovnik
Hypo Leasing Kroatien d.o.0. suglasio se da se nekretnina upisana u ZU 6421
oznacena kao E-6 i nekretnina upisana u ZU 6407 oznacCena kao E-6 (sve
K.O.Trogir) prodaju u ste€ajnom postupku. Razlu¢ni vjerovnik inzistirao je da se prije
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oglasavanja prodaje prethodno kontaktiraju kupci koji su u poslovnim knjigama
Janasa d.o.0. prije otvaranja ste€ajnog postupka bili evidentirani na kto120 kao kupci
i dijelom platitelji cijene pojedinih apartmana.

Medutim nakon pozivanja tih kupaca putem pisanih obavijesti isti se nisu oglasili.
Sukladno navedenom naslovni sud je dana 07.rujna 2015.god donio rjeSenje o
prodaji predmetne imovine kao i stana-apartmana upisanog u ZU 6407 oznacCenog
kao E-5 K.O.Trogir, a koja je nekretnina sada predmet parni¢nog spora P-347/2021.
Na rocistima za prodaju odrzanim pred Trgovackim sudom u Splitu dana
06.10.2015.god i 04.02.2016.god unovCena je imovina upisana u ZU 6421 oznacena
kao E-6 i nekretnina upisana u ZU 6407 oznacena kao E-6 (sve K.O.Trogir) za
ukupan iznos od 942.042,23 kn.

U nastavku stecCajnog postupka naslovni sud je dana 04.11.2020.god donio rjeSenje
o prodaji imovine ste€ajnog duznika oznacene kao k.€.br.284/2, k.€.br.307/1,
k.C.br.320/37, k.€.br.432/1, k.€.br.432/2, k.€.br.432/3, k.¢.br.432/8 upisane u ZU 3171
K.O.Trogir, na kojoj imovini je upisano razlu¢no pravo u korist Hypo Leasing Kroatien
d.o.o. (sada HETA Asset resolution Hrvatska d.o.0.).

Na rocistu odrzanom 24.11.2020.god radi izjaSnjenja o vrijednosti nekretnina,
razluéni vjerovnik H-ABDUCO d.o.0. na kojeg je cesijom od dana 31.05.2019.god
preneseno razluéno pravo, suglasio se sa procijenjenom vrijednoS¢u nekretnina.
Sud je zaklju¢kom od dana 27.11.2020.god odredio prodaju predmetnih nekretnina
elektronickom javnom drazbom pred FINA-om.

Dana 02.12.2020.god FINA je na javnim stranicama objavila poziv na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi.

Predmetne nekretnine unovcene su na trecoj elektronickoj javnoj drazbi.

Kupac Armagor estate d.0.0. u zakonu zadanom roku platio je u cijelosti kupovninu u
iznosu od 271.750,00 kn.

Kupcu je dana 13.10.2021.god nekretnina predana u posjed i vlasniStvo, a o Cemu je
sastavljen zapisnik.

Dana 05.11.2021.u spis sudu dostavljen je podnesak HETA Asset Resolution
Hrvatska d.o.o0. kao prethodnog ste€ajnog i razluénog vjerovnika kojim potvrduje kako
je nov€ana trazbina temeljem koje je upisano zalozno pravo na nekretninama u
vlasnistvu ste€ajnog duznika prenesena na drustvo H-ABDUCO d.o0.0., a takoder i
pravo na odvojeno nhamirenje iz ranije prodanih nekretnina upisano u ZU 6421
oznaceno kao E-6 i upisano u ZU 6407 oznaceno kao E-6 (sve K.O.Trogir).

U prilozenoj Tabeli | prikazane su nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika
unovcene u ste€ajnom postupku, prikazane su nekretnine koje se jos imaju unoviti i
prikazan je priliv sredstava koji je ostvario steCajni duznik.

TABELA | Ostvareni prilivi od prodaje imovine na dan 02.11.2021.god sa projekcijom
unovc€enja do kraja ste€ajnog postupka

Red.br OPIS PRILIV UCESCE
%

1. Ostvarena kupovnina u prodaji
nekretnina upisanih u ZU6421 kao 942.042,23 30,42
E-6 1 ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir

2. Ostvarena kupovnina u prodaji
zemljiSta upisanog u ZU 3171 217.750,00 7,03
K.O.Trogir
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UKUPNO UNOVCENA IMOVINA
OPTERECENA RAZLUCNIM 1.159.792,23 37,45
PRAVIMA

3. Procijenjena vrijednost apartmana
upisanih u ZU 6419 kao E-5i E-6 1.467.462,00 47,39
K.O.Trogir, 1.956.616 kn umanjeno
za 25%

4, Procijenjena vrijednost apartmana
upisanog u ZU 6407 kao E-5 400.000,00 12,91
K.O.Trogir (spor sa V.Abaza,
prvost.presuda u korist Janaso)
UKUPNO NEUNOVCENA

IMOVINA OPTERECENA 1.867.462,00 60,30
RAZLUCNIM PRAVIMA

5. Uplata Spliting doo po 36.677,22
predste€ajnoj nagodbi

6. Uplata Matjasec doo 32.525,71

7. Pripis kamate 384,95
UKUPNO UNOVCENA IMOVINA
STECAJNOG DUZNIKA BEZ 69.587,88 2,25
RAZLUCNIH PRAVA
UKUPAN PRILIV 3.096.842,11 100,00

U Tabeli | prikazano je unovcenje imovine ste€ajnog duzZnika i to one imovine na kojoj
postoji upisano razlu¢no pravo u korist H-Abduco d.o.o. (red.br.1.i 2. Tabele), zatim
oCekivano unovcenje nekretnina na kojima postoji upisano razlu¢no pravo u korist H-
Abduco d.o.o. (red.br.3.i 4. Tabele) i unov€ena imovina ste€ajnog duznika koja nije
optereé¢ena zaloznim pravima (red.br.5.,6.i 7.).
Sukladno tako iskazanim iznosima unov€enja obracunato je razmjerno ucescée svake
unovcene imovine ponaosob u ukupnom iznosu unovcéenja.
H-Abduco d.o.0. u ve¢ unov&enoj imovini sudjeluje sa 37,45 %, u imovini koja ¢e
uskoro biti izloZzena prodaiji sudjeluje sa 60,30%, dok ste€ajni duznik u ukupno
unov€enoj imovini sudjeluje sa 2,25%.
Prema navedenim proporcijama u¢e$ca izvrSen je obracun pripadajuéeg dijela
troSkova sudionika u ovom postupku.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao
i pravnom shvacanju prihnvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcenja.
Osim troSkova unov&enja koji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troskovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovc€enjem stvari ali su nastali radi cjelokupne steCajne mase. Takvi
se troSkovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu ste€ajnu masu.
U nastavku su u Tabeli Il navedeni izravni troskovi ostvareni u razdoblju od otvaranja
ste€ajnog postupka do 02.11.2021.god.
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TABELA 1l 1zravni troSkovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene kupovnine

Efd' VRSTA TROSKA IZNOS U kn
1. Zm./asgiﬁg ;rzoskow vode i struje u 110.693.53
2. TroSak oglasavanja prodaje 13.263,75
3. TroSak javne drazbe 2.100,00
4. Izrada procjembenih elaborata 9.750,00
5. Izmjena brava 8.046,90
UKUPNO 143.854,18

Troskovi navedeni u Tabeli Il od red.br.1.do 5.u cijelosti terete ostvarenu kupovninu i
izuzimaju se iz kupovnine u punom iznosu, a sve sukladno Cl.254.st.3.SZ-a.

Osim troSkova koji se iz kupovnine namiruju u punom iznosu u nastavku se daje
prikaz ukupno ostvarenih neizravnih troSkova, a koji se iz kupovnine namiruju
razmjerno tj.sukladno razmjernom ucesc¢u nekretnina pod zaloznim pravom H-

Abduco.

TABELA 11l Ukupno ostvareni neizravni troSkovi od 24.10.2011.do 02.11.2021.god

Ered' VRSTA TROSKA IZNOS U kn

1.  |Trosak platnog prometa 4.155,74

2. Odvijetnicki troskovi zastupanja 35.812,25

3. |Sudske pristojbe 11.020,00

4.  |Tro3ak provodenja ovrhe 2.506,00

5.  |Tro$ak vodenja knjigovodstva 24.500,00

6. |Javnobiljeznicki trodkovi 7.223,90

7 Materijalni troSkovi: postarine, 9.193,56

' kancel.mater.,loco voznja, troSak mob.

8.  |Tro$ak nagrade ste¢ajnoj upraviteljici 265.287,43

UKUPNO 359.698,88

U Tabeli od red.br.1.do 7. navedeni su neizravni troskovi koji su tijekom postupka

teretili ste¢ajnu masu i koji su namireni.
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Pod red.br.8.iskazan je ukupan troSak isplate nagrade stecajnoj upraviteljici. U
postupku je unov€ena imovina u vrijednosti od 1.229.380,12 kn. Ocekivana vrijednost
unovcenja preostale imovine iznosi 1.867.462,00 kn. Time ukupna vrijednost imovine
temeljem koje se obracunava nagrada steCajnoj upraviteljici iznosi 3.096.842,11 kn.
Sukladno Cl.7.Uredbe o kriterijima i naginu obraduna i placanja nagrade stegajnim
upraviteljima (NN 105/2015) i primjenom Tabele iz istog ¢lanka, ste€ajnu upraviteljicu
pripadao bi bruto iznos nagrade od 98.449,00 kn, a Sto sa troSkom isplate doprinosa
na zdravstveno osiguranja od 18.508,43 kn €ini ukupan trosak isplate od 265.287,43
kn.

Ukupni neizravni troSkovi iznose 359.698,88 kn.

Slijedom podataka prikazanih u Tabelama I, Il, lll ukupni izravni i neizravni troSkovi
koji se namiruju iz kupovnine ostvarene unovcenjem nekretnina iznose 503.553,06

kn.

U svrhu iskazivanja obveza H-Abduco d.o.o0. kao razluénog vjerovnika u ovom
steCajnom postupku, u nastavku se daje prikaz obraCunatih izravnih i neizravnih
troSkova po unovcenim nekretninama, a sve sukladno utvrdenim razmjernim
udjelima.

TABELA IV Raspored izravnih i neizravnih troSkova

Rb

OPIS

UCESCE
%

IZRAVNI
TROSKOVI

UCESCE
%

NEIZRAVNI
TROSKOVI

UKUPNO
TROSKOVI

1.

Ostvarena kupovnina u
prodaji nekretnina
upisanih u ZU6421 kao E-
6 i ZU 6407 kao E-6
K.O.Trogir

31,12

44.767,42

30,42

109.420,40

154.187,82

Ostvarena kupovnina u
prodaji zemljiSta upisanog
u ZU 3171 K.O.Trogir

7,19

10.343,12

7,03

25.286,31

35.629,43

UKUPNO UNOVCENA
IMOVINA OPTERECENA
RAZLUCNIM PRAVIMA

38,31

55.110,54

37,45

134.707,23

189.817,25

Proicijenjena vrijednost
apartmana upisanih u ZU
6419 kao E-5i E-6
K.O.Trogir, 1.956.616 kn
umanjeno za 25%

48,48

69.740,50

47,39

170.462,00

240.202,50

Procijenjena vrijednost
apartmana upisanog u ZU
6407 kao E-5 K.O.Trogir
(spor sa V.Abaza,
prvost.presuda u korist
Janaso)

13,21

19.003,14

12,91

46.437,13

65.440,27

UKUPNO
NEUNOVCENA IMOVINA
OPTERECENA
RAZLUCNIM PRAVIMA

88.743,64

216.899,13

305.642,77
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5. |Uplata Spliting doo po
predste€ajnoj nagodbi

6. |Uplata Matjasec doo

7. |Pripis kamate

UKUPNO UNOVCENA

DUZNIKA BEZ
RAZLUCNIH PRAVA

IMOVINA STECAJNOG 2,25 8.093,22 8.093,22

UKUPNO TROSKOVI 100,00 |143.854,18 | 100,00 |359.698,88 | 503.553,06

Izravni troskovi koji se iz kupovnine namiruju u cijelosti i obveza su razlu€¢nog
vjerovnika iznose 143.854,18 kn.

Neizravni troskovi sukladno razmjernom ucescu rasporeduju se u postotnom iznosu
od 97,75% ili u apsolutnom iznosu od 351.605,66 kn.

Sukladno ukupno ostvarenim izravnim i neizravnim troSkovima prikazanim u Tabeli Il
i Ill, rasporeda izravnih i neizravnih troSkova u odnosu na unovéene i neunovéene
nekretnine na kojima postoji razlu€no pravo upisno u korist H-Abduco d.o.o.
(prikazano u Tabeli IV) te Cl.248.st.1.i Cl.254.st.3.SZ-a, troskovi koji se namiruju iz
iznosa ostvarenog prodajom nekretnine oznacene kao k.€.br.284/2, k.¢.br.307/1,
k.C.br.320/37, k.€.br.432/1, k.€.br.432/2, k.C.br.432/3, k.¢.br.432/8 upisane u ZU 3171
K.O.Trogir, iznose ukupno 35.629,43 kn.

Iz kupovnine poloZene na racunu FINA-e u iznosu od 217.750,00 kn potrebno je na
ime obracCunatih troSkova na ziro-racun ste€ajnog duznika uputiti iznos od 35.629,43
kn, a ostatak od 182.120,57 kn uputiti na Ziro-raCun razluénog vjerovnika H-Abduco
d.o.o.

8. U podnesku od 16.studenog 2021. ste€ajni upravitelj je ispravio podatak o
namirenju razlu¢nog vjerovnika i obracunu troSkova koji terete predmet razlu¢nog
prava iz prijedloga u podnesku od 8.studenog 2021., te nhaveo da se iz kupovnine
poloZene na raCunu FINA-e u iznosu od 271.750,00 kn, na ime obraCunatih troSkova
postupka na ziro-racun steajnog duznika ima uputiti iznos od 43.971,50 kn, a
ostatak od 227.778,50 kn uputiti na ziro-raCun razluénog vjerovnika H-Abduco d.o.o.

9. Ovaj sud u cijelosti prihvac¢a obracun troSkova unovéenja predmetnih
nekretnina predlozen od steCajnog upravitelja u podnesku od 8. studenog 2021.,
ispravljen u podnesku od 16.studenog 2021., bez potrebe posebnog obrazlaganja
pojedine stavke, koje su obrazlozene u predmetnim podnescima ste€ajnog
upravitelja, a koji obracun troSkova predmeta razluénog prava je izvrSen u skladu s
odredbom 248 SZ-a, uz napomenu kako se je i razluéni vjerovnik u podnesku od
15.studenog 2021. suglasio s prijedlogom namirenja razlu¢nog vjerovnika te
obracunom troskova steCajnog upravitelja koji terete prodanu nekretninu po
razluénim pravom.

10.0dredbom Clanka 254. stavka 1. propisano je da je ste€ajni upravitelj duzan
dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskova
njegova unovcéenja u roku od osam dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.
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11. U tom smislu, ovaj sud utvrduje osnovanim iznos obraCunatih troSkova
unovcenja predmeta razlu¢nog prava te namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika,
kako je to navedeno u tocki I. izreke rjeSenja.

12. Isplatu utvrdenih troSkova ste€ajnog postupka te namirenje trazbine razlu¢nog
vjerovnika izvrSit e se po pravomocnosti ovoga rjeSenja, radi ¢ega je odlu¢eno kao u
izreci ovog rjeSenja pod toCkom II.

U Splitu 16. studenog 2021.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rie$enja dopustena je zalba. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mrezZnoj stranici e-
Oglasna plo&a sudova. Zalba se podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri
primjerka, a o istoj odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Dna:

- ste€ajnom upravitelju

- H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41
- Fina Split

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis
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Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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