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47300 Ogulin, Bukovica 5
OIB: 86257920190, MBS: 020037503
Trgovadki sud u Osijeku, Poslovni broj: 6 St-1143/18
Stecajni upravitelj: Vinko Ljubici¢
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1ZVIJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA
O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE
(za izvjeStajno roliSte zakazano za 06.03.2019. g.)

I. TIEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 28.12.18. do 25.02.19. g.

Uved

Steéajni postupak otvoren je RjeSenjem Trgovatkog suda u Osijeku br. 6 St-1143/18-19 od 28.
prosinca 2018. godine.

‘Rjeéenjem Trgovatkog suda u Osijeku broj 6 St-1143/18 od 25. rujna 2018. g. pokrenut je
prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom
MIVIT-ING d.o.0. za proizvodnju, trgovinu, ugostiteljstvo, gradenje i usluge putnicke agencije,
OIB: 86257920190, MBS: 020037503, Ogulin, Bukovica 5 u kojem sam utvrdio slijedece:

a) Nekretnine i pokretnine
Prema bilanci za 2017. godinu, duZnik u poslovnima knjigama na pozicijama nekretnina nema

zabiljeZene iste. S obzirom na to da je posljednje financijsko izvjeSte duznik predao za 2017.
godinu, temeljem bilanénih podataka za prethodne godine, utvrduje se da isti u posljednje 3
godine nije imao promet nekretninama i nije ih na bilo koji na¢in otudio. DuZnik u predmetnoj
bilanci nema evidentiranih pokretnina.

b) Ostala kratkotrajna imovina
Duznik u poslovnim knjigama iskazuje kratkotrajnu imovinu u iznosu od 1.527.413,00 kn od

gega se 245.345,00 kn odnosi na zalihe sirovina i materijala, proizvodnju u tijeku te trgovacku







robu. PotraZivanja od kupaca iskazana su u iznosu od 594.839,00 kn, dok su sporna i
nenaplativa potraZivanja iskazana u iznosu 632.895,00 kn, a ulaganja u vrijednosne papire
54.334 kn. Kako se duZnik nalazi u dugotrajnoj blokadi bez zaposlenih radnika, te u posljednje
dvije godine nije ostvario prihode, moZe se zakljuciti da predmetna zaliha viSe ne postoji ili je
fizitki propala (s obzirom na preteZitu djelatnost koja se odnosi na pripremu i posluZivanje
hrane i pi¢a), a kako nova potraZivanja uslijed nedostatka prihoda nisu nastala moZe se takoder
zakljugiti da su ista u zastari ili su do sada napla¢ena. Evidentirana ulaganja u vrijednosne papire
isto tako vjerojatno nisu naplativa jer se u nepromijenjenom iznosu vode u bilanci duZnika dulje
od 5 godina i kao takva nemaju nikakvu utrZivu vrijednost, s obzirom na opée stanje na
financijskim trzi§tima u posljednjih nekoliko godina.

Duznik ne iskazuje novac u banci i blagajni.

Duznik iskazuje kratkoro&ne obveze u bilanci za 2017. g. u iznosu od 2.258.156,00 kn. Ovaj
iznos odnosi se na obveze prema dobavljadima, prema poreznoj upravi i na ostale kratkoroCne
obveze.

Duznik se na dan 4. prosinca 2018. nalazi u neprekidnoj blokadi viSe od 365 dana te time viSe
od 60 dana kasni u ispunjenju svojih nov&anih obveza, iz navedenog razloga na strani duznika
nedvojbeno je ispunjen stedajni razlog nesposobnosti za plac¢anje u smislu odredbe ¢l 6. st. 2.
Ste¢ajnog zakona.

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB: 18683136487, zastupana po Zupanijskom
dr¥avnom odvjetnidtvu u Osijeku Podneskom /Prijedlogom vjerovnika od 24. prosinca 2018.
godine obavijestila je Trgovacki sud u Osijeku o postojanju imovine u vlasniStvu steCajnog
duZnika koja je dostatna za namirenje tro§kova ste€ajnog postupka i djelomi¢no namirenje
vjerovnika i to nekretninu upisane u zk.ul.br 259, k.o. Vitunj, ZemljiSnoknjiZni odjel Ogulin i
to k&.br. 1742 u naravi livade kr¢ ispod Kleka, povr§ine 4 jutra i 962 ¢hv. Slijedom navedenog
sud je doSao do uvjerenja da su u potpunosti ispunjeni uvjeti za otvaranje steCajnog postupka
nad duZnikom.

Osnovni podaci o duzniku

Uvidom u sudski registar Trgova&ki sud u Zagrebu - stalna sluZba u Karlovcu utvrdeno je kako
je duznik ustrojen kao dru$tvo s ogranitenom odgovornoddu, s temeljnim kapitalom od
20.000,00 kuna. Sjediste drustva je u Ogulin (Grad Ogulin), Bukovica 5.

Osnivadi drustva su:
- Milan Turkovi¢, OIB: 41504669208, Zagreb, Bukovacka cesta 210
- Ivica Turkovi¢, OIB: 89850668539, Puskari¢i, Puskari¢i 13/B

Osobe ovlastene za zastupanje su:
- Milan Turkovi¢, OIB: 41504669208, Zagreb, Bukovacka cesta 210, direktor, zastupa
drustvo pojedina¢no i samostalno
- Ivica Turkovi¢, OIB: 89850668539, Puskari¢i, Puskari¢i 13/B, direktor, zastupa drustvo
pojedinacno i samostalno
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Osnovni je predmet poslovanja duznika:

- Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom

- Poslovanje nekretninama

- Kupnja i prodaja roba

- Obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzistu

- Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

- Pripremanje i usluZivanje pica i napitaka

- Pruzanje usluga smjestaja

- Pripremanje hrane za potroinju na drugom mjestu (u prijevoznim sredstvima, na
priredbama i sli€no) i opskrba tom hranom (catering)

- Proizvodnja kruha, peciva, svjeZe tjestenine i kolaca

- Proizvodnja dvopeka i keksa; proizvodnja trajnog peciva i kolaca

- PruZanje usluga putni¢kih agencija

- PruZanje usluga u nauti¢kom, seljatkom, zdravstvenom, kongresnom, sportskom,
lovnom i drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih turistickih usluga i dr.

- Javni cestovni prijevoz putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu

- Mjenjacki poslovi

- Djelatnosti pakiranja

- RaGunovodstveni i knjigovodstveni poslovi

- Zastupanje stranih tvrtki

- Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kucéanstvo

Uvjeti za nastavak poslovanja stetajnog duznika

Iz financijsko-knjigovodstvene dokumentacije, godi$njih financijskih izvjeS¢a za 2016. 1 2017.
godinu, vidljivo je kako duZnik nije imao nikakvih primitaka, tako da je djelatnost u potpunosti
obustavljena.

Duznik je u potpunosti prestao s obavljanjem registrirane djelatnosti, stoga nema uvjeta za
nastavak poslovanja ste¢ajnog duznika.

Poduzete radnje
Sukladno odredbi ¢lanka 218. steajnog zakona ugasen je Ziro raun duznika.
Napravljen je novi pe€at sa sufiksom ,,u ste€aju”.

Pribavljena je nova Obavijest o razvrstavanju prema NKD-u DrZavnog zavoda za statistiku.

Hrvatskoj gospodarskoj komori poslan je Zahtjev za oslobadanje placanja &lanarine za vrijeme
stecaja, sukladno odredbi &lanka 8. Odluke o financiranju Hrvatske gospodarske komore broj
klasa: 023-02/17-01/03, URBROJ: 311-05-17-05 od 13.12.2017. godine.






Ministarstvu poljoprivrede RH poslan je Zahtjev za oslobadanje plaanja naknade za
opéekorisnu funkciju $uma, buduéi da je duZnik prestao sa obavljanjem gospodarske
djelatnosti.

Poslan je zahtjev zakonskom zastupniku za dostavu dokumentacije za 2018 godinu.

Radi dovodenja u red ofevidnika knjigovodstvenih podataka do dana otvaranja steCajnog
postupka i vodenja knjigovodstva duZnika u ste¢aju angaZirao sam knjigovodstveni servis Fides
obrt za radunovodstvene usluge i poslovno savjetovanje iz Osijeka. Ugovorena je mjesetna
naknada za knjigovodstveno radunovodstvene poslove u iznosu od 500,00 kuna uveano za
pripadajuci PDV, mjese¢no do drugatije odluke skupStine vjerovnika.

Za procjenu nekretnine angaZirao sam HABIGO d.o.o. Bjelovar, Stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina ovlaSteni inZenjer gradevinarstva Igor Habalija,
dipl.ing.grad.

Ste¢ajni upravitelj ispitao je pristigle traZbine ste¢ajnih vjerovnika, te su sukladno odredbama
steCajnog zakona sadinjene tablice: Popis vjerovnika, Tablice prijavljenih traZbina, Popis
predmeta ste¢ajne mase, Pregled imovine i obveza.

II. STANJE STECAJNE MASE
Stanje ste¢ajne mase — Pregled imovine i obveza (¢l. 223 SZ)

Imovina drustva

Red. Naziv Procijenjena
br. vrijednost
1. | Nekretnina upisana u zk.ul. Br. 259, k.o. Vitunj,
Zemlji$noknjizni odjel Ogulin i to k¢.br. 1742 u naravi 79.500,00 kn
livada kr¢ ispod Kleka, povrSine 4 jutrai 962 ¢hv
2. Ukupno imovina 79.500,00

Na navedenoj nekretnini nema upisanih tereta.

Trazbine vierovnika

I visi isplatni red

Do dana sastavljanja Izvje$c¢a ste€ajni upravitelj nije zaprimio prijave trazbina vjerovnika prvog
viseg isplatnog reda.
Prema knjigovodstvenoj dokumentaciji ne postoje obveze prema radnicima.






1I visi isplatni red

Stecajni upravitelj zaprimio je dvije prijave traZbina vjerovnika II viSeg isplatnog reda:

Red. Vjerovnik Pravna osnova prijavljene | Iznos prijavljene
br. trazbine trazbine
Izvadak iz poslovnih
GRAD OGULIN knjiga, RjeSenje
1. | OIB 58264108511 Spomenicke rente i poreza 11.266.00
Ogulin, Bernardina Frankopana 11 na koriStenje javne o
povr§ine
REPUBLIKA HRVATSKA,
ygggzrrﬁf%g‘i&m’mw A, PDV (1201), Porez na
2. PODRUCNI URED KARLOVAC dohoda}l; éllg%g%,g;l)anarma 658.199,17
OIB 18683136487
Zagreb, Katandi¢eva 5/a
Ukupno 11 visi isplatni red 669.465,17
Razlu¢na prava
Stetajni upravitelj nije obavijesten o postojanju razlucnih prava
Izlu¢na prava
Stecajni upravitelj nije obavijesten o postojanju izlu¢nih prava.
Podaci 0 namirenju steajnih vjerovnika (diobe)
Nije bilo namirenja ste¢ajnih vjerovnika.
Ostali podaci
Predvidivi troskovi steajnog postupka:
R.b. Vrsta troska Opis troska Iznos u kunama
Naknada za vodenje Ziro racuna 1
.y izvrienje platnih naloga (60,00kn
1. | Poslovni racun mjesetno), naknada za zatvaranje Ziro 970,00
raduna
Izrada pedata za potrebe otvaranja
2. | Pedat u steaju | poslovnog racuna, ovjere poreznih 150,00
evidencija i sl.







R.b. Vrsta troska Opis troska Iznos u kunama
Proci Izrada procjembenog elaborata u svthu
rocjena SN o .
3. nekretnina odredlv_anja trziSne mjedqqstl 2.500,00
nekretnina (Sumskog zemljista)
16% od o&ekivanog unovéenja steajne
Nagrada mase od 100.000,00kn prema ¢l. 7.
. Uredbe o kriterijima i na¢inu obraduna i
4. | steCajnom ladani de stecainim 13.674,00
upravitelju placanja hagrace Stecajn .
upraviteljima — 16.000,00kn + doprinosi
7,5%
Arhiviranje Pohrana dokumentacije u skladu s
5. d .. Zakonom o arhivskom gradivu i 3.000,00
okumentacije . .
arhivima prema cjeniku
Jednokratna nagrada privremenom
steCajnom upravitelju za obavljene
Nagrada poslove u prethodnom ste¢ajnom
6 privremenom postupku prema ¢l. 4 . Uredbe o 4300.00
" | steCajnom kriterijima i na¢inu obraduna i placanja U
upravitelju nagrade stetajnim upraviteljima (NN
105/15) —4.000,00kn bruto + doprinosi
7,5%
Naknada
7 tro%kf)va Predv.idi\.fi putni trofkovi steajnog 6.000,00
steCajnom upravitelja
upravitelju
Izrada svih knjigovodstvenih i poreznih
.. evidencija i izvjeStaja u stecaju
8. 5;11{11 g::;ostg:ﬁe (prosje¢na cijena usluge 7.500,00
g J knjigovodstvenog servisa x 12 mjeseci)
- 500,00 + PDV
Naknada za kori$tenje e-servisa Fine
kojima se pristupa putem FINA e-
9 Naknada FINA-i | kartice ili USB tokena, iznosi 50,00 kn 750.00
" | za e-fina karticu | mjeseno (uvecano za PDV) predvidivo ’
do okoncanja steajnog postupka (12
mjeseci x 62,50).
10. | TroSak uvjerenja Stanice za tehnicki pregled vozila 17,94
11. | TroZkovi postarine, uredskog materijala i sl. 500,00
12. | UKUPNO 39.361,94

IIL. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju, ovisno o odlukama skupstine vjerovnika, poduzetni ¢e se radnje vezane

za unovéenje nekretnina.

Sa ranijim zakonskim zastupnikom pokusati ¢e se naci rjeSenje o pohrani gradiva koje se odnosi

na razdoblje prije steCaja.






Prijedlozi odluka

Ste¢ajni upravitelj predlaZe da skupstina vjerovnika na izvjeStajnom rocistu donese slijedece
odluke:

1

Prihvaéa se u cijelosti izvje3ée steajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju ste€ajnog
duznika i njegovim uzrocima i odobravaju do sada poduzete radnje ste€ajnog upravitelja.

. Utvrduje se da nema moguénosti za nastavak poslovanja stetajnog duZnika, te se obustavlja

poslovanje ste¢ajnog duZnika.

. Prihvaéa se predradun tro¥kova stecajnog upravitelja.

. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju za angaZiranje knjigovodstvenog servisa Fides vl.

Zvjezdana Krizanec i Marijana Grano3a iz Osijeka, za obavljanje radunovodstvenih i
administrativnih poslova u ste¢aju, uz mjeseénu naknadu od 500,00 kn + PDV.

. Prihvaéa se procjena nekretnine Stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu

nekretnina ovladteni inZenjer gradevinarstva Igor Habadija, dipl.ing.grad na iznos od
79.500,00 kn.

. Odbor vjerovnika u ovom ste¢ajnom postupku neée se osnivati zbog malog broja vierovnika,

te &injenice da vrijednost ste¢ajne mase iznosi 79.500,00 kn

U Osijeku, 25.02.2019. godine

Stecajni upravitelj:
Vinko Ljubi(:\ié,»mag. iur.

Ogulin, Byl
;"OIgB: 86257920190
\‘1\‘“‘4‘:"( :13






MIVIT-ING d.o.0. u stecaju
Ogulin, Bukovica 5
0IB: 86257920190, MBS: 020037503
Trgovacki sud u Osijeku, Poslovni broj: 6 St-1143/18

Stecajni upravitelj: Vinko Ljubici¢

R /Mw//m, 2

TABLICA PRIJAVLIJENIH TRAZBINA (€L. 259. st.1. SZ)
za rodiste 6. ozujka 2019. godine

11 visi isplatni red

Red Vierovnik Iznos Pravna osnova Iznos Iznos
b: ) J prijavljene prijavljene priznate osporene
' traZbine traZbine trazbine trazbine
Izvadak iz
GRAD OGULIN poslovnih
Ogulin, Bernardina knjiga, RjeSenje
1. | Frankopana 11 11.266,00 Spomenicke | 11.266,00 -
OIB 58264108511 rente i poreza
na koriStenje
javne povrSine
REPUBLIKA
HRVATSKA,
MINISTARSTVO
FINANCI/A PDV (1201),
POREZNA UPRAVA, 658.199,1 gg;zzd:lt
2. | PODRUCNI URED ’ 7 ’ 1627 £58.199,17 -
KARLOVAC - ( . %-,I GK
Zagreb, Katanci¢eva ¢ anann32
5/a (5262)
OIB 18683136487
Ukupno II visi isplatni | 669.465,1 669.465,17 )

red

7







MIVIT-ING d.o.0. u stecCaju
Ogulin, Bukovica 5
OIB: 86257920190, MBS: 020037503
Trgovacki sud u Osijeku, Poslovni broj: 6 St-1143/18
Stecajni upravitelj: Vinko Ljubici¢

POPIS VJEROVNIKA (CL. 222 SZ)
za roCiste 6. oZujka 2019. godine

a) Vjerovnici I viSeg isplatnog reda
Nema pristiglih traZbina I viSeg isplatnog reda

b) Vjerovnici II viSeg isplatnog reda

Red. Vjerovnik Pravna osnova priznate
1s Iznos
br. trazbine
GRAD OGULIN Izvadak iz poslovnih knjiga,
1 Ogulin, Bernardina Frankopana 11 | RjeSenje Spomenicke rente i 11.266.00
" | OIB 58264108511 poreza na koriStenje javne B
povrsine
REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PDV (1201), Porez na
2. | PODRUCNI URED KARLOVAC dohodak (1627), ¢lanarina | 658.199,17
Zagreb, Katanciceva 5/a HGK (5262)
OIB 18683136487
Ukupno 11 visi isplatni red 669.465,17

POPIS PREDMETA STECAINE MASE (¢lanak 221. SZ)
za roCiSte 6. ozujka 2019. godine

Red . Knjigovodstvena | Procijenjena
.br. Nazty vrijednost vrijednost Napomena
1. | Nekretnina upisana u Elaborat izradio
zk.ul. br. 259, k.o. HABIGO d.o.o0.
Vitunj, Bjelovar, Stalni sudski
Zemljidnoknjizni vjestak za
odjel Ogulin i to graditeljstvo i
ké.br. 1742 u naravi ) 79.500,00 kn procjenu nekretnina
livada kr¢ ispod ovlasteni inZenjer
Kleka, povrsine 4 gradevinarstva Igor
jutrai 962 ¢hv Habadija,
dipl.ing.grad.
2. | Ukupno imovina - 79.500,00 kn -







MIVIT-ING d.o.0. u stecaju
Ogulin, Bukovica 5
0IB: 86257920190, MBS: 020037503
Trgovacki sud u Osijeku, Poslovni broj: 6 St-1143/18
Stecajni upravitelj: Vinko Ljubici¢

PREGLED IMOVINE I OBVEZA (¢lanak 223. SZ)
za rociste 6. ozujka 2019. godine

a) Predmeti steCajne mase

Red. Opis Procijenjena
br. P vrijednost
1. | Nekretnine - Sumsko zemljiste 79.500,00
2. | Ukupno imovina 79.500,00

b) Obveze steCajne mase

l})er(.l. Opis Iznos
1. | Troskovi steajnog postupka i ostale obveze steCajne mase 39.361,94
2. | TraZbine I isplatnog reda -
3. | Trazbine Il. isplatnog reda 669.465,17
5. | Ukupno obveze (1+2+3+4) 708.827,11







MIVIT-ING d.o.0. u stecaju

Ogulin, Bukovica 5

OIB: 86257920190, MBS: 020037503

Trgovacki sud u Osijeku, Poslovni broj: 6 St-1143/18

Stecajni upravitelj: Vinko Ljubici¢

Predracun troskova stecajnog postupka (1. 89. SZ)

za ro€iste 6. ozujka 2019. godine

R.b. Vrsta troSka Opis troska kI Znosu
unama
Naknada za vodenje Ziro rauna i izvrienje
1. | Poslovni raun platnih naloga (60,00kn mjese¢no), naknada 970,00
za zatvaranje Ziro racuna
2. | Petat u steaju Izrada peégta za potrqbe ot_varan_j_a poslovnog 150,00
raduna, ovjere poreznih evidencija i sl.
Procjena Izrada procjembenog elaborata u svrhu
3. . odredivanja trZi$ne vrijednosti nekretnina 2.500,00
nekretnina " o
(Sumskog zemlji§ta)
16% od o¢ekivanog unovéenja steajne mase
Nagrada od 100.000,00kn prema ¢l. 7. Uredbe o
4. | stecajnom kriterijima i naCinu obraCuna i placanja 13.674,00
upravitelju nagrade ste¢ajnim upraviteljima —
16.000,00kn + doprinosi 7,5%
5 Arhiviranje Pohrana dokumentacije u skladu s Zakonom o 3.000.00
" | dokumentacije arhivskom gradivu i arhivima prema cjeniku AR
Jednokratna nagrada privremenom steCajnom
Nagrada upravitelju za obavljene poslove u
6 privremenom prethodnom steCajnom postupku prema ¢1. 4 . 4.300.00
" | steCajnom Uredbe o kriterijima i na€inu obracuna i U
upravitelju placanja nagrade stecajnim upraviteljima (NN
105/15) — 4.000,00kn bruto + doprinosi 7,5%
7 ?t:émaji(‘i;ntroskova Predv‘idi\.li putni tro§kovi ste¢ajnog 6.000,00
o\ 1 upravitelja
upravitelju
Izrada svih knjigovodstvenih i poreznih
3 Knjigovodstvene | evidencija i izvje$taja u steCaju (prosjecna 7 500.00
" | usluge u stecaju cijena usluge knjigovodstvenog servisa x 12 U
mjeseci) - 500,00 + PDV
Naknada za koriStenje e-servisa Fine kojima
Naknada FINA- | 5¢ pristu‘pa putem FINA e?kartice ili U§B
9. 2a e-fina karticu tokena, iznosi 50,00 kn mjese¢no (uvecano za 750,00
PDV) predvidivo do okondanja ste€ajnog
postupka (12 mjeseci x 62,50).
10. | Trosak uvjerenja Stanice za tehnicki pregled vozila 17,94
11. | Tro§kovi postarine, uredskog materijala i sl. 500,00
12. | UKUPNO 39.361,94

Stedajni yi;r v}f:alj:
Vinko Ljubi j;g’;/dfﬁ'l“.'iur.
| S\

i
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VLASNIK: MIVIT-ING d.o.0. u steéaju,
OGULIN, Bukovica 5

NARUCITELJI MIVIT-ING d.o.0. u sta€aju,

PROCJENE: OGULIN, Bukovica 5

GRADEVINA: Sumsko zemljiste

LOKACIJA: kat. Cest. br. 1734, 17351 1742,

z.k.ul. br. 259, k.o. Vitunj

SVRHA: Za potrebe stecaja

PROCJEMBENI ELABORAT
U SVRHU ODREDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ELABORAT IZRADIO:
STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA
OVLASTENI INZE GRABEVINARSTVA

iy TN
. dfvg..grad.
Pt ("7 \
s SN

Igor Habati \//&i ar:

‘YAl 3] ~ \

Bjelovar, sije€anj 2019.
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1. RUESENJE O IMENOVANJU SUDSKOG VJESTAKA
GRAPEVINSKE STRUKE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U BJELOVARU
BJELOVAR, J. JELACICA 1
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4-Su-665/95
Bjelovar, 8. veljace 2016.

Temeljem ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima («Narodne novine» br. 28/13,
33/151.82/15), te €. 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
broj; 38/14), predsjednica Zupanijskog suda u Bjelovaru Milenka Stivar donosi

RJESENJE

igor Habalija, dipl. ing. gradevinarstva iz Bjelovara, Ul. Matice hrvatske 29,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za

%

graditeljstvo i procjenu nekretnina

na vrijeme od 4 (¢eliri) godine.

Temeliem &. 37. Pravilnika o stainim sudskim vie$tacima, imenovani sudski
vieStak unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih vieStaka ovoga suda.
" . PREDSJEDNICA SUDA

Do Sy
Miié[\ka Slivar

O TOME OBAVLJEST

1. lgor Habalija

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinski sudovi

4. Spis Su-
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2. RIESENJE O UPISU U IMENIK OVLASTENIH
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3. POTVRDA O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU ZA
AGENTA POSREDOVANJA U PROMETU NEKRETNINA

HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA

Ispitna komisija za potaganje strudnog ispita za agenta
posredovanja u prometu nekretnina

Na temelju lanka 22. Pravilnika o struénom ispitu za agenta

posredovanja u prometui nekretnina ("Narodne novine" broj 56/08)
Hrvatska gospodarska komora izdaje

POTVRDU

o poloZenom strutnom ispitn za agenta posredovanja u
prometu nekretnina

Igor Habalija
roden-a 28.11.1962. ,u Daruvar, Republika Hrvatska
{lan, nejesee § godin rodenja) {mjesto Fdrzave rodenja)
iz Matice Hrvatske 29, 43000 Bjelovar .

{adresa stanovangs)

broj osobne iskaznice i mjesto izdavanja 101184674, Bjelovar

drzavljanin-ka __Republike Hrvatske | poloZio-la je dana  30. listopada 2008. | stvudni

jspit za agenta posredovanja u prometu nekretnina pred Ispitnom komisijom pri
Hrvatskoj gospodarsko] komori.

Klasa: 133-02/08-02/400
Ur.broj: 311-14-08-03
U Zagrebu, 5. studeni 2008.

Predsjednik Ispitne komisije
Boris Koketi
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4. UVJERENJE O POOZENOM STRUCNOM ISPITU ZA
AGENTA POSREDOVANJA U PROMETU NEKRETNINA

HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA

Na temelju ¢lanka 12. Statuta Hrvatske gospodarske komore
(NN 11/94, 108/95, 19/96, 64/01) i tlanka 30. Zakona
© posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07) izdaje se

UVJERENJE

%ﬂ/ﬁ %Za%’a/

polozio/la je 30. listopada 2008. strucni ispit
za agenta posredovanja u prometu nekretnina

I j‘edrlik .
L

Klasa: 133-02/08-02/400
Urbroj: 311-14-08-03
Zagreb, 10. studenog 2008.
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5. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, Igor Habalija, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, imenovan Rjesenjem Broj: 4-Su-665/95 izdanom 8. veljace 2016. godine
po Zupanijski sud u Bjelovaru,

IZJAVLJUJEM

da sam ovaj procjembeni elaborat izradio stru¢no, neovisno i nepristrano, te da
se izradom ovog procjembenog elaborata ne dovodim u sukob interesa.

STALNI SUDSKI VJESTAK
ZA GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA

OVLASTENI INZENJER GRADEVINARSTVA
o Real G gwd ) 3
Igor ifija,-diphin
oY .

4

| \%grad .

Py
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6. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE
STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Pri izradi ovog procjembenog elaborata koriSteni su slijedeci zakoni, propisi,

literatura i drugi dostupni podaci:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13 i 20/17) _

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17 i 114/18)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o zemlji8nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17)

Zakon o drZavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12 i 14/14)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12,
143/13 i 65/17)

uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinskih vrijednosti ekspropriranih
objekata (NN 52/84),

vazedi gradevinski propisi i norme u RH,

mjerenje i snimanje na nekretninama,

Krtali¢ V. (2007. g.) Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko
drustvo sudskih vjeStaka, Zagreb

Prostorni planovi Jedinica lokalne samouprave
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7. OPCENITO

Zadatak: Odredivanje trzne vrijednosti nekretnine
Datum oGevida: 25.01.2019.
Datum kakvoée: 29.01.2019.
Datum vrednovanja: 29.01.2019.

7.1. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Lokacija: Karlovacka zupanija, Grad Ogulin, k.o. Vitun;.

Procjenjivana nekretnina je Sumsko zemljiSte sa Sumom izvan gradevinskog
podrugja.

ZemljiSnim knjigama nekretnine se vode kao livada, a u stvarnosti se na
predmetnom zemiljiStu nalazi Suma.

Predmet ovog elaborata je zemljiSte, dok je vrijednost Sumskih sastojina
preuzeta iz Procjene vrijednost za nekretnine izradene po Stalni sudski vjestak za
Sumarstvo, lovstvo, drvopreradu i procjenu Sumskog zemljista Mr. sc. lvan Grginéi¢

dipl. ing. Sum. od sije&nja 2019. godine.
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7.2. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Karloveu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OGULIN

Stanje na dan: 25.01.2019. 02:56 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 319511, VITUNJ Broj ZK ulo$ka: 259

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1908/2009
Aktivne plombe: Z-1/2019

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemlji§ta Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2
Lestice)
1. 1734 LIVADA POD KLEK ISPOD KLEKA 647
2. 1735 LIVADA POD KLEK ISPOD KLEKA 1211
3. 1742 LIVADA KRC 1SPOD KLEKA 4 962
UKUPNO: 4| 2820
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Viasni¢ki dio: 1/1
MIVIT-ING D.0.0., OIB: 86257920190, TURKOVICI OGULINSKI 12, OGULIN
C
Teretovnica
Rbr. l Sadriaj upisa Iznos IPrimjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 25,01.2019,
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.01.2019, 15:29:12 Stranica: |
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LOKACIJA NEKRETNINA

. Tirkowici Ogulinski

eyt S

izk:ihi/g

U

AR L
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu

je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir '

postojeée obitaje u uobitajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koritena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru
rezultata.

Za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se slijedece metode:

- POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih

parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

- TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne
vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim
obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Trogkovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti
nekretnina kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi
utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Trogkovna metoda mozZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je
potrebno intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove
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rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovnha metoda vodi do ostatka
vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene

vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

- PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne
vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze najamne

nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Odabrana metoda;
POREDBENA METODA - odabrana kao najprimjenijivija za procjenu vrijednosti
zemljita. Obzirom da se na predmetnom zemljistu nalazi Suma za procjenu trzne

vrijednosti zemljiSta koriste se podaci o0 Sumskom zemljistu.

Vrijednost Sumskih sastojina preuzeta je iz Procjene vrijednost za nekretnine
izradene po Stalni sudski vjeStak za Sumarstvo, lovstvo, drvopreradu i procjenu

Sumskog zemljiSta Mr. sc. lvan Grgingi¢ dipl. ing. Sum. od sije€nja 2019. godine.
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8.1. GEOMETRIJSKI PODACI

POVRSINA ZEMLJISTA ZA KULTURU ZEMLJISTA:
z.k.ul. 259 k.o. VITUNJ

jutro  &hv m?
1734 LIVADA POD KLEK ISPOD KLEKA 647  2.327
1735 LIVADA POD KLEK ISPOD KLEKA 1211 4.356
1742 LIVADA KRC ISPOD KLEKA 4 962 26.479
UKUPNO ~ 33.162 m’

1 JUTRO = 1600 CHV
1 CHV = 3,59665 m2
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8.3. REKAPITULACIJA

1. Sumsko zemljiste 44.918,10 kn
2. Sumske sastojine* 34.532,00 kn
[UKUPNO 79.450,10 kn |

* vrijednost Sumskih sastojina preuzeta iz Procjene vrijednost za nekretnine izradene po
Stalni sudski vjestak za Sumarstvo, lovstvo, drvopreradu i procjenu Sumskog zemljista Mr.
sc. lvan Grginci¢ dipl. ing. $um. od sijeénja 2019. godine.
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9. ZAKLJUCAK

Podaci za poredbenu metodu preuzeti su portala eNekeretnine.

U procjeni vrijednosti Sumskog zemilji§ta uzeti su podaci iz Grada Ogulina, cjenovni blok
Ponikve - Suma i zbog nedostatka podataka u navedenom cjenovnom bloku i iz cjenovnog
bloka Ogulin - Suma 2, ne stariji od 4 godine. Iz preostalih podataka izuzete su transakcije
redni broj 11 i 12 zbog nedostatka podatka o povrSini u prometu, transakcije redni broj 7 i
8 zbog previsoke cijene i transakcije redni broj 1, 3, 4, 5 i 6 zbog preniske cijene.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA IZNOSI:

wlzra2|mo li vruednost uk valutl
euro (EMU) gdje je, prema
HNB na dan 28.01.2019. 1€ = 7,405838 kn

TrziSna vrijednost nekretnina
- zaokruzeno — iznosi
79.500,00 kn
ili
10.700,00 €

Ova procjena prikaz je stanja cijena nekretnina na trzistu, na podrucju grada Ogulina u
vremenskom razdoblju zima 2018/2019.

NAPOMENA: Trzna vrijednost nekretnine ukljuc":uje porez na dodanu vrijednost (PDV). Trzna vrijednost
nekretnine ne ukljuéuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninama. Iste treba obracunati po
posebnim propisima vazeéim na dan prometa.

U Bjelovaru, 29.01.2019.

Elaborat izradio:

STALNI SUDSKI. VJESTAK
ZA GRADITELJSTV RRQQ.;E&H KRETNINA

OVLASTENI | GRADEVI&A §TVA

Igor Ha a ﬂile N ad.

habigo d.o.0. BJELOVAR, Trg hrvatskih branitelja 21, OIB:
Tel: 043/ 242 631 GSM: 098 205 569 E-mail: hablgo nekre‘tnlne@gmau com

! #1]\97443‘59-/ lemeljnl kapital: 606.000,00 kuna



10. PRILOZI

10.1. PRILOG | - OPCI UVJETI PROCJENE

Pregled

Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere
nekretnine.

Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istrazivanje te smo se
kod izrade sluzili tako prikuplienim podacima kao i podacima koje nam je dostavila
ovlastena osoba Narucitelja

Status procjenitelja
Procjembeni elaborat je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj koji nema nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini i
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu
vrijednost nekretnina.

Pretpostavke

Kako smo razumijeli i u elaboratu pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonskKi
omoguéenu i osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije
navedeno.

Tijekom izrade elaborata sluZili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni
u lzvje$éu a na osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne
vrijednosti nekretnine.

Trzi$na vrijednost i trziSni uvjeti

Vrijednost izraZena u ovom elaboratu predstavlja naSe objektivno misljenje o
TrZignoj vrijednosti, sukladno definiciji iste u Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnine, i to na dan vrednovanja.

Verifikacija

Savjetujemo da se prije bilo kakve financijske transakcije, bazirane na oVvoj procjeni,
napravi provjera informacija te valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu.
Zelimo Vam skrenuti paZnju da, dok smo procjenjivali nekretninu kroz postojece
trzi$ne uvjete, mozda postoje ili se mogu pojaviti odredeni rizici koji nisu osigurani te
je potrebno prije bilo kakve financijske transakcije bazirane na ovoj procjeni
provjeriti iste i naéi zadovoljavajuéi nacin za osiguranje od mogucih rizika i
eventualnih gubitaka.

18

hQbiQO d.0.0. BJELOVAR, Trg hrvatskih branitsja 21, OIB 65419741759, temeljni kapital: 606.000,00 kn
Tel: 043/242 631 GSM: 098 205 E-mail: habigo.nekretnine@gmail.com

foy



Ogranié¢enja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni§tvo nad
nekretninom.

Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu
delegiranih osoba, tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje
smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i
prihvatljivom tro8ku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovom elaboratu dobavljeni su od strane Narugitelja i nisu
verificirani od strane pravnika ili druge ovlastene osobe.

Za ovo izvjeSce nisu naruceni niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske
studije, te nisu istraZzivana prava ili uvjeti iskori§tavanja vode, nafte, plina ugljena ili
drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i
kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i
lokalne samouprave, osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u
elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole,
odobrenja i suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvaéene ovim
elaboratom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim
pretpostavkama i vaZzeée su jedino uz uvazavanje istih.

Porezi i troSkovi kod kupoprodaje
Nisu uklju€eni u procjenu.

Povijerljivost

Informacije sadrZzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju
intelektualno vlasni§tvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i
tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od
strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba
ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog
elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog
elaborata. Procjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili djelomiénog elaborata izvan
dostavljenih primjeraka.
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10.2. PRILOG Il - ZNACENJE POJMOVA KORISTENIH U
ELABORATU

Zemljina Eestica je dio zemljine kore omeden stranicama i oznagen brojem
Pojedinaénu nekretninu ¢ini zemljiSna Cestica, uklju€ujuéi i sve §to je sa njom
relativno trajno povezano na njezinoj povr$ini ili ispod nje; ali kad je viSe zemlji$nih
Cestica upisano u zemlji$noj knijizi u isti zemljiSno knjizni uloZak, one su pravno
sjedinjene u jedno tijelo (zemlji$noknjizno tijelo), koje je kao takvo jedna nekretnina.
Trava, drveée, plodovi i sve upotrebljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrini
dijelovi su te nekretnine dok se od zemlje ne odvoje.

Sto je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo trajno
ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako
drukg&ije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No,
nisu dijelovi zemljista one zgrade i drugo $to je s njim spojeno samo radi neke
prolazne namjene. Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju se
pripadnoséu te nekretnine.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito
povezanih gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim
postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.
Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina
unutar sustava infrastrukturne gradevine.

Stambena zgrada jest zgrada koja je u cijelosti ili u kojojg'e vise od 90% bruto podne
povréine za stanovanje, odnosno koja nema vise od 50m* neto podne povrsine u
drugoj namjeni. Stambenom zgradom smatra se i zgrada s apartmanima u turistiCckom
podrudju.

Nestambena zgrada jest zgrada koja nije stambena

Nestambena zgrada gospodarske namjene jest zgrada namijenjena za obavljanje
gospodarske, proizvodne i poljoprivredne djelatnosti.

Smatra se da su namijenjeni da trajno sluZe svrsi zgrade trajno namijenjenoj nekoj
proizvodnii ili obrtnoj djelatnosti (poslovna zgrada), kao glavnoj stvari, strojevi i sli¢ni
uredaji namijenjeni toj djelatnosti.

Smatra se da trajno sluZe svrsi nekretnine trajno namijenjene poljoprivrednoj
proizvodniji, kao glavnoj stvari, strojevi i stoka namijenjeni daljnjoj poljoprivrednoj
proizvodnji, poljoprivredni proizvodi i sjeme potrebni za daljnju poljoprivrednu
proizvodnju kroz ono vrijeme za koje se mozZe ocekivati da ¢e takvi ili sliéni biti
dobiveni tom proizvodnjom, kao i postojeée gnojivo i gorivo.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj
gradevini radi oéuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja,
kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena.

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlad¢uje svoga nositelja
da s tom stvari i koristima od nje &ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga
iskljugi, ako to nije protivno tudim pravima ni zakonskim ograniCenjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja,
uporabe, koritenja i raspolaganja svojom stvari.

20

Imbigo d.o.o. BJELOVAR, Trg hrvatskih branitelja 21, OIB 65419741759, temeljni kapital: 606.000,00 kn
Tel: 043/242 631 GSM: 098 205 E-mail: habigo.nekretnine@gmail.com



Kad postoji suvlasnis$tvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijelijena na
sadrzajno jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je velic¢ina odredena veli¢inom
suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasni¢kog dijela koji ga
odreduje. Stvar je u zajedni¢kom vlasniStvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasnidtvo dviju ili viSe osoba (zajednic¢ara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina
njihovih udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Viasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etaZno vlasnistvo) proizlazi i ostaje
neodvojivo povezano s odgovarajuéim suvlasnic¢kim dijelom (idealnim dijelom)
nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela
nekretnine ovla$cuje suvlasnika na ¢ijem je suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno, da
upravljajuci tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika i zvrSava sve
vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je posebni dio samo njegovo viasni$tvo, pa da, ako
nije drugacije odredeno, €ini s tim dijelom i koristima od njega $to ga je volja te svakog
drugog iz toga iskljudi.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima, nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka
strana postupala upuéeno, razborito i bez prisile.

sprocijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena“ znaci da trziSna
vrijednost ne zavisi od stvarne transakcije koja se vrsi na datum vrednovanja ve¢
predstavlja rezultat analize podataka sa trzista i izracuna vrijednosti jednom od
metodologija. To je u osnovi procjena iznosa novca koji se moze razumno ocekivati pri
hipotetskom kupoprodajnom ugovoru a na dan procjene i pod uvjetima definicije
trZziSne vrijednosti. Vazno je uo€iti razliku izmedu pojmova trziSna cijena, trosak i
vrijednost. Za razliku od trzi$ne vrijednosti trziSna cijena i troSak su egzaktni iznosi
novca koji su ostvareni u stvarnim transakcijama i u sebi sadrZe osobne i osobite
okolnosti te su vezane za to¢no odredenog kupca, investitora, prodavatelja itd. koji
izmedu sebe mogu imati razne oblike veza i odnosa koji se takoder odrazavaju na
kona¢ni rezultat kupoprodaje.

»ha dan vrednovanja“ znaéi da Procjenitelj u svojoj procjeni mora napisati koji je to
datum buduéi da odgovara za utvrdene i analizirane podatke kako stanja na trzistu
tako i same nekretnine i njezinog legalno-pravnog statusa samo do tog datuma.
Procjenitelj ne moZe biti odgovoran za eventualne promjene na nekretnini (fizicke,
uporabne, pravne i sl.) nastale nakon dana vrednovanja. Taj datum se razlikuje od
datuma zaprimanja naloga i dana dostave procjene tj. Ne moZe biti prije prvog niti
poslije drugog navedenog datuma.

»izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja“ znadi da kupac i prodavatelj ne
predstavljaju stvarne osobe ve¢ se odnosi na hipotetske osobe koje slobodno posluju
na trzistu i prosje¢no su poslovno zainteresirane za nekretninu tj. Mogu a ne moraju
kupiti ili prodati nekretninu vec¢ ¢e to uciniti ako smatraju da je to korektna poslovna
prilika. Vazno je primijetiti da slijedom navedenoga vlasni$tvo nad nekretninom nema
utjecaja na trzisnu vrijednost jer kako je re¢eno vrijednost treba vrijediti za svakog
kupca i svakog prodavatelja.

»U transakciji po trziSnim uvjetima“ (engl. arms' lenght transaction) je pravni pojam
koji oznaCava prosjecne uvjete na trzidtu te prije svega pretpostavlja situaciju da se
kupac i prodavatelj ne poznaju, da nisu u nekom poslovnom (npr. najmoprimac i
najmodavac) ili rodbinskom odnosu, da nisu prisiljeni kupiti ili prodati i sl.

»hakon prikladnog oglasavanja“ znaci da ¢e i kupac i prodavatelj uloziti neka
sredstva u oglasavanje i objavu svojih potreba te da ée dovoljan broj aktera na trzistu
biti o tome obavjesten kako bi se postigla razumno pretpostavljena vrijednost.
Uobicajeno sesmatra da je to period od cca 12 mjeseci.
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,»pri ¢emu je svaka strana postupala upuéeno* znaci da su kupac i prodavatelj
aktivni sudionici na trZi§tu, da poznaju stanje istog kao i vaZeéu regulativu te posebno
da su upoznati sa fizi¢kim i pravnim stanjem nekretnine.

»razborito i bez prisile* znaci da su i kupac i prodavatelj djelovali u svom najboljem
interesu, postupali kao dobar gospodarstvenik te poslovali bez ikakve prisile kako
obaveze kupnje/prodaje tako i roka u kojem se mora obaviti.
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10.3. PRILOG lll - KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI
POVRSINA (prema Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRSINA —

STAMBENI PROSTORI
STAMBENI PROSTOR koeficijent
visina >2,6 m, <5,0 m 1,00
visina>2,2m <2,6 m 0,90
visina>1,5m<22m 0,75
visina >0,30 m <1,5 m 0,30
visina >5,0 m 1,50
stanu (prostor otvoren prema ostatku stana, . 0.75
ovisno o visini mnozi se sa gornjim pripadaju¢im koeficijentima) ’
SPREMISTA koeficijent
visina>2,2 m, <5,0 m 0,50
visina>1,0m<2,2m 0,35
visina >0,30 m <1,0 m 0,15
visina >5,0 m 0,75
TERASE, PREDVRTOVI, BALKONI, LOGGIE koeficijent
terasa u objektu, spojena na stan, nenatkrivena 0,25
terasa izvan objekta — oplocana, u predvrtu ili uz objekt, spojena na stan,
o o . 0,20
ali koja nije gradevinski dio konstrukcije zgrade
predvrt izvan objekta, spojen na stan, ograden vrtnom ogradom, nenatkriven,
.- . . 0,10
zelena povrSina (travnjak, hortikultura)
balkon, nenatkriven, spojen na stan 0,25
balkon, natkriven AB plo¢om iznad (npr. s gornjim balkonom), spojen na stan 0,50
balkon, natkriven metalnom, drvenom ili slic(nom demontaZnom nadstresnicom, 0.35
spojen na stan ’
Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ograden s najmanje
. X . 0,75
dva vanjska zida zgrade pune visine)

Nacin obracuna specifi¢nih situacija — kombinacija raznih slucajeva:

Dio balkona je natkriven, a dio je omeden sa najmanje dva vanjska zida zgrade = svaki dio se
obracunava s gore definiranim koeficijentima, racuna se zbroj tako proizaslih povrsina
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PARKIRALISTA i GARAZNA MJESTA (minimalne svijetle visine > 2,2 .
m) koeficijent
parking mjesto na vanjskoj nenatkrivenoj otvorenoj povrsini 0,20
parking mijesto na vanjsko] otvorenoj povrsini natkriveno drvenom 0.30
ili metalnom nadstreSnicom i
parking mjesto u zajednickoj garaZi u objektu — neogradeno 0,50
parking mjesto u zajednitkoj garaZi u objektu — ogradeno ¢eli€nom mreZom 0.50
ili metalnom pregradom ’
parking mjesto u zajedni¢koj garaZi u objektu — ogradeno zidanim zidom s 0.60
vratima ’
parking mjesto u zasebnoj garaZi u objektu — ogradeno zidanim zidom s vratima 0,60

Posebni slu¢ajevi za garazna parking mjesta — odstupanja od navedenih koeficijenata:
Za dio garaZe svijetle visine >1,0, <2,2 m ve¢ postojeci koeficijent mnoZi se s k=0,75
Za dio garaZe svijetle visine >0,3, <1,0 m ve¢ postojeéi koeficijent mnoZi se s k=0,30

Za garazna parking mjesta koje imaju uvedene instalacija vodovoda, odvodnje te struje, (s
vlastitim instalacijama rasvjete i uti€nica), na postoje¢i koeficijent dodaje se k=+0,1

Za gara’na parking mjesta koje imaju uvedene instalacija vodovoda, odvodnje, centralnog
grijanja (radijatori) te struje, (s vlastitim instalacijama rasvjete i uti¢nica), na postojeci
koeficijent dodaje se k=+0,2

B) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRSINA -
POSLOVNI PROSTORI

Spremista poslovnih prostora obradunavaju se po istom modelu kao spremista stanova.

Terase, pred vrtovi, balkoni i loggie poslovnih prostora obratunavaju se po istom modelu kao
terase, pred vrtovi, balkoni i loggie stanova.

Parkiralita i garana mjesta poslovnih prostora obrafunavaju se po istom modelu kao
parkiraliSta i garaZna mjesta stanova.

L. POSLOVNI PROSTORI U  STAMBENO-POSLOVNIM|| | . ..
GRAPEVINAMA J

Poslovni prostori uredske namjene imaju isti koeficijent kao i
trgovacko-ugostiteljsko-javne namjene

visina 22,6 m, <4,0 m 1,00

visina>1,5m <2,6 m 0,75

visina >0,30 m <1,5 m 0,30

visina >4,0 m 1,50
24

hﬁbigo d.o.0. BJELOVAR, Trg hrvatskih branitelja 21, OIB 65419741759, temeljni kapital: 606.000,00 kn
Tel: 043/242 631 GSM: 098 205 E-mail: habigo.nekretnine@gmail.com



Galerija u poslovnom prostoru (prostor otvoren prema ostatku poslovnog

prostora, 0,75
ovisno o visini mnoZi se sa gornjim pripadaju¢im koeficijentimay)

II. POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM GRADEVINAMA koeficijent
II.a. UREDSKA NAMJENA

visina >2,6 m <5,0 m 1,00
visina>1,0 m <2,6 m 0,75
visina >0,30 m <1,0 m 0,30
visina >5,0 m 1,50

ILb. TRGOVACKO-UGOSTITELJSKA NAMJENA (ukljudivo sve
komercijalne sadrZaje s javnim radom sa strankama)

visina 22,6 m <6,0 m 1,50
visina>1,0 m <2,6 m 1,00
visina>0,30 m <1,0 m 0,50
visina >6,0 2,00
IL.c SKLADISNA/SERVISNA / PROIZVODNA NAMJENA

visina >2,6 m <5,0 m 0,50
visina>1,0 m <2,6 m 0,35
visina >0,30 m <1,0 m 0,15
visina >5,0 m <8,0 m 0,75
visina >8,0 m 1,00

U poslovnim gradevinama kombiniranih sadrZzaja — sanitarni &vorovi i uredski prostori unutar
skladi$no/proizvodno/servisne namjene obraCunavaju se s istim koeficijentima kao za uredske
prostore

RADNO-MANIPULATIVNE POVRSINE koeficijent

radne/manipulativne povrSine ispred objekta — asfaltna/betonirana/oploéena

povr§ina (npr. ispred skladiSta) 0,10

Prema: STANDARDIZACIJA ODREDIVANJA KOEFICUENATA ZA OBRACUN
KORISNIH POVRSINA I KORISNIH VRIJEDNOSTI POVRSINA — prijedlog HDSV
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10.4. PRILOG IV - IZVADAK IZ INDEKSA CIJENA
STAMBENIH NEKRETNINA

'INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES ©
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor,

Users are kindly requested to state the source,

indekst (@2 2015 = 100Y

Indices (© 2 R e
o postoedt Grad ‘i
ukupno stambeni |stamben o |Jadran Ostalo
Trormyeseéje abjekt obyekh X
S New Exishieyg ity of Adriatic
Total

, , " Other
Quarter gwellings  |dwellings | Zagreb coast e

10294 10529 101,96 10204 10326 10324
10382 10619 10283 10223 10471 10347
10300 107,84 10087 10220 10268 10504
10214 10686 10007 10217 10280 99,43

10105 10087 10112 10162 10100 10020
9913 9867 9933 9984 9847 100,50
9986 10098 9937 9992 10001 994
9996 9948 10018 9862 10051 100,16

10121 9907 ~ 10173 10043 10177 10021
10028 9580 10123 9991 10033 10052
10131 9667 10230 10196 10180  97.74
10075 9484 10197 10056 10139 9826

10085 9286 . 10251 10072 10225 - 9553
10455 9671 10617 10269 10658 100,93
10513 97,76 10665 10645 10546 100,20
10845 9873 11046 11046 10867 10226

10944 9903 11159 11219 11054 9957
10926 9851 11147 11451 10933 9894
11232 10078 11468 11896 11220 10051
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Stalni sudski vjestak za Sumarstvo, lovstvo,
drvopreradu i procjenu Sumskog zemljista
Mr. sc. Ivan Grgin¢i¢ dipl. ing. Sum.
47 000 Karlovac, Senjska 1A
Rjesenje broj: 4-Su 776/2012
Tel. 099/2523 070
e-mail: ivan.grgincic.ig@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZA NEKRETNINE

u k.o. Vitunj — k.&.br.: 1734, 173511742

Karlovac, sije€anj 2019. godine
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Uvodno o procjeni vrijednosti Sume

Procjena vrijednosti Sume omoguéuju uvid u nov€ano iskazive vrijednosti temeljnih
Sumskih resursa. Vrijednost Suma se izratunava radi spoznaje o vrijednosti resursa s kojim
vlasnik raspolaZe i radi pracenja promjena te vrijednosti uzrokovanih gospodarenjem, §to
predstavlja temelj mjerenja djelotvornosti u Sumarstvu. Podaci o vrijednosti $uma nuzni su,
takoder za odredivanje gospodarske politike cjelokupne djelatnosti Sumarstva.

Procjena vrijednosti Suma zapravo je, uz utvrdivanje vrijednosti Sumskog zemljista,
procjena vrijednosti proizvoda Sumskog gospodarenja: drvne zalihe i opéekorisnih funkcija
Suma. Vrijednost drvne zalihe i Sumskog zemlji$ta koji na trZi$tu imaju cijenu moguce je
novc¢ano iskazati, Sto se za ulogu opéih koristi od Suma ne moZe u potpunosti reéi. Zbog
toga je uobiajeno je da se vrijednost opéekorisnih funkcija $uma ne iskazuje.

Predmet procjene

Predmet procjene su nekretnine po katastarskoj kulturi livada, a u naravi $uma i to
katastarske &estice (k.€.) 1734, 1735 i 1742 upisane u posjedovni list br. 650, odnosno u
vlasnicki list br. 259, k.o. Vitunj, a posjednik/vlasnik je MIVIT-ING D.0.0. OGULIN,
TURKOVICI OGULINSKI 12, OGULIN.

Podaci o katastarskim ¢esticama, povrsini, stanju vlasnis§tva, kulturi i teretovnici vidljivi
su iz zemlji$no knjiZnog uloZaka, kao i iz posjedog lista. U tablici 1. Prikazani su osnovni

podaci o katastarskim Eesticama.

Tablical. Podaci o povrSini

Red. | ‘Brojkat. : - Povréina u z.k. vlas'mékl
broj Cestice Oznaka zemijista . 2 ulozak udio_ 4
: jutra | ¢hv m k.&.
1 1734 |Livada pod Klek ispod Kleka 647| 2.327 259 1/1
2 1735|Livada pod Klek ispod Kleka 1.211] 4.356 259 1/1
3 1742|Livada kr ispod Kleka 4] 962] 26.478 259 111 |
' . K.O. VITUNJ - UKUPNO 4] 2.820] 33.161] [ ]

NALAZ I MISLJENJE VJESTAKA

Sastojina' (§uma) koja se naalazi na predmetnim katastarskim &esticama je raznodobna
sastojina bukve, javora i graba iz sjemena i panja sa pojedinaéno primjeSanim cera i
ostalim tvrdim listaama. Radi utvrdivanja podaka o vrstama drveca i drvnoj zalihi izvrSen
je detaljan pregled nekretnina te izvrSena procjena drvne zalihe pomodu prirasno prihodnih
tablica. Takoder je izvrSen uvid u vaZeci Program gospodarenja gospodasku jedinicu (g.j.)

! Sastojina, dio Sume koji je po postanku, sastavu i razvitku vise-manje podjednak, a razlikuje se od ostalih
dijelova Sume po jednoj ili vise bitnih osobina. Kriteriji za razvrstavanje su: postanak (iz sjemena i panja),
starost, omjer (Ciste i mjeSovite), raspored stabala (stablimi¢an, grupimiéan), vrsta drveéa, itd.



Ponikve — Ogulin (vaZenje od 1.1.2014. do 31.12.2023.). Od raspoloZive dokumentacije,
za izraCun vrijednosti nekretnina, koristeni su posjedovni list i vlasnicki list, k.o. Vitun;.

VIESTACENJE

Kod iskazivanja vrijednosti drvne mase kori$teno je slijedece:
¢ Pravilnik za uredivanje Suma
Prirasno prihodne tablice
vaZe¢i Cjenik Hrvatskih $uma za glavne Sumske proizvode
Program gospodarenja gospodaske jedinice (g.j.) Ponikve — Ogulin
Internet stranice: www.geoportal.dgu.hr, www.arkod.hr, http://www katastar.hr,
https://nekretnine.mgipu.hr/

PROCJENA VRIJEDNOSTI SUME
Uvodno: Klasi¢ne metode za izraGunavanje vrijednosti Suma daju izracun onih vrijednosti
koje na trZi$tu imaju svoju cijenu, a prema klasi¢nim metodama, vrijednost Suma Cini:

1. vrijednost zemljista i

2. vrijednost sastojine.

1. Vrijednost zemljiSta

Procjena vrijednosti vr§i se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trziStu
nekretnina i stanju katastarske Gestice na dan vrednovanja. Od raspoloZivih podataka
uzimaju se u obzir oni koji najbolje odraZavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom
trzi$tu nekretnina. Parcele koje su predmet procjene su po kulturi livada, a u naravi Suma.

Kod procjene vrijednosti Sumskog zemljista stav je da se radi o povriinama koje ¢e
se u dogledno vrijeme isklju¢ivo koristiti za Sumsko gospodarenje. To su zemljista za
koja postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade i koriStenja jer su strma i
kamenita te su duZe vrijeme pod kulturom Suma.

Vrijednost $umskog zemlji§ta procijenjena je prema Pravilniku o podetnoj cijeni
poljoprivrednog zemljita u vlasnistvu Republike Hrvatske na natjeCaju za prodaju i zakup,
podetnoj visini naknade na natjeaju za dugogodisnji zakup i koncesiju za ribnjake (NN
52/11). Pocetna cijena zemljista u vlasni§tvu Republike Hrvatske na natje&aju za prodaju, a
za katastarsku kulturu livada u k.o. Vitunj iznosi 5.775,00 kn/ha. Prema ¢&lanku 3.
predmetnog Pravilnika poletna cijena umanjuje se ako se radi o neobradenom
poljopriviednom zemlji$tu obraslom viegodi$njim raslinjem, a umanjuje se do 40%.
Predmetne nekretnine obrasle su vifegodidnjim raslinjem, te je kod odredivanja cijene
zemlji§ta pocetna cijena za livadu umanjena za 20%.

Jedini¢na vrijednost zemlji$ta iznosi: 5775,00 kn/ha — 30% = 5775,00 kn/ha — 1732,5 kn/ha
= 4042,5 kn/ha, ili 0,40 kn/m’.

Vrijednost zemljista iznosi: 33.161 m’ * 0,40 kn/m’ = 13.264,40 kune 4}

Iy



2. Vrijednost sastojina

Za procjenu vrijednosti Sumskih sastojina u sluZbenoj primjeni su metoda tro§kovne
vrijednosti i metoda sjecive vrijednosti sastojina, a kriterij za izbor metode je dob tj. zrelost
sastojine Cija se vrijednost utvrduje. Troskovnom se metodom iskazuje reprodukcijska
vrijednost mladih sastojina temeljem normativno utvrdenih troskova, a metodom sjegive
vrijednosti uporabna vrijednost drvne zalihe starijih sastojina. Njihov zbroj daje ukupnu
vrijednost Sume. Sastojina na predmetnim d&esticama je raznodobna i za procjenu
vrijednosti primjenjena je metoda sadasnje sje¢ive vrijednosti.

2.1. Vrijednost raznodobnih sastojina

Na predmetnim nekretninama nalazi se raznodobna sastojina bukve i javora sa
primjesom graba i drugih vrsta. Sastojina je nepotpunog sklopa srednje kvalitete, a na k.&.
1734 sklop je nepotpun, kvaliteta je losa, a dijelom je Sikara lijeske. Bonitet stanista je
IVIII, a drvna masa je u kvalitetnom razredu ogrijeva. Za procjenu vrijednosti raznodobnih
sastojina primijenjena je metoda sadasnje sjeive vrijednosti sastojine.

Metoda sadasnje sjeCive vrijednosti sastojine, odreduje sadas$nju potro$nu vrijednost
sastojine. Ova metoda najbolja je za procjenu vrijednosti starijih i zrelih sastojina. Ova
metoda ima najmanje spekulacija i daje najbolju sliku vrijednosti sastojine u vrijeme
procjene. Za procjenu ovom metodom potrebno je poznavati drvnu zalihu sastojine,
njezinu strukturu po vrstama drveca, debljinsku raspodjelu stabala, kvalitetnu strukturu itd.
Ovisno o paritetu za koji se vrijednost ratuna (na panju, kraj panja, na stovaristu) umanjuje
se prodajna vrijednost za pripadajuée troskove proizvodnje. U praksi se ova metoda &esto
naziva i deduktivna metoda racunanja vrijednosti Suma.

Da bi se utvrdila vrijednost sastojine prvo je utvrdena drvna zaliha. Podaci o drvnoj
zalihi utvrdeni su pomocu prirasno prihodnih tablica, a isti su usporedeni sa podacima iz
Programa gospodarenja za Sume Sumoposjednika g.j. Ponikve — Ogulin. Udio sortimenata
odreden je prilikom terenskog obilaska. Vrijednost sortimenata (odnosno sastojine)
izraCunat je na osnovu cijena drvnih sortimenata na panju iz vazeéeg Cjenika glavnih
Sumskih proizvoda poduzeéa za §Sume “Hrvatske Sume” d.o.o0. Zagreb.

Podaci o bruto drvnoj zalihi, otpadu, neto drvnoj zalihi i u€e$éu po vrstama drveéa
prikazani su u tablici 2. Na predmetnim katastarskim esticama utvrdena je bruto drvna
zaliha od 315 m’, a neto drvna zaliha iznosi 299 m°.

Tablica 2. Podaci o bruto i neto drvnoj masi

i Tehnka | Ogrijev Otpad | Ukupno
Vrsta drveta ggg:z 3 i-g Neto ni’ :3 ::;
Bukva 0,60 179 179 10 189
Grab 0,05 15 15 1 16
Javor 0,15 45 45 2 47
OTB 0,20 60 60 3 63
UKUPNO { 1,00 299 299 16 315




s

Kad nam je poznata neto drvna zaliha i ugeS¢e drvnih sortimenata pojedinih vrsta
drveéa, uz primjenu cjenika glavnih $umskih proizvoda odredujemo sadaSnju sjecivu
vrijednost sastojine, odnosno §ume. Podaci o procjeni vrijednosti drvnih sortimenata na
panju prikazani su u tablici 3.

Tablica 3. Vrijednost drvne mase na panju

Vrsta drveta Drvni proizvodi - Cijena | Koli¢ina | Vrijednost
klasa /i m kn

Bukva Ogrijevno drvo VM Tkl | 131,00 143 18.733,00

Ogrijevno drvo VM 11Kl | 104,00 36 3.744,00

Grab Ogrijevno drvo VM 1kl | 131,00 10 1.310,00

Ogrijevno drvo VM 11kl | 104,00 5 520,00

Javor Ogrijevno drvo VM Ikl | 109,00 23 2.507,00

Ogrijevno drvo VM ITKL | 59,00 22 1.298,00

OTB Ogrijevno drvo VM 1kl | 123,00 30 3.690,00

Ogrijevno drvo VM ITKI | 91,00 30 2.730,00

UKUPNO 1 299 | 34.532,00

Ovako izraunata trzi¥na vrijednost sastojine - drvne mase (k.¢.br.: 1734, 17351 1742, k.o.
Vitunj) iznosi 34.532,00 kune (2).

Ukupna vrijednost nekretnina (1 + 2) iznosi: 13.264,40 + 34.532,00 = 47.796,40 kuna

3. Usporedba procijene predmetnih nekretnina sa cijenama iz eNekretnina

Procijenu nekretnina moguce je provjeriti kroz aplikaciju eNekretnine. U navedenoj
aplikaciji vijednost $ume (drvne mase) i $umskog zemljista iskazani su zajedno. Jedini¢na
cijena $ume i zemljiita odredena je za katastarsku opéinu temeljem tri kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina, a prema podacima o kupoprodaji iz Registra kupoprodajnih cijena
nekretnina (https:/nekretnine.mgipu.hr). Podaci o povr§ini i kuoporodajnoj cijeni
poredbenih nekretnina prikazani su u tablici 4. Za poredbene nekretnine uzete su one koje
su najbliZe predmetnoj nekretnini i poloZajno najsli¢nije.

Tablica 4. Poredbene nekretnine za k.o. Vitunj

POREDBENE NEKRETNINE

Katastarska opcina Vitunj Vitunj Vitunj
Povriina (m?) 36.495 33.194 22.465

- kn 35.000,00 41.241,00 8.500,00
Cijena 3

kn/m 0,96 1,24 0,38

Datum kupoprodaje 6.5.2016 7.9.2015 9.6.2016
Namjena zemljista sumsko Sumsko Sumsko




Za vrijednost Sume i zemljiSta u k.o. Vitunj pondrirana srednja vrijednost cijena koje su
ugovorene o prodaji iznosi 0,92 kn/m’, a ovom procijenom za predmetne nekretnine
utvrdena je cijena od 1,44 kn/m’.

MISLIENJE

Predmet procjene su katastarske ¢estice br.: 1734, 1735 i 1742 upisane u vlasni¢ki list
br. 259, ko. Vitunj, posjed/vlasnistvo MIVIT-ING D.0.0. OGULIN, TURKOVICI
OGULINSKI 12, OGULIN.

Podaci o katastarskim Cesticama, povrSini te stanju posjeda i vlasniStva vidljivi su na
internet stranici www.katastar.hr. Koriste¢i se podacima prikupljnim prilikom terenskog
obilaska, te raspoloZivom dokumentacijom i iz nje dobivenim elementima, procijenjena je
vrijednost predmetnih nekretnina.

Vrijednost nekretnina koju ¢ine k.¢.: 1734, 1735 i 1742, k.o. Vitunj utvrden je u
novéanom iznosu od 47.796,40 kuna
(slovima: Cetrdesetsedamtisu¢asedamstodevedesetSest kuna i etrdeset lipa).

Karlovac, 21. sije¢anj 2019.

Mr.sc. Ivan Grginéic ‘3
dipl. ing. Sumarstva g

Senjska 1a 3
2 S
0 , KARLOVAC 6@"
| = 48 . (\0/

Mr. §c Ivlcln Grgin¢ié, dlpl ing.Sum.




REPUBLIKA HRYATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 776/2012
U Karlovceu, 23, studenog 2016. godine

Zupanijski sud u Karloveu po sucu ovlastenom za obavljanje poslova suske uprave
Ivanu Perkovi¢u, temeljem &l. 29. i ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (Narodne novine 28/13,
33/15 i 82/15), ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine 38/14 i

123/15) i €l. 6. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima (NN 64/98 i 88/08) 23. studenog
2016.

rijeSio je

Mr.sc. Ivan Grgingi¢, dipl. ing. Sumarstva sa stanom u Karlovcu- Senjska 1a, ponovno
se imenuje stalnim sudskim vje3takom iz podrucja $umarstva, lovstva, drvoprerade i procjene
Sumskog zemljidta na vrijeme od 4 godine.

ObrazloZenje

Mrse. Ivan Grgingi¢, dipl. ing. 3umarstva iz Karlovca, Senjska la, rjeenjem
predSJednlka Zupdmjskog suda u Karloveu broj 4 Su 776/2012 od 21. studenog 2012.
ponovno je imenovan za sudskog vjestaka iz podrudja Sumarstva, lovstva i drvoprerade na
vrijeme od 4 godine te je rjeSenjem broj 4 Su 776/2012 od 5. studenog 2015. ovlasten i za
procjenu $umskog zemljiita.

Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjeStaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem ¢&I.
140. st. 1. i 3. Zakona o sudovima, ¢l. 12. st. 5. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima i &l.
6. st. 4. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima rijesiti kao u izreci.

y Sudac ovlasten za obavljanje

Dostavljeno:
1. Ivan Grgin¢i¢, Senjska ulica 1A
2. Opéinski sudovi
3. MPRH
4. Spis






