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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 75 Pz-6005/2019-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca Dubravke
Zubovi¢, predsjednice vijeca, Nevenke Markovi¢, sutkinje izvjestiteljice i dr. sc. Srdana
Simca, ¢lana vijeéa, u ste¢ajnom postupku nad duznikom ADRIAS GRADITELISTVO d.o.0.
u stecaju, OIB 64139962107, Crikvenica, Vinodolska 20, odlu¢uju¢i o zalbama ponuditelja
PRIMA CAPITALE d.o.o., OIB 70541325254, Zagreb, Preradovi¢eva 25 i ponuditelja
MAROJA STJEPOVICA, OIB 57640555089, Zagreb, Preradovifeva 25, protiv rjeSenja
Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-124/2013-169 od 29. kolovoza 2019., u sjednici
vijeca odrzanoj 22. listopada 2019.

rijesio je

Odbijaju se zalbe Prima Capitale d.o.o. iz Zagreba 1 Maroja Stjepovica iz Zagreba kao
neosnovane i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-124/2013-169 od
29. kolovoza 20109.

ObrazloZenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-124/2013-169 od 29. kolovoza
2019. odbijen je zahtjev sudionika u drazbi Prima Capitale d.o.o., Zagreb i Maroja Stjepovica,
Zagreb, za povrat jamcevine uplacene u iznosu od po 87.100,00 kn za sudjelovanje na
elektronickoj javnoj drazbi koja se vodila pod identifikacijskim nadmetanjem 12164.

1z obrazloZenja pobijanog rjeSenja proizlazi da je prvostupanjski sud rjeSenje donio u
skladu s odredbom clanka 106. stavka 3. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj: 25/12,
112/12, 93/14, 55/16 1 73/17; dalje: OZ) zato §to su zalitelji sudjelovali u elektroni¢koj javnoj
drazbi kojima je kao najpovoljnijim ponuditeljima bila dosudena prodavana nekretnina
stecajnog duznika, a oni su odustali od kupnje. Kako jo§ nije provedena Cetvrta elektronicka
javna drazba, sud je ocijenio da za sada nisu ispunjene pretpostavke za povrat jamcevine
budu¢i da ¢e sud o troSkovima nove elektronicke javne drazbe odlucivati tek kada se Cetvrta
elektronicka javna drazba okonca.

Protiv oznacenog rjeSenja zalbu su podnijeli ponuditelji Prima Capitale d.o.o. iz
Zagreba i Maroje Stjepovi¢ iz Zagreba. Sadrzaj zalbe oba ponuditelja je istovjetan.

Zalbu podnose zbog pogresne primjene materijalnog prava i bitne povrede odredbe
Clanka 354. stavka 2. tocke 11. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91,
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91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje:
ZPP). U zalbi navode da sud nije ovlaSten zadrzati jamcevinu iz razloga Sto prodaju nije
oglasio nevaze¢om sukladno odredbi ¢lanka 106. stavka 2. OZ-a te zbog toga S§to je sud
pravomo¢nim rjeSenjem poslovni broj St-124/2013-145 od 20. svibnja 2019. nevazecom
oglasio Cetvrtu javnu drazbu koja se vodila pod identifikacijskim brojem 12164 pa se smatra
da je ex lege sud ponistio u¢inke provedene javne drazbe kao i sve dane ponude u svezi toga
nadmetanja te se smatra da prodaja nije niti odrzana.

Zalba nije osnovana.

Ispitavsi pobijano rjeSenje sukladno odredbi ¢lanka 381. 1 ¢lanka 365. stavka 2. ZPP-a
u vezi s ¢lankom 10. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) u
granicama zalbenih razloga, pazec¢i po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba postupka
iz ¢lanka 354. stavka 2. tocaka 2., 4., 8., 9., 11., 13. 1 14. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu
materijalnog prava, ovaj sud nalazi da je pobijano rjeSenje pravilno i osnovano na zakonu.

Uplata jamcevine jedan je od uvjeta podaje prema pravilima ovrhe koja se primjenjuju
i u steCajnom postupku prema odredbi ¢lanka 247. stavka 1. SZ-a (ranije Clanak 164.
Stecajnog zakona - ,,Narodne novine“ broj: 44/96, 161/98, 29/99, 129/00, 123/03, 197/03,
187/04, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12).

Ovrs$ni zakon (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17) propisuje
da se ovrha na nekretnini provodi zabiljezbom ovrhe u zemljiSnoj knjizi, utvrdenjem
vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
dobivenoga prodajom (€lanak 80. OZ-a). Dakle, u okviru ovr$nih radnji kod ovrhe na
nekretnini jedna od radnji je i prodaja nekretnine pa se pravila o uplati jamcevine i njezinom
zadrzavanju uredena OvrSnim zakonom, odgovarajué¢e primjenjuju i u slucaju kada se ta
nekretnina prodaje u ste¢ajnom postupku, vode¢i pri tome racuna o posebnostima koje su
svojstvene steCajnom postupku zbog prirode toga postupka (npr. ne moZe se obustaviti
prodaja).

Ovrsnim zakonom propisano je da se ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena
jamc¢evina vraca na temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava (¢lanak 99. stavak 4.
OZ-a). Ovakvo uredenje uvedeno je Zakonom o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona
(,,Narodne novine* broj 93/14). Ranije uredenje je bilo da ¢e se ponuditeljima ¢ija ponuda nije
prihvacena jamcevina odmabh vratiti nakon zaklju€enja javne drazbe.

Nadalje, Ovr$nim zakonom propisan je nacin provodenja elektroni¢ke javne drazbe
(Clanak 102. OZ-a) pa je tako propisano da prikupljanje ponuda traje 10 radnih dana. Ako se
na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi nijedna valjana ponuda, druga elektronicka
javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve
elektroni¢ke javne drazbe (stavak 3.). Zbog prirode ovrsnog postupka, Ovrsnim zakonom
propisana je obustava postupka ovrhe na nekretnini pa time i prodaja nekretnine, ako se ni na
drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi nijedna valjana ponuda (stavak 4. ¢lanka 102.
0Z-a).

Medutim, pravila o obustavi postupka ovrhe na nekretnini ne primjenjuju se u
steCajnom postupku (Clanak 247. stavak 1. SZ), Sto bi znacilo da se prodaja nekretnina
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steCajnog duznika nastavlja do same provedbe prodaje. Stoga, kod odgovaraju¢e primjene
pravila ovr$nog postupka o ovrsi na nekretnini, mora se voditi rauna o specifi¢nosti
stecajnog postupka, kao generalne ovrhe na imovini stecajnog duznika.

U pogledu jamcevine, ve¢ kod vracanja jamcevine ponuditeljima ¢ija ponuda nije
prihvacena, Ovrs$ni zakon je propisao da se vrac¢a na temelju naloga suda. Kupcu, osobi ¢ija je
ponuda prihva¢ena se medutim jamcevina necée vratiti. Kupac je duzan poloZiti kupovninu u
roku odredenom u rjeSenju suda (Clanak 106. stavak 1. OZ-a). Treba uzeti da se prodaja ex
lege raskida s uc¢inkom ex tunc ako kupovnina u tom roku ne bude polozena. Na takav
zakljucak upucuje odredba po kojoj je sud duzan rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i
odrediti novu prodaju ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu (¢lanak 106. stavak
2. OZ-a). Rjesenje o proglasSenju prodaje nevazecom je deklaratorno. Njime se samo utvrduje
jedno negativno pravno stanje koje je nastupilo po sili zakona.

Ako prodaja bude oglasena nevaze¢om, iz poloZene jamcevine namirit ¢e se troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa nov¢anih sredstava (¢lanak 106.
stavak 3. OZ-a). Ova pravila su uvedena da bi se prevenirala ponasanja kupaca koji ponude
najvisu cijenu i postignu da im nekretnina bude dosudena, a ne uplate kupovninu u roku i tako
bez sankcija onemoguée, odnosno odugovlace prodaju nekretnine. Ovo je posebno bitno za
stecajni postupak koji bi se prema odredbi ¢lanka 283. stavak 2. SZ-a trebao zakljuciti odmah
nakon odrzanog zavr$nog roc€ista, a koje bi se trebalo odrzati najkasnije u roku od godinu i pol
dana od odrzanog izvjestajnog rocista.

Stoga, neosnovano zalitelj navodi kako sud ne moZze zadrZati jamc¢evinu u konkretnom
slucaju jer nije proglasena prodaja nevazecom nego samo cetvrta javna drazba. Naime, kada
se ne uplati kupovnina od strane osobe kojem je dosudena nekretnina prodaje se u odnosu na
nju raskida 1 nastaju uvjeti za novu prodaju s novim kupcem, a uplacena jamCevima se
zadrZava 1 o njoj sud odlucuje prema odredbi ¢lanka 106. stavka 3. OZ-a, kao $to je ovdje
slucaj.

Osim toga, jamcevina se u konkretnom slu€aju ne vraca i1 zbog Cinjenice Sto je Zalitelj
zlouporabom prava na drazbovanje, a S§to proizlazi iz rjeSenja o poniStenju drazbe
prvostupanjskog suda poslovni broj St-124/2013 od 20. svibnja 2019. potvrdenog rjeSenjem
ovog suda poslovni broj Pz-4082/2019 od 3. srpnja 2019., doveo do zakazivanja novog
drazbovnog koraka pa bi povratom jamcevine njegova zlouporaba ostala bez pravnih u¢inaka
zbog nemogucénosti naknade eventualnih troSkova i razlike u cijeni.

Stoga je Zalbe valjalo odbiti kao neosnovane i potvrditi prvostupanjsko rjeSenje prema
odredbi ¢lanka 380. tocke 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10. SZ-a.

Zagreb, 22. listopada 2019.
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