STECAINI UPRAVITELJ NIKOLA REMENAR
Postanski pretinac 77, 10000 Zagreb
e-mail: stecajni.upravitelj.nremenar@gmail.com
mobitel: +385 98 55 00 77

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2/11
10000 ZAGREB

Broj:

Duznik:

Radi:

U Zagrebu, 13. sijeCnja 2024.
NaS broj: ST-437

St-171/2017

DANI d.o.o. u ste€aju, OIB 35975344075, lvani¢ Grad, Kresimira 1V
24

stecaja

PODNESAK STECAIJNOG UPRAVITELJA

1. Sukladno pozivu suda stecajni upravitelj u nastavku daje obracun troskova sukladno
odrebi C€l. 254. Stecajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17; dalje u tekstu: SZ)
Vrijednost i dokaze o istima kako bi sud mogao odrediti roCiste radi utvrdivanja tih
troSkova prije donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine upisane u u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Bjelovaru, zemljisnoknjiznom odjelu Daruvar, k. ¢. br. 1445 u naravi
Trg Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne povrsine 877 m2,
kao:

5. suvlasni¢ki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM - Po 1 lokal 1
sastoji se od slijedeéih prostorija: stubista 1. povrsine 11, 25 m2, vjetrobrana 2.
povrsine 4,70 m2, restorana 3. povrSine 212,19 m2, hodnika 4. povrSine 6,74 m2,
praonice i suSionice rublja 5. povrSine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povrSine 2,11
m2, spremista Cistog rublja 7. povrsine 2,06 m2, predprostora 8. povrsine 3, 26 m2,
zahoda gosti-muski 9. povrSine 6,81 m2, zahoda gosti-Zenski 10. povrSine 3, 26 m2,
zahoda gosti-invalidi 11. povrsine 6, 82 m2, podesta stubista 12. povrSine 1,22 m2,
hodnika 13. povrsine 8, 95 m2, pribora za cis¢enje 14. povrsine 4,14 m2, odlaganje
smeca 15. povrdine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16. povriine 5,98
m2, zahoda i garderobe osoblja-Zenski 17. povrSine 8,46 m2, spremiSte 18. povrSine
7,24 m2, rashladni uredaji i spremiSte 19. povrSine 7,25 m2, kuhinja 20. povrsine
42,32 m2 i izdavanje hrane 21. povrSine 9,42 m2, a §to ukupno u podrumu iznosi
365,42 m2, - 2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrsine 107,42 m2

6. suvlasnic¢ki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1. PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal
1 u prizemlju, a sastoji se od slijedecih prostorija: stubi$ta za podrum 1. povrsine 8,
76 m2, predprostora 2. povrsine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrSine 5,69 m2,
a §to ukupno iznosi 22, 57 m2
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Prije svega treba reci da je obracCun troskova napravljen prema stvarno nastalim tj.
predvidivim troskovima, s obzirom da isti iznose vise od 5% iznosa unovcenja stecajne
mase, sve sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona (Narodne novine 71/15, 104/17; dalje u
tekstu: SZ).

Takoder, valja istaknuti da se prema pravnom shvacanju Odjela trgovackih i drugih
sporova od 18. oZujka 2019. kod obracuna troskova unovcenja stvari i prava na kojima
postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi (a ovdje je upravo to slucaj) ne namiruju
se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo tro3kovi unovcenja
predmeta razlu¢noga prava, odnosno u konkretnom sluc¢aju ne primjenjuju se odredba
Cl. 254. st. 2. SZ-a.

Dodatno, obracun tro3kova sastavljen je tako da se onaj dio troskova koji se direktno
mozZe pripisati unovéenom predmetu steCajne mase nekretnine ima podmiriti u cijelosti
iz vrijednosti unovCenja, dok se onaj dio troskova koji se ne moze direktno pripisati
unovCenju nekretnine ima podmiriti u alikvotnom dijelu, tj. kao omjer unovcene
vrijednost nekretnine i ukupne vrijednosti cijele steCajne mase (unovcene ili predvidive).

SteCajni upravitelj Zeli napomenuti da je imao velikih problema u ovom stecajnom
postupku uslijed neodgovarajuce i manjkave dokumentacije koju je zaprimio od ranijeg
steCajnog upravitelja. SteCajni upravitelj u vide je navrata kontaktirao ranijeg stecajnog
upravitelja, telefonski, e-poStom, slanjem poruka, ali dokumentaciju je dobio tek
sporadi¢no, te se opcenito moze reéi da je knjigovodstvena dokumentacija vodena
neuredno i manjkavo.

Najvaznije od svega je 3to nisu dobivene nikakve racunovodstvene kartice te je cijeli
postupak, umjesto nastavljanja s raCunovodstvenih pozicija ranijeg steCajnog upravitelja,
morao zapoceti sastavljanjem dokumentacije iznova, 3to je ukljucivalo iscrpljujucu
analizu svih transakcija po Ziro racunu (jer nije bilo proknjizenih izvoda), o ¢emu ce se
stecCajni upravitelj oCitovati u svojem izvjescu

Dio dokumentacije je dostavljen, i to tek prije oko 2 tjedna, pri Cemu je ta dokumentacija
trebalo biti pregledana i analizirani. Radi se o racunovodstvenoj dokumentaciji (putni
nalozi, knjigovodstvene kartice i sl.), a bez koje nije bilo moguce sastaviti ovaj obracun.

Za dio troSkova stecCajni upravitelj morao se snalaziti i na drugadciji nacin, tj. stupanjem
u kontakt s racunovodstvenim odjelima u komunalnim drustvima i jedinicama lokalne
samouprave radi pravilnog obracuna.

U nastavku se daje prikaz direktnih tro3kova, tj. onih koji direktno terete unovcenje
nekretnine.

| R.B. Opis Iznos (EUR
1. Putni nalog 1/21/ZK 80,16
2. Putni nalog 4/21/ZK 80,16
3. Putni nalog DANI-NR-2023-001 112,40
4, RezZije — DARKOM d.o.o0. 28,44
UKUPNO 301,16

Stecajni upravitelj istiCe da putni nalozi dostavljeni od ranijeg steCajnog upravitelja (r.
br. 1. ir. br. 2) nisu ni¢ime potkrijepljeni.

U odnosu na r. br. 3., putni nalog DANI-NR-2023-001 stecajni upravitelj istice da ne

posjeduje racun za cestarinu, vec dostavlja ispis iz web aplikacije Hrvatskih cesta, s
obzirom da je cestarina pla¢ena putem ENC uredaja.

[Stranica 2/4]



U odnosu na reZijske troSkove prema Gradu Daruvaru, tj. komunalnu naknadu, naknadu
za uredenje voda, spomenicku rentu) istiCe se da se isti prebijaju temeljem ugovora
izmedu grada i steCajnog duznika s troskovima renovacije nekretnine koje je izvrsio
steCajni duznik (nekretnina se nalazi u prostoru koji je ocijenjen kao kulturno dobro, te
su postojali specijalni zahtjevi u pogledu renovacije).

.U nastavku se daje prikaz indirektnih troskova, tj. onih koji indirektno terete unovcenje
nekretnine.

1. Racunovodstvene usluge — JK USLUGE j.d.o.o. 2.123,56

2. Racunovodstvene usluge — SAVJETOVANJE 597,24
FIDELITAS d.o.o.

3. Nagrada steCajnom upravitelju 26.496,32

4. Rezije — DARKOM d.o.o0. 28,44
UKUPNO 29.245,56

Troskovi vodenja raCuna u banci automatski se skidaju s raCuna duznika, te ovdje nisu
obracunati.

.Nagrada steCajnom upravitelju napravljena je prema sljedecoj kalkulaciji:
Vrijednost unovcene steCajne mase:

Vrijednost

Opis unovéene imovine unovéenja

1. nekretnine upisane u u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u 122.635,88
Bjelovaru, zemljisnoknjiznom odjelu Daruvar, k. €. br. 1445 u naravi
Trg Trg kralja Tomislava, dvoriSte, zgrada mjeSovite uporabe ukupne
povrsine 877 m2, kao:

- 5. suvlasnic¢ki dio: 217/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), PODRUM
- Po 1 lokal 1 sastoji se od slijedecih prostorija: stubista 1. povrsine
11, 25 m2, vjetrobrana 2. povrSine 4,70 m2, restorana 3. povrsine
212,19 m2, hodnika 4. povrSine 6,74 m2, praonice i suSionice rublja
5. povrSine 7,80 m2, prepumpne stanice 6. povrSine 2,11 m2,
spremista Cistog rublja 7. povrsine 2,06 m2, predprostora 8. povrsine
3, 26 m2, zahoda gosti-muski 9. povrsine 6,81 m2, zahoda gosti-
Zenski 10. povrSine 3, 26 m2, zahoda gosti-invalidi 11. povrSine 6,
82 m2, podesta stubista 12. povrSine 1,22 m2, hodnika 13. povrSine
8, 95 m2, pribora za cCi¢enje 14. povrsine 4,14 m2, odlaganje smeca
15. povrSine 2,72 m2, zahoda i garderobe osoblja-muski 16. povrsine
5,98 m2, zahoda i garderobe osoblja-Zzenski 17. povrSine 8,46 m2,
spremiste 18. povrSine 7,24 m2, rashladni uredaji i spremisSte 19.
povrSine 7,25 m2, kuhinja 20. povrsine 42,32 m2 i izdavanje hrane
21. povrsine 9,42 m2, a Sto ukupno u podrumu iznosi 365,42 m2, -
2 srednja parking mjesta P 2 i P 3 i terasa povrSine 107,42 m2

6. suvlasni¢ki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), 1.
PRIZEMLJE - Pr 1 - lokal 1 u prizemlju, a sastoji se od slijedecih
prostorija: stubiSta za podrum 1. povrSine 8, 76 m2, predprostora 2.
povrsine 8,12 m2 i stubiSta za restoran 3. povrsine 5,69 m2, a sto
ukupno iznosi 22, 57 m2
2. Nekretnina upisana kao suvlasni¢ki dio: 25/100 ETAZNO 53.000,00
VLASNISTVO (E-2) - poslovni prostor sa spremistem i sanitarnim
¢vorom te spremiste u pomocnoj zgradi u prizemlju ukupne neto
korisne povrsine 81,62 m2 na katastarskoj Cestici broj 3560 - u naravi
kuéa broj 42, dvorisdte, ulazni haustor zgrade, kat i tavanske
prostorije i vo¢njak ukupne povr3ine 1052 m2 upisane u zk. ul. broj
1577 k.o. Otocac
3. Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u 40.367,21
Bjelovaru, zemljiSnoknjizni odjel Cazma, i to u zk. ul. br. 2407, k.o.
Cazma, k.C. br. 868/2, u naravi zgrada i dvoriste u Ul. kralja
Tomislava povrsine 349 ¢hv, 2. suvlasnic¢ki dio: 62/1000 ETAZNO
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VLASNISTVO (E-2), poslovni prostor u prizemlju | dilatacije zgrade
ukupne povrsine 77,10 m2, u elaboratu oznacen vodoravnom
Sraturom plave boje
4. Nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika upisana u zemljinim 34.644,69
knjigama Opdéinskog suda u Bjelovaru, zemljisnoknjiznom odjelu
Pakrac, i to u zk. ul. br. 865, k.o. Pakrac, ZK tijelo Ill prodavaonica
obuce u prizemlju sa 108 ¢m— 1. vlasnicki dio 1/1

5. Zakup 44.581,59
295.229,37
Nagrada steCajnom upravitelju (bruto 2): 26.496,32 EUR

12.Sukladno navedenom predmetna nekretnina sudjeluje u indirektnim troSkovima
alikvotno, kako slijedi:

122.635,88 EUR

- = 0,
295.229,37 EUR 4153%

odnosno
41,53% x 26.496,32 EUR = 11.003,92 EUR

13. Stoga ukupni troskovi iznose:

R. B. Opis Iznos (EUR

1. Direktni troSkovi 301,16
2. Indirektni troskovi 11.003,92
UKUPNO 11.305,08

Stecajni upravitelj,
Nikola Remenar
Prilog:

: :;%ienng\?oo sd C\ilii‘i okumentacija NlKOI—A _ _
dotvena dokumentaci REMENAR 2024-01-22
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