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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv REPUBLIKA HRVATSKA, Zupanijsko drzavno OdV]ethtVO
u Zagrebu .

OIB 52634238587
Adresa / sjediste
Zagreb, Savska cesta 41

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv GOLDEN MARKETING—TEHNICKA KNJIGA d.o.o.
OIB 54260438166

Adresa / sjediste

Zagreb (Grad Zagreb), Jurigiéeva ulica 10

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi) :

Presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. Br. P-1497/2022
Iznos dospjele traZbine ‘ (kn)
Glavnica 7.466,87 eura '

Kamate 2.068,59 eura
Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstedajnog postupka 9.535,45 eura

Dokaz o postojanju traZbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl. Br. P-1497/2022, obradun kamata _
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos _(kn)

Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:



Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine . ' 7 (kn)
Razluéni vjerovnik odrife se pi'ava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi ﬁamirenj'e iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluno pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi nj egovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM : :

Mjesto i datum ‘ ‘ . - Potpls vjerovnika

U Zagrebu, 14.10.2026. . , - ZAMIJENICA GLAVNOG
: S ‘ DRZAVNOG ODVIJETNIKA

~ REPUBLIKE HRVATSKE' )
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

29. P-1497/2022

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Jasminki Gadza, u pravnoj stvari tuZitelja
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupana po Zupanijskom drzavnom
odvjetnidtvu u Zagrebu, protiv tuZenika GOLDEN MARKETING-TEHNICKA KNJIGA
d.o.o., OIB: 54260438166, Zagreb, JuriSiceva 10, kojeg zastupa punomocnica Dijana
Kolman Vrane, odvjetnica u Samoboru, radi isplate te iseljenja i predaje u posjed,
nakon javne glavne rasprave zakljuCene 5. oZujka 2024., u prisutnosti punomocénika
stranaka, 28. oZujka 2024. objavljene presude ' .

presudio je

[. NalaZe se tuzeniku iseliti iz nekretnine k&.br. 2953, JuriSiéeva ulica 576 m2,
dvoriste 197 m2, poslovna zgrada sa 43 m2, zgrada mjeSovite uporabe, Zagreb,
JuriSi¢eva ulica 10 sa 334 m2, pomoc¢na zgrada 2 m2, ukupne povrSine 576 m2,
upisane u zk.ul. 7880, k.o. Centar, s kojom je neodvojivo povezano suvlasnistvo
posebnih dijelova nekretnine, i to: 1. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom
ETAZNO VLASNISTVO (E-1)-poslovni prostor u medukatu uliéne zgrade, koji se
sastoji od osam prostorija, ukupne povrSine 238,18 m2, JuriSiceva 10, koji je
neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine, koji
je jednako velik kao i ostali dijelovi te predati istu slobodnu od stvari i osoba tuZitelju
u posjed, u roku od 15 dana.

Il. NalaZe se tuZeniku da tuZitelju plati iznos od 80.449,98 EUR zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom za razdoblje do 31. prosinca 2022. po stopi koja
se za svako polugodiste odreduje uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu
za tri postotna poena, od 1. sijeCnja 2023. do 31. prosinca 2023. po stopi koja se
odreduje za svako polugodidte uveéanjem kamatne stope koju je Europska
sredidnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje
je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuéeg polugodista za tri postotna
poena, a od 1. sije€nja 2024. do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiSte uvecanjem referentne stope za tri postotna poena pri éemu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije¢nja, a za
drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, a

- koja kamata teée:



- na iznos od 3.094,23 EUR od 20.07.2019.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 19.08.2019.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 20.09.2019.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 18.10.2019.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 22.11.2019.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 20.12.2019.
‘- na iznos od 3.094,23 EUR od 20.01.2020.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 20.02.2020.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 11.06.2020.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 11.07.2020.
. -naiznos od 3.094,23 EUR od 11.08.2020.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 19.06.2020.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 18.07.2020.
- na‘iznos od 3.094,23 EUR od 20.08.2020.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 19.09.2020.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 19.10.2020.
- naiznos od 3.094,23 EUR 0d 20.11.2020.
“=na iznos od 3.094,23 EUR od 19.12.2020.
~ -naiznos od 3.094,23 EUR od 22.01.2021.

- naiznos od 3.094,23 EUR od 19.02.2021.
- na iznos od 3.094,23 EUR od 22.03.2021.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 18.04.2021.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 21.05.2021.
-'naiznos od 3.094,23 EUR od 18.06.2021.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 19.07.2021.
- naiznos od 3.094,23 EUR od 20.08.2021.
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do lsplate sve u roku 15 dana.

Ill. Odbija se tuzbeni zahtjev u dijelu koji glasi: ‘
“NalaZe se tuZeniku platiti tuZitelju iznos od 1.506,35 EUR zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom koja tece: o

- na iznos od 57, 93 EUR od 20.07.2019.
- naiznos od 57,93 EUR od 19.08.2019.

- naiznos od 57,93 EUR o0d 20.09.2019.
- naiznos od 57,93 EUR od 18.10.2019.
- na iznos od 57,93 EUR od 22.11.2019.
- naiznos od 57,93 EUR od 20.12.2019.
- naiznos od 57,93 EUR od 20.01.2020.
- naiznos od 57,93 EUR od 20.02.2020.
- naiznos od 57,93 EUR od 11.06.2020.
- na iznos od 57,93 EUR od 11.07.2020.

-na iznos od 57,93 EUR od 11.08.2020.
-naiznos od 57,93 EUR od 19.06.2020.
- na iznos od 57,93 EUR od 18. 07.2020.
- na iznos od 57,93 EUR od 20.08.2020.

- na iznos od 57,93 EUR od 19.09.2020.

- naiznos od 57,93 EUR 0d.19.10.2020.

- naiznos od 57,93 EUR od 20.11.2020.

- na iznos od 57,93 EUR od 19.12.2020.

do isplate,
do isplate,

do isplate,

do isplate,

do isplate,

do isplate,
do isplate,
do isplate,
do isplate,

do isplate, '

do isplate,

doisplate,
doisplate, -

do isplate,
do isplate,
do isplate,

do isplate,

do isplate,



© -'na iznos'od 57,93 EUR od 22.01.2021.
- na iznos od 57,93 EUR od 19.02.2021.
~ -naiznos od 57,93 EUR od 22.03.2021..
- naiznos od 57,93 EUR od 18.04.2021.
- na iznos od 57,93 EUR od 21.05.2021.
.- na iznos od 57,93 EUR od 18.06.2021.
- na iznos od 57,93 EUR od 19.07.2021.
- naiznos od 57,93 EUR od 20.08.2021.
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do isplate,

do isplate,

do isplate,

do isplate,

do isplate,

do isplate, -

do isplate, -

do |splate sve u roku 15 dana

IV. NalaZe se tuzeniku nadoknaditi tuzntelju troskove parnlcnog postupka u iznosu
od 7.466,87 EUR zajedno sa zateznom kamatom od 28. oZujka 2024. do isplate
po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte uvec¢anjem referentne stope za tri .
' postotna poena pri &emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna- stopa koja

je na snazi na dan 1. sije¢nja, a za drugo polugodiste referentna stopa kOja je na,
snazi na dan 1. srpnja te godlne u roku 15 dana .

ObrazloZenje

1. Tuzitelj u tuzbi i tuekomv postupka navodi da Jé vlasnik odgovarajucih

suvlasni¢kih dijelova nekretnine k&.br. 2953, JuriSiéeva ulica, 576 m2, dvorite
197 m2, poslovna zgrada 43 m2, zgrada mjeSovite uporabe, Zagreb, Juri§iéeva
ulica 10, 334 m2, pomo¢na zgrada, 2 m2, ukupne povr§ine 576 m2, upisane u
zk.ul. 7880, k.o. Centar, s kojom je neodvojivo povezano suvlasni$tvo posebnih
dijelova nekretnine, i to 1. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-1), poslovni prostor u medukatu uliCne zgrade, koji se sastoji
" od osam prostorija, ukupne povrSine 238,18 m2, JuriSiceva 10, koji je
neodvojivo povezan sa odgovaraju¢im suvlasnickim duelom cijele nekretnine,
~ koji je jednako velik kao i ostali dijelovi. Predmetnim poslovnim prostorom
upravlja drustvo Drzavne nekretnine d.o.o. koje u ime Republike Hrvatske vrse
naplatu naknade za koristenje, a .sve sukladno Ugovoru o poslovno tehnickoj-
suradnji od 21. svibnja 2018. Poslovni prostor bez valjane pravne osnove Koristi
tuZenik, pa je duZan iz iste iseliti i predati slobodnu od osoba i stvari tuZitelju u
posjed. TuZenik je sudjelovao u upravnom postupku koji se vodio kod Grada
Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko pravne poslove i imovinu grada, klasa:
UP/1-942-02/04-06/13 pa je istome dostavljeno rjesenje Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko pravne poslove i imovinu Grada, Odjel za.
upravno-pravne poslove, Drugi-podruéni odsjek, klasa UP/1-942-02/04-06/13
od 2. travnja 2008. TuZenik je od dostave navedenog upravnog riesenja Grada
. Zagreba znao da mu ne pripada pravo na posjed odnosno ve¢ je od tada bio
neposten. S obzirom da neposteni posjednik mora predati vlasniku sve koristi
koje je imao za vrijeme svojeg posjedovanja i da je tuZzenik znao da mu ne
pripada pravo na posjed nekretnine tuzitelja, duzan je tuzitelju platiti naknadu
za koriStenje u mjeseénom iznosu od 23.750,00 kn (3.152,16 EUR), odnosno
za utuZeno razdoblje od srpnja 2019. do kolovoza 2021. u ukupnom iznosu od
617.500,00 kn (81.956,33 EUR). Visina mjesedne . naknade za koristenje
_poslovnog prostora odredena je sukladno Ugovoru o zakupu ‘poslovnog
prostora od 26. svibnja 2008. koji je tuZenik imao prethodno sklopljen s Gradom
Zagrebom, uvecano za porez na dodanu vrijednost. Da tuZzenik bespravno
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v

konstn poslovnl prostor utvrdeno je i o&evidom 7. kolovoza 2020 te je tuzenlkbf;ﬁf"'

do lipnja 2019. uredno podmmvao naknadu za korlstenje tuzitelju.

. Tuzenik u odgovoru na tuzbu i tijiekom postupka ne osporava da j'e tuzitelj
vlasnik predmetnog poslovnog prostora, ali osporava da ga tuZenik koristi bez

valjane pravne osnove, jer je u rieSenju Grada Zagreba, Gradskog ureda za

imovinsko pravne poslove i imovinu grada u obrazloZenju navedeno kako
tuZzenik ima skloplien Ugovor o zakupu s Gradom Zagrebom od 26. svibnja
2006. na neodredeno vrijeme te je tuzitelj zastupan po SrediSnjem uredu za
upravljanje drZavnom imovinom nakon pravomoénosti navedenog rieSenja s

tuZenikom sklopio novi Ugovor o'zakupu poslovnog prostora 19. sijeénja 2009. |

na odredeno vrijeme i to od 21. svibnja 2008. do 21. svibnja 2009. Nakon isteka
roka od godine dana tuZitelj se nije protivio da tuZenik nastavi dalje koristiti
poslovni prostor, ve¢ je tuZeniku nastavio svaki mjesec izdavati racune za zakup
predmetnog poslovnog prostora. Isti¢e da je u konkretnom sluéaju relevantno
ponasanje stranaka nakon isteka vremena na koji je ugovor o zakupu sklopljen,

i to da je tuZenik nakon isteka roka od godine dana nastavio koristiti poslovni

prostor uz plaéanje zakupnine, da se tuZitelj nije protivio koristenju poslovnog
prostora i da je uredno izdavao racune tuZeniku za zakup poslovnog prostora.
Stoga se treba smatrati da su stranke sklopile novi ugovor o zakupu koji se
moZe smatrati pravovaljanim unato¢ tome §to mu nedostaje pisani oblik jer su
ispunjene pretpostavke iz ¢l. 294. Zakona o obveznim odnosima. Osporava da
bi tuZenik bio u nepostenom posjedu od dana dostave upravnog rjeSenja Grada
Zagreba, jer je tuzitelj sklopio novi ugovor o zakupu poslovnog prostora s
tuZzenikom 19. sijeénja 2009. Navodi da bi se visina naknade za koriStenje
poslovnog prostora trebala utvrdivati temeljem Ugovora o zakupu poslovnog -

~ prostora skloplienog 19. sijeénja 2009., a ne kako to navodi tuZitelj temeljem - |

Ugovora od 26. svibnja 2006. sa Gradom Zagrebom. Istice kako je do srpnja
2019. tuzenik uredno ispunjavao svoje obveze, ali zbog loSe fi nancijske situacije ’
nije bio u mogucnostl dalje podmirivati zakupninu, a koju za razdoblje od srpnja
2019. - do ozujka 2020. ne osporava. Medutim, kako je 22. ozujka 2020. uslijed
zagrebagkog potresa predmetna nekretnina teSko ostec¢ena te je dobila Zutu

naljepnicu - priviemeno neupotrebljivo i kao takva nije za koritenje, jer je. - |

opasna po Zivot ljudi, tuZenik od tog dana ne koristi predmetni poslovni prostor

osim kada je to nuZno radi poslovanja tuZenika, jer svaki boravak u prostoru- -
predstavlja ugrozu - Zivota. Nakon petrinjskog potresa '28. prosinca 2020. .
poslovni prostor- je jo§ viSe osteéen, pa tuZenik nije niti duzan podmmtl?”
zakupninu u razdoblju od travnja 2020. godine pa nadalje. Navedeno potvrduje

i sam tuzitelj u zapisniku o ogevidu od 13. kolovoza 2020. jer u istom stoji da je
nekretnina dosta oStecena. TuZitelj kao vlasnik poslovnog prostora nakon .
potresa nije nidta poduzeo radi sanacije nekretnine, a §to je bila njegova obveza
kao zakupodavca, a uredno je svaki mjesec izdavao ratune za zakup poslovnog
prostora. Navodi da tuZitelj raspolaZe ovr§nom ispravom - bjanko mjenicom na
temelju koje je mogao pokrenuti ovréni postupak pa stoga nema pravni interes
traZiti isplatu zakupnine u ovom postupku pa predlaze tuzbu u tom dqelu :
odbaciti.

. U odnosu na tuZenikove navbde tuzitelj. istice da je Ugovor o za’kubu_koj'i je"
tuZenik sklopio s Gradom Zagrebom raskinut po- sili zakona danom
pravomocnosti rieSenja Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko pravne
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poslove, Odjela za upravno - pravne poslove, DrUgi podruéni 4odsjek od 2.
travnja 2008., a koje je postalo pravomoéno 21. svibnja 2008. Nadalje, Ugovor

- ozakupu sklopljen izmedu tuZenika i Republike Hrvatske - SrediSnjeg drzavnog

ureda za upravljanje drzavnom imovinom, bio je sklopljen na odredeno vrijeme.

' Vezano za navode tuZenika glede sklapanja novog ugovora o zakupu, isti¢e da

je ¢lankom 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji
~ poslovnoga prostora (,Narodne novine*, broj: 112/18), uredeno pitanje
'sklapanja ugovora o zakupu za sve korisnike koji se na dan stupanja toga
Zakona na snagu nalaze u neposrednom posjedu poslovnog prostora, a koji

- nemaju sa Republikom Hrvatskom skloplien ugovor o zakupu tako da to isto e

mogu zatraZiti od Ministarstva drZzavne imovine do 30. lipnja 2019. te moraju -
ispunjavati Zakonom propisane uvjete. Ne osporava da je tuZenik podnio u roku
zahtjev za sklapanje ugovora o zakupu, ali iz kartice partnera za 2019. godinu
dostavljene uz tuZbu proiziazi da je dug koji je nastao do lipnja 2019. godine u

cijelosti podmiren tek u prosincu 2019. godine, a dug od srpnja 2019. godine .-

nadalje tuZenik: nije podmirio. Zbog toga nisu bile ispunjene pretpostavke za
sklapanje ugovora o zakupu. U odnosu na postojanje oStecenja nekretnine, a

koje je u vezi s neplac¢anjem naknade za koritenje, istiCe da je Vlada Republike
Hrvatske na sjednici odrzanoj 2. srpnja 2020. godine donijela Odluku o otpisu

potraZivanja po racunima za stanove i poslovne prostore u vlasnistvu Republike
Hrvatske, zbog epidemije bolesti covid-19 uzrokovane virusom -sars-cov-2 i
potresa koji je pogodio podrudje Grada Zagreba, Zagrebatke Zupanije i
Krapinsko-zagorske zupanue (,Narodne novine“ broj: 77/2020), a prema kojoj
je otpis mogué samo za nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske oznagene
kao NI (neuporabljivo - zbog vanjskog utjecaja) i N2 (neuporabljivo - zbog
ostecenja) S obzirom na.to da predmetna nekretnma nema takvu oznaku, nije
moguce taj. dug otpisati.

.U tijeku dokaznog postupkavsud je izveo dokaze uvidom u isprave u spisu i
gradevinskim vjeStadenjem te je ocjenjujuéi rezultate provedenih ‘dokaza,
sukladno odredbi ¢&l. 8. Zakona o parnicnom postupku (Narodne novine, broj:
~ 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13,

89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23, dalje ZPP) sud utvrdio da je tuzbenl»
zahtjev djelomi€no osnovan.

. Predmet spora je zahtjev tuzitelja da mu tuzenik preda u posjed poslovni prostor -
u medukatu uliéne zgrade u JuriSiéevoj 10, koji se sastoji od osam prostorija,
ukupne povrdine 238,18 m2, slobodnu od osoba i svojih stvari i zahtjev za
isplatom iznosa od 617.500,00 kn / 81.956,33 EUR na ime naknade za
koristenje poslovnog prostora u razdoblju od srpnja 2019. do kolovoza 2021.

. lzmedu stranaka nije sporno da je tuZitelj vlasnik i da se tuzenlk naIaZI u posjedu
. predmetnog poslovnog . prostora TuZenik ne osporava zahtjev za isplatom

‘naknade za razdoblje od srpnja 2019 do oZujka 2020., ali osporava zahtjev za
‘isplatom naknade od travnja 2020. pa nadalje, jer je uslijed zagrebackog
potresa nekretnina te$ko osteéena i kao takva nije za koritenje te je opasna po

zivot ljudi, pa tuzenik od tog dana ne Koristi predmetnl poslovm prostor osim - -

kada je to nuzno radi poslovanja tuzenika.
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U odnosu na prlgovor tuzenika da j je tuzbu valjalo odbacm u duelu koum tuz:telj
traZi isplatu naknade iz razloga $to tuZitelj raspolaZe bjanko mjenicom, osim Sto
tuZenik tu tvrdnju nije dokazao, bjanko mjenica u smislu €. 21. st. 1. i €l. 23.

‘Ovr$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,

- 131/20, 114/22 106/24) ne predstavlja ovrénu ispravu. Nadalje, iz ¢l. 4. Ugovora

0 zakupu poslovnog prostora od 19. sije€nja 2009. (list 34-38 spisa) pr0|zla2| da

- je tuZenik kao zakupoprimac predao tuZitelju kao zakupodavcu kao dokaz

osiguranja redovnog podmirenja zakupnine tri bjanko mjenice sa naznakom bez
protesta. Medutim, iz Ugovora je takoder razvidno daje sklopljen na odredeno.
vrijeme koje je isteklo, a §to izmedu stranaka.nije sporno, i da tuZitelj-u ovom -

‘postupku ne potraZuje isplatu zakupnine nego naknadu za bespravno koristenje

~ poslovnog prostora pa tuZitelj ima pravni interes za podnoSenje tuzbe i u dijelu

-koji se-odnosi na isplatu naknade, jer ne raspolaze bjanko mjemcom a nltl

ovr§nom lspravom za predmetnu trazbmu

Prema odredbi cl 161 st. 1. Zakona 0 vlasnlstvu i drugim stvarnlm pravima
("Narodne novine" br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, ‘90/2010,
143/2012, 1562/2014, 81/2015 i 94/2017 dalje: ZV) viasnik ima pravo zahtijevati

~ od osobe koja posjeduje njegovu stvar da mu ona preda svoj posjed te stvari.

Prema ¢&l. 162. st. 1. ZV-a, da biu postupku pred sudom ili druglm nadleznlm
tijelom ostvario svoje pravo da od osobe koja posjeduje njegovu stvar zahtijeva
da mu ona preda svoj posjed te stvari, vlasnik mora dokazati da je stvar koju
zahtueva n]egovo vlasnlstvo i da se nalazi u tuzenlkovu pOSjedu

10. lzmedu stranaka nije sporno da je tuzﬂelj vlasnik predmetnog poslovnog

prostora i da se poslovni prostor nalazi u posjedu tuZzenika. TuZenik navodi da
od zagrebackog potresa ne koristi predmetni poslovni prostor osim kada je to
nuzno radi poslovanja tuZenika. Medutim, koliko &esto tuZenik koristi predmetni

- poslovni prostor nije odluéno za rjeSenje odnosa izmedu stranaka vec je
- odluéno da je poslovni prostor ¢iju predaju zahtijeva tuZitelj njegovo vlasnistvo i

- prostora &iji je vlasnik tuZitelj proizlazi i iz zapisnika o |zvrsenom ocevndu»

11.

da se nalazi u posjedu tuZenika. Da je tuZenik u posjedu predmetnog poslovnog

nekretmne od 7. kolovoza 2020. (Ilst 25 splsa)

Odredbom ¢l. 163. st. 1. ZV-a proplsano je da posjednik ima pravo odbltl predaju'
stvari njezinom vlasniku ako ima pravo koje ga ovlaséuje na posjedovanje te
stvari (pravo na posjed). Medutim, tuZenik tijekom ovog postupka nije dokazao
da ima pravo koje ga ovlascuje na posjedovanje predmetne nekretnine, a u
svakom sluéaju to pravo nema od trenutka kada je isteklo vrijeme na’ ‘koje je

‘skloplien Ugovor o zakupu poSIovnog prostora. skloplien izmedu tuZzitelja i

tuzenika 19. sijeénja 2009. (list 34 — 38 spisa). Navedeni Ugovor sklopljen je na
rok od godine dana odnosno od 21, svibnja 2008. do 21. svibnja 2009., a u &l.
10. navedenog Ugovora jasno je odredeno da je po isteku zakupnog roka

.zakupnik duZan predati poslovni prostor tuZitelju u ispravnom stanju:slobodan

od stvari'i osoba. Slijedom navedenog, ovaj sud zaklju¢uje da tuZenik nema
pravo odbiti predaju nekretnine njezinom vlasniku odnosno tuZitelju, jer nema
pravo koje ga ovlascuje na posjedovanje te nekretnine, pa Je odluceno kao u

tocki 1. |zreke presude.
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12.0sim zahtjeva za predajom u pos;ed poslovnog prostora tu2|te|j je lstaknuo i

' zahtjev za isplatom iznosa od 617.500,00 kn / 81.956,33 EUR na ime naknade
za koristenje poslovnog prostora u razdoblju od srpnja 2019. do kolovoza 2021
TuZenik ne osporava zahtjev za |splatom naknade za razdoblje od srpnja 2019 ,
do ozu1ka 2020 : : S Lo :

13. Odredbe cl 164. st. 1 |cI 165.st. 1. ZV-a proplsu1u pravni polozaj postenog i
nepostenog posjednika, jer je samo neposten posjednik duzan naknadm koristi-
od uporabe tude stvarl : :

14.Prema odredbi &l.’ 164. st. 1. ZV-a posteni posjednik tude stvari koju nema pravo

- posjedovati mora je predati viasniku ili osobi koju taj odredi, ali nije duzan dati_
naknadu za to §to j ju je upotrebljavaoi od nje imao koristi primjerene onom pravu
na posjed za koje je vjerovao da mu pripada, a ne treba ni naknad|t| ono sto je; ’
prltom osteceno ili unlsteno ' :

15. Prema odredbi &l.- 165 st. 1. ZV—a nepostem posjednik tude stvari mora Je
: predatl vlasniku ili osobi koju taj odredi te naknaditi sve $tete koje su na njoj
nastale i sve koristi koje j je imao za vrijeme svojega pOSJedovanja pa ione koje -

bi stvar dala da ih nije zanemario, dok je stavkom 6. tog &lanka propisano da od
~Casa kad.je poSteni posjednik postao neposten, njegova se prava i obveze
ravnaju prema pravilima postavljenim za nepostenog posjednika, isto se tako
ravnaju i u pogledu onoga $to je posteni posjednik inio sa stvarju neprlmjereno '
onom pravu na pOSjed za kOje je VJerovao da mu pnpada

16. Nadalje prema odredbl ¢l. 18. st. 3. ZV-a pos;ed je posten ako’ pos;edmk kad -

- ga je stekao nije znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga

posumnjati da mu-ne pripada pravo na posjed, ali poStenje prestaje €im

posjednik sazna da mu pravo na taj posjed ne pripada; dok prema st. 4. tog'

. ¢lanka ako je u sporu o pravu na posjed pravomoc¢no odlu¢eno da pravo na

posjed ne prlpada pOSJednlku njegov je posjed neposten od ¢& casa kad je prlmlo ;
tuzbu. - RS : .

17. Iz Ugovora ) zakupu poslovnog prostora kOJeg su- 19. sijenja 20089. skloplll -
tuzitelj i tuzenik (list 34- 37 spisa) proizlazi da je Ugovor skloplien na odredeno
'vrijeme do 21. svibnja 2009. i da su stranke ugovorile da je po isteku zakupnog
roka zakupnik duZan predati poslovni prostor tu2|telju u ispravnom stanju
slobodan od osoba i stvari (€l. 10. Ugovora) _

18 Dakle, lstekom zakupnog roka 22. svibnja 2009. tuzenlk je prestao biti postenl
‘posjednik, jer je znao da mu pravo na taj pOSjed ne pripada i da je istekom
- zakupnog roka iz Ugovora o zakupu poslovnog prostora bio duzan isti predati
tuZitelju slobodan od stvari i osoba. Iz racuna koji je dostavio sam tuZenik (list
39 spisa) razvidno je da je tuZitelj tuzenlku obragunavao naknadu za koristenje,
a ne zakupninu. Dakle, tuZzenik je znao da je nepostenl posjednik odnosno da

mu pravo na posjed ne pripada ¢im je platio prvi racun za koristenje tude

nekretnine, a ne zakupninu i jer je znao da sa tuZiteliem nema sklopljien ugovor
o zakupu odnosno da je prema ¢l. 10. Ugovora o zakupu poslovnog prostora od



8 29.P-1497/2022

19. sije€nja 2009 bIO duzan poslovni prostor predatl tu2|telju nakon isteka
zakupnog roka. :

'19.U odnosu na tvrdnju tuZenika da su stranké sklo}pile novi ugovor o zakupu koji

se moZe smatrati pravovaljamm unato€ tome §to-mu nedostaje pisani oblik, jer

_.su ispunjene pretpostavke iz &l. 294. Zakona o obveznim odnosima (Narodne

novine broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23)

~ “istie se da, suprotno navodima tuZenika, te pretpostavke nisu ispunjene, jer

izmedu stranaka nije sporno da tuZenik od srpnja 2019. ne plaéa naknadu za
kori§tenje, dok zakupninu ne placa od isteka zakupnog roka iz Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 19. sijeénja 2009. pa se ne moZe smatrati da su
ugovorne strane ispunile, u cijelosti ili u preteZitom dijelu, obveze koje iz njega
nastaju. Stoga ovaj sud zakljuéuje da stranke nisu skloplle nov1 ugovor o} zakupu
u usmenom obllku ‘ _

- 20.1z nalaza i miéljenja stalnog sudskog vjestaka lvana Matrti¢a (list 114 do 158,

211 do 214252 spisa), a kojeg ovaj sud u cijelosti prihvaca kao jasan, logian
i argumentiran, sud je utvrdio da mjese¢na naknada za koriStenje predmetnog

" poslovnog prostora iznosi 3.094,23 EUR /23.313,44 kn (sa ukljuéenim PDV-

om) odnosno da je to trZiSna vrijednost naknade za koriStenje nekretnine
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine bI'OJ 78/15)
i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj
105/15). Prilikom izraduna visine naknade uzeto je u obzir da tuZenik u
poslovnom prostoru obavlja uredsku djelatnost, poloZaj poslovnog prostora u

7 zgradi (zgrada u kojoj se nalazi poslovni prostor je uli€na), lokacija, povr§ina i

21,

cilene zakupa u Gradu Zagrebu. lako je sud prvotno odbio prijediog tuZenika za
izvodenje dokaza gradevinskim vjestaéenjem na okolnost ‘stanja nekretnine

‘odnosno je li ista podobna za koriétenje kao poslovni prostor s obzirom na njeno

stanje, vje§tatenjem je sud utvrdio i-tu Cinjenicu. Gradevinskim vjestaéenjem
utvrdeno je da je predmetni poslovni prostor nakon zagrebackog potresa 22.
ozujka 2020. bio podoban za koriStenje uz minimalna ulaganja i sanaciju
lokalnih oStecenja zavrSnih slojeva. Sva evidentirana oStecenja konstrukcije
zgrade u predmetnom poslovnom prostoru su takve naravi da se svrstavaju u
neznatna nekonstrukcijska o3tec¢enja i neznatna konstrukcijska oStecenja. Za
predmetni poslovni prostor ocjena je uporabljivo sa preporukom — U2, a §to
znadi da je preporuka izvrsiti osnovne i minimalne popravke zavrinih obloga
zidova i stropova u skladu sa samom naravi osteéenja. Oznaka U2 takoder
znaci. da je nekretnina: privremeno neuporabliiva do detaljno obavljenog
pregleda, a koju oznaku nekretnina nije imala u trenutku lzvodenja dokaza
vieStacenjem odnosno obllaska nekretnine od strane VJestaka

U odnosu na prigovor odnosno pitanje tuZenika postavljeno vjestaku, ukoliko

_ poslovni prostor nije bio podoban za koristenje, koje je vrijeme bilo potrebno za

izvodenje popravaka radi dovodenja prostora u stanje podobno za koristenje,
valja istaknuti da navedeno nije odluéno za rjeSenje spora izmedu stranaka, jer
stranke nisu bile u ugovornom 6dnosu na temelju ugovora o zakupu pa ne dolazi
u obzir primjena odredbi &l 11. i 12. Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnog
prostora (Narodne novine broj 125/11, 64/15 i 112/18). Osim toga, postavlja se
logiéno pitanje zbog éega tuZenik nije poslovni prostor predao vlasniku odnosno
tuZitelju ukoliko je bio neupotrebljiv zbog osteéenja zadobivenih u zagrebatkom
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- potresu. Cinjenica da je tuZenik i daIJe zadrzao prostor.u pOSjedu te gajos uvuek

nije vratio vlasniku odnosno tuZitelju upucu1e na zaklju¢ak da je prostor bio -

podoban za koriStenje i da je tuZenik imao koristi od posjedovanja odnosno
koriStenja tuziteljeve nekretnme Pritom & chenlca koliko Cesto je tuZenik korlst|o
prostor nue odluéna. :

22.U odnosu na visinu mjesecne naknade za korlstenje predmetnog poslovnog ’
prostora vjestaéenjem je utvrdeno da je korisna povrsina predmetnog
_poslovnog prostora 232,43 m2, a ne kao $to je upisano u zemlji§nim knjigama
238,18 m2 te da mjeseCna naknada za koriStenje predmetnog poslovnog

prostora iznosi 3.094,23 EUR / 23.313,44 kn (sa ukljuéenim PDV-om), a $to'je - -

trziSna vrijednost naknade za kori§tenje nekretnine uzimajuéi u obzir da tuzenik
u poslovnom prostoru obavlja uredsku djelatnost, poloZaj poslovnog prostora u
zgradi, lokaciju, povr8inu i cijene zakupa u Gradu Zagrebu, a koja naknada -
utvrdena vjeStacenjem u ovom postupku iznosi manje nego naknada ugovorena

Ugovorom o zakupu :poslovnog prostora od 26. svibnja 2006. koji je tuzenik

imao sklopljen sa Gradom Zagrebom (list 19 — 22 spisa) i Ugovorom o zakupu
poslovnog prostora od 19. suecnja 20089. (list 34 — 38 splsa) koji j Je tuzenlk imao '
sklopljen sa tuziteljem. : '

23 Sluedom navedenog' odIUc’:eno je kao u to&. II. i III izreke ove 'p"r'esude ’

’ ..24 Sud je OdeO dokazni prijedlog tuZenika za |zvodenjem dokaza saslusanjem :

~ zakonske zastupnice tuZzenika Ane ReSetar na okolnost stanja nekretnine i
ponasanja stranaka nakon isteka Ugovora o zakupu, jer je sud odluéne
éinjenice utvrdio iz Cinjenicnih navoda stranaka, spisu prllozemh lsprava i
VJestacenjem ‘ . . B o

25. Tuiitelj nije uspio samo u razmjerno neznatnom dijelu svog zahtjeva, a zbog
kOJeg dijela nisu nastali posebni trokovi, pa mu je tuzenik duZan nadoknaditi
parniéne froSkove sukladno odredbi &l. 154. st. 5. i &l. 155. ZPP-a. Prilikom
odlugivanja koji troSkovi ¢e se nadoknaditi tuZitelju uzeti su u obzir samo

- troSkovi koji su bili potrebni za vodenje parnice i odmjereni su prema Tarifi o
nagradama:-i naknadi troSkova za rad odv;etmka (Narodne novine, broj 138/23
- dalje: Tanfa) S

26.Tarifom je odred‘eno da vruednost boda iznosi 2 00 EUR a ova Tarifa stupnla je -
na snagu 25. studenog 2023. Prema odredbi &l. 52. st. 3. Tarife kada sud ili -
drugo tijelo odluCuje o nagradi troSkova zastupanja na teret protivne strane,
primjenjuje tarifu i vrijednost boda koja je na snazi u vrijeme donoSenja odluke
o troSku postupka. O troSkovima postupka odluéeno je u granicama zahtjeva -
koji je tuZitelj postavio u troskovnlku a kojim granlcama je sud vezan sukladno
odredbi &l. 2. ZPP-a. : ;

27. TuzZitelju je prlznat kao potreban za vodenje parmcnog postupka tro8ak za
sastavljanje prijedloga za mirno rie$enje spora u iznosu od 1.230,34 EUR (Tbr.
7/1 QT), za sastavljanje tuzbe u iznosu od 1.230,34 EUR (Tbr. 7/1 OT), za
sastavljanje podneska od 29. oZujka 2022. u iznosu od 1.230,34 EUR (Tbr. 8/1
OT) za zastupanje na rocistima 22. oZujka 2023.i 5. oZujka 2024., svako u
iznosu od 1.230,34 EUR (Tbr 9/1 OT), a za zastupanje na rocistu 24 swbnja
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2022. u iznosu od 615,17 EUR (Tbr. 9/2 OT) i trodak vjestadenja u iznosu od
700,00 EUR, odnosno -ukupno parniCnih trodkova 7.466,87 EUR. TuZitelju -

~ pripadaju i zatezne kamate od dana donoSenja prvostupanjske presude
sukladno odredbi ¢l. 30. st. 2. Ovrsnog zakona ( Narodne novine broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24; dalje 02Z). TuzZitelju nije
‘priznat tro$ak za sastavljanje podneska od 20. veIJace 2024. (prijedlog za.
odredivanje priviemene mijere) s obzirom da je povodom pruedloga za
odredivanjem prlvremene mjere formlran novi predmet

U Zagrebu 28. ozu;ka 2024_; o

SUTKINJA
Jasminka Gadza -

" Dokument je elekironitki potpisan: | O

C=HR .
JASMINKA GADZA O=TRGOVAGKI SUD U ZAGREBU

 Vrijeme potpisivanja: 2.5.4.97=#130048523337333636313838373732
28-:08-2024 T N i '
14:46:37 ) :

HIEREE

CN=JASMINKA GADZA

POUKA o) PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove presude nezadovoljna stranka fnoze izjaviti Zalbu Visokom trgovackom sudu

RH u roku od 15 dana od primitka presude, a predaje se’ ovom sudu u2 pnmjerka za
Sud i po 1 pnmjerak za svaku protlvnu stranku. -
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_Firma vjerovnik d.o
Adresa

.0.

Postanski broj, grad

ostali podaci...

Firma duZnik d.o.o.
Adresa

Postanski broj, grad

ostali podaci...
Zakonske zatezne kamate
Datum od Datum do Br. dana Glavnica KS Suma kamata Saldo
28.03.2024 30.06.2024 95 746687 € . - 12,5% 24227 € 7709,14 €
 01.07.2024 31.12.2024 184 7466,87 € 12,25 % 702,11 € 8168,98 €
01.01.2025 30.06.2025 181 7466,87 € 11,15% 111497 € 8581,84 €
01.07.2025 31.12.2025 184 7466,87 € 10,15 % 149702 € '8963,89 €
01.01.2026 - 30.06.2026 181 7466,87 € 1015 % 187285 € 9339,72 €
01.07.2026 01.10.2026 92 7466,87 € 10,4 % 2068,59 € 9535,46 €
Ukupno 918 7.466,87 € 2.06859 € 9.5635,46 €
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