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1ZVIESCE STECAJNOG UPRAV TELIA

|.UVODNI DIO

RjeSenjem naslovnog suda br. St-2386/21 od 21.02.2022. gadine, otvoren je stecajni postupak nad
duinikom GRADINA INZENJERING d.0.0. u stedaju Pavla Hatza 12, Zagreb.

Istim RjeSenjem sam imenovana za stecajnog upravitelja.
IL.TUEK STECAINOG POSTUPKA

Dana 11.05.2022. odrZano je Ispitno rofiste na kojem su ispitane trazbine prema redu i visini te je
nastavno odrzano lzvjestajno rociste .

Sukladno Zapisniku sa naprijed citiranog roéista, vezano za preciziranje imovine ste¢ajnog duznika
koja bi usla u ste¢ajnu masu , zatraZila sam od ranije odgovorne osobe duZnika, g.-de Ivanke Lisi¢ar
dodatnu dokumentaciju i to:

1.Ugovor o pravu gradenja od 16.03.1998. zakljuéen izmedu stedajnog duZnika Gradina =InZenjering
d.o.o. iPilizota Nade iz Zagreba Hrgovici 38, ovjeren kod Javnog biljeZnika Ankica Hukelj iz Zagreba,
br.OV-3523/98.



2.Diobni nacrt od 16.07.1998.

3. Gradevinsku dozvolu, Grad Zagreb, Gradski ured za prostorno uredenje graditeljstvo ,stambene i
komunalne poslove i promet KLASA:UP/I-361-03/97-01/910 Urbroj:251-05-04-98-3 od 17.11.1998,

4. 1zjavu o ispunjenju ugovorenih obveza iz Ugovora o pravu gradenja , od 10.05.2007.

5.Elaborat o etaZiranju zgrade, potvrden od Gradskog ureda za prostorno uredenje i graditeljstvo,
Grada Zagreba, KLASA:361-08/06-03/223, Urbroj:251-13-22/601-06-2 od 08.05.2006.

6. RjeSenje Opcinskog suda u Zagrebu br.Z-32673/06 od 25.08.2006. o upisu etaznog vlasniitva u
2.k.ul.10714 k.o. Vrapée, koje Rjesenje je postalo pravomoéno 27.10.2006.

7.1zvod iz Katastarskog plana
U privitku dostavijam naprijed navedenu dokumentaciju

Dana 09.06.2022. odrzala sam sastanak sa predstavnikom stanara zgrade Ulica Jarun 26, i26 A,
gospodinom Ivicom Mintasom, te ranije odgovornom osobom duZnika, gospodom Ivankom Lisi¢ar,
radi utvrdivanja dodatnih €injenica koje se odnose na upisani suvlasnicki udjel stecajnog duznika,
31/190 nekretnine upisane u z.k.ul.10713 k.o. Vrapée, z.k.£. br.1619/82 povr.190 ¢hy, te etaino
vlasni$tvo na pravu gradenja upisano kao 24.etaZa u z.k.ul.17295 k.o. Vrapce.

Napominjem da su, gospodin Ivica Minatas i gospoda Nada PiliZota bili 2aposlenici ste€ajnog
duZnika .

Prema Gradevinskoj dozvoli opisanoj toc.3, kao dokaz vlasnistva zemljista: utvrduje se da je Nada
Pilizota Ugovorom o kupoprodaji od 08.12.1997. kupila od Slavice Stankovi¢, Zagreb, Jarun 24 ,
k.C.br.4212 i dio k.c.br.4210 k.o. Rudes radi formiranja nove k.¢.br. 4212 k.o. Rudes

U Elaboratu o etaZiranju koji je potvrden 08.05.2006. te Rjesenje Opcinskog suda u Zagrebu Z-
32673/06 od 25.08. 2026, upisana je 24.etaza; , pod PLAN POSEBNIH DIJELOVA GRADEVINE TLOCRT
PODRUMA , kao nekretnina u A 1, povezano sa vlasnistvom zgrade 11 u podrumu, korisne pov. 13,70
m2 , oznacena plavom Srafurom i oznakom ZGRADA 11 na adresi Ulica Jarun 26 , kao sastavni
Gradevinske dozvole.

Pregledom cijele nekretnine, moZe se utvrditi da je etaZa 24 fizicki , zidom odvojena od zgrada i
zajednickih dijelova upisanih u z.k.¢.br. 1619/82 k.o. Vrapce, z.k.ul.17295, na adresi Jarun 26i 26 A,
odnosno ista se nalazi u sastavu nekretnina na adresi Ul. Jarun 24. te je u vlasni§tvui posjedu
Slavice Stankovic.

EtaZa 24 koja je Upisana u Elaboratu o etaZiranju, nije novoizgradena etaza, odnosno ista je vec
bila upisana kao zgrada vel.13,70 m2, odnosno u naravi je bila vanjski toalet koji je pripadao
ugostiteljskom objektu u Ulici Jarun 24 .

Zbog spora koji je nastao oko vlasnistva, odnosno Kupoprodajnog ugovora izmedu Slavice Stankovic
i Nade PiliZota , te moguceg oteZzanog postupka izdavanja dozvole za gradenje, medu strankama je
predutno ostavljeno postojece stanje, a navedeni je j objekt zajedno sa pripadajuéim zemljistem
formalno objedinjen u Gradevinskoj dozvoli i Elaboratu za etaZiranje.( etaza-24 )



Predstavnik stanara nije bio upoznat sa sudskim sporom koji je S avica Stankovié vodila protiv Nade
Piliota vezano za kupoprodaju nekretnine, ali potvrduje da je 24. etaZa iz Elaborata o etaZiranju u
faktiécnom posjedu Slavice Stankovié, ul. Jarun 24, odnosno da steZajni duznik nikada nije bio u
posjedu iste.

Od govorna osoba Ivanka Lisicar ovjerila Izjavu sa punom odgovo-nosti, da je upisani suvlasnicki
udjel 31/190 sa pravom gradenja na k.€.br.1619/82 z.k.ul. 17295 k.o. Vrapce, u korist ste¢ajnog
duZnika samo formalan, odnosno da stecajni duznik stvarno ne posjeduje nikakvu imovinu.

1V: PRUEDLOZI

Predlazem da vjerovnici izvr§e uvid u Gradevinsku dozvolu i Elaborat o etaZiranju, te osobno odu
razgledati opisane nekretnine na naprijed naznacenoj adresi radi cefiniranja odluke o eventualnom
nastavljanju ili obustavi ste¢ajnog postupka.

Za daljnje vodenje stedajnog postupka potrebno je angaZirati ovlzitenog vjeStaka geodetske struke,
radi utvrdivanja stvarnog stanja i poloZaja gradevinske Cestice u odnosu na Diobni nacrt od 1988., te
uskladenosti sa ostalom dokumentacijom na temelju koje je izdana Gradevinska dozvola, kao i
vjestaka gradevinske struke radi procjene trzisne vrijednosti nekretnine radi prodaje.

Slijedom toga potrebno je predujmiti dodatna novéana sredstva 2a vjeStacenja, zatim procijeniti
visinu i nacin pokriéa troskova radi vrlo izvjesnog sudskog spora izmedu stecajnog duznika i
stvarnog vlasnika -posjednika ,te za vodenje upravnog postupka.

Dostavlja se dokumentacija: kao u tekstu.
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