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Stec¢ajnom upravitelju: BRANKO VALENTIC
OIB: 85378232573

Adresa: Virovitica, F. Rusana 100

Poslovni broj spisa: St-82/2023

I. PRIJAVA TRAZBINE U STEGCAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO
PRAVOSUDA | UPRAVE

OIB: 72910430276
Adresa / sjediste : ZAGREB, Ulica grada Vukovara 49

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Stecajna masa iza GOMCOM GRADITELJSTVO
d.o.o.

OIB: 75189747149
Adresa / sjediste: Virovitica, F. Rusana 100

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

- troSak postupka osiguranja prema rjeSenju Opéinskog suda u Bjelovar posl. broj: Ovr-
287/11-2 od 24. ozujka 2011.

Iznos trazbine: 1.202,47 eur/ 9.060,00 kn

Dokaz o postojanju svake pojedine trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
- rjeSenje Opcinskog suda u Bjelovar posl. broj: Ovr-287/11-2 od 24. oZujka 2011.

Vijerovnik raspolaze ovrénom ispravom DA za iznos 1.202,47 eur/ 9.060,00 kn.

Naziv ovr§ne isprave
- rjesenje Opcinskog suda u Bjelovar posl. broj: Ovr-287/11-2 od 24. oZujka 2011.



Il. OBAVIJEST O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava:

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo (predmet razluénog prava):
- kCbr. 1465/1 pasnjak Domsko s 436 ¢hv, zk. ul. 2086 k.o. Cazma

Iznos trazbine osigurane razlugnim pravom: 1.202,47 eur / 9.060,00 kn

Ako razluéni vierovnik koji je i osobni vierovnik duznika prijavljuje i trazbinu kao ste€ajni
vierovnik duZan je naznaditi dio imovine steCajnoga duZnika na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo i iznos do kojega njegova trazbina predvidivo nece biti namirena tim
razluénim pravom.

ll. OBAVIJEST O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlué¢nog prava — vierovnik ne raspolaze izluénim pravom.

Predmet izluénog prava
Naznaka postojanja prava iz Clanka 148. Ste¢ajnog zakona -

Mjesto i datum
U Bjelovaru, 21. travnja 2023.




NARUCITELJ: GOMCOM GRADITJLJSTVO d. o. o.

”i u stecaju
: Kralja Tomislava, 10
]’ 43240 CAZM A

NEKRETNINA: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
] LOKACIJA: Cazma, Kralja Tomislava, kbr. bb

broj zemljiSta 1465/1, (b oj kat.
Cestice 2560), k. o.: 3037 0, Cazma
ZADATAK: PROCJENA TRZISNE JEDNOSTI

SVRHA: STECAJNI POSTUPAK
REDNI BROJ ELABORATA: 35/22.

PROCJEMBENI ELABORAT

TRZISNA VRIJEDNOST: 175.000,00 kn = 23.302,26 €

Stubni sudshi vieStak za
graditeljstyo | procjenu nekretning

t U Paljevinama, kolovoz 2022.
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1. ZADATAK

Narucitelj: GOMCOM (

Kralja Tomislava, 10B,

Nekretnina: GRAPEVINSKO ZEM

Kralja Tomi

Upuéen sam izraditi Procjenu tris
VaSem usmenom zahtjevu. Naglas

trziSno odrzivih podataka kao i
Narugitelja.

Procjembeni elaborat je i
je kod procjenitelja i ¢uvat ée se p

TRADITEL

slava, kbr. |

Q

podataka,

JSTVO d.o.0.u stecaju,
43240 Cazma

ILJISTE,
bb, 43240 Cazma

ne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno

avam, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,

koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe

zraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
et godina od dana izrade.

2.2. DAN OCEVIDA: 02. kolovoza 2022,
2.3. DAN KAKVOCE: 02. kolovoza 2022,
2. 4. DAN VREDNOVANJA: 02.kolovoza 2022.

1 katastra
Utvrdio s

Nakon obavljenog ocevid

sam pregledao
podacima dostavljenim od strane Narucitelja,

1 da se u naravi radi o gra
gradevinskog podrudja grada Cazme.

02. kolovoza 2022. te napravio foto zapis. Sluzio sam se

a zakljucio

kao i javno dostupnim podacima iz zemljiSne knjige
devinskom zemljistu koje se nalazi unutar granica

sam da se trzi$na vrijednost nekretnina moze

procijeniti opé¢im nadinom, prema uporabnom svojstvu, odnosno kakvoéi nekretnine na dan

ocCevida.

3. LOKACIJA

kovec
S :

“Kaloga
i



4.1. GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Prema Pregledu trzista nekretnina, n:
transakcija gradevinskog zemljista od 2012. j
2015. godine. Tijekom slijedece dvije godin|

dostigao 13.505. Ukupna vrijednost

blago kolebala a 2016. godine je podela rasti, t
Kupoprodajne cijene gradevinskog zem

gotovo konstantno rasle, (izuzev 201

278,00 kn/m?, u S-percentilu 8,00 kn/m2, a u 9!
iSta Bjeloy
trendove trzita Republike Hrvatske, s tim da
veli¢ini gradevinskog zemlji§ta u sredini, a pr
2012. - 2017. godina medu posljednjim (med
kn/m?, au 95-percentilu 328,00 kn/m?).

Trziste gradevinskog zemljista Grada (
prema kupoprodajnoj cijeni gradevinskog zeml

TrZiste gradevinskog zemlj

Zapotrebe izrade ovog procjembenog elaborata izvrsio sam jednostavnu analizu, te utvrdio

da je tijekom 2021. godine na podruju Grada Cazme izvrSeno 10 transakcija gradevinskog

zemljista, po prosjecnoj cijeni od 20

,77 kn/m?.

4. 2. KATEGORIJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Kategorija zemljista odreduje se u skladu s &l 10. Pravilnika o metodama procjene trzi§ne

vrijednosti nekretnina:

1. Prva Kkate
kojima su is
posebnom za

Kategorija:

Zemljisna Cestica broj 1435/

1 nivou Republike Hrvatske, broj kupoprodajnih
¢ opravdao, te je najmanji broj (10.945), ostvaren
e broj se polako povecavao, te je 2017. godine,
prodanih gradevinskih zemljista se od 2012. do 2015. godine
e je 2017. godine iznosila 3.234,1 milijun kn.
ljiSta nisu pratile naprijed opisane trendove, veé su
5. godine), te su 2017. godine dosegnule medijalnu vrijednost
5-percentilu 1.631,00 kn/m2.
varsko - bilogorske Zupanije je u grubo pratilo
je po broju transakcija medu posljednjima, prema
ema kupoprodajnoj cijeni gradevinskog zemljista
jjalnu vrijednost 17,00 kn/m?, u S-percentilu 0,00

“azme spada u kategoriju od 3 — 10 transakcija, a
jiSta od 2,48 kn/m* - 79,00 kn/m>.

gorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na
punjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
konu kojim se ureduju pitanja gradnje.

[, (broj katastarske Cestice 2560, k. o.: 303780, Cazma), k. o.:

30380, Cazma, pasnjak Domsko u p

wrSini od 436 ¢hy. Ili 1568 m’, je zemljiste 1. Kategorije.

4.4.1. PREDMET PROCJENE -

PODACI O CESTICI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina po
. . k. Cest. | Posjedovni Izvqtky Iz
K. O. ZK. Ul. broj | z. €est. broj K. O. broj list zemljisne
knjige (m?)
Cazma 2086 1465/1 Cazma 2560 1275 1.568,00
UKUPNO: 1.568,00

4. 5.

Identifikaciju Gestica izvr$io

IDENTIFIKACIJA CESTICE

posjedovnog lista, Izvoda iz katastarskog plana te o¢evida na licu mjesta.

sam, na osnovi Izvadaka iz zemljisne knjige, Prijepisa
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Rliiis

R

odnosno da
odstupanje od pro

1
5. STANJE NEKRETNINE

5.1. GRAD
Polozaj:

Oblik:
Topogravija

Namjena prostora:

Prostorno —

Dozvole:

Stanje:

terena:
Infrastruktura:

Pristup na JPP:
Nefinancijski teret

planski dok.:

EVINSKO ZEMLJISTE

PREMA

Sa jugo — istoéng
ulice
Napravilan, polo

10

su stvarno dovoljno sli¢ne (interkvalitativno izjednacCenje je manje od 40%, a
sje€ne vrijednosti od +/- 309

))

EZULTATIMA OCEVIDA

> strane raskriZja ulica kralja Tomislava i Livadske

Zen sjever - jug

Blago nagnutna j
Sva infrastruktur.

go - zapad
L u ulicama

Da na asfaltiranu cestu

Ima, q $to je vid,
Prema PPU Gra
Prostorni plan ur
28/03\,

'Fvo Iz Izvadka iz zemljisne knjige

a Cazme, mjesovita namjena.

enja Grada Cazme, (-»Sluzbeni vjesnik®, broj:
11., 18/12.,45/14.,62/18., 2/19 -pro¢isceni tekst).

Provjerom u Bjelovarsko — bilogorskoj Zupaniji, Upravnom odjelu

za prastorno ured

Pododsjeku za p
dozvola nije izda
Neizgradeno gra

nje, gradnju, zastitu okolisa i zastitu prirode,
storno uredenje i gradnju u Cazmi, gradevinska
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6. PROSTORNO — PLANSKA D OKUMENTACIJA
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. RANICA OBUHVATA UPU-a
DMET IZMJENA | DOPUNA )
1 KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
" | RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
]| sTAmBENA NAMJENA
- ( “"‘@"*/‘“T' MJESOVITA NAMJENA
| e D MI-PRETEATC STAVBENA, M2-PRETEZITD POSLOVNA

Nekretnina se nlazi unutar pbuhvata PPU Grada Cazme, a nalazi se na lokaciji u togki I 3.

‘§ opisanih karakteristika. Analizom digitalnog oblika PPU-a Grada Cazme, (,,Sluzbeni vjesnik™,
é broj: 28/03., 19/06., 30/11., 18/12., 45/14., 62/18., 2/19.-pro¢isceni tekst), utvrdio sam da je
f gradevinsko zemljiste istim planom, planirang za M1 — MJESOVITA NAMIJENA, PRETEZITO
STAMBENA.




ZAKLJUCAK O TRZISNOJ

. TrZiSna vrijednost nekretn ina, upisan

N

I

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

huzk ul br. k. 0.: 303780, Cazma i to Gest.

broj 1465/1, (broj katastarske &estice 2560), pasnjak Domsko sa 436 ¢hv. ili 1568 m? u Cazmi u
Ulici kralja Tomislava, kbr. bb, iznesi: / 74017 Vili 23.230,6¢
TRIISNA VRIJEDNOST: 174.612,48 = 23.250,66 ¢
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST: 175.000,00 = 23.302,26 ¢
- datum
1 02. 08.2022.|| 1 7,51

Trzisna vrijednost procjenjivane | nekretnine 1
Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija v
iskazana vrijednost predstavija poreznu Uj'novicu za ob
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine), ukoliko dod,

N b | Cla
(.. Narodne novine*, broj.: 78/15.),: Trzisna vrijednost nek
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka

U Paljevinama, kolovez 2022. god.

tvrdena je bez poreza na dodanu vrijednost (PDV-a).
‘Ijednost koju je trenutno moguce postici na triistu te ova
acun PDV-a ili poreza na promet nekretnina, (ovisno o
do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

nak 4., to¢ka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
efnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
i voljnog prodavatelja, u transakciji po trisnim uvjetima
ostupila upuceno, razborito i bez prisile.

i
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;.W.c_- NESLUZBENA KOPIJA
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A
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskj sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAZMA
Stanje na dan: 20.04.2023. 09:58 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 303780, CAZMA Broj ZK ulo$ka: 2086
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7184/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
' PRVI ODJELJAK
B'I'°{ Povrsina
Rbr. ze?; J:Sta Oznaka|zemljista Primjedba
\Kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 14651 |PASNJAK DOMSKO | 436
UKUPNO: 436
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upis$ Primjedba
1. Vlasnié&ki dio: 1/1 |
GOMCOM GRADITELJSTVO D.0.0., GAZMA, KRALJA TOMISLAVA 10B
1.2 Zaprimljeno 06.03.2023.g. pod brojem 22-4261/2023 16
na 5
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
BJELOVARU POSL.BROJ ST-82/2023-2 02.03.2023, nad ste€ajnom masom iza GOMCOM
GRADITELJSTVO d.o0.0., Virovitica, Ulica Ferde Rusana 100, OIB: 75189747149.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 25.03.2011, broj Z-378/11 906.132,86 KN
Na temelju ovosudnog rieSenja o osiguranju broj 3 Ovr-287/11-2 od 24. ozujka
2011. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo za iznos od
devetstoSesttisuc¢astotridesetdvijekune i osamdesetsest lipa zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom koja teée na glavnicu u iznosu od 801.318,24
kune od dana 24. travnja 2010. godine, pa do isplate po stopi od 14% godisSnje, a
u sluCaju promjene zakonske zatezne kamate prema esk ontnoj stopi Hrvatske
narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
teku¢em polugodistu uvecanoj za pet postotnih poena, te radi namirenja troskova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 9.060,00 kuna za korist
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA
2.2 zabiliezuje se ovrsivost trazbine radi ¢ijeg osiguranja je uknjizba odredena, ZABILJEZBA
2.3 zabilieZuje se da uknjizba zaloznog prava i zabiljezba ovrsivosti trazbine imaju ZABILJEZBA
takav ucinak da se ovrha na toj nekretnini moZe provesti i prema tre¢oj osobi koja
bi tu nekretninu kasnije stekla.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) ‘ 20.04.2023. 10:02:21 Stranica: 1




Potvrduje se da ovaj izvada

k odgovara stanju z
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ge na datum 20.04.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijem

e izrade)

20.04.2023. 1

0

:02:21

Stranica: 2



