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SAZETAK-Summary
- 1.Svrha izrade elaborata: Utvrdivanje trziSne vrijednosti, stecaj
' " Real Property Value Assessment
2.Datum izrade elaborata: 15.07.2020.
3.Datum vrednovanja i kakvoce: 15.07.2020.
4 Nekretnina: Zemljista
5.Zemljine knjige: Z.k.ul.br.162 k.o.Kuplensko
6.Trzisna vrijednost, ukupno: 254.900,00 kn

Market Value

7.Trzidnu vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena

na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se
realizira po trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuéeg marketinga, pri ¢emu je svaka
strana bila dobro obavijestena o svim relevantnim €injenicama te postupila razborito i

N bez prisile.

8. Elaborat procjene, raden je u skladu s Zakonom o procjenu vrijednosti nekretnina
(N.N.78/15), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15), i
medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS- European Valuation ili sl.)

9. Izjava o nepristranosti:
Izjavljujem kako sam ovu procjenu izradio nepristrano i neovisno, u skladu s vaze¢im
zakonskim i podzakonskim aktima, pravilima struke i vazeCim standardima a

dostupnim podacima, koristio sam se u dobroj vjeri bez utjecaja bilo €ijih osobnih
interesa.
10.Procijenitelj: w

'a elistvo

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.o. u ste¢aju

1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev AMAG Servis d.o.0. u steéaju, izraduje se:

PROCJEMBENI ELABORAT
0 procjeni trziSne vrijednost nekretnine:
-Nekretnine upisane u z.k.ul.br.162 k.o.Kuplensko
11.  ZADATAK VJESTAKA
Prema zahtjevu Narugitelja vjestak je dobio zadatak da:
il Izvr$i pregled dokumentacije i uvidaj na licu mjesta
w Izvede dokaz procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine

1.2. OPIS ZATECENOG STANJA

Dana 01.07.2020. godine, obavljen je o&evid na licu mjesta te identifikacija nekretnina,

Tom prilikom izvr§eno je fotografiranje nekretnine, uvid u dokumentaciju i prikupljeni potrebni podaci.
U naravi radi se o vise zemljista.

Pristup veéini predmetnih zemljista, nije mogu¢ javnom cestom a pristupi su zarasli.

U blizine predmetnih zemljista nema komunalne infrastrukture Dio zemljista pristup neasfaltiranom
cestom. Na k.¢.br.1377/2, nalazi se stari objekt, u potpuno derutnom stanju te je vidljivo da nije u
funkciji vierojatno vise desetljeéa i nema trzigne vrijednosti.

1.3. VLASNISTVO | LEGALITET NEKRETNINE, IDENTIFIKACIJA

Predmet procjene su:

Broj Povrii
sbr. zemslji.iu Oznaka zemlji¥ta
_(kat. jutro | &hv
cestice)
L. [13562 |ORANICA 1211
L 1367 SUMA KUPLENSKO 624
L |13752 |ORANICA STRANA DO BARA 1317
137612 VOCNJAK KUPLENSKO 78
13772  |NEPLODNO KUCA I DVOR 133
137972 VOCNJAK KUPLENSKO 75
1380/2 |ORANICA STRANA KOD VRELA 1| 580
1380/3  |PASNJAK 420
1386 ORANICA KUPLENSKO 1| 320
I [2535 PASNJAK DUBOKI POTOK 268
2526 PASNJAK DUBOKI POTOK 1096
2540 ORANICA DUBOKI POTOK 907
2542 PASNJAK DUBOKI POTOK 1269
2552 SUMA DUBOKI POTOK 885
UKUPNO: 2| o183

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




\ Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u ste¢aju

Predmet ovog Nalaza nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije ili vlasnitva predmetne
nekretnine kao ni analiza eventualnih tereta po bilo kojoj osnovi.

1.4. IDENTIFIKACIJA:
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lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

R R




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

1.5. OSTALO

Neto korisne povrsine obracunate su prema Prilogu 1, Pravilnika o metodama procjene nekretnina.
te prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za obracun NKP povrsina.
Prilikom procjene primjenjen je srednji te¢aj HNB na dan izrade nalaza.

Vjestak je imao na raspolaganju podatke s javnih servisa, katastar, z. k., ortofotkarte, urbanizam i sl.
a za Ciju eventualnu neazurnost, neto¢nost ili neuskladenost ne odgovara.

Zbog karakteristika nekretnine, polozaja te stanja dostupnih podataka vezano za trziSte nekretnina,
upotrijebiti ée se usporedna metoda za zemljSte.

U slu¢aju da nije posebno navedeno, podaci o vrijednostima zemljista, iskazuju se prema podacima
u e-nekretninama ili prema dostupnim podacima s trzista nekretnina.

Vjestak nema koristi ni $tete povezane s trziSnom vrijedno$¢u predmetne nekretnine niti je posebno
povezan privatno ili poslovno s naruciteljem procjene.

Dan vrednovanja i kakvoce istovjetan je danu izrade ovoga nalaza.

i.s. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA
-
1

6.1. Zakon o prostornom uredenju i gradnji (razne N.N. )
1.6.2. Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13)
1.6.3. Zakon o procijeni vrijednosti nekretnina (N.N.78/15)
1.6.4. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.105/15)
1.6.5. Podaci o etalonskoj vrijednosti gradenja (razne N.N.)
1.6.6. Pravilnik o hrvatskim normama( razne N.N. )

1.6.7. Bilten- Standardne kalkulacije radova u visokogradniji, IGH

1.6.8. Sluzbeni glasnici, razni brojevi
1.6.9. Podaci Drzavnog zavoda za statistiku

1.6.10. Normativi za odrzavanje stambenih zgrada i stanova (Sl.glasnik , razni)
1.6.11. Odluka o Prostornom planu

1.6.12. Odluka o donosenju GUP-a

1.6.13. Uredbe o visini vodnog doprinosa (razne N.N.)

1.6.14. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

1.6.15. Zakon o zemljiSnim knjigama

1.6.16. Ostala stru¢na literatura i pozitivni propisi, po potrebi

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.o. u stecaju

ANALIZA STANJA | OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA
Izvor: Burza nekretnina, Zagreb

BN Komentar 1s.0s.2020.

Nakon popustanja mjera uzrokovanih pandemijom koronavirusa COVID-19, trZiSte je probudeno ali sa
vidno manjim brojem transakcija, odnosno realizacija.

Treba napomenuti da s cbzirom da je trZiSte nekretnina u oZujku, a posebno u travnju u potpunosti
zamrlo, nije bilo moguce prikupiti doveljan broj transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo
vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu za navedena dva mjeseca zadrZane vrijednosti
indeksa od veljate.

Uo&ava se neizvjesnost na trZistu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke,
cekajuci pad cijena.

U svibnju je ipak uofen odreden pad realiziranih cijena u manjem postotku 5to se moZe obrazloZiti
karekcijoem cijene odredenih rabljenih, ionako cjenovno preskupih nekretnina

ipak se u ljetnom periodu ne oekuje bitni pad cijena zbog nedenoSenja odluka od strane vlasnika i
kupaca, Sto vec u jesen nece biti moguce. Ne ocekuje se pad cijena svim nekretninama. Kvalitetnije
nekretnine ce zadrZati vrijednost, ali su one u manjini sveukupne trZiSne ponude.

| dalje se aofekuje pad broja nekretninskih transakcija.

B N Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na
podrugju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena
tipiénih nekretnina na tipitnim lokacijama iz baze Burze nekretnina, BN indeks se
objavijuje jednom mjeseéno.

F R R R S S R . S T ST S SR -
R R e i PO T Y e

&

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

INDEX DZS

Preuzeto od Drzavnog zavoda za statistiku

Za potrebe procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine a sve sukladno ¢lanku 21. Stavku
5 Odluke o gradevinskom zemljistu i utvrdivanju trziSne cijene nekretnina (Sluzbeni glasnik 22/13
i 16/14), kada op¢i vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene usporednih

nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine, primjenjivat ce se
dostupni poznati indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje.
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Izradio:Mladen Oii¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.o0. u stecaju

PROCIJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI -USPOREDNA METODA

Sve izraCunato prema Pravilniku o metodama procjena nekretnina kao i prilogu br.9-10.

Indeksni nizovi za cijenu gradnje, mogu se utvrditi na temelju dostupnih podataka o kretanju
normalnih troskova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice. (&1.58.)

Bazni indexi kretanja cijena nekretnina, utvrduju se na temelju statisti¢kih biltena HNB-a.

U obzir se uzimaju samo podaci koji nisu pod utjecajem neuobi&ajenih ili osobnih okolnosti.
Ukoliko nije moguce istovremeno zadovoljiti kriterij o broju usporednih nekretnine te maximalnom

odstupanju u cijeni usporednih nekretnina, uzimaju se u obzir sliéne nekretnine, na drugim
podrucjima, ukoliko su usporedive ili prva nekretnina koja priblizno zadovoljava kriterije.

Usporedne nekretnine

Kupljisnsko

Kafepneka

Jurga

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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24. PROCJENA k.¢.br.1356/2 k.o.Kupljensko

SI.1

SI.2 PP Vojni¢

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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21.1. USPOREDNA METODA

1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1 Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2 Kupliensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425
3. Kupliensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednaéavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1= 103,61 109,64 1,0582 10,76
) 108,04 109,64 1,0148 4,31
3 103,61 109,64 1,0582 2,79
3. Interkvalitativno izjednaéavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena ¢estice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,50 1,20 1,20
| Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka | zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,50 1,20 1,20
Utvrdeno: kn/m2 5,38 5,18 3,35
4. Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koristenja
‘ Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
P 1 1 1,00 5,38
2 1 1 1,00 518
3. 1 1 1,00 3,25
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 4,64
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
; % 4356 4,64 20.195,64
Vrijednost predmetnih ¢estica
K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m?2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1. | 1356/2 4356 4,64 20.195,64 25.244 .55
lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 9
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Predmet: Procjena nekretnina

PROCJENA k.€.br.1367 k.o.Kupljensko

|zradio:Mladen Oiic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

AMAG Servis d.o.0. u stecaju

Sl.1

SI.2 PP Vojni¢
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Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.0.0. u stecaju

2.2.1. USPOREDNA METODA
71 Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1 Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2. Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3. Kupljensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednagavanje __
R.br. [Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja [ cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0682 10,76
2. 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
g 3. Interkvalitativno izjednacavanje
-k Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
. 1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00 ;
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 0,90 0,90 0,90
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namijena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veliina-povrsina 0,5-2,00 0,50 1,20 1,10 3
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,40 1,10 1,00
Utvrdeno: kn/m2 4,30 474 2,79
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Q Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
i1 1 1 1,00 430
2 1 1 1,00 4,74
3 1 1 1,00 2,79
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 3,95
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
(P 2244 3,95 8.858,29
Vrijednost predmetnih ¢estica
K.C.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1 | 1367 2244 3,95 8.858,29 11.072,86

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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23 PROCJENA k.&.br.1375/2 k.o.Kupljensko

Si1

SI.2 PP Vojnié

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.0. u stecaju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.¢.br m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupliensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2. Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3. Kupljensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
5 Meduvremensko izjednacavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preratunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
: 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
3 Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zeml;ist
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,10 Tl 1,10
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli€ina-povrsina 0,5-2,00 0,50 1,20 1,10
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,60 1,30 1,20
Utvrdeno: kn/m2 6,46 5,61 3,35
4. Interkvalitativno izjednac¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mjera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 6,46
2. 1 i 1,00 5,61
3 1 1 1,00 335
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 514
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
1. 4737 5,14 24.342,38
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
i | 1375/2 4737 514 24.342,38 30.427,97
lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 43




k|

Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.4. PROCJENA k.¢.br.1376/2 k.o.Kupljensko

Sl1

SI.2 PP Vojni¢

laradio:Miaden Ofi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




Predmet: Procjena nekretnina

2.4.1.

AMAG Servis d.o.0. u stecaju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.€.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupliensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
= Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425
3. Kupliensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednacavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
3 103,61 109,64 1,0582 2,79
3 Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,05 1,05 1,05
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,25 1,20
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,30 1,25
Utvrdeno: kn/m2 11,30 5,61 3,49
4. Interkvalitativno izjednac¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6x5C1RTki)+(0,2xki)+D,2
R.br. | Mjera grad.koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
;3 1 1 1,00 11,30
/. 1 1 1,00 5,61
3. 1 1 1,00 3,49
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,80
R.br. PovrSina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
1. 281 6,80 1.910,69
Vrijednost predmetnih ¢estica
K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1. | 1376/2 281 6,80 1.910,69 2.388,37

lzradio:Mladen Oii¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

15




Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.o. u stecaju
2.5,

PROCJENA k.¢.br.1377/2 k.o.Kupljensko

2

Sl.1
Objekt se ne procijenjuje. RuSevina bez trziSne vrijednosti

Sl.2

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb



23,1,

Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.0.0. u steéaju

USPOREDNA METODA
iE Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.€.br. m2 Datum Kupoprodajna
fransakcije cijena kn/m2
1. Kupljensko 1328 294 93 13.06.2013. 10,17
2. Kupljiensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3 Kupliensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednagavanje
R.br. [Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanija preracunavanja | cijena kn/m2
AL 103,61 109,64 1,0582 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
3. Interkvalitativno izjednagavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik ¢estice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,05 1,05 1,05
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,25 1,20
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,30 125
Utvrdeno: kn/m2 11,30 5,61 3,49
4. Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mjera grad.koritenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preradunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 11,30
2. 1 1 1,00 5,61
3. 1 1 1,00 3,49
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,80
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
1, 478 6,80 3.250,22
Vrijednost predmetnih &estica
K.¢.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
¥ | 1377/2 478 6,80 3.250,22 4.062,77

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

17




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.6. PROCJENA k.€.br.1379/2 k.o.Kupljensko

SI.1

Sl.2 PP Vojni¢

Il lzrradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

H 18

|



2.6.1.

>

Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.o.

u stecaju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1 Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2. Kupljiensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3 Kupljiensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2 Meduvremensko izjednacavanje
R.br. |Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
3 103,61 109,64 1,0582 10,76
2. 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
3 Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,05 1,056 1,056
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,25 1,20
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,30 1,25
Utvrdeno: kn/m2 11,30 5,61 3,49
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraéunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mjera grad.koristenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preratunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
i 1 1 1,00 11,30
. 1 1 1,00 5,61
3 1 1 1,00 3,49
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,80
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
1f 270 6,80 1.835,90
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1 | 1379/2 270 6,80 1.835,90 2.294,87
lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 19




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.0.0. u steCaju

2.7 PROCJENA k.€.br.1380/2 k.o.Kupljensko

Si1

SI.2 PP Vojnic¢

| |zradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh

| Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

20




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.7.1. USPOREDNA METODA

b Usporedne nekretnine 3
R.br. k.o. k.€.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1 Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2. Kupliensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
<F Kupljensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednacavanije i
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanija cijena kn/m?2
15 103,61 109,64 1,0582 10,76
: 108,04 109,64 1,0148 4,31
9 103,61 109,64 1,0582 2,79
' 3. Interkvalitativno izjednacavanje
‘J'——Q Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
T 1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik ¢estice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00 (&
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 a
Namjena &estice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00 .
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,90 1,05 1,00
Kategorija-spremnost za gradniju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i Zzagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,90 1,05 1,00
Utvrdeno: kn/m2 9,69 4,53 2,79
4. Interkvalitativno izjednaéavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraCunavanje -Prilog 11, sz{D,GxSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mijera grad koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preraCunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
i 1 1 1,00 9,69
2 1 1 1,00 4,53
3. 1 1 1,00 2,79
Utvrdeni prosjek Eur/mz2- 5,67
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
; 7840 5,67 44.447 38
Vrijednost predmetnih Cestica
. K.C.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1. | 1380/2 7840 5,67 44.447 38 55.559,23
radio:Mladen O3zi¢, dipling.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 21

-]




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.8. PROCJENA k.¢.br.1380/3 k.o.Kupljensko

e’

Sl

S1.2 PP Vojnié

lzradio:Mladen O%i¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjegtak za arhitekturu, graditeljstvo | procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
22

s




Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.o. u stecaju

28.1. USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.¢.br m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupljensko 1328 294 93 13.06.2013. 10,17
2. Kupliensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425
3 Kupliensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednacavanje
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1. 103,61 109,64 1,0682 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
3 103,61 109,64 1,0582 2,79
. 3. Interkvalitativno izjednaéavanje
. Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
T 1 S
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Eestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,95 1.15 1.0
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,95 1,15 1,10
Utvrdeno: kn/m2 10,22 4,96 3,07
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
ﬁ Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 10,22
2. 1 1 1,00 4,96
3. 1 1 1,00 3,07
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,09
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
3 1511 6,09 9.195,28
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. PovrSina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
i ¢ | 1380/3 1511 6,09 9.195,28 11.494,10
lzradio:Mladen Oii¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 23




' Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.9. PROCJENA k.¢.br.1386 k.o.Kupljensko

SI1

SI.2 PP Vojnié

lzradio:Mladen Oii¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

24



2:9:1.

Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.0. u stecaju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2 Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425 |
3. Kupljensko 1395/2 7.580,93 16.03.2013. 264 |
2: Meduvremensko izjednacavanje \
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
A 108,04 109,64 1,0148 4,31
3 103,61 109,64 1,0582 2,79
3 Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 0,95 0,95 0,95
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli€ina-povrsina 0,5-2,00 0,90 1,10 1,00
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,85 1,05 0,95
Utvrdeno: kn/m2 9,15 4,53 2,65
4. Interkvalitativno izjednac¢avanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preradunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koriStenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 9,15
; 1 1 1,00 453
3. 1 1 1,00 2,65
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 5,44
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
7 6906 5,44 37.592,01
Vrijednost predmetnih Cestica
K.E.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
| 1386 6906 5,44 37.592,01 46.990,01

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

25



Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

2.10. PROCJENA k.&.br.2525 k.o.Kupljensko

Sl.1

S1.2 PP Vojnié

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

26




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.0.0. u stecaju

2.10.1. USPOREDNA METODA

1l Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
: 18 Kupliensko 1328 294 93 13.06.2013. 10,17
. Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425
3. Kupliensko 11395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednadavanije
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
2, 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
- 3. Interkvalitativno izjednagavanije
~. Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
w 1 2 3
| Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
' Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 0,90 0,90 0,90
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 0,95 0,95 0,95
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namijena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli€ina-povrsina 0,5-2,00 1,00 1,20 115
| Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,85 1,05 1,00
Utvrdeno: kn/m2 9,15 4.53 2,79
4. Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koritenja
— Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koridtenja Mijera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
¥ 1 1 1,00 9,15
2. 1 1 1,00 4,53
3. 1 1 1,00 2,79
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 5,49
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
3 964 5,49 5.292,31
Vrijednost predmetnih Eestica
K.¢.br. Povrsina m2 Cijena kn/m?2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2 | 2525 964 5,49 5.292 31 6.615,38

| lradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
[

Stalni sudski vjestak za arhitekturuy, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreh

27




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

211. PROCJENA k.€.br.2526 k.o.Kupljensko

SI.1

S1.2 PP Vojni¢

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
28




215k

Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.0. u ste¢aju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
3 Kupliensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425 |
3. Kupljensko 1395/2 7.580,93 16.03.2013. 264 |
2. Meduvremensko izjednacavanije |
R.br. |Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja cijena kn/m2
i 103,61 109,64 1,0582 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
& Interkvalitativno izjednaavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 130 1,10 1,10
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,95 1,10 1,00
| Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,20 1,10
Utvrdeno: kn/m2 11,30 518 3.07
4. Interkvalitativno izjednaéavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraéunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mijera grad.koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1 1 1 1,00 11,30
2 1 1 1,00 518
3. 1 1 1,00 3,07
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,52
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
) 3942 6,52 25.686,75
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2 | 2526 3942 6,52 25.686,75 32.108,44
Izradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 29



Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

211. PROCJENA k.¢.br.2526 k.o.Kupljensko

SL1

Sl.2 PP Vojni¢

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh

Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

30




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stedaju

2.11.1. USPOREDNA METODA

1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1. Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2 Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3 Kupljensko 11395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
L. Meduvremensko izjednacavanje
R.br. |Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preradunavanja | cijena kn/m2
1. 103,61 109,64 1,0682 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
& 103,61 109,64 1,0582 2,79
3. Interkvalitativno izjednacavanje
k’ Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Cestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,10 310 1,10
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena testice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,95 1,10 1,00
Eﬁgorij&spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,20 1,10
Utvrdeno: kn/m2 11,30 5,18 3,07
4. Interkvalitativno izjednagavanje-mjera gradevinskog koristenja
"ﬂ Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
. | R.br. |Mjera grad.kori$tenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
'| poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
: 1 1 1,00 11,30
= 1 1 1,00 518
3. 1 1 1,00 3,07
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,52
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
8 3942 6,52 25.686,75
Vrijednost predmetnih Cestica
. K.C.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
;7 | 2526 3942 6,52 25.686,75 32.108,44
Izradio:Miaden Oizi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 31




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.0.0. u stecaju

212, PROCJENA k.€.br.2540 k.o.Kupljensko

SI.1

Sl.2 PP Vojni¢

lzradio:Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb




2121,

Predmet: Procjena nekretnina

AMAG Servis d.o.0. u stecaju

USPOREDNA METODA
e Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
1= Kupliensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
2. Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3. Kupliensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2 Meduvremensko izjednacavanje
R.br. |Bazniindex na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
2. 108,04 109,64 1,0148 4,31
K 103,61 109,64 1,0582 2,79
3 Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,10 1,10 1,10
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Eestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,85 1,10 1,00
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,05 1,20 1,10
Utvrdeno: kn/m2 11,30 5,18 3,07
4, Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preraéunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koriStenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preratunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
1. 1 1 1,00 11,30
! 1 1 1,00 5,18
. 1 1 1,00 3,07
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,52
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
; 3262 6,52 21.255,75
Vrijednost predmetnih Cestica
_K.C.br. PovrS§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
¥ | 2540 3262 6,52 21.285,75 26.569,69
lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 13




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.0.0. u stecaju

2.13. PROCJENA k.¢.br.2542 k.o.Kupljensko

Si.1

Sl1.2 PP Vojni¢

Izradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
34
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Predmet: Procjena nekretnina

213.1.

AMAG Servis d.o.o. u stecaju

USPOREDNA METODA
1. Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
e Kupljensko 1328 29493 13.06.2013. 10,17
2 Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 4,25
3 Kupljensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2 Meduvremensko izjednacavanje
R.br. |Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preratunavanja | cijena kn/m2 _
i 103,61 109,64 1,0582 10,76
. 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
3. Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik ¢estice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 0,95 0,95 0,95
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena Cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,90 1,10 1,05
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00 -
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 0,85 1,05 1,00
Utvrdeno: kn/m2 9,15 4,53 2,79 -
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. |Mijera grad koristenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2 .5
1. 1 1 1,00 9,15
5 1 1 1,00 4,53
3 1 1 1,00 2,79
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 5,49
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
i 3262 5,49 17.908,20
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1. | 2542 3262 5,49 17.908,20 22.385,25

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstve i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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2.14.

Predmet: Procjena nekretnina

PROCJENA k.€.br.2552 k.o.Kupljensko

™ s

IV VeI

Izradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjegtak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb

AMAG Servis d.0.0. u stecaju

Sl.1

SI.2 PP Vojnié

36




Predmet: Procjena nekretnina

214.1.

&

USPOREDNA METODA

AMAG Servis d.0.0. u stecaju

A Usporedne nekretnine
R.br. k.o. k.C.br. m2 Datum Kupoprodajna
transakcije cijena kn/m2
T Kupljensko 1328 294,93 13.06.2013. 10,17
; Kupljensko 1347 49.734,00 05.03.2012. 425
3. Kupljensko ,1395/2 7.580,93 16.03.2013. 2,64
2. Meduvremensko izjednacavanje
R.br. [Bazni index na dan Bazni index na dan Koeficijent Kupoprodajna
transakcije vrednovanja preracunavanja | cijena kn/m2
1 103,61 109,64 1,0582 10,76
2 108,04 109,64 1,0148 4,31
3. 103,61 109,64 1,0582 2,79
3. Interkvalitativno izjednacavanje
Interkvalitativni elementi Usporedna zemljista
1 2 3
Makrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Mikrolokacija 0,50-2,00 1,00 1,00 1,00
Oblik Eestice 0,75-1,50 1,00 1,00 1,00
Konfiguracija terena 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Pristup 0,75-1,00 1,10 1,10 1,10
Stanje (kliziste i sl.) 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena cestice 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Komunalna infrastruktura 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina-povrsina 0,5-2,00 0,90 1,10 1,05
Kategorija-spremnost za gradnju 0,25-1,00 1,00 1,00 1,00
Buka i zagadenje 0,75-1,00 1,00 1,00 1,00
Interkvalitativni koeficijent 1,00 1,20 1,15
Utvrdeno: kn/m2 10,76 5,18 3,21
4. Interkvalitativno izjednacavanje-mjera gradevinskog koristenja
Koeficijent za preracunavanje -Prilog 11, Kp=(0,6xSQRTki)+(0,2xki)+0,2
R.br. | Mjera grad.koriStenja Mjera grad.koristenja Koeficijent Kupoprodajna
poredbene nekretn. predmeta procjene preracunavanja cijena
Kp1 Kp2 Kp2/Kp1 kn/m2
& 1 1 1,00 10,76
2. 1 1 1,00 5,18
3. 1 1 1,00 3,21
Utvrdeni prosjek Eur/m2: 6,38
R.br. Povrsina Cijena kn/m2 Ukupno
m2 kn
o 3183 6,38 20.318,26
Vrijednost predmetnih Cestica
K.C.br. Povrs§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1. ] 2552 3183 6,38 20.318,26 25.397,83
Izradio:Mladen Oiic, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb 37




Predmet: Procjena nekretnina AMAG Servis d.o.0. u stecaju

3.0. REKAPITULACIJA:

Trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina, u zaokruzenom iznosu:

Vrijednost predmetnih Cestica k.o.Kuplensko
y Jf K.C.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1356/2 4.356,00 4,64 20.200,00 25.200,00
2. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1367 2.244,00 3,95 8.900,00 11.100,00
S K.c.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1375/2 4.737,00 514 24.300,00 30.400,00
4. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1376/2 281,00 6,80 1.900,00 2.400,00
5 K.¢.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
137712 478,00 6,80 3.300,00 4.100,00
6. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
’YQ 1379/2 270,00 6,80 1.800,00 2.300,00
Y 7. K.E.br. Povr§ina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1380/2 7.840,00 5,67 44.400,00 55.600,00
8. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1380/3 1.511,00 6,09 9.200,00 11.500,00
9. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
1386 6.906,00 5,44 37.600,00 47.000,00
10. K.c.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2525 964,00 5,49 5.300,00 6.600,00
11 K.¢.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2526 3.942,00 6,52 25.700,00 32.100,00
1Z. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2540 3.262,00 6,52 21.300,00 26.600,00
13. K.C.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2542 3.262,00 5,49 17.900,00 22.400,00
14. K.cC.br. Povrsina m2 Cijena kn/m2 Ukupno-kn S PDV-om 25%
2552 3.183,00 5,49 17.500,00 21.800,00
) Ukupno: 239.300,00 254.900,00

Procjena dovrsena!

U Zagrebu, 15.07.2020. Mladen Ozi¢, dipl.ing.arh.

Stalni sudski viestak za arhiteledt
ZROVL

lzradio:Mladen OZi¢, dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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Predmet: Procjena nekretnina

4.1.

4.2

4.3.

4.4

lzradio:Mladen Ozic, dipl.ing.arh

AMAG Servis d.0.0. u stecaju

PRILOZI

Usporedne nekretnine
lzvadak iz z k.
Posjedovni list

Rjesenje vjestaka

Stalni sudski vjeStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina , Vinogradska 6a, Zagreb
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski'sud u Karloveu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VOJINIC
Stanje na dan: 18.06.2020. 23:24 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 332828, KUPLENSKO Broj ZK ulo3ka: 162
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3278/2020

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ranliB Oznaka zemljidta Primjedba
Eg‘;::‘:e : jutro | &hy m2
W 13562 |ORANICA 1211 |
2 1367 $UMA KUPLENSKO 624 ||
3 13752 | ORANICA STRANA DO BARA 1317 '|
4. 13762 |VOCNJAK KUPLENSKO 78] '
s. 13772 |NEPLODNO KUCA I DVOR | T| 133
6. 113792 |VOCNJAK KUPLENSKO '| '| 75
2 13802 |ORANICA STRANA KOD VRELA 1| 580
8. |1380/3 |PASNJAK ' 420
9. |1386 ORANICA KUPLENSKO 1| 320
10. [2525 PASNJAK DUBOKI POTOK 268
1. |2526 PASNJAK DUBOKI POTOK 1096 E
12. 2540 ORANICA DUBOKI POTOK 907 5
13. [2542 PASNJAK DUBOKI POTOK ; 1269
ﬁ 14. |2552 SUMA DUBOKI POTOK 885 e
UKUPNO: 2| 9183 ]
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3. Vlasniéki dio: 1/1
AMAG SERVIS 1.D.0.0. U STECAJU, OIB: 92660551718, TKALCICEVA ULICA 28, 10000 ZAGREB

33  Zaprimljeno 09.03.2020.g. pod brojem Z-3278/2020
na3(3.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE O OTVARANJU STECAINOG
POSTUPKA 03.03.2020, Na temelju rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu od 03.
ozujka 2020.g. br. 3-5t-248/2020-17, dopusta se na nekretninama vlasnika (1/1 dijela) Amag Servis j.d.o.o.
u ste¢aju, OIB: 92660551718, TkalCiceva ulica 28, Zagreb, i to na svim &esticama u A zabiljezba otvaranja
ste¢ajnog postupka.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.06.2020. 10:04:28 Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJI@NE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 332828, KU PLENSKO

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo3ka: 162

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.06.2020.
¥
Stranica: 2

h ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.06.2020. 10:04:28 B
i




s NESLUZBENA KOPIJA

s E
mue
.‘l. "

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC
ISPOSTAVA VOJINIC

Stanje na dan: 18.06.2020. 23:24
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KUPLJENSKO (Mbr. 332828)
Posjedovni list: 632

Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 AMAG SERVIS J.D.0.0., TKALCICEVA ULICA 28, 10000 ZAGREB, HRVATSKA . 92660551718
|(VLASNIK)

——

» Podaci o katastarskim ¢esticama

Bl 2|, Broj Adr'esa kat.jlstarskf'. Cestice/Nadin lfporabe katasfta'rskel PovrSina/ Broj Posebr{i o
oA atastarske | Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj S D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
13562  SUVACA 4356 8
ORANICA 4356
1367  KRCEVINA _ 2244 8
SUMA 2244
1375/2 jST_RANA DO BARA _ 4737: 8
ORANICA _ 4737
13762  VOCAR | 281 8
VOCNJAK . 281
137712 KUCISTE _ 478 8
KUCA I DVORISTE 478
ﬁ' | 13792 |VOCAR 270 8
VOCNJAK 270
| 13802 STRANA KOD VRELA | | 7840 8
_ ORANICA | 3920
; ORANICA 3920
1380/3 : | 1511 8
~ PASNJAK 1511
1386  BJEGUNOVAC 6906 8
ORANICA 6906
2525  BARA ZA GRMOM | 9%4 8
LIVADA 964
B 208  (mamA - ' 3942 8
LIVADA ' 3942/
2540  KOD BARE 3262 8

ORANICA 3262




i Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . Posebni
R - : ; : g . Povrsina/ Broj : o
ﬁ” | & | katastarske Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Y D.L pravni Primjedba
' Cestice zgrade = rezimi
_ 2542 SUVACA 3 X | 4564 8
PASNJAK 4564
2552 PLANDISTE L
SuMA 3183
Ukupna povriina Katastarskih &estica

44538

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-252/17
Zagreb, 20. veljace 2017.

RIESENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Mladena
Ozica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13.
33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/15123/16).

rijesio je
Mladen Ozié, dipling.arh. iz Zagreba, Sirolina 5, ponovno se imenuje stalnim

sudskim vjeStakom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje

Mladen Ozi¢é, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojenmt zahtjevu je priloZio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $§to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

/S PREDSJEDNIK SUDA
fres Ivan Turudi¢, univ.spec.crim.
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O tome obavijest:

1. Mladen Ozi¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis




