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Potpis radnika:

U IME RE P UBtHrKE—HRV-ATSHKE— ]
RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavlienom od sudaca
Marine Veljak, predsjednice vijeca, Kamelije Paraé, sutkinje izvjestiteljice i doc. dr.
sc. Jelene Cuveljak, ¢lanice vijec¢a, u stecajnom postupku nad duznikom Ste€ajnom
masom iza trgovackog drustva FLAMMA d.o.o0. ,u ste€aju®, Rijeka, Zagrebagka 18,
OIB 26963932302, odluéuju¢i o Zzalbi DUBROVACKA PIVOVARA d.0.0. iz
Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB 15794843589, kojeg zastupa punomoénik
Krunoslav Vukalovi¢, odvjetnik iz VaraZdina, protiv riesenja Trgovaékog suda u
Pazinu poslovni broj St-397/2019-286 od 22. travnja 2024., u sjednici vije¢a odrzanoj
29. svibnja 2024.

rijesio je

l. Odbija se Zalba DUBROVACKE PIVOVARE d.0.0. iz Dubrovnika, kao

neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj
St-397/2019-286 od 22. travnja 2024.

ll. Odbija se kao neosnovan zahtiev Danila Kovadiéa za naknadom troska
odgovora na zalbu u iznosu od 625,00 EUR.

Obrazlozenje

1. Trgovacki sud u Pazinu je donio rje$enje poslovni broj St-397/2019-286 od
22. travnja 2024. koje glasi:

.. Na temelju rjeSenja poslovni broj St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. i
riesenja poslovni broj St-397/2019-266 od 19. sijeénja 2024. te prijedloga DANILA
KOVACICA iz Slovenije, Komen, Tomagevica 11, OIB 87535321511, kao kupca i
novog vlasnika k.¢. ZGR 79/1, k.o. Gruz, 2. suvlasnicki dio, u naravi poslovni prostor
u prizemlju povrsine 233,90 m2, a radi predaje navedene nekretnine u posjed kupcu,
nalaze se drustvu DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska
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30,01B 15794843589, da istu u roku od tri mjeseca preda kupcu i novom viasniku
DANILU KOVACICU iz Slovenije, Komen, Tomacevica 11, OIB 87535321511.

ll. Ako DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 30, OIB
15794843589, u roku iz toCke |. ove izreke ne preda nekretninu kupcu, sud ¢e na
prijedlog kupca, po pravomoénosti ovoga rieSenja i isteku roka iz tocke I. izreke,
odrediti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje nekretnine kupcu.

lll. Rok za predaju nekretnine kupcu iz tocke I. ove izreke pocinje teci
dostavom ovog rjeSenja DUBROVACKOJ PIVOVARI d.o.o. iz Dubrovnika,
Vukovarska 30, OIB 15794843589 i ne prekida se izjavljivanjem zalbe.“

2. Tako je prvostupanjski sud rijeSio temeljem odredbe ¢&l. 130. st. 1. Ovr§nog
zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22)
koji se ovdje primjenjuje temeljem &l. 236. st. 8. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine*
broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ).

3. Protiv ovog rjeSenja Zalbu podnosi DUBROVACKA PIVOVARA d.o.0. iz
Dubrovnika osporavajuéi ga zbog bitne povrede odredaba parniénog postupka,
pogreSno i nepotpuno utvrdenog CcinjeniCnog stanja te pogreSne primjene
materijalnog prava. U Zalbi u bitnome navodi da je nejasno na temelju cega
prvostupanjski sud zakljuCuje da bi novi kupac nekretnine imao pravo traziti
ispraznjene iste te predaju iste u posjed, odnosno da bi uslijed bilo kakve odluke
prvostupanjskog suda (ili bilo kojeg drugog suda) doSlo do prestanka postojeceg
ugovornog zakupnog odnosa koji Zalitelju i nadalje daje pravo posjedovati predmetnu
nekretninu. Nejasno je na temelju Cega bi Zzalitelju prestalo pravo na posjed
nekretnina osnovom poviSe navedenog postojeceg ugovora o zakupu skloplijenog na
neodredeno vrijeme kada nije donijeto rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu. Nadalje,
primjena ¢&l. 130. st. 1. Ovrénog zakona u dijelu koji se odnosi na nalog za predajom
nekretnine kupcu ovisi od prethodnog donosenja zakljucka o predaiji koji nije donesen
u ovom stecajnom postupku. Takoder, povodom zahtjeva kupca od dana 15. travnja
2024., ve¢ se vodi postupak pred Trgovackim sudom u Dubrovniku. Kako je
dono$enjem pobijanog rjedenja odluéeno o zahtjevu o kojemu veé tece parnica,
pocinjena bitna povreda ¢l. 354. st. 1. t. 9. Zakona o parniénom postupku. Slijedom
prethodno navedenoga, predlaZze se usvojiti Zalbu Zalitelja te ukinuti pobijano rjeSenje
u cijelosti.

4. Danilo Kovaci¢ u odgovoru na Zalbu navodi da nije osnovana i traZi tro§ak
odgovora na Zalbu u iznosu od 625,00 EUR.

5. Zalba nije osnovana.

6. Ispitavsi pobijano rieSenje na temelju odredbe ¢l. 365. st. 1. i 2. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine® broj: 53/91, 91/91, 112/99, 88/01, 117/03,
88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 70/19 i 80/22; dalje: ZPP) u vezi
odredbe €l. 10. SZ-a u granicama Zalbenih razloga pazedi po sluzbenoj duznosti na
bitne povrede odredaba parniénog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14.
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ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava ovaj sud nalazi da je prvostupanjski
sud donio pravilnu i na zakonu osnovanu odluku.

7. |z stanja spisa proizlazi da je:

- Rjesenjem suda poslovni broj St-155/19 od 11. srpnja 2019. otvoren je i
zaklju€en ste€ajni postupak nad duZnikom (skraéeni ste¢ajni postupak).

- 30. listopada 2019. vjerovnik Danilo Kovagi¢ podnio je prijedlog za nastavak
postupka radi naknade diobe. U prijedlogu navodi da ima trazbinu prema duzniku u
iznosu od 2.940.000,00 kn, a da duznik ima imovinu - nekretnine u vrijednosti od
3.405.893,00 kn te potraZivanje po pravomoc¢noj sudskoj presudi u iznosu od
527.500,00 kn s osnove glavnice uvecano za zatezne kamate te iznos od 70.733,75
kn s osnove troSkova postupka.

- Rjesenjem prvostupanjskog suda poslovni broj St-155/19-14 od 11. studenog
2019. odredeno je da se nastavlja ste€ajni postupak u odnosu na steéajnu masu
trgovackog drustva FLAMMA d.o.0. u steéaju.

- Nakon $to su ispunjene sve trazbine viseg isplatnog reda, na posebnom
ispitnom roCiStu ispitane su prijave trazbina nizeg isplatnog reda te je rjiedenjem
prvostupanjskog suda poslovni broj St-155/19-88 od 23. travnja 2021. utvrdena
trazbina jedinog vjerovnika nizeg isplatnog reda: DANILA KOVACICA u iznosu od
5.682.003,00 kn.

- Rjesenjem prvostupanjskog suda poslovni broj St-397/2019-165 od 15. lipnja
2022. odredena je u ste€ajnom postupku prodaja nekretnine k.&. ZGR 79/1, k.o.
Gruz, 2. suvlasnicki dio, u naravi poslovni prostor u prizemlju povrsine 233,90 m2,
elektronickom javnom drazbom putem Financijske agencije.

- Prodaja elektroni¢kom javnom drazbom nije provedena.

- Podneskom od 3. listopada 2022. steGajni vjerovnik Danilo Kovagi¢ predlozio
je da se imovina duznika proda kao cjelina temeljem odredbe &l. 235. SZ-a.

- Rjesenjem poslovni broj St-397/2019-250 od 18. srpnja 2023. potvrdena je
odluka skupstine vjerovnika od 29. lipnja 2023. o prodaiji imovine duznika kao cjeline,
a izmedu ostalog i predmetna nekretnina.

- Rjesenjem poslovni broj St-397/2019-266 od 19. sijeénja 2024. potvrden jei
ugovor o prodaji, izmedu ostalog i navedene nekretnine, koji je 28. prosinca 2023.
sklopljen izmedu duznika kao prodavatelja i Danila Kovadica kao kupca.

- 15. travnja 2024., Danilo Kovaci¢ kao kupac i novi viasnik predmetne
nekretnine, je predloZio da sud donese rje$enje sukladno &l. 130. st. 1. Ovrénog
zakona kojim ée se trenutnom posjedniku, dru§tvu DUBROVACKA PIVOVARA d.0.0.
iz Dubrovnika, naloZiti predaja u posjed predmetne nekretninu kupcu.

8. Razmatrajuéi odluéne Zalbene razloge uvodno se ukazuje da je ovaj
stecajni postupak nad duznikom pokrenut u srpnju 2019. pa ée se sukladno odredbi
¢l. 115. Zakona o izmjenama i dopunama Stedajnog zakona (,Narodne novine* broj
36/22) postupci u tijeku dovrsiti prema odredbama zakona koji je bio na snazi u
vrijleme njihova pokretanja, osim ako je ovim &lankom drukéije propisano. Stoga u

ovoj pravnoj stvari valja primijeniti Stecajni zakon (,Narodne novine* broj 71/15 i
104/17).

9. Odredbom ¢l. 130. st. 1. Ovr8nog zakona (,Narodne novine* broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22; dalje: OZ), koji se ovdje primjenjuje
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temeljem ¢l. 236. st. 8. SZ-a propisano je da ¢e sud nakon $to donese zaklju¢ak o
predaji nekretnine kupcu, na prijedlog kupca, narediti najmoprimcu ili zakupcu da je
preda kupcu u roku koji ne moze biti kra¢i od tri mjeseca, a istekom kojeg roka, ako
do predaje ne dode, ¢e odrediti prisilnu ovrhu ispraznjenjem nekretnine i njezinom
predajom kupcu. Naime, u sluCajevima kada sud prodaje nekretninu u ovrSnom
postupku, ili, kao sada, u ste¢ajnom postupku primjenom pravila ovrsnog postupka,
njegova duznost nije samo provesti postupak prodaje i naplatiti kupovninu, ve¢ i
predati predmet prodaje u posjed kupcu.

10. Prema tome, prodajom nekretnine stecajni duznik gubi posjed nekretnine
(6l. 127. OZ-a), a sudbina tre¢ih osoba ovisi o0 tome radi li se 0 osobama koje imaju
valjani pravni temelj za koriStenje nekretnina ili nemaju.

11. Odredbom ¢l. 88. st. 2. OZ-a propisano je kako ugovori o najmu ili zakupu
koji nisu upisani u zemljiSnu knjigu prije stjecanja zaloZnoga prava ili prava namirenja
radi Cijega se ostvarenja ovrha trazi, prestaju pravomocnosc¢u rjeSenja o dosudi
nekretnine kupcu.

12. Kako je pravomocnim rjeSenjem poslovni broj St-397/2019-266 od 19.
sijeénja 2024. potvrden ugovor o prodaji imovine duznika kao cjeline, pravilan je
zaklju¢ak prvostupanjskog suda da to rjeSenje zamjenjuje zaklju¢ak o predaji
nekretnine kupcu.

13 .Osim navedenog, stecajni upravitelj je dopisom od 20. listopada 2021. (list
1083. spisa) obavijestio Dubrovacku pivovaru d.o.0. o otkazu ugovora o zakupu s
otkaznim rokom od dva mjeseca. Predmetni dopis je Zalitelju dostavljen, ako ne
ranije, onda 29. veljace 2024., kada je objavljen na e-Oglasnoj plo¢i suda.

14. DUBROVACKA PIVOVARA d.0.0. nema pravo zadrzanja predmetne
nekretnine dok joj se kako zahtijeva ne podmire troskovi uredenja.

15. Naime, ona se nalazi u posjedu nekretnine temeljem ugovora o zakupu
skloplienog na neodredeno vrijeme s drustvom FRENDY d.o.0., ranijim vlasnikom, a
na Cije mjesto je po riedenju spornih imovinskopravnih odnosa glede te nekretnine
stupio duznik kao novi vlasnik. Clankom 2. Ugovora o zakupu odredeno je da
zakupodavac dozvoljava zakupoprimcu da za potrebe obavljanja svoje registrirane
djelatnosti o svom trosku adaptira i uredi poslovni prostor.

16. Dakle ugovorom o zakupu zakupodavac je dozvolio zakupcu uredenje
nekretnine, ali o svom trosku, tako da Zalitelj nema pravo na naknadu troSkova koje
je imao kod uredenja predmetne nekretnine. Slijedom navedenog Zzalitelj nema niti
pravo zadrzanja nekretnine dok mu se ti troSkovi ne isplate.

17. Nije osnovan prigovor litispendencije iz razloga $to parniéni postupak koji
se vodi pod poslovnim brojem P-137/22 i ovaj ste€ajni postupak nisu istovjetni. Ovdje
se radi o steéajnom postupku koji se vodi nad duZnikom u kojem je nekretnina
prodana pa novi kupac ima pravo traZiti ispraznjenje i predaju te nekretnine sukladno
¢l. 130. st. 1. OZ-a, a koji se ovdje primjenjuje temeljem ¢&l. 236. st. 8. SZ-a.
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18. Kako istaknuti zalbeni navodi nisu osnovani valjalo je temeljem odredbe &l.
380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a odbiti Zalbu kao neosnovanu i potvrditi rjeSenje

prvostupanjskog suda.

19. Zahtjev Danila Kovadi¢a za naknadom tro$ka odgovora na Zalbu odbijen je

jer nije bio sukladno odredbi &l. 155. ZPP-a potreban.

Zagreb, 29. svibnja 2024.
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