REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: St-630/2018-166

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE
I
ZAKLJUCAK O PRODAUJI

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovi¢, kao ste€ajnom sucu, u
ste€ajnom postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza KUMULUS d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Avenija Marina DrZi¢a 4, OIB: 50095347513, 2. svibnja 2024.,

rijesio je
l. Stavlja se izvan snage rjeSenje o prodaji ovog suda poslovni broj St-630/2018-
149 od 28.0zujka 2024.

Il. Zalba Harvey Norman Croatia d.o0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486 od 12. travnja 2024., izjavljena protiv rjeSenja ovog suda poslovni broj
St-630/2018-149 od 28.0zujka 2024., radi nedostatka pravnog interesa, odbacuje se
kao nedopustena.

zakljucCio je

l. Odreduje se skupna prodaja nekretnina duznika u ste€ajnom postupku uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama i to:
nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSnoj knjizi Opcinskog gradanskog suda
u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, oznake:

- kat. Gest. 952, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 24023, k.o. Resnik, Oranica i livada kr¢ u lazi,
povrSine 465 Chy,

- kat. Cest. 964, 4. Suvlasnicki dio: 3760/11426, 7. Suvlasnicki dio: 1737/11426, 9.
Suvlasnicki dio: 1737/11426 , 10. Suvlasnicki dio: 340/11426, ZU 5250, k.o. Resnik,
Suma kré u lazi, povrsine 1587 ¢hv,

- kat. est. 939, Vlasni¢ki dio: 1/1,ZU 23962, k.o. Resnik, Suma kré& u lozi, povrsine
396 chv,

- kat. Cest. 974/6, 974/7, 974/8, 974/9, 974/10, 974/13, 3. Suvlasnicki dio: 14/295,ZU
3138, k.0. Resnik, ukupne povrsine 1151 m2,

- kat. Cest. 997, 2.Suvlasnicki dio: 21/119,ZU 5289, k.o. Resnik, pasnjak, povrsine
119 ¢hy,

- kat. 8est. 940, Vlasni¢ki dio: 1/1,ZU 23938, k.o. Resnik, Suma kré u lazi, povrsine
184 ¢hv,
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- kat. Cest. 961, 962, 5.Suvlasnicki dio: 1/8, 6. Suvlasnicki dio: 3/8, 7. Suvlasnicki dio:
2/8, ZU 59, 8. Suvlasnicki dio 2/8, k.o. Resnik, Oranica i pasnjak kr¢ u lazi, ukupne
povrSine 1239 cChy,

- kat. gest. 953, 954, 955, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 23992, k.o. Resnik, Suma, oranica i
pasnjak kr¢ u lazi, ukupne povrSine 1191 Chy,

- kat. Cest. 956, 957, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 77, k.o. Resnik, Oranica i pasnjak kr¢ u
lazi, ukupne povrsine 886 chv,

- kat. ¢est. 951, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 23994, k.o. Resnik, Oranica i livada kr¢ u lazi,
povrSine 462 Chv,

- kat. €est. 969/1, 5.Suvlasnicki dio: 75/1357, 9. Suvlasnicki dio 30/1357, 10.
Suvlasnicki dio 95/1357, ZU 6070, k.o. Resnik, livada, povrsine 614 m2,

- kat. Cest. 2784/98, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 8244, k.o. Resnik, Oranica , povrSine 114
chv,

- kat. Cest. 963, 4.Suvlasnicki dio: 9304/19640, 5. Suvlasnicki dio 6992/19640, 7.
Suvlasnicki dio 295/19640, 9. Suvlasnicki dio: 2065/19640, ZU 24163, k.o. Resnik,
Livada kr¢ u lazi, povrsine 682 chv,,

- kat. Cest. 959, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 24282, k.o. Resnik, Oranica, Suma i pasnjak
kr€ u lazi, povrSine 269 ¢hv,

- kat. Cest. 960, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 6710, k.o. Resnik, Oranica, Suma i pasnjak kr¢
u lazi, povrSine 298 ¢hv,

- kat. Cest. 2784/269, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 24302, k.o. Resnik, Oranica, povrSine 9
¢hv,

- kat. ¢est. 936/2, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 4520, k.o. Resnik, Suma kr¢ u lazi, povrsSine
236 c¢hv,

- kat. Cest. 948/1, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 10202, k.o. Resnik, Oranica, povrsine 113
¢hv,

- kat. ¢est. 942/1, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 6382, k.o. Resnik, Suma, povrsine 126 Chv,
- kat. ¢est. 941/1, 2. Suvlasnicki dio: 16/24, 3. Suvlasnicki dio: 3/24 4. Suvlasnicki
dio: 3/24, 5. Suvlasnicki dio: 1/24, 11. Suvlasnicki dio: 1/24, ZU 31, k.o. Resnik,
Suma, povrsine 180 ¢&hv,

- kat. ¢est. 949/1, 950/1, Vlasnic¢ki dio: 1/1,ZU 4808, k.o. Resnik, Oranica, Suma i
livada kr€ u lazi, povrSine 495 ¢hv,

- kat. ¢est. 2784/102, 2784/311, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 1799, k.o. Resnik, Oranica,
Ulica Slavonska avenija, ukupne povrsine 3167 m2,

- kat. ¢est. 2784/101, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 1699, k.o. Rersnik, Oranica i Retkov¢ina
povrSine 1157 M2,

- kat. Cest. 2784/100, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 1701, k.o. Resnik, Oranica, povrsine 373
¢hv,

- kat. Cest. 2784/99, Vlasnicki dio: 1/1,ZU 8245, k.o. Resnik, Oranica kr¢, povrsine
1018 m2,

- kat. ¢est. 973, 9. Suvlasnicki dio: 226/542, 10. Suvlasnicki dio: 225/542, 11.
Suvlasni¢ki dio: 9/542, ZU 5221 k.o. Resnik, Suma Resnik |, povrSine 542 m2,

- kat. ¢est. 937, 938, 1. Suvlasnicki dio: 1/2, 2. Suvlasnicki dio: 1/2, ZU 23989 k.o.
Resnik, Suma kr& u lazi, ukupne povrsine 470 ¢hv.

- kat. 8est. 943/1, Vlasnic¢ki dio: 1/1, ZU 10193, k.o. Resnik, Suma, povrSine 229 m2,
- kat. Cest. 958, Vlasnicki list: Drustveno vlasnistvo — prijenos prava koristenja
uknjizen na duznika KUMULUS d.o.o., OIB: 46189125711, Split, Velebitska 20, ZU
4996, k.o. Resnik, Suma kré u lazi, povrSine 244 ¢hv, te
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- kat.Cest. 936/1 k.o. Resnik, Suma, povrsine 236 ¢hv,4. Suvlasnicki dio: 72 zu 107612
k.o. Resnik. Napomena za ovu nekretninu: Zabiljezba postupka izvlastenja pod
brojem Z-59718/2018

Prodaja ovih dijelova nekretnine prodavat ¢e se kao cjelina.

Iz izvatka iz zemljiSne knjige za nekretnine koje su predmet prodaje proizlazi
da je iste opterecene razlu¢nim pravom u korist razlu¢nog vjerovnika prema
Zabiljezbi ovrhe pod brojem Z-9143 od 22.02.2013, osim nekretnine oznake:

- kat.Cest. 936/1 k.o. Resnik, Suma, povrSine 236 ¢hv,4. Suvlasnicki dio: 72 zu
107612 k.o. Resnik.

Ukupno utvrdena vrijednost nekretnina iznosi: 5.581.000,00 EUR +71.500,00
EUR odnosno ukupna vrijednost nekretnina iznos od 5.652.500,00 EUR.

[I. Imovina iz toCke |. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javhom drazbom.
Imovina iz toCke |. ove odluke ne moze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina,

- natrec€oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnine se prodaju po pocetnoj cijeni od 1,00 eur.
ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel;.

Imovina iz toCke |. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se
nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Drazbeni koraci za prodaju nekretnina navedenih pod I. iznosi 2.500,00 EUR.

[ll. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamCevinu u novcu u iznosu
od 10% od utvrdene pocetne vrijednosti nekretnina, koja se plac¢a u korist posebnog
racuna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje,
a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu
Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraCunava se u cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija Ce vratiti
uplaéeni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u uplati
kupovnine u cijelosti.

IV. Kupac je duzan poloziti kupovinu i sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vilasniStva u cijelosti, u roku od 15 dana od primitka rjeSenja o
dosudi.

V. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZzu cijenu, redom prema
veli€ini cijene koju su ponudili.
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VI. Ako kupac ili svaki slijedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na
povrat uplacene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu sud ¢e
rieSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

VII. Nakon $§to kupac u cijelosti poloZi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomocno,
sud c¢e zakljuCkom odrediti predaju imovine Kkupcu, upis prava vilasniStva na
nekretninama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.

VIIl. Razlu€ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u sredstvima
javnog priopcavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

IX. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Marija Vujci¢ Turkulin,
Zagreb, Avenija Marina DrZica 4, tel: 01/6113-225, svaki radni dan

ObrazloZenje

1. RjeSenjem o prodaji ovog suda poslovni broj St- St-630/2018-149 od
28.0zujka 2024. odredena je prodaja nekretnina duznika u ste€ajnom postupku i to
nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSnoj knjizi Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, navedenih u tocki |. ovog zakljucka o
prodaji, na nacin da Ce se sklopiti ugovor o kupoprodaji nekretnina sa ponuditeljem
Harvey Norman Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, u
roku od 30 dana nakon pravomoc¢nosti ovog rieSenja , a na temelju obvezujuceg
pisma namjere ponuditelja od 16.listopada 2023., poslovni broj: 334/23
(10.321.500,00 EUR=41.286 m2).

2. Istim rjeSenjem nalaZe se ponuditelju Harvey Norman Croatia d.o.o.
Zagreb, Velimira ékorpika 34/2, OIB: 97757193486, da u roku od 15 dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja, uplati osiguranje/jamstvo za sklapanje ugovora o
kupoprodaiji nekretnina ste€ajnog duznika u visini od 10 % vrijednosti ponudene cijene
za nekretnine u iznosu od 1.032.150,00 EUR na depozitni raCun Trgovackog suda u
Splitu broj: HR1623900011300000664, koji se vodi kod Hrvatske postanske banke d.d.
Zagreb, poziv na broj: 630/2018.

3. RjeSenju o prodaji ovog suda poslovni broj St- St-630/2018-149 od
28.0zujka 2024., prethodilo je rocCiste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina steajnog
duznika koje su predmet prodaje u ste€ajnhom postupku po odredbi Clanka 247.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22, dalje: SZ), koje je odrzano pred ovim
sudom 15. travnja 2024., a na kojem rocCistu su i punomocénik razluénog vjerovnika i
vecinskog steCajnog vjerovnika Ines LjubiCic te slijedeci najveci steCajni vjerovnik Josip
Sarko, suglasno predloZili neposrednu prodaju nekretnina steajnog duznika
ponuditelju Harvey Norman Croatia d.o.o. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, za kupoprodajnu cijenu od 10.321.500,00 EUR, koja je gotovo
dvostruko vecéa od procijenjene vrijednosti nekretnina sudskog vjeStaka Zorana Zebe
iz elaborata o procjeni nekretnina iz sije¢nja 2024.
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4. Ponuditelj Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira Skorpika
34/2, OIB: 97757193486, je u podnesku/zalbi od 12.travnja 2024. od suda je najprije
zatrazio da mu produlji rok od 30 dana kako bi se mogao izjasniti u vezi kupnje
predmetnih nekretnina ste€ajnog duznika, da bi u nastavku podneska, eksplicitno
naveo kako pisma namjere ponuditelja od 16.listopada 2023., poslovni broj: 334/23
(10.321.500,00 EUR=41.286 m2) zapravo njega ne obvezuje jer nije podneseno u
ovom steCajnom postupku, vec u postupku koji je pokrenut pred agencijom uz
sudjelovanje vjerovnika Josipa Sarka, te da je rok za prihvaéanje ponude veé istekao,
tako da pismo namjere ponuditelja od 16.listopada 2023., poslovni broj: 334/23
zapravo i nije ponuda za sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina prema opéim
odredbama Zakona o obveznim odnosima.

5. Novi razlucni i steCajni vjerovnik Ines Ljubicic je nakon toga, u
podnesku od 15.travnja 2024., predlozio je da se po proteku roka iz rjeSenja suda od
28.03.24., nastavi sa postupanjem u ovoj pravnoj stvari i to po ¢lanku 247 Stecajnog
zakona.

6. Ovaj sud da se ne bi ponavljao u cijelosti prihvaéa izneseno pravno
stajalite Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, u podnesku/Zalbi od 12.travnja 2024.na stranici 2. koji bi se odnosio
na pravno znacenje pisma namjere ponuditelja od 16.listopada 2023., poslovni broj:
334/23.

7. U konkretnom slu€aju to znaci, da u ovom ste€ajnom postupka ne
postoji ponuda Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, za kupnju nekretnina ste€ajnog duznika za kupoprodajnu cijenu od
10.321.500,00 EUR, slijedom toga, nadalje, proizlazi da se i rjeSenje o prodaji ovog
suda poslovni broj St- St-630/2018-149 od 28.02ujka 2024., kao takvo zapravo se ne
moze provesti jer mu nedostaje valjana ponuda ponuditelja Harvey Norman Croatia
d.o.o0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486 za sklapanje ugovora o
kupoprodaji nekretnina steCajnog duznika neposrednom prodajom.

8. Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, je u podnesku od 29.travnja 2024., kao zainteresirana osoba dao
ponudu za kupnju nekretnina ste¢ajnog duznika, ukupne neto povrsine od 37.658
m2, uz iskljuCenje zemljiSta koje se nalazi uz potok za zapadne i isto¢ne strane
terena, gdje slijedi razgraniCenje sa Hrvatskim vodama d.o.o., po cijeni od 250,00
EUR po m2, $to daje ukupnu kupoprodajnu cijenu od 9.927.687,00 EUR, uz ve¢
uplacéeni polog kod javnog biljeznika u visini navedenog iznosa od 10%, to jest iznos
od 927.687,00 EUR.

9. Razluéni i vecinski, ali ne i jedini ste€ajni vjerovnik Ines Ljubici¢, koji se
namiruje iz ove steCajne mase duznika, je u podnesku od 29.travnja 2024. naveo da
pristaje i da prihvac¢a ponudu Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira
Skorpika 34/2, OIB: 97757193486 iz podneska od 29.travnja 2024. odnosno da se
neposrednom pogodbom ovom ponuditelju prodaju sve nekretnine ste€ajnog duznika
za ukupni iznos od 9.414.500,00 EUR, te da se nalozi zainteresiranoj osobi kao
ponuditelju da polog od 10% to jest iznos od 941.450,00 EUR, poloZen kod javnog
biljeznika, u roku od 8 dana polozi na racun suda.
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10. Odmah na pocetku za navesti je da prihva¢ena ponuda razlu¢nog i
ste€ajnog vjerovnika Ines LjubiCi¢ u podnesku od 29.travnja 2024. nije ista ponuda
koju je u ovom ste€ajnom postupku dao Harvey Norman Croatia d.o.o. Zagreb,
Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, u podnesku od 29.travnja 2024.

11. Harvey Norman Croatia d.o.0. Zagreb, Velimira ékorpika 34/2, OIB:
97757193486 u svojoj ponudi od 29.travnja 2024.ne nudi kupnju svih nekretnina
ste€ajnog duznika po cijeni od 250,00 po m2, neposrednom pogodbom uz spremnost
da izvrSenu uplatu pologa od 10% kod javnog biljeZnika prenese u korist racuna
Trgovackog suda u Splitu, ve¢ zemljiSte duznika ukupne povrSine od 37.658 m2, uz
iskljuCenje zemljista koje se nalazi uz potok za zapadne i isto€ne strane terena, gdje
slijedi razgraniCenje sa Hrvatskim vodama d.o.0., time da se ovom ponuditelju
odlukom suda dosude navedene nekretnine ste€ajnog duznika u ste¢ajnom
postupku, po ponudenim uvjetima (tako to proizlazi iz ovjerene izjave Harvey Norman
Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, sastavljene kod
javnog biljeznika Vesne Pucar iz Zagreba pod brojem OU-250/24-1 od 24.travnja
2024.) a ne da stranke sklope ugovor o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom.

12. I nakraju, ono $to je i najvaznije. To je pitanje uplac¢enog pologa od
stane Harvey Norman Croatia d.o0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, kod javnog biljeznika Vesne Pucar u iznosu od 927.687,00 EUR.

13. Prema stajalistu ovog suda to nije uplata pologa/jamcevine od stane
ponuditelja za kupnju nekretnina ste€ajnog duznika u steCajnom postupku, sukladno
odredbi ¢lanka 99. OvrSnog zakona (NN112/12 do 6/24). Polog za
osiguranje/jamcevina se u postupku prodaje nekretnina uplacuje pored Cinjenice da
tom uplatom pologa po nalogu tijela koji provodi postupak prodaje nekretnina,
ponuditelj stavlja ozbiljnu ponudu za kupnju nekretnina u vlasnisStvu prodavatelja,
izvrSenom uplatom pologa se Stite i interesi prodavatelja u tom postupku prodaje, kao
8to su placanje troSkova nove prodaje ako do nje dode, kao i pla¢anje razlike
kupoprodajne cijene za nekretninu ako se postojeCa kupoprodaja oglasi nevaze¢om
a u novom postupku prodaje postigne niZa cijena za nekretnine od prethodne prodaje
i sli¢no.

14.  Nista od navedenog ne jamci uplata pologa Harvey Norman Croatia
d.o.o. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486 kod javnog biljeznika
Vesne Pucar iz Zagreba dana 24. travnja 2024. u iznosu od 927.687,00 EUR.

15. Prema uputi iz ovjerene izjave Harvey Norman Croatia d.o.o0. Zagreb,
Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, sastavljene kod javnog biljeZznika Vesne
Pucar iz Zagreba pod brojem OU-250/24-1 od 24.travnja 2024. uplatitelj pologa
ovladcéuje javnog biljeznika da samo po njegovoj izri€itoj uputi, upuéuje se ovog
javnog biljeznika da u korist raCuna korisnika pologa moze isplatiti uplaceni polog
unutar roka za koji je polog zasnovan, ako se ispune uvjeti za njegovu isplatu a to su
dostavljanje pravomocnog rjeSenja o dosudi ovog suda navedenih nekretnina
ste€ajnog duznika ponuditelju te isprava suda koja ¢e sadrzavati takvu uputu za
isplatom pologa u korist prodavatelja, kao korisnika pologa. InacCe, polog da se
zasniva na odredeni vremenski rok koji istjeCe 1.srpnja 2024.
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16. Pored najvece paznje posvecene tumacenju sadrzaja upute iz ovjerene
izjave Harvey Norman Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB:
97757193486, sastavljene kod javnog biljeznika Vesne Pucar iz Zagreba pod brojem
OU-250/24-1 od 24.travnja 2024., ovom ste€ajnom sucu nije jasna svrha uplate
takvog pologa od 927.687,00 EUR kod javnog biljeZznika, odnosno radi ¢ega je polog
kao takav zasnovan i kakve bi to interese on §titio steCajnog duznika kao
prodavatelja u slu¢aju neuspjele prodaje predmetnih nekretnina ste¢ajnog duznika.

17. Temeljni interes prodavatelja kao korisnika pologa bio bi da se on
mozZe iz uplacenog pologa u slu¢aju neuspjele kupoprodaje nekretnina, zato sto
ponuditelj kao uplatitelj pologa nije ispunio ugovornu obvezu koja se odnosi na
placanje kupoprodajne cijene, mozZe naplatiti s osnova razlike cijene za nekretnine
koje su bile predmet kupoprodaje izmedu postignute cijene nove prodaje i prethodno
neuspjele prodaje za koju je uplac¢en polog.

18. Ovdje se uplaceni polog veze za rok pravomocénosti rieSenja suda o
dosudi nekretnina uplatitelju pologa kao ponuditelju, na koji rok niti sud niti ste€ajni
duznik kao vlasnik nekretnina nemaju nikakav utjecaj, a rok za koji je polog
zasnovan istjeCe 1.srpnja 2024.

19. Prema stajaliStu ovog suda sa uplacenim pologom Harvey Norman
Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486 kod javnog
biljeznika Vesne Pucar iz Zagreba u iznosu od 927.687,00 EUR, ne postize se
nikakva zastita interesa ste€ajnog duznika te razlu¢nog i ste€ajnih vjerovnika iz tako
predlozene kupoprodaje nekretnina steCajnog duznika, koji polazu pravo na
namirenje nakon unovcenja ove steCajne mase duznika.

20. U takvoj pravnoj situaciji kada postoje nejasnoce u pogledu prodaje
predmetnih nekretnina duznika neposrednom prodajom ponuditelju Harvey Norman
Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, sudu ne prestaje
niSta drugo nego da rjeSenje o prodaji poslovni broj St- St-630/2018-149 od
28.0Zujka 2024. stavi izvan snage, a postupak prodaje nastavi na temelju ranijeg
pravomoc¢nog rieSenja o prodaji ovog suda poslovni broj St-630/2018-104 od
3.listopada 2023. Ovakvo pravno stajaliSte izneseno je i u rjeSidbi Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske, poslovni broj: Pz-3273/2023 od 2.studenog
2023.

21. Ponuda Harvey Norman Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2,
OIB: 97757193486 iz podneska od 29.travnja 2024. takoder, u sebi sadrzava
nejasne odredbe u vezi skupne prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika koje su
prethodno detaljno obrazlozene u ovom rjeSenju te su u suprotnosti sa ranije
donesenim pravomocnim rieSenja ovog suda poslovni broj St-630/2018-104 od
3.listopada 2023. o prodaji ovih nekretnina u steCajnom postupku, sukladno odredbi
Clanka 247. SZ-a, radi Cega se kao takva ne moze prihvatiti u ovom ste€ajnom
postupku, neovisno od Cinjenice §to je tu ponudu u izmijenjenom obliku, ili kako ju je
razumio razluc¢ni vjerovnik Ines Ljubici¢, prihvatio u podnesku od 29.travnja 2024.,
obzirom da se prodaja nekretnina ste€ajnog duznika na kojima postoji razlu¢no
pravo izrijekom propisana odredbom ¢lanka 247. Ste€ajnog zakona, a razlu¢ni
vjerovnik je samo uz steCajnog upravitelja ovlasteni podnositelj prijedloga za prodaju
imovine ste€ajnog duznika nad kojom je upisano razlu¢no pravo u korist trecih osoba.
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Nije nuzno da se samo razlucni vjerovnika namiruje iz unovéene ste€ajne mase
duznika po razluénim pravom, vec se iz tako unov€ene ste€ajne mase mogu
namirivati i steCajni vjerovnici o ¢emu sud u postupku prodaje takve imovine duznika
mora voditi rauna.

22.  Slijedom svega naprijed navedenog odlu¢eno je kao u izreci rjieSenja
pod tockom |.

23. Kako je rjeSenje o prodaji poslovni broj St- St-630/2018-149 od
28.0zujka 2024. , stavljeno izvan snage, a protiv kojeg rieSenja je Harvey Norman
Croatia d.o.o0. Zagreb, Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, pravodobno
izjavio Zalbu 12.travnja 2024.,0vaj sud je na temelju odredbe ¢lanka 10. SZ-a u vezi
sa odredbom ¢&lanka 358. stavak 1. Zakona o parni¢nom postupku (NN 53/91 do
155/23) izjavljenu zalbu Harvey Norman Croatia d.0.0. Zagreb, Velimira Skorpika
34/2, OIB: 97757193486, radi nedostatka pravnog interesa odbacio kao nedopustenu
te odlucio kao u izreci rijeSenja pod tockom II.

24. RjeSenjem o prodaji ovog suda poslovni broj St-630/2018-104 od
3.listopada 2023. odreduje se nastavak prodaje imovine duznika u steCajnom
postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama i to nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljisSnoj knjizi
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, opisanih u
tocki |. izreke ovog zakljuCka o prodaiji.

25. Iz izvatka iz zemljiSne knjige za nekretnine koje su predmet prodaje
proizlazi da je iste opterecene razluénim pravom u korist razlu€¢nog vjerovnika prema
Zabiljezbi ovrhe pod brojem Z-9143 od 22.02.2013, osim nekretnine oznake:

- kat.Cest. 936/1 k.o. Resnik, Suma, povrsine 236 ¢hv,4. Suvlasnicki dio: %2 zu
107612 k.o. Resnik.

26.  Na rocistu/skupstini vierovnika odrzanoj 15.0zujka 2024. vecinski
vjerovnici su odlucili provodenje skupne prodaje svih nekretnina steajnog duznika
koje se nalaze u k.o. Resnik, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb.

27. Odredbom €l. 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ 71/15, 104/17,
36/22; dalje SZ) propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu¢nog
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka u ovrsi na nekretnini.

28.  Sukladno ¢lanka 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12,
25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ) vrijednost nekretnina utvrduje sud prema slobodnoj
ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka.

29.  Sudski vjeStak za graditeljstvo Zdravko Zeba iz ZapreSica je u elaboratu
0 procjeni iz sijeCnja 2024 .godine naveo kako procijenjena vrijednost nekretnine
ste€ajnog duznika oznake - kat.Cest. 936/1 k.0. Resnik, Suma, povrSine 236 ¢hv,4.
Suvlasnicki dio: 72 zu 107612 k.o. Resnik iznosi 71.500,00 EUR , dok da je za sve
preostale nekretnine steCajnog duznika koje se nalaze u k.o. Resnik, ZemljiSnoknjizni
sud Zagreb, procijenjena vrijednost nekretnina utvrdena u iznosu od 5.581.000,00
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EUR odnosno da ukupna procijenjena vrijednost nekretnina iznosi 5.652.500,00
EUR.

30. Punomoc¢nik razlu¢nog vjerovnika i vecinskog steCajnog vjerovnika Ines
Ljubigié te slijedecéi najveéi stedajni vjerovnik Josip Sarko, na rogistu za utvrdivanje
vrijednosti nekretnina steCajnog duznika koje je odrzano 15.0zujka 2024., iznijeli su
primjedbe na izvrSenu procjenu nekretnina od strane sudskog vjesStaka za graditeljstvo
Zdravko Zeba iz ZapreSi¢a u elaboratu o procjeni iz sijeCnja 2024 .godine, usporedujuci
izvrSenu procjenu vjeStaka sa ponudom Harvey Norman Croatia d.o.o. Zagreb,
Velimira Skorpika 34/2, OIB: 97757193486, koja je gotovo dvostruko ve¢a od izvréene
procjene vjeStaka, kao i iznoSenje daljnjih primjedbi koje bi se odnosile na procjenu
nekretnina steCajnog duznika od strane vjeStaka Zdravko Zeba iz ZapreSi¢a u
elaboratu o procjeni iz sijeCnja 2024.godine, usporedujuci izvrSenu procjenu sa njima
dostupnim podacima o vrijednosti zemljista u Zagrebu na toj lokaciji, koja je veca od
procijenjene vrijednosti zemljista sudskog vjeStaka.

31. Vjerovnik Josip Sarko je u podnesku od 22. travnja 2024. ustrajao u
iznesenim primjedbama da je procjena nekretnina steCajnog duznika od strane
vjeStaka Zdravko Zeba iz ZapreSi¢a u elaboratu o procjeni iz sije€nja 2024.godine,
prenisko utvrdena, uzimaju¢i u obzir procjene drugih vjeStaka o vrijednost
gradevinskog zemljiSta na toj lokaciji u Resniku, juzno od Slavonske avenije, sa
prijedlogom da se odredi novo vjeStaCenje oko utvrdivanja vrijednosti nekretnina
ste€ajnog duznika.

32.  Ovaj sud je na temelju odredbe Clanka 247 SZ-a kao utvrdenu
vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika naveo iznos od 5.581.000,00 EUR
+71.500,00 odnosno da ukupna utvrdena vrijednost nekretnina iznosi 5.652.500,00
EUR, koliko je procijenio i sudski vjeStak za graditeljstvo Zdravko Zeba iz ZapreSica
je u elaboratu o procjeni iz sije€nja 2024.godine, obzirom da se u konkretnom slucaju
radi o poCetnoj utvrdenoj vrijednosti nekretnina za nadmetanje u postupku
provodenja elektroniCke javne drazbe pred Finom, dok ¢e se a stvarna trZiSna
vrijednost tih nekretnina utvrditi nakon provedenog postupka prodaje, ovisno o
interesu ponuditelja za kupnju nekretnina ste¢ajnog duznika, a ne na temelju
procjena sudskih vjeStaka. Procjena vrijednosti nekretnina po vjeStaku odgovarajuce
struke u postupku predaje nekretnina elektronickom javnom drazbom pred Finom,
sluzi samo kao pocetna utvrdena vrijednost nekretnina za nadmetanje, a ne utvrdena
vrijednost nekretnina po kojoj se i prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika u stec¢ajnom
postupku .

33. U smislu ¢lanka 88. OZ vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o
prodaji. Sukladno €l. 247. SZ nekretnina se ne moze prodati na prvoj drazbi ispod tri
Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine te na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
1,00 kune. Zbog toga je odlu¢eno kao u tocci Il. ovog zakljucka.

34. Prema Clanku 98. stavak 4. OZ ako kupac koji stavio najpovoljniju ponudu
ne polozi kupovninu u cijelosti iz ove odluke, imovina ¢ée se dosudit kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.
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35. Zbog navedenog, na temelju propisa i u smislu ¢lanka 92., 93., 95.,-100.,
103., 106. OZ, u vezi s Clankom 247. SZ, odlu€eno je kao u izreci ovog zakljuCka o
prodaiji.

U Splitu, 2. svibnja 2024.
SUDAC

Velimir Vukovié

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rie$enja dopustena je Zalba. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-
Oglasna ploéa sudova. Zalba se podnosi Trgovagkom sudu u Splitu, pismeno u tri
primjerka, a o istoj odluc€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zaklju€¢ka o prodaji nije dopustena Zalba. (Clanak
19. stavak 7.SZ-a.

DNA

- Razluénom vjerovniku Ines Ljubici¢, po punomocniku

- Harvey Norman Croatia d.0.0., po punomoc¢niku

-Ste€ajnom upravitelju Marija Vuj€i¢ Turkulin, Zagreb, Avenija Marina Drzica 4
- FINA Regionalni centar Split, uz rjeSenje o prodaiji od 3.10.2023. s potvrdom
pravomocnosti, zahtjev za prodaju, te izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu

- E-oglasna plo¢a sudova
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