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REPUBLIKA HRVATSKA ~ oriciolba @
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavic¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 73 Pz-653/2019-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENIJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Kamelije
Para¢, predsjednice vijeca., Gorane Aralica Martinovié, sutkinje izvjestiteljice i Maje
Bilandzi¢, c¢lanice vijeéa, u steCajnom postupku nad stecajnim duznikom ROVINJ
GRADENIJE d.o.o. u steCaju, Zagreb, Vocarska cesta 14, OIB 74104225098, odlucujuci o
zalbi sudionika javne drazbe R HOME d.o.o. Rijeka, Drage Séitara 11, OIB 65476560345 i o
zalbi sudionika javne drazbe ZAREZ j.d.o.0. Rijeka, Ivana Grohovca 2, OIB 30203539486
protiv rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu poslovni broj
St-1488/2017 od 31. prosinca 2018., u sjednici vije¢a odrzanoj 20. veljace 2019.

rTyesio ie

I. Odbijaju se zalbe RI Home d.o.o. Rijeka, i zalba Zarez j.d.o.0. Rijeka kao
neosnovane i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
poslovni broj St-1488/2017 od 31. prosinca 2018. u tockama 1., II., 1., VI, VIL, IX. i X.
njegove izreke.

II. Uvazava se zalba Rl Home d.o.o. Rijeka, i Zzalba Zarez j.d.o.0. Rijeka, ukida
rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karloveu poslovni broj St-1488/2017 od
31. prosinca 2018. u tockama IV., V. i VIII. njegove izreke i u tom dijelu predmet vraca
prvostupanjskom sudu na ponovan postupak.

Obrazlozenje

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karloveu poslovni broj
St-1488/2017 od 31. prosinca 2018., rijeSeno je:
I Kupcu DETONEX d.o.0., Zagreb, Horvacanska cesta 23, OIB: 84246899345, dosuduju se
nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnog duznika ROVINJ GRADENIE d.o.o. u ste¢aju, Zagreb,
Vocarska cesta 14, OIB: 74104225098, koje se u naravi odnose na nekretnine upisane u
z.k.ul. 1476 k.o. Rovinj, k.¢.br. 2481/Z koliba povrsine 104 m2, k.¢.br. 6505 Suma povrsine
1827 m2, k.¢.br. 6506/1 Suma povrsSine 2665 m2, k.C.br. 6506/2 Suma povrsine 2363 m2,
k.C.br. 6506/4 Suma povrsine 2395 m2, k.&.br. 6506/5 vrt povrS§ine 72 m2, k.&.br. 6506/6
paSnjak povrSine 734 m2, k.C.br. 6509 oranica povrsine 4938 m2, k.¢.br. 6511 vrt povrsine
2917 m2, k.¢.br. 6512 vrt povrsine 8862 m2, k.¢.br. 6522/3 vrt povrSine 3000 m2, k.&.br.
6522/4 vrt povrSine 4233 m2, k.C.br. 6526 vrt povriine 9585 m2, k.¢.br. 6527/2 Suma
povrsine 16530 m2, k.¢.br. 6527/3 Suma povrsine 37747 m2.
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I1. Kupovnina za navedene nekretnine u tocki . izreke iznosi 1.609.600,00 kn.

1. Kupac DETONEX d.o.0., Zagreb, Horvacanska cesta 23, OIB: 84246899345, je duzan u
roku od 60 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi uplatiti razliku kupovnine preko
uplacene jamcevine i to u iznosu od 1.299.680.00 kn na poseban racun Financijske agencije
otvoren za tu namjenu broj IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11.

Pod .,Poziv na broj” (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 114731, a kao podatak
drugi (P2) treba upisati broj 5876 (Lista ponuditelja sa zadnjom najvisom valjanom ponudom
nadmetanju).

U slu¢aju da je kupac osoba sa pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2) potrebno
naznaditi broj 19. U slucaju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je naznaciti broj 27.
Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine na racun Agencije IBAN: HR1123900011300028787, potrebno je
da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje ,.Opcija troska*
naznaci opciju ,,OUR™.

[V. Ova imovina predat ¢e se kupcu DETONEX d.o.0., Zagreb, Horvac¢anska cesta 23, OIB:
84246899345, zakljuckom o predaji nakon §to ovo rjeSenje postane pravomocno, a kupac
uplati kupovninu umanjenu za iznos jamcevine, te dostavi potvrdu o pla¢enom pripadajucem
porezu.

V. Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenim nekretninama nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, nakon uplate razlike kupovnine navedene u tocki IIl. ovog
rjeSenja i dostave potvrde o pla¢enom porezu.

VI. Odreduje se brisanje u z.k.ul. 1476 k.o. Rovinj. k.c.br. 2481/Z koliba povrsine 104 m2,
k.€.br. 6505 Suma povrsine 1827 m2. k.¢.br. 6506/1 Suma povrsine 2665 m2, k.¢.br. 6506/2
Suma povrSine 2363 m2, k.¢.br. 6506/4 Suma povrsine 2395 m2, k.¢.br. 6506/5 vrt povrsine
72 m2, k.¢.br. 6506/6 pasnjak povrsine 734 m2, k.¢.br. 6509 oranica povrSine 4938 m2,
k.C.br. 6511 vrt povrSine 2917 m2, k.¢.br. 6512 vrt povrSine 8862 m2, k.¢.br. 6522/3 vrt
povrsine 3000 m2, k.¢.br. 6522/4 vrt povrSine 4233 m2, k.¢.br. 6526 vrt povriine 9585 m2,
k.¢.br. 6527/2 Suma povrsine 16530 m2, k.¢.br. 6527/3 Suma povrsine 37747 m2:

- zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka pod brojem Z-35364/17 od 22. studenog 2017.,

- zabiljezbe prodaje pod brojem Z-11791/18 od 12. travnja 2018.,

- zaloZznog prava za iznos od 12.080.000,00 eura u korist Hypo Alpe-Adria banka
International AG. Austrija, Klagenfurt, Alpen-Adria-Platz 1, upisanog pod brojem Z-3512/08
od 04.11.2008..

- zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-1555/13 od 26.06.2013.,

nakon pravomocnosti ovog rjesenja i nakon §to kupac plati razliku kupovnine.

VII. Nalaze se zemljisnoknjiznom sudu izvrSiti upis prava vlasnistva na temelju pravomoénog
rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio kupovninu ili da je osloboden
placanja iste.

VIII. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem oglasiti prodaju
nevazecom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom.

Iz polozene jamcevine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
Kkupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

IX. Ovo rjesenje ¢e se objaviti na e-oglasnoj plo¢i ovog suda.

X. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Puli, Zemljisnoknjizni odjel Rovinj, zabiljeziti u zemljisnim
knjigama dosudu nekretnine navedene u tocki I. ovog rjeSenja.*
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Tako je odluc¢io prvostupanjski sud pozivom na odredbe ¢l. 103. do 109. Ovrdnog
zakona (,,Narodne novine™ broj: 112/12, 25/13 i 93/14; dalje: OZ), u vezi s ¢l. 247. st. 1.
SteCajnog zakona (..Narodne novine™ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) te ¢l. 98 Zakona o
zemljisnim knjigama (,,Narodne novine™ broj 100/94).

Protiv citiranog rjeSenja zalbu je podnio sudionik javne drazbe RI Home d.o.0. Rijeka
zbog pogresno i nepotpuno utvrdenog cinjenicnog stanja i zbog pogreSne primjene
materijalnog prava. Predlaze da drugostupanjski sud uvazi zalbu i pobijano rjesenje ukine. U
bitnom tvrdi da je zbog tehnickih poteskoc¢a ucinjena povreda postupka e-Drazbe Sto je dovelo
u pitanje valjanost pobijanog rjesenja.

Protiv citiranog rjeSenja Zalbu je podnio sudionik javne drazbe Zarez j.d.o.o. Rijeka u
bitnom tvrdeéi da je pobijano rjeSenje sastavljeno suprotno zakonskim odredbama, da nema
popisa svih onih koji su sudjelovali na drazbi, da je tijekom drazbe pokuSao nadmasiti
ponudenu cijenu ali da zbog tehnickih poteskoca na strani Financijske agencije to nije bilo
moguce zbog proteka roka za drazbu. Predlaze da drugostupanjski sud uvazi zalbu i pobijano
rjieSenje ponisti i nalozi provodenje druge javne drazbe.

Zalbe su djelomi¢no osnovane.

Ispitavsi pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. st. 1.1 2. i ¢l. 381. Zakona o
parni¢nom postupku (,,Narodne novine™ broj: 148/11-proc¢isceni tekst, 25/13 i 89/14: dalje:
ZPP) u vezi s €l. 6. SZ-a, u granicama razloga navedenih u Zalbi, pazeci po sluzbenoj duznosti
na bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a i na
pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je utvrdio da je pobijano rjeSenje djelomic¢no
pravilno i zakonito.

Iz stanja spisa proizlazi da su se nekretnine stecajnog duznika navedene u izreci
prvostupanjskog rjesenja prodavale u stecajnom postupku na prijedlog ste¢ajnog upravitelja
temeljem odredbe ¢l. 247. st. 1. SZ-a, a da je prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika provodila
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Iz obrazloZzenja pobijanog rjeenja proizlazi da se temelji na Izvjestaju o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi od 19. prosinca 2018. Financijske agencije, iz kojeg proizlazi da je
bilo Sest uplatitelja jamcevine, koji su bili i ponuditelji, te da je kao zadnja, vaZzeca i najvisa
ponuda bila ponuditelja Detonex d.o.0., Zagreb u iznosu od 1.609.600,00 kn.

Iz obrazloZenja pobijanog rjeSenja takoder proizlazi da je na drugoj drazbi radi prodaje
duznikovih nekretnina kao u izreci rjeSenja sudjelovalo Sest ponuditelja i to Detonex d.o.o.,
Zagreb, Horvacanska cesta 23, OIB 84246899345, Zarez j.d.o.o., Rijeka, Ivana Grohovca 2,
OIB 30203539486, Aktiva kapital d.o.o., Gracis¢e, Marcani 131C, OIB 60869680078, RI
Home d.o.o.. Rijeka, Drage S¢itara 11, OIB 65476560345, Mirjana Sedlar-Istvani¢, Rovinj,
V. Svalbe 15, OIB 33218917579, Tockica d.o.0.. Umag, Kvarnerska 6, OIB 35584342744,

Nakon primitka obavijesti FINA-e o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi sudac je
utvrdio da je kupac Detonex d.o.0., Zagreb, ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene
pretpostavke da mu se dosude nekretnine.
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Nac¢in prikupljanja i davanja ponuda u elektronickoj javnoj drazbi propisan je
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe ovrhe na nekretninama i pokretninama u ovrSnom
postupku (..Narodne novine* broj 156/14; dalje: Pravilnik).

Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronicke javne drazbe, obavijestio
ponuditelja da je njegova ponuda evidentirana kao valjana (¢l. 22. st. 1. Pravilnika).

Zalitelji navode da je zbog tehni¢kih nepravilnosti pobijano rjeSenje nezakonito.

Iz o¢itovanja FINA-e proizlazi da je bilo tehnic¢kih poteskoc¢a tijekom drazbe pa je
stoga drazba produljena za jedan dan sukladno odredbama Pravilnika, a iz obavijesti slijedi da
su poteskoce bile u tijeku drazbe, a ne zadnji dan drazbe. FINA nije obavijestila da je zadnji
dan drazbe bilo tehnickih poteskoca. a zalitelj nije prije donoSenja rjesenja o dosudi podnio
prigovor sudu o nepravilnostima pri provodenju drazbe.

Medutim, u pravu je zalitelj kada tvrdi da je prvostupanjski sud upis prava vlasnistva u
korist kupca na dosudenim nekretninama, odnosno prijenos prava vlasniStva na nekretninama
uvjetovao osim pravomoc¢noscu rjeSenja o dosudi te uplatom razlike kupovnine navedene u
tocki 111. izreke rjesenja i dostavom potvrde o placenom porezu. U tom dijelu rjeSenja nema
obrazlozZenja koje bi podupiralo ovakav uvjet koji je dan kupcu te se pravilnost takvog uvjeta,
odnosno pravilna primjena materijalnog prava koja bi opravdavala takav uvjet ne moze
ispitati, zbog Cega je u tom dijelu valjalo ukinuti pobijano rjedenje i predmet vratiti na
ponovan postupak. Jednako i za dostavu potvrde o placenom porezu kao uvjetu za predaju
imovine kupcu.

Isto tako, u pravu je zalitelj kada navodi da je OvrSnim zakonom propisano kako ¢e se
u rjeSenju o dosudi odrediti da ¢e se nekretnine dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koju su ponudili vecu cijenu
ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden (¢l. 103. st. 6. OZ-a), a nije propisano da ako
kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, da ¢e sud rjeSenjem oglasiti prodaju
nevaze¢om i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena
nevazecom.

Naime, odredba ¢l. 103. st. 6. OZ-a propisuje da ¢e u rjeSenju o dosudi sud odrediti da
¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene
koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im
je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu¢aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ce
odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom
dosudu kupcu koji je ponudio vi$u cijenu.

Slijedom svega iznesenog, navodi izneseni u zalbama ne dovode u sumnju pravilnost i
zakonitost prvostupanjskog rjesenja. koji ima sadrzaj predviden odredbom ¢l. 103. OZ-a, u
tockama I.. I1., III., VL. VIL. IX. i X. njegove izreke pa je valjalo odluciti kao u izreci
primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 10. SZ-a.

S druge strane kako su osnovani navodi izneseni u zalbama protiv prvostupanjskog
rieSenja, u tockama IV., V. i VIIL njegove izreke jer je u suprotnosti s propisanim sadrzajem
predvidenim odredbom ¢l. 103. st. 6. OZ-a, valjalo je odlu¢iti kao u tocki II. izreke ovog
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drugostupanjskog rjeSenja primjenom odredbe ¢l. 380. t. 3. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 10.
SZ-a.

U ponovljenom postupku, prvostupanjski sud ¢e, otkloniti povrede postupka na koje je
ukazano ovim drugostupanjskim rjeSenjem te donijeti novo, na zakonu osnovano rjesenje.

Zagreb, 20. veljace 2019.

Predsjednica vijeca
amelija Para¢, v. r.

p- ‘t’oénos&qulpravka ovlasteni sluzbenik
) ‘,"Bral ica Curman
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