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uvobD

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj 15 St-754/13-15 od 28.04.2014 .g. otvoren
Je ste¢ajni postupak nad duznikom BEMALS d.o.0. Rovinj, a istim rjeSenjem imenovan sam
za steCajnog upravitelja duznika.

Rjesenje o otvaranju steCajnog postupka objavljeno je u Narodnim novinama br.58 od
12.05.2014.g.

Prijedlog za pokretanje stetajnog postupka nad duznikom podnijet je Trgovadkom sudu u
Rijeci od strane Financijske agencije Regionalni centar Rijeka, Nagodbeno vijeée dana 28.05.
2013.g.

Prethodni postupak radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom
pokrenut je 25.02. 2014.g. rje3enjem Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15 St-754/2013-2.

Sukladno odredbama ¢lanka 294, S7 steCajni upravitelj je 14.03. 2016. Podnio naslovnom
Sudu prijavu o nedostatnosti steCajne mase za ispunjenje ostalih obveza steCajne mase koja je
istog dana objavljena na E- oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Rijeci.



L Utvrdene trazbine
Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 04.07. 2014,
Naknadno ispitno ro¢iste odrzano 08.07. 2015.g.

Na navedenim ro¢istima ukupno su utvrdene traZbine u iznosu od 9.674.158.20 kn. od kojeg
iznosa se na trazbine prvog viseg isplatnog reda odnosi iznos od 73.325,08 kn. a na trazbine
drugog viseg isplatnog reda trazbine u iznosu od 9.600.833,12 kn.

Ukupno su osporene trazbine u iznosu od 6.188.888,79 kn.

Podnositelji prijava trazbina koje su osporene (RH Porezna uprava, Hypo Leasing Kroatien
d.0.0. Zagreb, Marijan Berteti¢ iz Rovinja i R.O.P.EK. d.o.0. Rovinj) upuceni su u parnice
radi utvrdivanja traZbine

Do dana podnosenja ovog izvije$ca ste¢ajni upravitelj ima saznanja da Je jedino podnositelj
prijave trazbine R.O.P.EK. d.o.0. pokrenuo parniéni postupak radi utvrdenja osporene
trazbine.

Stecajni upravitelj upuéen je u parnicu radi dokazivanja osporavanja trazbine H-ABDUCO
d.o.o. Zagreb te je ista i pokrenuta.

Do dana podnosenja ovog izvijes¢a niti jedan parni¢ni postupak nije pravomoéno okonéan.

II. Stanje steajne mase

1.Unovéenje duznikove imovine

1.1.Imovina koja je unovéena do dana podno3enja ovog izvijeiéa
1.1.1.Nekretnine

Do dana podnosenja ovog izvijeS¢a unovéene su slijedece nekretnine:

-nekretnina oznaéena kao k.&. 3231/3Z upisana u z.k.ul. 8113, 21 etaia, k.o. Rovinj, u naravi parking
mjesto u dvoridtu, unovéena je za 9.537,50 kn., nekretnina nije bila opterec¢ena zaloznim pravom,

-nekretnina oznaéena kao k.¢&. 3231/3Z upisana u z.k.ul. 8113, 22 etaia, k.o. Rovinj, u naravi parking
mjesto u dvoritu, unovéena je za 9.537,50 kn., nekretnina nije bila opterecena zaloznim pravom,
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1.1.2.Pokretnine
Do dana podno3enja ovog izvije3¢a unovéena je slijedeca pokretna imovina

-motorno vozilo —furgon Peugeot Partner reg. oznake PU- 500 JF unovéeno je za iznos od 12.800,00
kn., na vozilu nje bilo upisano zalozno pravo u korist Istarske Zupanije, Pazin te je iz ostvarene
kupoprodajne cijene namirena traZbina razluénog vjerovnika (glavnica duga, kamata do isplate,
trosak ovrinog postupka) u ukupnom iznosu od 2.037,25 kn.

1.2.Imovina duznika koja jo$ nije unovéena

1.2.1.Nekretnine na kojima je razluéni vjerovnik Hypo Alpe-Adria bank d.d. veé pokrenula postupak
ovrhe( ¢l. 164. st.2.52)

1.2.1.1.Nekretnina ozna&ena kao 269/1723 suvlasnitkog dijela nekretnine stambeno poslovna zgrada
ukupne povriine 709m?2 nalazeda na k.&.br. 4065/Z upisana u zk.ul. 9144 K.O. Rovinj, podulozak 20.
Sto u naravi ¢ini poslovni prostor na | katu s hodnikom u prizemlju ukupne povrsine 335,05m2.

Stanje upisanih tereta na dan podno3enja ovog izvije¥ta postupka na predmetnoj nekretnini po
redoslijedu upisa u korist:

1.Hypo Alpe-Adria Bank d.d. sada temeljem ugovora o ustupu H-Abduco d.o.o.;dug prema razluénom
vjerovniku koji je osiguran zaloznim pravom na dan otvaranja ste¢ajnog postupka iznosi 9.077.402,09
kn.

2.Rubini d.o.0. rjedenje o ovrsi poslovni broj Ovr-295/2014 od 07.10. 2014.

Sukladno odredbama SteCajnog zakona navedeno rieSenje o ovrsi kao i njegova zabiljeiba u
zemlji3nim knjigama nema pravnog ucinka prema imovini stecajnog duznika jer je rieSenje o ovrsi
donijeto nakon 3to je nad duinikom 12.05. 2014. Otvoren stecajni postupak. Pisanim podneskom
dostavljenim Opéinskom sudu u Rovinju zatraZeno je brisanje zabiljeZbe rje3enja o ovrsi. RjeSenjem
Opcinskog suda u Puli stalna sluiba u Rovinju od 07. Travnja 2015.g. ovrha je obustavljena te su
ukinute sve provedene ovrine radnje . RjeSenje je postalo pravomocno, medutim zemljiinoknjizni
odjel do dana pisanja ovog izvijesca jos uvijek nije izvrsilo brisanje zabiljeibe ovrsnog postupka na
nekretninama ste¢ajnog duznika.

1.2.1.2.Nekretnina oznadena kao k.&. 9504/1 k.o. Rovinj upisana u z.k.ul. 6178 zk tijelo 1-5, udio
61/271 u naravi neplodno zemljiste, povrine 271m2.

Stanje upisanih tereta na dan podno3enja ovog izvije$éa na predmetnoj nekretnini po redoslijedu
upisa u korist:

1.Hypo Alpe-Adria Bank sada temeljem ugovora o ustupu H-Abduco d.o.o0.; dug prema razluénom
vjerovniku osiguran zaloznim pravom na dan otvaranja stecajnog postupka iznosi 2.341.634,74 kn.



U odnosu na nekretnine iz totke 1.2.1.1. 1.2.1.2,, oznadene kao 269/1723 suvlasnickog dijela
nekretnine na k..br. 4065/Z upisane u z.k.ul. 9144 k.o. Rovinj i nekretnine k.€. 9504/1 upisane u
zk.ul. 6178 k.o. Rovinj u tijeku je bio ovrini postupak kod Opcinskog suda u Puli, Stalna sluiba u
Rovinju povodom prijedloga za ovrhu prvotnog ovrhovoditelja Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb
(sada H-ABDUCO d.o.o0. Zagreb). Zabiljeibe ovrhe provedene su u zemljidnim knjigama 04.10.2011.
temeljem rjesenja o ovrsi donesenih 03.10. 2011. od strane Op¢inskog suda u Rovinju.

RjeSenjem od 19.11. 2015. Op¢inski sud u Puli, Stalna sluiba u Rovinju utvrduje prekid ovrinog
postupka te se oglasava stvarno nenadleinim i predmet ustupa stvarno i mjesno nadle¥nom
Trgovackom sudu u Rijeci.

Medutim, odluéujuéi u izazvanom sukobu nadleZnosti Vrhovni sud je svojim rjeSenjem od 11. lipnja
2016. ovr3ni predmet (koji se sada vodi pod posl.br. OVR-3190/16) ponovno delegirao stvarno
nadleZznom Opéinskom sudu u Puli, Stalna sluzba u Rovinju.

Dana 15.06. 2016. upucena je od strane stecajnog upravitelja pofurnica ovrénom sudu za ¢im brzu
provedbu ovrinih radnji obzirom da je ste€ajni postupak Zuran postupak a da je ovrha zapoteta u
listopadu 2011.g.

1.2.2.Nekretnine koje na dan otvaranja stecajnog postupka dolaze upisane kao vlasniitvo
ste¢ajnog duznika a &ije unovcenje nije moguce

1.2.2.1. Nekretnina oznaéena kao k.&. 3231/3Z k.o. Rovinj upisana u z.k.ul. 8113, 14 etaia u naravi
parking prostor u podrumu povriine 15,36m2.

Sukladno odluci Skupitine vjerovnika donesene na izvjestajnom rocistu stecajni upravitelj angazirao
je sudskog vjestaka radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine.

Predmetnu nekretninu sudski vjestak je procijenio na iznos od 57.225,00kn.

Obzirom na lokaciju (podrum u zgradi na adresi Pelselova 27. Rovinj) steCajni upravitelj je istu
ponudio zainteresiranim stanarima. Nakon objave prodaje predmetne nekretnine stecajni upravitelj
je od zainteresiranih kupaca dobio obavijest da ista nije vlasniitvo ste¢ajnog duznika jer da je ista
prodana prije otvaranja steCajnog postupka (2010 g.) jednom od stanara g. Ani Zarkovié.

Nakon te obavijesti ponovno sam izvrSio uvid u zemljino knjizni izvadak sa stanjem na dan
26.11.2015. te utvrdio da je sada za razliku od stanja na dan otvaranja steajnog postupka kao
vlasnik predmetne nekretnine upisana Ana Zarkovi¢ OIB 07782471554, iz Rovinja, Garzotto 13.Upis
vlasnidtva je proveden temeljem ovjerovljene preslike Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 13.
svibnja 2010. ovjerene u Uredu javnog biljeZnika Davora Dusi¢a iz Rovinja pod poslovnim brojem Ov-
2285/2010.g.

Prijedlog za upis vlasniétva zaprimljen je 14.05.2010. i evidentiran u zemljidnim knjigama Opcinskog
suda u Rovinju pod poslovnim brojem Z-1378/10.

Iz navedeno opisanog stanja upisa vlasnistva, zaklju¢ujem da je pogreskom zemlji$no knjiznog odjela
Opcinskog suda u Rovinju na dan Otvaranja stefajnog postupka kao vlasnik upisan BEMALS d.o.o.
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umjesto stvarni vlasnik Ana Zarkovi¢ iz Rovinja. Ukoliko su potrebna daljnja pojadnjenja predlazem da
TS Rijeka ista zatrazi od OS Rovinj.

1.2.2.2.Nekretnina oznaéena kao k.&. 7768/5 k.o. Rovinj upisana u z.k.ul. 1344 u naravi pasnjak
povriine 189m2.

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika donesene na izvjeitajnom roditu stecajni upravitelj je
angaiirao sudskog vjestaka radi procjene vrijednosti predmetne nekretnine.

Medutim, u svom vjeitatkom nalazu stalni sudski vjestak gradevinske struke navodi da vrijednost
predmetne nekretnine nije moguce utvrditi, navodedi pri tome:

-da su rjeSenjem Ureda za katastarsko —geodetske poslove Klasa: UP/I-932-07/99-01, ur.broj 2163-
11/2-01/01-99 od 29.09. 1999, godine promijenjeni podatci te je k.&. 7768/5 pasnjak povriine 189m?2
ponistena i spojena u k.&. 7767/3 i k.&. 7767/4 k.o. Rovin;.

-da k.C. 7768/5 ¢&ija procjena je zatraZena nije utvrdena u katastarskom operatu, te ne postoji u
sluZbenim katastarskom planovima -, $to znadi da Rjesenje od 29.09.1999.g. nije sprovedeno u
zemljiSnim knjigama.

-da je na k.¢. 7767/3 i k.¢. 7767/4 k.. Rovinj sagradena dvojna vise stambena zgrada.

Slijedom iznijetoga stecajni upravitelj je o navedenim okolnostima usmenim putem izvijestio
Podrucni ured za katastar Ispostava Rovinj gdje su ga uputili da pisanim podneskom zatraZi detaljnu
povijest promjena vezanih uz ké- 7768/5 kao i odgovor zbog ¢ega uvodno navedeno rieSenje Ureda za
katastarsko-geodetske poslove nikada nije provedeno u zemlji$nim knjigama.

Do dana podnosenja ovog izvije$¢a nije dobiven odgovor te za sada nije moguca prodaja predmetne
nekretnine.

1.3. PotraZivanja po osnovu pozajmica i neplacenih racuna

Ste€ajni duznik je radi naplate potraZivanja koja ima prema pravnim i fizickim osobama pokrenuo
slijedece ovrine postupke:

-protiv duznika R.O.P.E.K. d.o.0. iz Rovinja radi prisilne naplate iznosa od 53.618,89 kn,

-protiv fizitke osobe Marijana Berteti¢a iz Rovinja radi prisilne naplate iznosa od 3.745.899,18 kn.
-protiv duznika Marijana Bertetiéa iz Rovinja radi prisilne naplate iznosa od 18,625,00 kn.,
1.4.Prihodi od najma

Sukladno odluci skupitine vjerovnika na izvjeStajnom rocistu odrzanom 04.07.2014. te sklopljenom
Ugovoru o uredenju medusobnih odnosa izmedu BEMALS d.o.0. u steCaju, Grada Rovinja, RUBINI
d.o.0. i R.O.P.EK. d.0.0. kojim su uredeni medusobni odnosi glede prava i obveza s osnova zakupa
poslovnog prostora na adresi Palih boraca bb u Rovinju u ste¢ajnu masu na ime najamnine unijet
iznos od 18.187,30 kn.
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Slijedom do sada iznijetoga u steajnu masu je do dana podno3enja ovog izvijeS¢a unijeto ukupno
50.081,77 kn.

Prijava nedostatnosti ste¢ajne mase

Sukladno odredbama é¢lanka 294. SteCajnog zakona steajni upravitel] je dana 14.03. 2016.
Naslovnom sudu podnio Prijavu nedostatnosti steCajne mase za ispunjenje ostalih obveza stetajne
mase koja je istoga dana i objavljena na E-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Rijeci. Osim te objave
steCajni upravitelj je o podnijetoj prijavi nedostatnosti stecajne mase pisanim podnescima odmah
obavijestio poslovne jedinice FINE u Rijeci i Puli navode¢i pri tome da sukladno ¢lanku 296. SZ
provedba ovrhe vise nije dopustena.

U trenutku podno3enja prijave nedostatnosti steajne mase za ispunjenje ostalih obveza stecajne
mase na racunu ste¢ajnog duznika nalazio se je iznos od 1.294,53 kn. s tim da je po izvodu od
14.03.2016. IKB banka skinula iznos od 68,50 na ime bankovne naknade te je saldo nakon toga
iznosio 1.226,83 kn.

Ostvareni promet Ziro raéuna od otvaranja stefajnog postupka do dana podno3enja prijedloga o
nedostatnosti stetajne mase

Kao privitak ovom izvijes¢u dostavlja se ,pregled prometa ¥iro raéuna”
U navedenom razdoblju u ste¢ajnu masu unijeto je ukupno 50.081,77 kn.

Temeljem unovéenja dijela duznikove imovine i pripisane pasivne kamate unijeto je 31.884,56 kn.
dok je po osnovu najma poslovnog prostora koji je trajao do predaje istoga vlasniku Gradu Rovinju u
steCajnu masu unijeto 18.187,30 kn.

U istom razdoblju iz raspolofive steCajne mase isplaceno je ukupno 50.081,77 kn. kn. i to kako slijedi:

1.Podmireni su troskovi koji su temeljem Ugovora o zakupu sa Gradom Rovinjem do njegove predaje
Gradu Rovinju teretili ste¢ajnog duznika u ukupnom iznosu od 17.567,83 kn.

2.Razluénom vjerovniku nakon prodaje motornog vozila na kojemu je Istarska Zupanija imala upisano
razluéno pravo isplacen je iznos od 2.037,25 kn.

3.Podmirene su obveze steCajne mase u ukupnom iznosu od 30.476,879 kn.:
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-2 TS Rijeka iznos od 4.633,43 kn.
-sudske pristojbe u predmetu 2 Povrv-1423/15-3 TS Rijeka iznos od 200,00 kn.
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-5 TS Rijeka u iznosu od 1.146,03
-sudske pristojbe u predmetu P-1596/14-2 TS Rijeka u iznosu od 466,57
-trosak javnog biljeZnika za pokrenute ovrine postupke 7.253,56 kn.

-troSak za odvjetni¢ke usluge 6.430,00
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-bankovne naknade iznos od 1.022,20 kn.

-vodna naknada za nekretninu upisanu u z.k.ul. 9144 k.o. Rovinj, iznos od 4.308,64

-HEP naknada za prikljutak za nekretninu upisanu u zk.ul 9144 k.o. Rovinj, iznos od 773,06
-PDV-e u iznosu od 2.368,40 kn.

-tro3ak sudskog vjeitaka za procjenu vrijednosti pokretnine 1.875,00 kn.

Ostvareni promet #iro ratuna od dana podno3enja prijave nedostatnosti ste€ajne mase do dana
podno3enja ovog izvijeiéa (€lanak 297. s2)

Kao Sto je prethodno navedeno na Ziro radunu ste€ajnog duZnika u trenutku podno3enja prijave
nedostatnosti ste¢ajne mase nalazio se je iznos od 1.226,03 kn.

Medutim, bez obzira na okolnost da nakon podno3enja prijave nedostatnosti stecajne mase za
ispunjenje ostalih obveza steCajne mase ovrha vige nije dopustena FINA je dana 12.04. 2016.g.
provela ovrhu (djelomi¢na prisilna naplata po rjesenju P-1596/14-15 TS Rijeka) iznosa od 1.226,03 kn.
te se od tog dana Ziro ragun stecajnog duznika nalazi u blokadi.

Stecajni upravitelj je 13.04. 2016. pisanim podnescima dostavljenim FINA Ispostave Rijeka i Pula
podnio prigovor na provedenu ovrhu na novéanim sredstvima stecajnog duZnika te zatra¥io povrat u
prijasnje stanje odnosno povrat ovrienih novéanih sredstava ste¢ajnog duznika.

Dana 18.05. 2016. FINA je izvréila povrat iznosa 1.146,03 kn. na ime »Pogre3no obradene osnove za
placanje P-1596/2014-15“ a dana 09.06. 2016. dodatnih 80.- kn. na ime obracunatih trogkova
provedbe prisilne naplate odnosno ukupno 1.226,03 kn.

Prema izvodima br.11. i 13. IKB banka je sa racuna stecajnog duznika na ime bankovne naknade
skinula 146,10 kn. te je preostali iznos od 1.079,93. — kn. steCajni upravitelj sukladno odredbama
¢lanka 295. Uplatom u korist proracuna RH Ispunio obvezu steCajne mase po osnovu neplacenih
sudskih pristojbi.

1. Radnje koje ée se poduzeti u narednom razdoblju

Sukladno st.3.¢1.294. sz steCajni upravitelj ¢e nastaviti sa upravljanjem i unovéenjem ste€ajne mase
pri éemu ¢e posebno:

1.Poduzimati pravne radnje u svezi prisilne naplate potrazivanja za Ciju su naplatu ve¢ pokrenuti
ovrini postupci.

2.Nakon $to je pred Vrhovnim sudom rijeSen izazvan sukob nadleZnosti izmedu Trgovackog suda u
Rijeci i ovrinog Opcinskog suda u Rovinju na natin da je predmet ponovno delegiran stvarno
nadleZnom Opcinskom sudu u Puli, Stalna sluiba u Rovinju gdje ée se nastaviti prodaja nekretnina u
vlasnidtvu ste¢ajnog duznika upisane u z.k.ul. 9144 i 6178 k.o. Rovinj stecajni upravitelj ¢e
poZurnicama nastojati ubrzati provedbu ovrinog postupka.



BEMALS d.o.0. u stecaju

PREGLED PROMETA PO ZIRO RACUNU OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA DO PODNOSENJA
PRIJAVE NEDOSTATNOSTI STECAINE MASE

PRILIV

Kupci-najam 18.187,30
Kupci-furgon vozilo 12.800,00
Kupci-nekretnine-parkirna mjesta 19.075,00
Pasivna kamata 19,47
UKUPNO 50.081,77
obDLIv

Troskovi zakupa 17.567,83
Bankarska naknada 1.022,00
Sudske pristojbe 5.220,00
lavno biljeznicke usluge 7.253,56
Odvjetnicke usluge 6.430,00
Sudski vjeStak — procjena 1.875,00
Naknada za uredenje voda 4.308,64
Elektri¢éna energija — mre3arina 773,06
Plaéeni PDV-e 2.368,40
Isplaceno razlu¢nom vjerovniku Istarska Zupanija 2.037,25
UKUPNO 48.855,74

SALDO 1.226,03



